Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviseld-testijletén
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga {
El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. S N T ¢ .szami napirend

ELOTERJESZTES

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. szeptember 14-i iilésére

Targy: PEKARA HUNGARY Kift. bérlo bérleti dij feliilvizsgalati és bérleti szerz6dés modositasi
kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Karacsony S. u. 6. szim alatti helyiség vonatkozasiban

Elbterjeszt6:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovécs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képez6, Budapest VIIL keriilet, Kardcsony S. u. 6. szdm alatti, 35350 hrsz-i,
201 m? alapteriiletii (az értékbecsléskor készitett felmérés alapjan 193 m®), utcai és udvari bejarati f5ldszinti
nem lakas céla helyiség bérloje a PEKARA HUNGARY Kft., a 2011. szeptember 30-an kotott, 2014,
december 31. napjaig hatalyos bérleti szerz6dés alapjan. A jelenleg hatalyos bérleti szerz6dés 2015. januér
30-an jott 1étre 2019. december 3 1. napjéig terjed6 idoszakra. A bérld a helyiséget pékség céljara hasznilja,
és a bérleti szerz6dés megkotésekor, 1.200.000,- Ft szerzodéskotési dijat és 1.021.290,- Ft nem kamatozé
ovadékot fizetett. A helyiség 100 %-os 6nkormanyzati tulajdont épiileten beliil helyezkedik el. A helyiséget
pékség és lizlet céljara hasznaljak.

A PEKARA HUNGARY Kft. (székhely: 1141 Budapest, Jeszendk J. u. 121.; cégjegyzékszam: 01-09-
962753;ad6szam: 23377442-2-42) képviseletében Bottlik Zsolt iigyvezetd kérelemmel fordult a
bérbeadéhoz, amelyben a bérleti dij 150.000,- Ft/hé + Afa + éves inflacié megéllapitasaért folyamodott.
Leirasa alapjan azért kéri a bérleti dij cs6kkentését, mivel a cég forgalma jelentOsen visszaesett az utdbbi egy
éven beliil, mivel a kézelben t6bb 4 olyan kereskedelmi egység nyilt (pl.: Teleki téri piac, LIDL, Teleki tér
3. alatti pékiizlet), amelyek szintén pékaru forgalmazisival foglalkoznak. A bérleményben idaig 15 6
féallastt munkaerdt tudott foglalkoztatni, de kénytelen volt ezt 8 fére (4 f6 részmunkaidds) csokkenteni,
ezzel megallitand6 a cég tonkremenetelét. Leirasa szerint évente tobb millié forinttal tAmogatjdk a Szigony
Utitars Alapitvanyt, igy Jozsefvaros lakosait. A bérl altal benytjtott 2014. évi egyszeriisitett beszamold
alapjan a 2013. évi mérleg szerinti eredménye 4.794¢ Ft, mig 2014. évben ez -5.101e Ft volt, sajat tokéje a
2013. évi 7.465¢ Ft-rol 2014. évben 2.365¢ Ft-ra csokkent, az értékesités nettd arbevétele 2013. évi 91.386¢
Ft-r6l 2014. évben 86.655¢ Ft-ra csokkent, mig az anyagi jellegi raforditasok 1.654e Ft-tal, a személyi
jellegii raforditasok 3.323e Ft-tal n6ttek ezen idészakban.

Jelenlegi nett6 havi bérleti dij eloirdsa: 268.055,- Ft.

Az Onkorményzat lizemeltetési koltsége: 37.242,- Ft/ho.

Nyilvéantartasunk szerint a bérlének 2015. julius 31-ig nincs bérleti dij tartozasa.

Bérl6 a helyiséget megfelelden karbantartja, a miikodésével kapcsolatos panasz nem érkezett.

A Grifton Property Kft. altal 2015. aprilis 24-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerint a targyi
helyiség forgalmi értéke: 21.000.000,- Ft. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lak4s céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest J6zsefvaros Onkorményzati
rendelet, illetve a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat alapjan a helyiség (kereskedelmi
alapellatas) 6 %-kal szamitott bérleti dija 105.000,- Ft/hé + Afa.

Javasoljuk a fenti helyiséget bérl6 PEKARA HUNGARY Kft. bérleti szerz6désének modositasat, €s a bérleti
dij 30%-kal alacsonyabb Gsszegen torténd, azaz 187.639,- Ft/h6 + Afa Gsszegben torténd megallapitasat,
tekintettel arra, hogy a bérlé altal jelenleg fizetett bérleti dij majdnem 50 %-kal meghaladja a szamitott
bérleti dijat.




A bérld a nehéz gazdasigi helyzet ellenére is rendszeresen, elmaradasok nélkiil teljesiti a fizetési
kotelezettségeit. Az alacsonyabb bérleti dijon valészinGsithetden hosszli tavon stabilabban ki tudja
gazdalkodni a bérleti dijat.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij alacsonyabb sszegen torténd megallapitasa és a bérleti szerzodés médositasa bérbeadoi dontést
igényel, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Az Onkorméanyzat érdekét szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizetd bérloket. Amennyiben
a Bizottsag elutasitja a kérelmet, ha a bérld visszaadja a helyiséget, havi 37.242,- Ft lizemeltetési koltség
kiadasa keletkezik a helyiség Gjboli bérbeadasaig.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2015. évi bérleti dij bevételt havonta 80.417,- Ft-tal csokkenti.
A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A bérbeadéi jogok gyakorlasit az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szami dnkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztés szerint — Snkormanyzati
bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szamG Képvisel6-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben a
bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat
gyakorlo bizottsdga dont.

A Képviseld-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisels-testillet mas hatirozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviselo-

" testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozisa. A bérleti dij megallapitasanal a kereskedelmi alapellatas tevékenységhez
6 %-os szorzoét kell alkalmazni.

A Képvisel-testiileti hatarozat 19. pontja alapjan a bérbeadassal megbizott vagyonkezel6 szervezet

javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorl6 bizottsaga dontése alapjan a bérbeadoi

hozzajarulasra vagy a szerz6dés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — irdnyuld bérléi

kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként elbadjak, hogy a bérleti dij Osszege nagy

terhet 16 a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, és az egyébként igénylendd

bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Gsszegii bérleti dijrdl is meg lehet allapodni — vagy a bérleti

dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8. alapjan
szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 hénapja fennéll, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal szerzett bérleti
jogot, és

¢) a bérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbead6 iranyaba.

A Rendelet 19. § (2) A bérbeaddi hozzajarulasrol vagy annak megtagaddsardl a hataskérrel rendelkezd
bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlonek

vallalnia kell:

a) a szerzbdés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a j6voben — évente januar
1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztéi drindex mértékével — novelve fizeti
meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alairdsdt, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megkdotésekor nem keriilt sor,

d) amar befizetett 6vadék feltdltését az (jonnan megéllapitott bérleti dij 6sszegének megfeleld mértékéig,
vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.
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Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti dij alacsonyabb sszegen tortend
megallapitasaval és a bérleti szerz6dés modositasaval kapcesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szaml Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL. keriilet, Kardcsony S. u. 6. szim alatti 35350 hrsz-u, 193 m’ alapteriileti,
utcai és udvari bejarati foldszinti Snkormanyzati tulajdoni nem lakas céli helyiséget bérlo PEKARA
HUNGARY Kft. részére a bérleti szerzd6dés modositisshoz és a bérleti dijanak a szerz6dés mddositas
alafrasat kovetd honap els6 napjatdl, 187.639,- Ft/hé + Afa + koziizemi és killonszolgaltatasi dij
Osszegen torténd megallapitasahoz.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdélkodési igazgato
Hatarid6: 2015. szeptember 14.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti szerz6dés
médositas megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulaJdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros
Onkorményzati rendelet 19. § (3) ¢) pontja alapjan a bérlé a bérleti szerzddést kozjegyzo el6tt tett
egyoldald kotelezettségvallalé nyilatkozattal kiegészitse.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossiag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel médjara
nem indokolt hirdettablan honlapon

Budapest, 2015. szeptember 7. Z

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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