Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga : ') i :

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. TN &=t sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. szeptember 14-i tilésére

Targy: TECHNO-PRIM Kft. @j bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé kérelme a
Budapest VIII. Nagy Fuvaros u. 2/B. szam alatti onkormanyzati tulajdond
helyiségek vonatkozasaban

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Otté vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Kubénka-Beghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1. Az Onkorményzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 35057/0/A/2 helyrajzi szémon
nyilvantartott, a Budapest VIIL., Nagy Fuvaros u. 2/B. szdm alatti, 35 m’ alapteriiletd, utcai
bejaratl, foldszinti nem lakéds célu helyiség bérldje volt a TECHNO-RPIM Kft. a 2013.
marcius 08-4n kelt, hatarozatlan id6re szol6 bérleti szerz6d€s alapjan. A helyiséget raktarozas
céljara haszndlja a volt bérlé és jelenleg is a birtokaban tartja. A helyiség az ingatlan-
nyilvantartasban raktar besorolassal szerepel. A helyiséget magaba foglalé épiilet 100 %-ban
Onkorményzati tulajdonban van. A bérlé szerz6déskstéskor 95.250,- Ft nem kamatozo
ovadékot fizetett, amely nem kertilt felhasznélasra.

A fenti helyiség utan az Onkormanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezetisége: 4.673,-
Ft/hé.

A TECHNO-PRIM Kft. bérleti szerzbdése a fizetési kotelezettség elmulasztasa miatt 2014.
november 30. napjara felmondasra keriilt. A volt bérlé a kozjegyz6i okiratba foglalt
felmondédsban szerepl6, valamint a 2014. december 01. napjatol 2015. jinius 30. napjaig
esedékes hasznalati dij tartozasat rendezte. A fenti helyiség vonatkozaséban 2015. julius 31-ig
34.727,- Ft tartozast tartunk nyilvan.

A 35057/0/A/2 hrsz-i helyiség tekintetében a Grifton Property Kft. 2015. julius 27-én késziilt
értékbecslése szerint, a helyiség forgalmi értéke: 4.200.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez
tartozd (raktarozas) 8 %-os szorzo alapjan a szamitott bérleti dij 6sszeg: 28.000,- Ft + Afa.

Jelenlegi nett6 havi hasznalati dij eléiras: 25.425,- Ft.

2. Az Onkormanyzat tulajdonit képezd Budapest VIIL, 35057/0/A/6 helyrajzi szamon
nyilvantartott, a Budapest VIIL., Nagy Fuvaros u. 2/B. szim alatti, 13 m’ alapteriilet(i, utcai
bejaratl, foldszinti nem lakds célii helyiség bérlje volt a TECHNO-RPIM Kft. a 2013.
marcius 08-an kelt, hatarozatlan id6re sz6l6 bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget raktarozas
céljara haszndlja a volt bérlé és jelenleg is a birtokdban tartja. A helyiség az ingatlan-
nyilvantartasban {izlet besorolassal szerepel. A helyiséget magaba foglal6 épiilet 100 %-ban
Onkormanyzati tulajdonban van. A bérld szerzddéskotéskor 38.100,- Ft nem kamatozo
ovadékot fizetett, mely nem keriilt felhasznalasra.




A fenti helyiség utan az Onkormanyzat tizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége: 1.476,-
Ft/ho.

A TECHNO-PRIM Kft. bérleti szerzo6dése a fizetési kotelezettség elmulasztasa miatt 2014.
szeptember 30. napjara felmondasra keriilt. A volt bérld a kozjegyz6i okiratba foglalt
felmondasban szerepld, valamint a 2014. december 01. napjatél 2015. junius 30. napjaig
esedékes hasznalati dij tartozasat rendezte. A fenti helyiség vonatkozasdban 2015. julius 31-ig
12.916,- Ft tartozast tartunk nyilvan.

A 35057/0/A/6 hrsz-u helyiség tekintetében a Grifton Property Kft. 2015. jdlius 27-én késziilt
értékbecslése szerint, a helyiség forgalmi értéke: 1.900.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez
tartozé (raktérozas) 8 %-os szorzé alapjan a szamitott bérleti dij 6sszeg: 12.667,- Ft + Afa.

Jelenlegi netté havi hasznalati dij el6iras: 10.170.- Ft.

A TECHNO-PRIM Kft. (addszam: 13070498-2-42; székhely: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros u.
2/B. képviseloé neve: Hari Csaba) kérelmet nyujtott be a fenti helyiségek ujboli bérbevétele
kapcsan. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra kertiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten
Cégtar tanlisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, adobevallasi kotelezettségének 2011., 2012. és 2013. évben rendben eleget tett.

Javasoljuk a 35057/0/A/2 hrsz-G helyiség ujboli bérbeadasat a TECHNO-PRIM Kft. részére
raktarozas tevékenység céljara, hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6 kikstésével 28.000,-
Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen, amennyiben a tartozasat
kiegyenliti. :

Javasoljuk a 35057/0/A/6 hrsz-0i helyiség jboli bérbeaddsit a TECHNO-PRIM Kift. részére
raktarozas tevékenység céljara, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével 12.667,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen, amennyiben a tartozasat
kiegyenliti.

‘II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiségek wjboli bérbeaddsat, mivel a bérbeadasbodl befoly6 bérleti dij fedezi az
Onkormaényzat iizemeltetési koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben
a helyiség birtokbavételre keriil, az Onkormanyzatnak kiadasként havonta {izemeltetési koltség
fizetési kotelezettsége keletkezik, bevétele nem, tovabbd a helyiség miszaki allapota a
kihasznalatlansag miatt folyamatosan romlana.

A bérbeadas kedvezéen befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl szolé 35/2013. (VI. 20.) szamd Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.




A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatéarozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor
a képviselé-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij
ajanlatot tett.

A bérleti dij megallapitdsa 248/2013. (V1. 19.) szami Képviselé-testiileti hatdrozat (tovabbiakban:
Képvisels-testiileti hatdrozat) szerint torténik. A Képvisel6-testiilet hatarozat 7. pontja alapjan a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgdl. A Képvisel§-testiileti hatérozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivéant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, raktarozas tevékenységhez tartozo6 szorzo 8 %.

A Rendelet 34. § b) pontja értelmében amennyiben a felmondast kévetéen, a bérleti jogviszony
megsziinése utdn a bérlé megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban
felmeriilt valamennyi koltséget rendezi a bérbeaddnak, a bérld kérésére az Gj bérleti jogviszony
létrehozasarol a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a hataskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult
donteni.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérl§ a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell aldirnia, valamint a mar befizetett 6vadék
feltoltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij dsszegének megfelelé mértékéig, vagy ha évadék
befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (2) bekezdés szerint 6vadékot kell megfizetnie.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjdarul a Budapest VIIIL., 35057/0/A/2 helyrajm szamon nyilvantartott, a Budapest VIII.,
Nagy Fuvaros u. 2/B. szam alatt talalhatd, 35 m’ alapteriiletii, iires, dnkorményzati tulaJdonu
utcai bejarati, foldszinti nem lakas célu helyiség Ujboli bérbeadasahoz hatérozatlan idore, 30
napos felmondasi id6 kikotésével a TECHNO-PRIM KFT részére raktarozas tevékenység
céljara, 28.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2015. szeptember 14.

2.) hozzdjarul a Budapest VIIL., 35057/0/A/6 helyrajm szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Nagy Fuvaros u. 2/B. szam alatt talalhat6, 13 m? alapteriiletdi, iires, dnkormanyzati tulajdonu
utcai bejaratd, foldszinti nem lakds célu helyiség 0jboli bérbeadasahoz hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikdtésével a TECHNO-PRIM KFT részére raktarozas tevékenység
céljara, 12.667,- Ft/ho + Afa bérleti + kéziizemi- és kulon szolgaltatasi dijak Osszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2015. szeptember 14.

3.) a hatarozat 1.) és 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére abban az esetben keriilhet
sor, ha a TECHNO-PRIM KFT a jelen hatdrozatrdl sz016 értesités kézhezvételét kovetd 5
napon beliil az Onkormanyzattal szemben fennall6 tartozasat kiegyenliti.




Felel6s: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2015. szeptember 14.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt-t a hatarozat 1.) és 2.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkitésére, amelynek feliélele, hogy az Onkorményzat tulajdondban allé nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6lo 35/2013. (VI. 20.) szami
Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elbtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat, valamint a rendelet 14. § (2) bekezdés
szerint 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérido: 2015. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel moddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. szeptember 7.
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