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Tisztelt Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat. tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Priter u. 65. (Lésy Imre utca fel5l
kozelitheté meg) szam alatti, 36128/3/A/60 hrsz-0, utcai bejaratii, alagsori szinten elhelyezkedd, 56
m’® alapteriiletii nem lakas céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban raktar besoroldssal
szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2012. oktéber 27-én vette birtokba. A Grifton
Property Kft. altal készitett értékbecslés tantisdga szerint a helyiség gyenge-kdzepes miiszaki allapotd,
rossz (2) besorolasu rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 15.736,- Ft/ho
és 9.240,- Ft célbefizetés (2016.02.28-ig), dsszesen: 24.976,- Ft/ho.

A helyiséget magdban foglalé lakdingatlan 1930-as években épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel,
alagsor + pince + foldszint + 4 emelet kialakitassal. A fenti helyiség a Molnar Ferenc tér mellett, a
Lésy Imre €s Lippa utca sarkan 1évé tarsashaz alagsoraban helyezkedik el, a Losy Imre utca felol
kozelithet6 meg o6nalléan. A helyiség 3 nagyobb helyiségbdl és vizesblokkbol 4ll, melyek
belmagassaga 2,7 — 3,1 m. A bels6 helyiségben fali mosd6 keriilt kialakitasra, WC nincs a
helyiségben. A bejarati ajtd faszerkezetii, nyithat6 raccsal védett, az ablakok fa- és fémszerkezetiiek,
fix fémraccsal kiegészitettek, a belsé ajtd szintén faszerkezetii. A padozat betonozott, a falak vakoltak,
festettek, csempézettek, a vizesedés miatt néhany helyen vakolathiany tapasztalhato. A fiitést és a
hasznalati meleg vizet cirkd biztositotta, de hleadd radiatorok nem talalhatok a helyiségben.

A GEOPOP FINE ART Kft. (székhely: 1083 Budapest, Prater u. 52. IIL. 6.; cégjegyzékszam: 01 09
187080; addszam: 24874351 2 42; képviseli: Gaspar Gyorgy ligyvezetd) kérelmet nyijtott be a
Tarsasagunkhoz a fenti helyiség alkotdi tevékenység-képzOmivészet céljara, 1 évre t6rténd
bérbevételének ligyében. Gaspar Gydrgy, a GEOPOP FINE ART Kft. képviselje eldadja kérelmében,
hogy 16 éve a Jozsefvarosban él és alkot, Ferenczy Noémi dijas iivegmivészként tevékenykedik. A
Moholy Nagy Miivészeti Egyetem adjunktusaként végzett és 2 évig a Targyalkoté Tanszék vezetd
tanaraként oktatott is. Jelenleg a Pécsi Tudomanyegyetem Miivészeti Karan doktori tanulmanyokat
folytat. A berbe venni kivant helyiség melletti dnkormanyzati tulajdona helylseget bérlo Fiatal
Uvegmiivészek Egyesiiletében vezetdségi tagként tevékenykedik, a fiatal generacié bevonasaval. A
2015-6s év 06szén egy nagyszabasu holland kiallitas létrehozasan fog tevékenykedni, amelyhez a
Nemzeti Kulturalis Alap is hozzajarult. Ennek keretében véllalja, hogy amennyiben a helyiséget
megkapja, igy minden sajtéorganumban hangstlyt kapna a Jézsefvaros neve is, mint a projekt egyik
résztvevlOje. Tekintettel arra, hogy a kulturalis életben folytat munkéat fiatal miivészek bevonasaval




kéri, a helyiségnek az éltala ajanlott bérleti dijon t6rténd bérbeadasat. Bérleti dij ajénlata: 20.000,-
Ft/ho + Afa.

Az 1iigyhéz tartozik, hogy Gaspar Gydrgy a fenti helyiséget korabban mar bérelte, mint
maganszemély a 2001. november 05-én ko6tott, és 2006. februdr 20-4n meghosszabbitott, 2010.
december 31-ig, hatarozott id6re sz0l6 bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti jogviszony 2010. december
31. napjaval lejart, és azt kovetden nem keriilt helyreallitasra. Az atadas-atvételi jegyz6konyv tantisdga
- szerint t6bbszori felszolitdsra keriilt leaddsra a bérlemény. A visszaadas idépontjaban a bérlének
1.156.276,- Ft toke, valamint hozza kapcsolodd kamat tartozasa volt.

A hétralékos iratanyag atadasra keriilt a megbizott iigyvédi iroda részére, aki keresetet nyjtott be a
helyiség Kkiiiritése és a tartozas behajtdsa érdekében. A helyiség leadasat kovetden a kereset
modositasra keriilt, és csak a tartozas behajtasa érdekében van folyamatban. Gaspar Gyorgy 2013.
“januar 02-an a tartozasabdl megfizetett 500.000,- Ft-ot, és ezutan részletfizetési kérelemmel fordult az
Onkorméanyzathoz. A kérelem elbiralasdig a per sziineteltetésre keriilt. A Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 266/2013. (IIL. 18.) szamu hatarozataban hozzajarult a 2013. februar 28-ig fennallé
634.865,- Ft brutt6 dijhatralékra 6 havi részletfizetési kedvezmény megadasahoz.

A részletfizetési megallapodast a volt bérlé nem irta ala, de nyilvantartasunk szerint 2015. julius 31-ig
Gaéspér Gyorgynek nincs tartozasa, azt 2015. marcius 13-an teljes mértékben megfizette.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezé a Nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi
CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-, cs6d- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi ad6 bevallasi kitelezettségének 2014. évben eleget
tett. A cég 2014. marcius 3-an keriilt bejegyzésre.

A Grifton Property Kft. altal 2014. november 28-4n készitett, és fiiggetlen ingatlanszakért6 altal 2015.
julius 22-én feliilvizsgalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 3.600.000,- Ft. A kérelemre
torténd bérbeadads esetén a nem nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazé (kulturalis) tevékenységhez
tartozo bérleti dij szorzd 8 % az igy szamitott netté havi bérleti dij 6sszeg 24.000,- Ft.

A 25 MFt forgalmi érték alatti iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti
. dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cskkenthetd, az igy szamitott netté havi bérleti dij
osszeg 12.000,- Ft. .

Nem javasoljuk a térgyi helyiség bérbeaddsat a GEOPOP FINE ART Kft., az éltala ajanlott bérleti
dijon, tekintettel arra, hogy az nem €ri el az Onkormdanyzat éltal tarsashazi kdzos €s egyéb koltségként
kifizetett Gsszeget.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasist a GEOPOP FINE ART Kift. részére alkotoi tevékenység-
képzémiivészet tevékenységek céljara, 1 év hatdrozott idore, a bérbeadastol 2016. februar 28-ig, a
kozos koltséggel megegyezd (az elSterjesztés idépontjaban) 24.976,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi
és kiilonszolgaltatasi dijak &sszegen azzal, hogy a k6z0s koltség megemelésével egyidejiileg a bérleti
dij az aktualis koz0s koltség Osszegére emelkedik. 2016. marcius 1-t6l a bérleti dij (amennyiben a
k6z0s koltség/célbefizetés Gsszege nem haladja meg a 20.000,- Ft-ot) 20.000,- Ft + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegre mddosul.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbe adasbol befolyod bérleti dij fedezné az Onkormanyzat koézos koltség fizetési
kételezettségét. A helyiség mielébbi kiadasaval a bérlé gondoskodna a folyamatos karbantartisrdl, és
nem romlana az allaga.

‘ Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovébbra is kozos koltség
fizetési kdtelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.




A hatéarozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolydsolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hatdskér megosztds szerint — Onkormdnyzati bérbeaddi dontésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselO-testiilet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi
déntés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szami hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhet forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa a helyiségben végzendé nem
_ nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazo (kulturalis) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 8 %.

- A képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a fizetendd netté bérleti dij egy honapra jut6 6sszege
nem lehet kevesebb, mint az Onkorményzat 4ltal tarsashazi kozos és egyéb koltségként kifizetett
Osszeg, ideértve a IV. és V1. FEJEZET alkalmazasanak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érintd
kedvezmény esetét.. A Képviselo-testiileti hatarozat V. Fejezet 24. pontja alapjan a fizetendd nett6
bérleti dij egy honapra jutd dsszege nem lehet kevesebb, mint az Onkorméanyzat 4ltal tirsashazi k&zos
és egyéb koltségként kifizetett Osszeg.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott, nettd 25 MFt alatti forgalmi értékii helyiség esetén a
bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzoen
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII., 36128/3/A/60 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a Budapest VIIL.,
Prater u. 65. (bejarat a Losy Imre utca fel6l) szam alatt talalhatd, 56 m” alapteriileti, utcai
bejarat( alagsori szinten elhelyezkedd nem lakas célu helyiség bérbeadasdhoz 1 év hatarozott
id6re, a GEOPOP FINE ART Kft. részére, alkotdi tevékenység-képzomiivészet tevékenységek
céljara. A bérleti dij mértéke 2016. februar 28-ig 24.976,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen azzal, hogy a k6z8s koltség megemelésével egyidejiileg a
bérleti dij az aktudlis k6zos koltség Osszegére emelkedik. 2016. marcius 1-t6l (amennyiben a
tarsashdz a k6zos koltség/célbefizetés nem Gsszege nem haladja meg a 20.000,- Ft-ot) 20.000,- Ft
+ Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegre médosul.




Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatd
Hataridé: 2015. szeptember 14.

2.) kikéti, hogy az 1.) pont szerinti bérleti szerzodés megkotésének feltétele, hogy a GEOPOP FINE
ART Kft. vallalja, hogy a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzatot, mint tdmogatdt, minden
sajtomegjelenésen feltiinteti.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. szeptember 14.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozatban foglaltak szerint a bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljra szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo el6tt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leend6 bérlo.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. oktéber 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. szeptember 7. Z
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