Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga i i

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. o0& sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. szeptember 14-i iilésére

Targy: MIEGYMASERT SZOCIALIS SZOVETKEZET bérbevételi kérelme a Budapest
VIII. keriilet, Somogyi B. u. 10. szam alatti iires, Gnkormanyzati tulajdoni nem lakis

céli helyiségekre

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest V]II keriilet, Somogyi Béla u. 10. szim alatti,
36427/0/A/17 hrsz-G, utcai bejaratt, foldszinti, 43 m* alapteriiletii nem lakés céli helyiség, amely az
ingatlan nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezelé Irodja a fenti helyiséget 2012. november 26-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkdnyv tantsiga szerint a helyiség kézepes miiszaki allapoti, (3) besorolasd,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége 11.680,- Ft/hé.

A Miegymasért Szocidlis Szovetkezet (cégjegyzékszam: 15 02 050651; székhely: 4337 Jarmi, Petbfi
ut 49.; adoszam: 22968948-1-15; képviseli: Pankotai Csaba igazgatdsagi tag) kérelmet nydjtott be a
fenti helyiség tekintetében bérdiszmiives mithely tevékenység céljara torténd bérbevételének tigyében.
A helyiségben Pankotai Csaba, igazgatosagi tag szeretné késziteni a bdrdiszmiives termékeit. A
kérelemhez a sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek, a kérelem 55.000,- Ft/hé + Afa bérleti dij

ajanlatot tartalmaz.

A benyjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanusaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A Magyar Cserkészszovetségek Forumaért Alapitvany 2014. december 22-én, SN 01 5.
februar 13-a4n bérbevételi kérelmet nyujtott be fenti helyiségre iroda tevékenység céljara torténd
bérbevétele kapcsan. (NN bevételéhez a Tisztelt Bizottsag a 165/2015. (I1.23.) szamb
hatdrozatdval nem jarult hozzi, mig a Magyar Cserkészszovetségek Forumaért Alapitvany részére
t6rténd bérbeaddshoz hozzajarult. CHNNNGNGED kérclmét 2015. majus 20-an megismételte,
amelyet a korabbi hatdrozatra hivatkozassal Tarsasdgunk elutasitotta.

A Magyar Cserkészszovetségek Forumaért Alapitvany 2015. aprilis 30-4n kelt levelében jelezte, hogy
a bérleti dij mértékére tekintettel a bérleti szerz6dést nem koti meg.

A 36427/0/A/17 hrsz-u helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2013. augusztus 30-4n
készitett, és az ingatlanszakértd altal 2015. januadr 19-én, majd 2015. janius 29-én aktualizalt
értékbecslése alapjan: 7.150.000,- Ft. A kérelmezd részére torténd bérbeadds esetén a mithely
tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %, az igy szamitott havi bérleti dij 35.750,- Ft/hé + Afa.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 50 %-
kal csokkenthetd, az igy csékkentett bérleti dij osszege 17.875,- Ft + Afa.




Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeaddsit a Miegymasért Szocialis Szbvetkezet részére
bérdiszmiives miihely tevékenység céljara, hatérozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6vel a
kérelmezd 4ltal ajanlott 55.000,- Ft/ho + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Nem javasoljuk az 50 %-kal csokkentett bérleti dijon torténd bérbeadést, tekintettel arra, hogy a
kérelmez6 ennél magasabb bérleti dij ajanlatot tett.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakés célu helyiség bérbeadasdhoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataléra a
Tisztelt Bizottsig jogosult.

IIIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa
A mielébbi bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozds koltségét, és plusz

bevétele is szdrmazna. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként
tovabbra is kozos koltség fizetési kitelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa a 2015. évi bérleti dij bevételt pozitivan befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljéra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) szAmi rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hatdskor megosztds szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér sszegében
szabadon éllapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivélasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér6l
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatérozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskérrel rendelkezé bizottsag a bérbeadéi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testillet 248/2013. (VL. 19.) szami hatérozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltdzhetd forgalmi érték szolgdl. A hatérozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa, a miihely tevékenységhez
tartoz6 szorzo6 6 %. Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén
a fenti szorzok érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti dij Snkormdanyzati érdekbd] legfeljebb 50 %-kal

csOkkenthet6.

A Rendelet 14. § (2). bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz0 elétt egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

év. (...h6....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzdjérul a Budapest VIIL, 36427/0/A/17 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL
keriilet, Somogyi B. u. 10. szim alatt elhelyezkedd, 43 m? alapteriiletii, iires, onkormanyzati
tulajdondl, utcai bejdrati, fSldszinti helyiség bérbeaddsihoz hatérozatlan idére, 30 napos
felmonddssal, a Miegymasért Szocidlis Szovetkezet részére, bérdiszmiives mithely




tevékenység céljara, 55.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak

osszegen.
Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. szeptember 14.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem lakds céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasinak feltételeirol sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szdmt Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elStt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelos: Jozsetvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido: 2015. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. szeptember 7. )Z
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Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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