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I. Tényál|ás és a dtintés tartalmának részletes ismertetése:

1.)ABudapestVIII.,Szerdahe1yiutcaeszáma1attí,(Eĺsz-u,7Orĺŕ
alapterületií, 2 szobás, összkomfortos lakásľa vonatkozóan az Önkormányzat határozatlan időre
szóló lakásbér|eti szerződést kötött 1995. februáĺ 3-án(-s (-)
Ouerlőkkel lakáscsere j ogcímen.

20l5. június 11. napjan vételi szandéknyilatkozatot
nýjtott be a lakás megvásáľlása érdekében. A kérelemhez csatoltćk az érvényes bérleti
szerződését, valamint a bérleti díj megťlzetéséról szóló nullás igazolást.

A Budapest VIII., Szerdahelyi utcallll szźtm a|atti bérleméný řIVT előírás nem
énnti, ezért a Rév8 Zrt. ti|ásfog|a|ásźranincs szükség.

AZ URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dóra) 2015. július 74-éĺ elkészitętte az ingatlanra vonatkozó
értékbecslést' Az éÍtékbecslés a felülvizsgá|at a|apjtn a becsült piaci-, forgalmi érték 15.800.000,-
Ft (225.600,-Ftlfiŕ).

Javaso1juk,hogyaBizottságjáru1jonhozzáaBudapestVIII.,SzerdahelýutcaT
szám a|atti lakás bérlői,llDés 

-részéte 

töľténő eladási
aján|at kiküldéséhez, az e|készult forgalmi értékbecslés (ľeleváns adatok az e|óterjesztés l. számú
mellékletében), valamint a33l20I3. (V[. 15.) számí önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdése
a|apján a foľgalmi érték 50 oÁ-źnak megfelelő összegű, azaz7.900.000,- Ft vételár megjelölése
mellett.

2.) 
^ 

Budapest VI[., Népszíllház utcalEEszám alatti,-hrsz-ťl, 30m2
alaptertiletű' 1 szobás, komfort nélkĺili lakásra vonatkozóan az Onkormányzat hatfuozat|an időre
szóló lakásb ér|eti szerződést kötö
szeptember 15. napjától. Néhai

al bérleti j ogviszony folytatás j og cimen 2073.
eltartott éslEe|tartő 2002.

augusztus 1. napján taľtási szerződést kötöttek. Néhai.Irbérleti jogviszonya

- 

napj án b ekövetkez ett halźiźx al me gsziint.

-I2o1'5.június23.napjanvéte1iszandéknyilatkozatotnyújtottbealakás

megvásarlása érdekében. A kérelemhęz csato|ta az éľvényes bérleti szerződését, valamint a bérleti
dij megfizetéséről szóló nullás igazo|ást.

Az ingat|an elhelyezkedése [rVT teniletet érint. 
^ 

Rév8 Zrt. targyi ingatIan elidegenítésének
akadályát nem látja, az elidegenítés az onkormányzat és a Ftévľ Zrt. szerződésben vállalt
kötelezettségeinek teljesítését nem érinti.



Az Euro-Immo Expert Kft. (Bács György) 2015. augusztus l2-én elkészítette az iĺgat|aĺra
vonatkoző értékbecslést. AZ érÍ.ékbecslés a felülvizsgá|at alapján a becsült piaci-, forgalmi éĺék
5.200.000,- Ft (173.700,- Ftlmz).

Javasoljuk, hogy a Bizottságjáruljon hozzá a Budapest VIII., NépszinháztcafJ
szám a|atti lakás bérlóje,-észére történő eladási aján|at kikü|déséhez, az e|készuh
foľgalmi értékbecslés (releváns adatok az előterjesztés 1. szźlmu mellékletében), valamint a
33l20I3. (VII. 15') számű önkormányzati rendelet 19. s (1) bekezdése a|ap1án a forgalmi éľték
25Yo-źnakmegfelelőösszegű, azazL.300.000,-Ftvételáľmegjelolésemellett.

II. A beterjesztés indoka:

A lakások elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A diintés céIja, pénzügyi hatása:

Az eladással kapcsolatos dĺintés meghozata|a pénnlgyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok
értékesítésével az Önkorm ányzat költségvetési bevételhez jut.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet:

Az onkormáĺyzat tulajdonában á11ó lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuáĺos
onkormányzattnak 33/2013. (VII. 15.) számu rendelete szabáIyozza. A döntési jogk<iröket a fenti
rendelet 2.s Q) bekezdése határozza meg, amely szerint éľté|<hatźrtől fiiggően aYárosgazdálkodásiés
Pénzíjgyi Bizottság dont az elidegenítésrol, továbbá a 15. $ (1) bekezdés alapján az e|adási ajźn|at a
tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése a|apjtn adható ki a vevő részére: ."ŕ: -.'.. ,. . , ľ
Az, előváśárlási jog gyakorlása, valamint a vételźr megá|lapitása a 33lfO13. (VII. 15.) számú
önlp'rmźnyzati rendelet 9. $ (2) bekezdés és a.'19. $ (1) bekezdése alapjan történik: ,Ha a |akás az
állam tulajdonból térítéSmentesen kerĺilt az onkormányzat tulajdonába, a bérlők elővásárlási joguk
a|apjáĺvásarolhatják meg a lakást.'' ,,Ha a térítés nélkül az Önkormányzat tulajdonába kerĺilt |akást az
elővásaľlási jog jogosultja, vagy az e|he|y9vésre jogosulfiogcím nélküli lakáshasználó vásaľolja rreg,
avételźr a forgalmi érték25 oÁ-a, a valóśágos kbmfonfffiozat szenntkomfortos, összkomfortos lakás
esetében avéte|áĺ a forgalĺni érték 50 %o-a','

Fentiek a|apjáĺkérem a Tisĺęlt Bizottságot, hogy a d<jntését meghozni szíveskedjen.

IIATÁRoZATI JAVASLAT

......./2015.(... .) számtlYáĺosgazdálkodásiésFinzügyibizottsági határazat: 
'l;

A Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzźĘéra| az ingatlan-nyilvántartásban a |E he|yrajzi számon nýlvántartott,
természetben a Budapest vnl., Szeľdahelyi utca II. szźlm alatti, 70 mf
alapterülettĺ, összkomfortos lakás hatźrozat|an.idejtĺ,.. bérleti jogvipzonnya1'''rendelkező bérlők
részére történő elidegenítéséhez, a 3312013. (VII. 15.) számú ĺinkoľľrányzati rendelet 19. $ (1)
bekezdésében, az összkomfortos lakás értókęsítésére meghatźrozottak szerint, az elkészilt
foľgalmi értékbęcslésben megállapított fcirgalmi;élÚék 50%o-áva| megegyező összsgű, 7.900.000,-
Ft vételár közlése mellett. ,.' :.'' ^í:, ,. ' . ']ic

Felelősi| Józsefuĺárosi @azdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodás i igazgatő
Hatfuidó: 20I'5 ł szeptenber 21 .

2,) felkén a Jőzsefuétrosi Gazdálkodási Közpofi Zrt -t ahatźrozat 1.) pontja szerinti eladási ajźnlat
kiküldésére, valamint az adásvételi szeľződés megkötéséľe.

Felelős: Józsefuarosi Gazdálkodási Központ Zĺt.vagyongazdáIkodtsiigazgató
Hatátrido:. 2015. november 15.

3.)hozzájáru|azingat1an-nyilvántartásbanaOhe|yrajziszámonný1vántaľtott,
természetben a Budapest \łII., Népszínhĺíz utca llLI szźtm alatti, 30 m2



alapterĺiletű, komfort nélkĺili lakás határozat|an idejú bérleti jogviszonnya| rendelkezó bér|ó
részére történo elidegenítéséhez, a 33/f013. (V[' 15.) számu önkormányzati rendelet 19. $ (1)
bekezdésében, a komfort néllaili lakás értékesítésére meghatározottak szerint, az e|készrJlt
forgalmí értékbecslésben megállapított forgalmi érték 25 %o-áva| megegyező összegű,.1.300.000,-*
Ft vételár közlése mellett* '. .l :. : Ą

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Kozpont ZrI. vagyongazdálkodási igazgató
Határidő: 2075. szeptember 2|.

4.) felkéri a Józsefuáľosi Gazdálkodási KözpontZrt-t ahattlrozat 3.) pontja szerinti eladási ajŁnlat
kikü l déséľe, val am i nt az adásv éte|i szer ző dés megkotésére.

Felelós: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt' vagyoĺgazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. november 15.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység:
A lakosság széles kö'rét érintő döntések esetén
módjára: a honlapon

Budapest, 2015. szeptember 14.

Józsefu árosi G azđáIko dtlsí Központ Zrt.
az e|őterj eszté s el őké s zítőj én ek j av as l ata a ko zzététęĺ

Kovács ottó
v agy ongazđálkodás i ígazgatő
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1. szám melléklet

-(-
-
2015. jrinius 11.

Bérló neve, vételi kéľelem
beny itásának dátuma:

Béľ|ó javára figyelembe vett
éľtékniive|ó

beruházás iisszese

Vételáľ
(foľgalmi éľték
50 %-ában):

Hľsz:

7.900.000.- Ft

Az ĺnga

Béľletĺ gíj Ft/
hĺí + Afa:

tlan adatai

Ertékbecslésben meghatározott adatok

m'

Onkoľmányzati
albetétek száma

13.741,-Ft

Az éľtékbecs|ó által megállapított
bekiĺlttizhetó foľsalmi éľték:

Komfortfokozat
Nvilvántaľt.szeľ

70

z0G1\
Béľleti díj méľtéke:

ĺisszkomfortos

onkoľmányzati
tulajdoni
hánvaĺ|

15.800.000.- Fr

Szoba-
szám:

koltségelvtĺ

Esvéb adatok

53.9s%

2

Eladást |<lzáró
feltétel fennáll-e:

Míĺszaki áIlapot leíľása:

Fajlagos m2
á,ľ:

Ktiztis kiiltség:
IGEN/NEM

225.600.- Ft

értékbecslés szerint

19.740,-Ft

Elidegenítés
kezdeménvezése

Éľtékbecslés
készítóie, és dátuma:

cinkormányzat
á|ta|/bér| á|tal

URBS Ingatlan Kft.
2015. i lius 14.

Bérleti jogviszony kezdete és

iogcíme :

Fĺzetési moľál:

1995. február 3.
1akáscsere

megfeleló



2. szdm melléklet

Béľló neve, vételi kéľelem
ť.: '. beny itáłának dátuma:

ID
2015. irilius 23.

Bér|ó javáľa figyelembe vett
értékntiveló

beľuházás iisszege

Vételáľ
(foľgalmĺ éľték
f5 oÁ-ában|z

Hľsz:

1.300.000.- Ft

Az ingatlan adatai

Béľletĺ gíj Ft/
hĺí + Afa:

Eľtékbecslésben megha tźnozott adatok

onkoľmányzatĺ
albetétek száma

mt

5.218,- Ft

s30

Az értékbecsló által megállapított
bektilttizhetó foľgalmĺ éľték:

Komfoľtfokozat
Nvĺlvántaľt.szeľ

2(f5\
Béľ|eti díj méľtéke:

komfort nélkĺili

Onkoľmányzati
tulajdoni
hánvad

s.200.000.- Ft

koltségelvti

Szoba-
szám:

Eevéb adatok

795%

Eladást lłlzáró
feltétel fennál|.e:

I

Fajlagos m2
árz

Míĺszaki á||anot leíľása:

Ktiztis ktiltség:
IGEN/NEM

173.700.- Ft

értékbecslés szerint

11.193,-Ft

Elĺdegenítés
kezdeménvezése

Eľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

ônkormányzat
á|taVbér|(j á|ta|

Euro-Immo Kft.
2015. auzusztus 12

Béľleti jogvĺszony kezdete és

iogcíme:
201.3. szeptember 15.

bérleti iosviszony folytatás
Fizetési morál:

megfeleló


