
Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuáros onkoľmányzat Képviselő-tes
Y ánosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterj esztő : Józsefuárosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt.

ELoTERJEsZTÉs
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20|5. szeptember 21-i ülésére

Táľgy: Roncsák József egyénĺ vállatkozĺó béľbevételi kérelne a Budapest VIII.' Népszínház u.
57. szám alatti ĺires, önkoľmányzati tulajdonú nem lakás célú helyĺségre

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpoĺtZrt., Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Balog Erika referens
A napiľendet nyilvános tilésen kell tárgyalni
A döntés elfo gadás áho z e gy szeru szav azattöbbsé g szüksé ge s

Tisztelt Y ár osgazdállkodási és Pénzügý Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľta|mának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest Uil., Népszínház u. 57. szám alatti,35105/0/Á/35
hĺsz-ú, utcai bejáratu, füldszinten elhelyezkedő, |7 m'alapterĺ'ilehĺ nem lakás célú helyiség, ame|y az
ingatlan-nyilvántartásban iroda besorolással szerepel.

Az onkormźnyzati Házkezeló koda a fenti helyiséget 2OI5. július 28-án vette biľtokba. A
biľtokbavételi jegyzőkönyv szerint a helyiség közepes miĺszaki állapotú, (3) besorolású,
rende lteté s s zerll basználatra alkalmas.

Avízőra nélkÍili helyiség után az Önkormányzatközos költség fizetési kötelezettsége 14.943,- Ft/hó'

Roncsák József egyéni vállalkozó (székhely: 1081 Budapest, Népszínház u. 46' 2. 4.; nyi|vántartási
szám: 44396f87; adőszźlĺĺl: 67229785142) 2015' auguszľus I9.én kérelmet nyújtott be a
Tarsaságunkhoz a feĺti helyiség (általanos épülettakarítás, ablaktisztitás, köz és egyéb területek
tisztitása, hó- és jégmentesítése tevékenységek végzéséhez kapcsolóđó) iľodai tevékenység céljráľa
töľténő bérbevételének ügyében. A kérelem Béľleti dij ajźn|atotnemtarta|maz.

A Griťion Property Kft. által f0|5. ápnlis 28-án készitett, és 2015. augusztus 26-án feliilvizsgá|t
étékbecslés szeint a helyiség forgalmi értéke: 3.470.000,- Ft. A kérelemľe töľténő béľbeadás esetén
azutcai ftildszinti helyiségben töľténő iroda tevékenységhez tartoző szorző 8 %o, az igy számított nettó
havi béľleti díj iisszeg 23.|33,-Ft.

Javasoljuk a tárgyi helyiség bérbeadását Roncsĺĺk József egyéni vállalkozó részére iľoda céljara'
határozat|an időre 30 napos felmondással, 23.133,- Ft/hó + Áfa béľletÍ + kĺizüzemi-, közüzemi és
kiĺlönszolgáltatásí díj ak összegen.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség béľbeadásáhozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata!źra a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. A döntés célja, pénziigyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti dij fedezné az onkormányzat közös költség fizetési
köteIezettségét' és plusz bevétele is szánĺrazĺa. Ahelyiség mielőbbi kiadásával a bérlő gondoskodna a
folyamatos karbantaľtásról, és nem romlana az á||aga.

Amerľryiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľmányzat' kiadásként továbbra is közös költség
f,lzetési kĺjtelezettség terheli, és a helyiség tů|aga romlik.
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A. hatttrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormźnyzat 2015. évi béľleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnlgyi fedezetet nem igényel.

[V. Jogszabályi környezet

Az onkormárlyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľől
szóLő 35lf013. (VI. f0.) számtĺ ľendelet 2. $ (1) bekezdése értelĺnében a Kt. _ a rendeletben
meghatátozott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati béľbeadói döntésľe a
Yfuosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVľI. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekęzdése a|apján a béľleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjźnak
mértékéľől a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amenny\bęn az Önkoľmányzat részérő|
tcjrténik az aján|attétel, a helyiség béľleti díjának mértékét a Képviselő-testiilet hatátozatában
megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói
dĺjntés meghozatalakor a képviselőtesttileti határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a
kérelmezo bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testület 2481201'3. (VI. 19.) szźlmilhatźtrozatának II. fejezet 7. poĺtja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hattrozata szerint aktua|ízá|t
beköltözhető foľgalmi éľték szolgźi, A határozat 8. pontja a|apjén a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározźsa, a helyiségben végzendő iľoda
tevékenységhez tartozó bérleti dij szorző 8 %o.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bérlő a bérleti szerződés megkĺitését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelo összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés a|apjánközjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|áimi.

Fentiek a|apjáĺ kérem a Tisztelt Ytrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeađásával kapc solatos döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó...'nap)' számuYźtosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy d<int, hogy

I.) hozzőjálľul a Budapest VilI., 35|05l0lN35^he|yrajzi számon nyilvántaľtott, a Budapest VIII.,
Népszínház u. 57. szám a|atttaláIhatő,17 m, alapterĺiletű, utcai bejáľatu ftjldszinti nem lakás célú
helyiség bérbeadásához hatťrozatlan időľe 30 napos felmondással Roncsák József egyéni
vállalkozó részére, iroda céljára, f3.!33,- Ft/hó + Áfa béľleti + közüzemi- és ktilön szo|gá|tatźsi
díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt' vagyongazdźikodtsi igazgatő
Hatáľidő: 201'5. szeptember 2I.

2.) felkéri a Józsęfvárosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt-t a határozatban foglaltak szerint a béľleti
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában éiló nem lakás
cé|jára szolgáló helyiŚégek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI.20.) számű Budapest
Józsefuarosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttó bérletí díjnak
megfelelő óvadék megťlzetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú
kcitelezettségvállalási nyilatkozat a|álrását vá|la|ja a leendő béľlő'



Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. vagyongazdtikodási igazgatő
Határidő: 2015. november 30.
A dontés végľehajtását végző szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKöryoĺtZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjara
nęm indokolt hircĺetőtáb1án honlapon

Budapest, 2015. szeptembeľ 14.
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