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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 704/2014. (VI. 23.) szdmu hatérozata alapjan, az
Onkormanyzat tulajdonat képezé VIIL., Rakoczi it 63. szam alatti, 34626/0/A/2 hrsz-i, 149 m® (75
m’ foldszint és 74 m® galéria) alapteriileti, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas célu helyiség bérldje a
HACI-PEYKER Kift. (székhely: 1143 Budapest, Gizella ut 46/B.; cégjegyzékszam: 01-09-170134;
adoszdm: 24289119-2-42; képvisel6: Gyuris Katalin iigyvezetd) a 2014. oktdber 10-én kelt,
hatérozatlan idejili bérleti szerz6dés alapjan. A bérl6 a helyiséget szeszmentes vendéglatas tevékenység
céljara vette bérbe. A bérleti szerz0dés megkétése elétt a HACI-PEYKER Kft. 360.810,- Ft nem
kamatoz6 ovadékot fizetett.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1074/2014. (IX.29.) szamu hatarozatdnak 2. pontjaban
hozzajérult a HACI-PEYKER Kft-vel torténé bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez, és a
bérbeadodra tartozé felujitdsi munkak koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitiashoz 48 honap
alatt, 2.916.998,- Ft + 787.590,- Ft Afa dsszegben. Az elszamolas feltétele, hogy a bérld a feldjitasi
munkékat elvégezze és a benytijtott szamlak alapjan az Onkormanyzati Hazkezel6 Irodaja leigazolja a
teljesitést.

A bérbeszamitasi megallapodas hozzajarulasardl sz6lé dontésrél a HACI-PEYKER Kft-t 2014.
oktdber 06-i tértivevényes leveliinkben értesitettiik, amelyet a bérlé 2014. oktober 17-én vett 4t, de a
bérbeszamitasi megallapodas nem keriilt alairasra a tarsasag képvisel6je, Gyuris Katalin altal tSbb
izben benyijtott kérelmek miatt. Végiil a kérelmei szerint a felgjitdsi munkalatokra szant idét
maximdlisan 6 hdnapra tudtuk engedélyezni, amelyrdl 2015. januar 21-én kelt leveliinkben
tajékoztattuk, azonban a bérbeszamitasi megallapodas alairasara nem allt médunkban tovabbi hataridd
hosszabbitast biztositani, tekintettel a 1074/2014. (IX. 29.) szamu 2014. szeptember 29. napjan tortént
hatdrozat hozatala 6ta eltelt idore. Err6l 2015. februar 24-én kelt leveliinkben a bérl6t értesitettiik, és 8
napot biztositottunk a szamara, hogy a bérbeszamitisi megéllapodist megkdsse. Bar a levelet 2015.
marcius 03. napjan atvette, hataridon beliil nem jelent meg, igy a fenntartott bérbeszamitasi kérelme
ismételt bizottsagi hozzajarulést igényel.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 32.035,- Ft/hé.

Jelenlegi nett6é havi bérleti dij eléiras: 94.700,- Ft. A bérlének a keriiletben 1év6 két Snkormanyzati
tulajdonu helyiségére (a masik helyiség a Budapest VIII. Brody S. u. 36. szdm alatti, 36492/0/A/4
hrsz-u helyiség) nyilvantartasunk szerint 2015. augusztus 31. napjaig 155.466,- Ft tlfizetése van.

A Bérl6 kérelmet nytjtott be a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kor mddositasa kapcsan
hasznélt ruha, és textildru, tovabba hasznalt miszaki cikkek, haztartisi gépek kiskereskedelmi
arusitasa tevékenységekre. A tevékenységi kor modositasat azért kéri, mivel a tarsashdz nem jarult




hozz4d a szeszmentes vendéglatishoz. A Téarsasag kéri tovabba, hogy a bérleti dija ne keriiljoén
megemelésre.

Tekintettel arra, hogy a bérlé tevékenységi kor modositast kért, felkértik az Onkormanyzati
Hazkezeld Irodat, hogy a bérbeszdmitasi megallapodas alapjat képezo, a Bizottség altal korabban
jovahagyott Osszeget vizsgalja feliil. Az Onkorményzati Hazkezel6 Iroda a korabban elfogadott
Osszeget javasolta a bérbeszdmitdsi megallapodasban elfogadni, tovabba a szabvanyos mérddra
kialakitasaig javasolja a bérleti dij felfliggesztését.

A HACI-PEYKER Kft. 4ltal a helyiség rossz miszaki allapotara tekintettel, a feltjitisra benytjtott
arajanlat bruttd 5.000.000,- Ft 6sszegli munkéalatok elvégzésérdl szol.

Az Onkorményzatj Hézkezeld Iroda a beadott arajanlat alapjan brutt6 3.704.588,- Ft (nett6 2.916.998,-
Ft + 787.590,- Ft Afa) Gsszeg elszamolasara tett javaslatot az alabbi részletezés alapjan:

Epitémesteri munkak: bontas, gipszkartonozas, anyagkoltség, festés 569.846,- Ft
Villanyszerelés: munkadij, anyagkdltség 189.600,- Ft
Gépészeti munkak: bontés, anyagkoltség, munkadij 1.945.142,- Ft
Portalcsere: anyagkoltség és munkadij 1.000.000.- Ft
Osszesen: 3.704.588,- Ft

A RE-PRINT Kit. 2011. jinius 23-i és az ingatlanszakértd altal 2015. marcius 16-i aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 18.940.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (kereskedelem) tartozd 8 %-os
szorzdval szdmitott havi nettd bérleti dij: 126.267,- Ft.

A HACI-PEYKER Kft. a helyiség birtokba vételét kovetden levelében jelezte, hogy a helyiségben
nines villanyéra. Az Onkorméanyzati Hazkezeld Iroda 2015. 4prilis 29. napjan leigazolta, hogy valéban
nincs aramelltés, ezért 2015. majus 6. napjan bérleti dij felfiiggesztési megallapodas keriilt aldirasra a
bérlével, amely alapjan 2014. november 01. napjatdl, az 0j mérdhely kialakitasdig és a villanyora
iizembe helyezéséig, de legkésdbb 2015. oktober 31-ig mentesiil a bérleti dij fizetési kotelezettsége
aldl. A megallapodas alairasat kovetéen bérl6 kérelemmel fordult Térsasadgunkhoz, hogy a viz- é€s
csatornadij és a szemétszallitasi dij fizetési kotelezettsége aldl is mentesiiljon a bérleti jogviszony
kezdetétol.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda tdjékoztatasa szerint a villanyora felszerelésre és iizembe
helyezésre keriilt, igy 2015. jilius elejétd] ismételten elbirasra keriil a bérleti dij a bérlé szamara.

A bérld viz- és csatornadij eldirasa 7.400,- Ft/ho + Afa, 2014. november 1. €s 2015. jinius 30. kozott
Osszesen 59.200,- Ft + Afa. A szemétszallitasi dij,elél’résa 2.081,- Ft/h6 + Afa, 2014. november 1. és
2015. janius 30. kozott 6sszesen 16.648,- Ft/hé + Afa.

A jelenlegi bérleti dij a szeszmentes vendéglatas tevékenységhez keriilt megallapitisra, amely
tevékenységhez 6 %-os szorzd kapcsolodik. A bérleti dij megéllapitdsanal csokkentd tényezd
alkalmazéasara nem keriilt sor.

Javasoljuk a HACI-PEYKER Kft. bérleti szerz6désének médositasat a tevékenységi kor tekintetében
hasznalt ruha és textilaru kiskereskedelmi tevékenységre, 126.267,- Ft bérleti dij + koziizemi- és
kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, a bérleti szerz8dés egyéb részeinek véltozatlanul hagyéasa mellett.
Nem javasoljuk a bérleti dij 94.700,- Ft 6sszegen torténd megallapitasat.

Javasoljuk a mar kordbban engedélyezett bégbeszémitési megallapodas megkotésének ismételt
engedélyezését 2.916.998,- Ft + 787.590,- Ft Afa Osszegben 48 hoénap alatt a helyiség miiszaki
allapotéra tekintettel.

A hatalyos rendelkezések alapjan a HACI-PEYKER Kft. koéziizemi dijainak elengedésére nincs
lehetdség, tekintve, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése
csak a bérleti dij megfizetésére engedélyez felfiiggesztést, a koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijakat a




bérldnek fizetnie kell, tekintve, hogy 6 van birtokon beliil. Amennyiben fogyasztasra nem is keril sor,
a koziizemi alapdijak fogyasztas nélkiil is fizetendok.

1L, A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor modositdsa, a bérbeszamitas engedélyezése és a koziizemi dijak elengedése
bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szimara el6ny®s, tovabba a helyiséget a bérld
tovébbra is bérli és karbantartja. A kérelem elutasitdsa esetén a bérld visszaadhatja a helyiséget, és az
Onkormanyzatnak k6z6s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2015. évi kéltségvetésében 11602 —
Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2015. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitasi idészak
leteltét kovetden pozitivan befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamt 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint
— 6nkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szamu képvisel6-testiileti hatérozat VIL. fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
szervezete dont.

A hatérozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A képviseld-testiileti
hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa. A bérleti dij megallapitasanal a
kereskedelem tevékenységhez tartozé szorzé 8 %-os.

A Rendelet 14. § (1) értelmében a hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor
a képvisel-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot
tett.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzédjérulas feltételeként kikothetd, hogy a

bérlének vallalnia kell:

a) aszerz6dés médositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovében — évente
januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével —
novelve fizeti meg,

¢) a l7.§ (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a madr befizetett 6vadék feltoltését az Ujonnan megallapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

A Rendelet 41. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérld elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket
és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hozzéjarul, a rendelet hatalyba 1épése utan elvégzett
munkalatokat, a bérbeaddt terheld munkélatok koltségét a bérld beszamittathatja a helyiség bérleti
dijaba a bérbeadd szervezettel kotott megallapodas alapjan. A bérbeszamitas Gtjan érvényesithetd
tényleges (igazolt) koltségek elfogadasardl a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. A (2)
bekezdés a) pontja alapjan a Varosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsdg jovahagyasaval a bérbeadd
szervezet és a bérl6 munkalatok miiszaki tartalmarol, a varhatd koltségeirdl, a beszamithato koltségek
legmagasabb mértékérol és idétartamarol, valamint a munkalatok elvégzésének hataridejérol irasban
megallapodik. Ezen paragrafus h) pontja értelmében a bérlé a bérleményben elvégzett munkalatokat




tovabbszamlézza a bérbeadd részére. A Rendelet 42. § (1) bekezdése értelmében a bérleti dijba
beszamithaté koltségeket tgy kell meghatdrozni és havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a
munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithaté koltségek a munkalatok befejezésétol
szamitva — ha a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg méasként nem dont — az aldbbiak szerint
tériiljenek meg a bérlé szamara, figyelembe véve, hogy a megéllapodas id6tartama nem tarthat tovabb
a bérleti jogviszony lejaratanal, gazdasagi tarsasag és egyéni vallalkozé bérld esetében legfeljebb 4 év
alatt.

A Rendelet 15. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a bérbeadd szervezet a bérleti dij fizetési
kotelezettséget a bérld kérelmére felfiiggesztheti arra az id6tartamra — de legfeljebb 12 hénapra —,
amig az emlitett akadaly fennall, ha a helyiség (helyiségcsoport) egy része a bérbeadd érdekkorében
felmeriilt okbol hasznalhatatlan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) nem jarul hozzd a Budapest VIII. keriilet, 34626/0/A/2 hrsz-on ny11vantartott a Budapest
VIIL, Rikéczi ut 63. szam alait talalhatd, utcai bejarati foldszinti, 149 m’ alapteriiletii, nem
lakas cél iizlethelyiséget bérls HACI-PEYKER Kft. bérleti dijanak 94.700,- Ft bérleti dfj +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen torténd megallapitasahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgato
Hatérid6: 2015. szeptember 14.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIII. Keriilet, 34626/0/A/2 hrsz-on nyllvantartott a Budapest VIIL.,
Rakoéczi at 63. szam alatt tallhat6, utcai bejarata foldszinti, 149 m” alapteriiletii, nem lakés celu
{izlethelyiséget bérl6 HACI-PEYKER Kft. bérleti szerz6désének modositasahoz a tevékenysegi
kor tekintetében hasznalt ruha és textilaru, haszndlt miszaki cikkek, haztartdsi gépek
kiskereskedelmi tevékenységekre, 126.267,- Ft/h6 + Afa + bérleti + koziizemi- és
kiilonszolgaltatasi dijak megallapitdsa mellett, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek
valtozatlanul hagyasaval.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido: 2015. szeptember 21.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a hatérozat 2.) pontjaban 1évé bérleti szerzodés
médositas megkdtésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) d) bekezdése alapjan az 6vadék feltSltését, valamint
a 19. § (3) c) bekezdése alapjan kozjegyz§ el6tt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat
alairasat vallalja a bérlo.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. oktdber 31.

4)) hozzdjdrul a HACI-PEYKER Kft-vel t5rténd bérbeszamitasi megallapodds megkdtéséhez, és a
bérbeadora tartozo felujitasi munkak koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitashoz 48 honap
alatt, 2.916.998,- Ft + 787.590,- Ft Afa 6sszegben. Az elszdmolas feltétele, hogy a bérlé a
felujitasi munkakat elvégezze és a benyujtott szamlak alapjan az Onkorményzati Hazkezeld Iroda
leigazolja a teljesitést.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. oktdber 31.




5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt-t a hatérozat 4.) pontjaban 1év6 bérbeszamitasi
megallapodas megkotésére.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. oktober 31.

6.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, 34626/0/A/2 hrsz-on nyllvantartott a Budapest VIIIL,
Rékoczi Gt 63. szam alatt talalhatd, utcai bejératt foldszinti, 149 m* alapteriiletii, nem lakés céld
iizlethelyiség tekintetében a HACI-PEYKER Kft. viz- és csatornadij és a szemétszallitdsi dij
fizetési kotelezettségének felfiiggesztéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. szeptember 21.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: k
—

Kovics Otté
vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2015. szeptember 14.
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