
Budapest Főváros VIII. keriilet Józsefuáros onkormányzat Képviselő-tęstiiletének
Y trosgazdćtlkodási és Pénzügyi Bizottsága

E lőterj e sĺő : Józsefu áro si Gazdálko ďási Kozp ont Zĺt.

ELOTERJESZTES
A Városgazđálkodási és Pénzügyi Bizottság 2075. szeptember 2I-i iilésére

Tárgy: IIACI-PEYI(ER Kft. béľlő tevékenységi kiiľ mĺódosításra, béľbeszámításľa és a
kiiziizemi díjak felfüggesztésére vonatkozó kéľelme a Budapest VIII. keľĺilet, Rákóczi
út 63. szám alatti iinkormányzati tulajdonú nem lakás célrĺ hĄiség vonatkozásában

Előteľjesztő: JózsefuźrosíGazdźllkodási Központ Zrt.Kovács ottó vagyongazdálkođásíigazgatő
Készítette: Balog Eńka és Rozgonyi Mariann referensek
A napiľendet nyilvános ülésen kell targyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbbsé g szüksé ges

Tĺsztelt Y írosgazdállkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényá|lás és a dtintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A Városgazdálkodási és Pérrzügyi Bizottság 70412014. (VI. 23.) számű hatáĺozata a|apjźn, az
onkormányzat tulajdonát képező W[, Rákóczi tĺt 63. szám a|atti, 34626l0lV2 hrsz-ú, 149 mf (75
m2 ftildszint és 74l# gaIéna) alapteľiilettĺ, utcai bejfuatű, ťoldszinti nem lakás célú helyiség béľlője a
HACI-PEYI(ER Kft. (széklrely: 1143 Budapest, Gizella iń 46/B.; cégjegyzékszám: 01-09-170134;
adőszám: 24289119-2-42; képviselő: Gyuris Katalin tigyvezető) a 2014. október 10-én kelt,
hatfuozat|aĺ idejű béľleti szerzodés a|apján. A bérlő a helyiséget szeszmentes vendéglátás tevékenység
céIjára vette bérbe. A bérleti szerződés megkötése előtt a I{ACI-PEYKER Kft. 360.810,- Ft nem
kamatoző óvadékot ťlzetett.

A Vaľosgazdálkođási és Pénztigyi Bizottság 1074/2014. (W*29.) számú hattrozattnak 2. pontjźtban
hozzájźtu\t a HACI-PEYKER Kft-vel töľténo béľbeszámítási megállapodás megkötéséhez' és a
bérbeađóra hrtoző felújítási munkák költségének bérleti díjba töľténő béľbeszámítźshoz 48 hónap
a|att, f .916.998,- Ft + 787.590,- Ft Afa összegben. Az e|szźlmolás feltétele' hogy a bérlő a felújíasi
munkákat elvégezze és a benýjtott számlák a|apjźn az onkormányzatiHázkezelőlĺodája|eigazo|ja a
teljesítést.

A bérbeszámítási megállapodás hozzźĄźrulásáról szóló dontésről a HACI-PEYKER Kft-t 20|4.
október 06-i tértivevényes levelĹinkben éÍtesítettük, amelyet a bérlő 2014. október I7-én vett át, de a
bérbeszámítási megállapodás nem kenilt a|áirásra a tarsaság képviselője, Gyuris Katalin által tobb
ízben benýjtott kéľelmek miatt. Végül a kérelmei szeľint a felújítási munkálatokľa szánt időt
maximálisan 6 hónapra tudtuk engedélyezni, amelyľól 2015. januźlr 21-én' kelt levelünkben
tájékoztattuk, azonban abérbeszámítási megállapodás aláírására nem állt módunkban további határidő
hosszabbítást biĺosítani, tekintettel a 1074/2014, (Ix.29.) szttmu2014. szeptember 29. napján történt
hatfuozathozata|a óta eltelt időre. Erről 2015. február }4-énke|t levelünkben a béľlőt éľtesítetttik, és 8
napot biztosítottunk aszámáta, hogy a bérbeszámítási megállapodást megkĺisse. Bár a levelet 2015.
március 03. napján átvette, hatĺĺľidon beltil nem jelent meg, így a fenntaľtott bérbeszámítási kérelme
ismétęlt bizottsági hozzájáru|ást igényel.

Avizőranélkiili helyiségľe az onkormányzatkozos koltségfizetési kötelezettsége: 32,035,- Ft/hó.

Jelenlegi nettó havi béľleti díi előíľás: 94.700.- Ft. A bérlőnek a kerületben lévő két önkoľmányzati
tulajdonú helyiségéľe (a másik helyiség a Budapest VIII. Bródy S. u. 36' szttm alattí,36492l0/N4
hrsz-úhelyiség) nyilvźntarIźtsunkszerint2015. augusztus 31. napjáigI55.466,- Fttulfizetésevan.

A Béľlő kérelmet nýjtott be a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kör módosítása kapcsán
hasznáIt ruha, és textiliáľu' továbbá hasznáit műszaki cikkek, hánartási gépek kiskereskędelmi
árusítása tevékenységekre. A tevékenységi köľ módosítását azért kéĺi, mivel a társasház nem járult



hozzá a szeszmentes vendéglátáshoz. A Tarsaság kéń továbbá, hogy a béľlęti díja ne kerülj<in

megeme1ésre.

Tekintettel arra, hogy a bérlő tevékenységi kör módosítást kért, felkéľttik az onkormányzati
Htzkeze|ő lľodát, hogy a bérbeszámítási megállapodás alapját képezó, a Bizottság által korábban
jóváhagyott összeget vizsgźija felül. Az onkormányzati Házkezelő Iroda a korábban elfogadott
cisszeget javasolta a bérbęszámitási megállapodásban elfogadni' továbbá a szabvźnyos mérőóra
kialakításáig javasolja a bérleti díj felfliggesztését.

A IIACI-PEYKER Kft. által a helyiség ľossz műszaki állapotára tekintettel, a felújításľa benyújtott
áraj ánlat bruttó 5.000.000, - Ft összegű munkálatok elvégzéséről szól.

Az onkormányzatiHtzkeze|ő Iroda a beadott áraján|ata|apján bruttó 3.704.588,- Ft (nettó 2.916.998,-
Ft + 787 .590,- Ft Afa) cisszeg elszámolására tett javaslatot az alábbi részletezés a|apján:

Epítőmesteri munkák : bontás, gipszkaľton ozás, any agk<jltsé g, festés

Villanyszerelés: munkadíj, anyagköltség

Gépészeti munkák: bontás, anyagköltség, munkadíj

569.846,-Ft

189.600,- Ft

1.945.r42,-Ft

Portálcsere: anyagköltség és munkadíj 1.000.000.- Ft

Osszesen: 3.704.588,- Ft

A RE.PRINT Kft. 2011. június 23-i és az ingatlanszakértó tl|ta| 20|5. máľcius I6-i a|<tualizáit

értékbecslés szerint a helyiség forgalmi éľtéke: 18.940.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %o-ának

figyelembevételével, a helyiségben végezni kivánt tevékenységhez (kereskedelem) tartozó 8 %-os

szorzőval számított havi nettó bérleti díj:. 126.267,-Ft.

A HACI-PEYKER Kft' a helyiség biľtokba vételét követően levelében je|ezte, hogy a helyiségben
nincs villanyőra. Az onkormányzatiHázkezelő Iroda 2015. április 29. napjźn|eigazo|ta, hogy valóban
nincs áramellttás, ezét 2015. május 6. napján bérleti díj felfiiggesďési megti|apodás kerĺilt a|ákásra a
béľlővel, amely alapján 2014. november 01. napjtltő|, azűj mérőhely kialakításáig és a villanyóra
tizembe helyezéséig, de legkésőbb 2015. október 31-ig mentesiil a bérleti díj fizetési kötelezettsége
alól. A megállapodás a|áirźsź.ĺ követoen bérlő kéľelemmel fordult Társaságunkhoz, hogy a viz- és

csatornadíj és a szemétszá||ítási díj fizetési kötelezettsége alól is mentesüljön a bérleti jogviszony
kezdetétől.

Az Önkormźnyzati Hźnkeze|ő Iľoda tájékoztatása szerint a villanyóra felszerelésre és üzembe
helyezésre került, igy 2015. jttlius elejétől ismételten előírásľa keriil a bérleti díj a bérlő számźtra.

A bérlő viz- és csatornadíj előírása 7 '400,- Fýhó + Afa,2014, november 1' és 2015. június 30. között
összesen 59.200,- Ft + Afa. A szemétszźů|ítási díj'előírása f'08|,- Ft/hó + Afa,2014. november 1. és

2015. június 30. között összesen 16.648,. Ft/hó + Afa.

A jelenlegi bérleti dij a szeszmentes vendéglátás tevékenységhez kerĹilt megá||apitásra' amely
tevékenységhez 6 oÁ-os szotzó kapcsolódik. A béľleti díj megállapításźná| csökkentő tényező
a|kalmaztsára nem került soľ.

Javasoljuk a HACI-PEYKER Kft' bérleti szeľződésének módosítását a tevékenységi kör tekintetében
haszĺáLt ruha és textiláru kiskeľeskedelmi tevékenységre, 126,267,. Ft bérleti díj + konlzemi- és

kĺilcinszolgáltatásí díjak osszegen, a bérleti szeľződés egyéb részeínek változatlanul hagyása mellętt.
Nem javasoljuk a bérletí đíj 94.700,- Ft összegen töľténő megállapítását.

Javasoljuk a máľ korábban engedélyezett bérbeszámítási megállapodás megkötésének ismételt
eĺgeđéIyezését 2.91'6.998'. Ft + 787.590,- Ft Áfa összegben 48 hónap a\att a helyiség műszaki
áIlapottratekintęttel.

A hatályos rendelkezések alapján a HACI-PEYKER Kft. kozuzęmi díjainak elengedésére nincs
lehetőség, tekintve, hogy az Ônkoľmányzat tulajdonában á||ő nem lakás céIjfua szolgáló helyiségek
bérbeadásának feltételeirő| szóló 35/2013. (VI. 20.) számú önkormányzati renđelet 15. $ (1) bekezdése
csak a bérleti dij megfizetésére engedélyez felfiiggesztést, akonjzemi és kiilönszolgáltatási díjakat a



bérlőnek fizetnie kell, tekintve, hogy ő van birtokon belül. Amennyiben fogyasztásra nem is kerül sor,
akozijzemi alapdíjak fogyasztás nélkül is fizetendők.

II. A beteľjesztés indoka

A tevékenységi kör módosítása, a bérbeszámitás engedélyezése és a kozizemi díjak elengedése
bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A diintés célja' pénziigyĺ hatása

A folyamatos bérleti díj bevétel az onkoľmányzat szttmára előnyös, tovtbbá a helyiséget a bérlő
továbbra is bérli és karbantartja. A kérelem elutasítása esetén a béľlő visszaadhatja a helyiséget, és az
onkormány zatnakközös költség fizetési kötelezettsége keletkezik.

A döntés pénnlgyi fedezetet igényel, amely az Önkormányzat 2OI5. évi költségvetésében 1.1602 _
Helyiség bérleti díj bérbeszámítás címen rendelkezésrę áll.

Ahatźrozati javaslat elfogadása a20|5. évi béľleti díj bevételt negatívan, a bérbeszámítási időszak
leteltét kĺjvetően pozitiv an befolyásolja.

fV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkormáĺyzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 3512013. (vI. 20.) számű önkormányzati rendelet (továbbiakban Rendelet) 2. $ (1) bekezdése
éľtelmében a Képviselő-testület _ a Rendeletben meghatarozott feladat- és hatáskör megosztás szeńnt
_ önkormányzatíbérbeadői döntésre aYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A248l20I3. (VI. l9.) számű képviselő-testĺileti hatáĺozat VII. fejezet 31. pontja értelmében bérleti díj
mértékéről, a bérleti díjat éľintó kérdésben az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló
szervezete dönt.

A hatźrozat 7 . pontja a|apján a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-
testtilet más határozata szerint aktua|izá|t beköltözhető forgalmi éľtéke szo|gá|. A képviselő-testülęti
hatźrozat II. fejezet 8. a') pontja éĺtelmében, a helyiségben végezni kívĺánt tevékenység
figyelembevételével történik a bérleti dij meghatározása. A bérleti díj megá|Iapításánźi a
kereskedelem tevékenys éghez tartoző szorzó 8 %-os.

A Renđelet 14. $ (1) értelmében a hatáskĺjrľel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ
a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet e|,ha a kéľelmező béľleti dij ajźn|atot
tett.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés aIapján a béľbeadói hozzájźlru|ás feltételeként kiköthető, hogy a
bérlőnek vállalnia kell:
a) a szerzodés módosításától kezdve megťlzeti azlljonnan megállapított béľleti díjat,
b) ha a szerzodés még nem tartalmaz i|yen kikötést, hogy a bérlő a béľleti díjat a jövőben _ évente

januĺár l-jétől a KSH źůta| az előzo évre vonatkozón kozzéteÍt fogyasztói árindex ménékével -
növelve ťtzetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzói okiľat a|áírásźú, amennyiben arraa béľleti szerzodés
megkötésekor nem kerÍilt sor,

d) a már befizetett óvadék felt<iltését az űjonnan megállapított béľleti díj összegének megfelelő
mértékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem kerĺilt sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvađékot megťlzetí.

A Rendelet 41. $ (1) bekezdése éftelmében, ha a bérlő elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket
és a Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság hozzźijárĺI, a rendelet hatáł|yba lépése után e|végzett
munkálatokat, a béľbeadót terhelő munkálatok költségét a bérlo beszámíttathatja a helyiség bérleti
díjába a bérbeadó szewezettel kĺitött megállapodás a|apján. A béľbeszámítás tltján éľvényesíthető
tényleges (igazo|t) költségek elfogadásáĺól a Varosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság dont. A (2)

bekezdés a) pontja alapjćn a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottság jőváhagyásával a bérbeadó
szervezet és a bérlő munkálatok mrĺszaki tartalmáról, avtrhatő költségeiről, abeszámítható költségek
legmagasabb méltékérol és időtaľtamáról, valamint a munkálatok elvégzésének hatáľidejéről íľásban
megállapodik. Ezen paragrafus h) pontja értelmében a bérlő a bérleményben e|végzeÍt munkálatokat



továbbszám!źnza a bérbeađó részére. A Ręndelet 42. $ (1) bekezdése értelmében a béľleti díjba
beszámítható költségeket úgy kell meghatátozni és havonta levonni a béľleti díjból' hogy a

munkálatok elvégzése utĺn ťlzetendő bérleti díjba beszámítható kĺjltségek a munkálatok befejezésétől
számitva_ha aYtrosgazdźllkodasi és PénzĹigyi Bizottság másként nem dönt _ az a|ábbiak szerint
téľüljenek meg a bér|o számára, f,lgyelembe véve, hogy a megállapodás időtartama nem tarthat tovább
a béľleti jogviszony |ejfuatźnźi, gazdasági táľsaság és egyéni vállalkozó bérlő esetében legfe|jebb 4 év
alatt.

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés c) pontja a|apjáĺ a bérbeadó szeÍ.\ręzet a béľleti díj fizetési
kötelezettséget a bérlő kérelmére felfiiggeszthetí ana az idótartamra _ de legfeljebb 12 hőnapra -,
amíg az említett akadá|y fennáll, ha a helyiség (helyiségcsoport) egy része a bérbeadó érdekkörében
felmerült okból haszn á|hatat|aĺ.

Fentiek a|apjáĺkérem a Tisztelt Bizottságot' hogy döntésétmeghozĺi szíveskedjen.

Httározatljavaslat

év. (...hó....nap). számíYárosgazdtllkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy đönt, hogy

1.) nem iáľul hozzĺí a Budapest VIII. keľĺilet,34626/0ĺNf hrsz.on nyilvántartott, a Budapest
vln' n"'."*' .'t 63. szim a\att taLtiható, utcaí bejáratí ftildszinti, |49 mf alapterülettĺ' nem
lakás célú iizlethelyiséget béľlő IIACI-PEYKER Kft. béľleti díjának 94.700,- Ft bérleti díj +
közĺizemi- és kÍilönszolgáltatási díjak összegen töľténo megźi|apitásához.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.igazgatőság elnöke' vagyongazdálkodási igazgatő

Határidő: 2015. szeptember 14.

2.) hozzáiárul a Budapest VIII. keľiilet, 34626/0lN2 hľsz-on nyilvántartott, a Budapest VIII.,
Rákĺóczi űt ó3. szám a|att ta|źĺ|hatő, utcai bejáľatu ťoldszinti, !49 mf alapteriilettí, nem lakás célri
üzlethelyiséget béľlő IIACI-PEYKER Kft. bérleti szerződésének módosításźůloz a tevékenységi
kör tekintetében hasznáIt ruha és textiláru, használt műszaki cikkek, hánartási gépek

kiskereskedelmi tevékenységekre, 126.267,- Ft/hó + efa + bérleti + könizemi. és

ktilönszolgáltatási díjak megállapítása mellett, a bérleti szerzodés egyéb feltételeinek
v źůtozat|anul hagyás ával.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt,vagyongazdálkodásiigazgató
Határidő: 20|5. szeptember 2I.

3.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatźnozat 2.) pontjában lévő bérleti szerződés
módosítás megkötésére, melynek feltétele, hogy az onkormányzat ta|ajdoĺźlbaĺ á||ő nem lakás
céIjtra szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiról szóló 35l20I3, (VI. 20.) számű Budapest
Józsefuárosi tnkormányzati rendelet 19. $ (3) d) bekezdése a|apján az ővaőék feltöltését, valamint
a 19. $ (3) c) bekezdése a|apjáĺ kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat
a|źir ását v tú|a|ja a bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. október 3l.

4.) hozzúiárul a I{ACI-PEYKER Kft-vel töľténő bérbęszźlmítási megállapodás megkötéséhez, és a
bérbeadóra tartoző felújÍtasi munkák ko1tségének bérleti díjba töľténő béľbeszámításhoz 48 hónap

a|att, 2.916.998,- Ft + 787.590,- Ft Afa összegben. Az e|számolás feltétele, hogy a bér|ó a
felujítási munkákat e|végezze és a benyújtott számlák alapjáĺ az Önkormányzati Hétzkeze|o Iroda
Ieigazolja a telj esítést.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt, vagyongazdá|kođtsí igazgaÍő
Határidő: 201 5. október 3 1 .



5.) felkéri a Józsefuáľosi Gazdálkodási Közpoĺt ZÍt-t ahatźrozat 4.) pontjában lévő bérbeszźlmitási
me gállapođás megkötésére.

Felelős: Józsęfuárosi Gazđálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdáIkodási igazgatő
Hatáľidő: 2015. október 31.

6.) nem jźrul-hozzá a Budapest VIII. kerület,34626l0lV2 hrsz-on nyilvántartott, a Budapest VI[.,
Rákóczi tlt 63. szź.m. alatt taláIbató, utcai bejaratu fijldszinti, l49 m. alapterülehĺ, nem lakás célú
üzlethelyiség tekintetében a HACI-PEYKER Kft. víz- és csatornadíj és a szęmétszttllítási díj

ťtzetési kötelezettségének felfiiggesztéséhez.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zĺt. vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. szeptember 2I,

A döntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Józsefuĺárosi GazdálkodásiKöąont Zrt.
A lakosság széles korét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjáľa

nem indokolt

Budapest, 2015. szeptember 14.

hiľdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:

Kovĺícs ottó
v agy ongazdálko dási igazgatő

KÉszÍrnĺĺp: JozsprvÁnosIGezoÁlroDÁSlKoZPoNTZRT.
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