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Tisztelt Y ár osgazdźtlkodási és Pénzü gyi B izottság !

L Tényállás és a döntés taľtalmának ľész|etes ismertetése

Az tnkormányzat tu|ajdonát képező Budapest VIII.,349f6l0/N3 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, a
Budapest E[., Víg u. 28. szźtm alatti, 118 m, alaptertiletű, utcai bejáratű, ťoldszinti és pinceszinti
nem lakás célú helyiség bérlője volt a Víg utca ABc Kft. a20|4' február 10-én kelt, haÍtrozat|an
időre szóló béľleti szerződés a|apjtln. A bérleti szerzodés 30 napos fe|mondási időt tartalmazott, A
helyiséget élelmiszer jellegű vegyes uz|et (szeszesital forgalmazással) hasznźija a volt béľlő, és
jelenleg is a birtokábantĄa. A cég szeľződéskötéskor 408.180,. Ft nem kamatoző óvadékot ťlzetett,
amely ez idáig nem került felhasznáIásľa. A helyiség az ingatlan-nyilvántartásban ĺizlet besoro|ással
szeľepel'

Avízőrás helyiség utánazonkormányzatkijzöskciltségfizetési kötelezettsége: 24.I20,- Ft/hó.

A Víg utca ABC Kft. bérleti szerződése aťlzetési kötelezettség elmulasztása miatt 2015. május 31.
napjźra felmondásľa került. A volt bérlő a közjegzői okiľatba foglalt felmondásban szerep|ő, valamint
a 2015' augusztus 3l-ig fenná||ó tartozźsźú rendezte. Jelenleg a volt béľlőnek lejáľt esedékességű
tartozása nincs'

Jelenlegi nettó havi hasznáIati díj előíľás: 107.134'- Ft.

A Víg utca ABC Kft. (adósztm:f477f039-f-4f; székhely: 1085 Budapest, József krt' 5l.3 em.3.,
cégjegyzék szám: 0l 09 |8I5f4, képviselő: Fosztó Máľia) képviselője kérelmet nyújtott be a fenti
helyiség újbóli bérbevétele kapcsán' A kéľelemhez szi.ikséges iľatok becsatolásra kerültek.

A benyújtott iratok a|apjźn megáIlapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi
CxCu' törvény 3. $ (1) bekezdés l. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősül. Az opten Cégltr
tanűsága szerint a táľsaság ellen végľehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban,
adóbevallási kötelezettségének a 201 4. évben rendben eleget tett.

A Grifton Propelý Kft. által 201 3 ' december f\-źtn készített, majd 2015 . szeptember 07 -én aktua|izá|t
ingatlanforgalmi szakvéleménye alapján a fenti helyiség foľgalmi éľtéke: 16.700.000'- Ft. A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %o-ának figyelembevételével, az utcai ftjldszinti és pince szinti
helyiségben végezni kívánt tevékenységhez (élelmiszer jellegű vegyes uzlet szeszesital
forga|mazźssal) tartozó 10 7o-os szorzőva| számított nettó béľletĺ díj: 139.167'-Ftĺhő.

Javaso|juk a fenti címen lévő helyiség újbóli béľbeadását aYig utca ABC Kft. részére élelmiszeľ
jellegű vegyes iz|et (szeszesita1 foľgalmazással) cé|jttra,határozat|an időre, 30 napos felmondási idő
kikötésével, I39.167,- Ftlhó + Afa bérleti + közüzemi- és küIön szolgáltatási díjak cisszegen.

iselő-testületének
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Amennyiben a bizottság hozzájáru| azűjbér|etijogviszony létesítéséhez a Víg utca ABC Kft-vel, úgy
a bérlőnek If2.046,- Ft óvadék feltoltéSi kötelezettsége lesz, tekintve, hogy a jelenlegi számitott
bérleti díj összege magasabb a2014. febľuár |0-én szęrzodésben rogzített béľleti díj összegénél.

il. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozatalára aTiszte|t Bizottság
jogosult.

III. A döntés céljao pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a helyiség újbóli bérbeadását, mivel a béľbeadásból befolyó bérleti díj ťedezi az
onkormányzatközös költség fizetési teľhét, azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben a helyiség
biľtokbavételre kerül, az Önkormányzatnak kiadásként havonta közös költség fizetési kotelezettsége
keletkezik, bevétele nem' továbbá a helyiség műszaki á||apota akihaszná|atlanság miatt folyamatosan
romlana.

A béľbeadás kedvezoen befolyásolja az Önkormányzat2015. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzijgyi fedezetet nem igényel'

fV. Jogszabá|yi ktiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeirol
sző|ő 3512013' (VI. f0.) sztmű Budapest Józsefoáros onkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (l) a Kt. _ a rendeletben meghatáľozott fe|adat- és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói döntésľe a Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának mértékéľől a
béľlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részér(5| történík az
ajźnlat1éte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Kt. hatáľozatában megállapított béľleti díjak alapján
kell meghatźltozni' A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói dontés meghozata|akor a képviselő-
testtileti hatźttozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kérelmezo bérleti díj ajánlatot tett.

A bérleti díj megállapítása 24812013. (VI. l9.) számú Képviselő-testtileti hatttrozat (továbbiakban:
Képviselő-testĺileti hatźrozat) szeľint torténik. A Képviselő-testtilet hatttľozat 7. pontja a|apjźn a
helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. más hatttrozata szerint aktua|izá|t
beköltözhető forgalmi éľtéke szo|gá|, A Képviselő-testületi határozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti díj
meghatétrozása, élelmiszeľ kiskeľeskedelem (szeszárusítással) tevékenységhez tartozó szorző |0 %o.

A Rendelet 34. $ b) pontja éľtelmében amennyiben a felmondást követően, a bérleti jogviszony
megszűnése után a bérlő megszünteti a felmondási okot, illetve a felmondással kapcsolatban felmeľült
valamennyi koltséget rendezi a bérbeadónak, abér|ő kéľésére az űj bér|etijogviszony |étrehozástrő| a
bérbeadó szewezet javaslata a|apjén a hatáskörrel rendelkező bizottság jogosult dönteni.

A Rendelet 17. $ (4) bekezdése a|apján a bérlő a béľleti szerződés megkötését követően közjegyző
elótt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatot kell a|áírnia, valamint a már beťlzetett óvadék
feltöltését az űjonnan megállapított béľleti díj összegének megfelelő méľtékéig, vagy ha óvadék
befizetésére korábban nem kerĺilt sor a 14. $ (2) bekezdés szeľint óvadékot kell megfizetnie.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

.év. (...hó...'nap). számú Yźtrosgazdźtlkodási és PénzügyiBizottsági határozat:

AYárosgazdálkodásiés Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

|.) hozzlźjórul aBudapest WII., 34926l0lÁJ3he|yľajzi számon nyilvántaľtott, a Budapest VIII.' Víg
u.28. szám a|attta|á|ható, 118 m2 alapteľületĺí, önkormźnyzati tulajdonú, utcai bejáratu, füldszinti



és pinceszinti nem lakás célú helyiség újbóli bérbeadásához határozat|an időľe, 30 napos
felmondási idő kikötésével a Víg utca ABc Kft. tészéľe élelmiszeľ je|legű vegyes üzlet
(szeszesital forga|mazálssal) céljára, L39.|67,,- Ft/hó + Afa bér|etĺ + kozüzemi- és külön
szolgáltatási díj ak osszegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatő
Határido: 2015, szeptember 2l.

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont ZÍt.t ahatżtrozat l ') pontja szerinti béľleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hog az tnkoľmányzat tu|ajdonában á||ő nem lakás cé|jára
szolgtiő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől sző|ő 3512013. (u. 20.) számű Budapest
Józsefuáľosi Önkormányzati rende|et 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző elott egyoldalú
kötelezettségvállalási nyi|atkozata|áírását, valamint a ľendelet 14. $ (2) bekezdés szeľint 3 havi
bérleti díjnak megfele|o óvadék megfizetését óvadék feltöltéssel vá||a|ja a leendo bérlő'

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatő
Hatáľidő: 2015. november 30.

A dontés végrehajtását végzó szervezeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodtsiKozpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, f015. szeptember 14.

Kovács ottó
v agy on gazdá l ko dás i i gazgató

KÉszÍľprľp: Józspr'vÁnosl GłzoÁlrooÁsI KozpoNT ZRT.
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