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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 34926/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL., Vig u. 28. szam alatti, 118 m? alapteriiletii, utcai bejaratn, foldszinti és pinceszinti
nem lakas céli helyiség bérloje volt a Vig utca ABC Kft. a 2014. februar 10-én kelt, hatarozatlan
id6re sz0l6 bérleti szerzddés alapjan. A bérleti szerz6dés 30 napos felmondasi id6t tartalmazott. A
helyiséget élelmiszer jellegli vegyes tizlet (szeszesital forgalmazassal) hasznalja a volt bérld, és
jelenleg is a birtokaban tartja. A cég szerz6déskotéskor 408.180,- Ft nem kamatozd dvadékot fizetett,
amely ez idaig nem keriilt felhasznilasra. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal
szerepel.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 24.120,- Ft/ho.

A Vig utca ABC Kft. bérleti szerzodése a fizetési kotelezettség elmulasztasa miatt 2015. majus 31.
napjara felmondasra keriilt. A volt bérl6 a kézjegyz6i okiratba foglalt felmondasban szerepld, valamint
a 2015. augusztus 31-ig fennalld tartozasat rendezte. Jelenleg a volt béridnek lejart esedékességii
tartozasa nincs.

Jelenlegi nett6 havi hasznalati dij eloiras: 107.134,- Ft.

A Vig utca ABC Kft. (adészam: 24772039-2-42; székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 51. 3 em. 3.,
cégjegyzek szam: 01 09 181524, képvisels: Foszté Maria) képviseldje kérelmet nyljtott be a fenti
helyiség 1jboli bérbevétele kapcsan. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanisdga szerint a tarsasadg ellen végrehajtds-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban,
adobevallasi kotelezettségének a 2014. évben rendben eleget tett.

A Grifton Property Kft. altal 2013. december 20-an készitett, majd 2015. szeptember 07-én aktualizalt
ingatlanforgalmi szakvéleménye alapjan a fenti helyiség forgalmi értéke: 16.700.000,- Ft. A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai f6ldszinti és pince szinti
helyiségben végezni kivant tevékenységhez (élelmiszer jellegli vegyes lizlet szeszesital
forgalmazassal) tartoz6 10 %-os szorzéval szamitott netté bérleti dij: 139.167,- Ft/ho.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség ujboli bérbeadasat a Vig utca ABC Kft. részére élelmiszer
Jellegli vegyes iizlet (szeszesital forgalmazassal) céljara, hatéarozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6
kikotésével, 139.167,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.




Amennyiben a bizottsag hozzajarul az {1 bérleti jogviszony létesitéséhez a Vig utca ABC Kft-vel, agy
a bérlének 122.046,- Ft 6vadék feltoltési kotelezettsége lesz, tekintve, hogy a jelenlegi szamitott
bérleti dij 6sszege magasabb a 2014. februar 10-én szerz6désben rogzitett bérleti dij sszegénél.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiség 0jboli bérbeadidsat, mivel a bérbeadasbdl befolyd bérleti dij fedezi az
Onkormdnyzat koz6s koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben a helyiség
birtokbavételre keriil, az Onkorméanyzatnak kiadasként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik, bevétele nem, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan
romlana.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérls kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatéarozni. A hataskérrel rendelkez6 bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A bérleti dij megallapitasa 248/2013. (V1. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat (tovabbiakban:
Képviseld-testiileti hatarozat) szerint torténik. A Képvisel6-testiilet hatarozat 7. pontja alapjan a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviseld-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, élelmiszer kiskereskedelem (szeszarusitassal) tevékenységhez tartozé szorzé 10 %.

A Rendelet 34. § b) pontja értelmében amennyiben a felmondast kovetben, a bérleti jogviszony
megsziinése utan a bérld megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt
valamennyi koltséget rendezi a bérbeaddnak, a bérlé kérésére az Uj bérleti jogviszony létrehozasardl a
bérbeado szervezet javaslata alapjan a hataskorrel rendelkezé bizottsag jogosult donteni.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd
el6tt egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell aldirnia, valamint a mar befizetett 6vadék
feltoltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij 6sszegének megfelelé mértékéig, vagy ha 6vadék
befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (2) bekezdés szerint dvadékot kell megfizetnie.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szaml Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatirozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdarul a Budapest VIIL., 34926/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL., Vig
u. 28. szam alatt talalhato, 118 m’ alapteriiletii, 5nkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratd, fldszinti




és pinceszinti nem lakas céli helyiség ujboli bérbeaddsahoz hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi i1d6 kikotésével a Vig utca ABC Kft. részére élelmiszer jellegii vegyes iizlet
(szeszesital forgalmazassal) céljara, 139.167,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgéltatasi dijak Osszegen.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatéaridé: 2015. szeptember 21.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara
szolgdl6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamG Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, valamint a rendelet 14. § (2) bekezdés szerint 3 havi
bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését 6vadék feltoltéssel vallalja a leendd bérlo.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridé: 2015. november 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. szeptember 14. LK——
N

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd
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