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A napirendet nyilvéanos iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség szilkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Rékoczi ut 19. szam alatti, 36509/0/A/9 hrsz-q,
I. emeleten elhelyezkeds, 237 m? alapteriiletii helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet
besoroléassal szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2011. marcius 10-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanusaga szerint a helyiség feltjitisra szorul, (4) besoroldsy,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 26.705,- Ft/ho6 + 15.402,-
Ft/h6 célbefizetés.

A helyiség a Palotanegyed varosrészben, a Rakdczi ut mentén helyezkedik el, az Astoria és a Blaha
Lujza tér forgalmas csomoépontjai kozotti szakaszon. A helyiséget magaba foglal6 épiilet az 1890-es
évek koriil hagyomanyos falazott épitési technolégiaval, foldszint + 4 emelet kialakitassal épiilt. Az L.
emeleti helyiség a tarsashéz fobejarata felett helyezkedik el, kozvetlen utcai tajolasu. Alaprajzi
elrendezése praktikus, a bejarati folyoso mellett talalhato a két mosdo, illetve a teakonyha. A bejérati
folyosé merélegesen megtdrve két iranyban folytatodik, melyre tobb 6nalld bejarata irodahelyiség
kozelithetd meg. Az irodak ablakai kettd kivételével a Rékéczi ut felé néznek. A helyiségek
belmagassaga 4,10 m. A bejarati ajté biztonsagi raccsal védett kétszarnyu fa ajté, az ablakok
egyrétegli gerébtokos szerkezetek. A mosdokban és a teakonyhdban minden szaniter, gépészeti
berendezés és szerelvény megtalalhaté. A padozat PVC lemezzel és padlészényeggel burkolt, a
falfeliilet tapétazott, a mosdGban csempézett, feldijitand6 allapotn. Onallo fiitését gazkazan biztositja, a
hé leaddsat lemez radiatorok latjak el. a meleg viz ellatas villanybojlerrel és gaziizem atfolyds
vizmelegit6vel torténik.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 155/2013. (1L 18.) szam@ hatarozataban felkérte a
Térsasagunkat a fenti iizlethelyiség bérbeadasara vonatkoz6 nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasara,
268.667.- Ft/h6 + Afa bérleti dij 6sszegen. A pélyazati felhivas kozzététele megtértént. Palyazat nem
keriilt benyjtasra, igy a helyiségre kiirt palyazat érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 301/2014. (IIL. 17.) szam® hatérozataban felkérte a
Tarsasagunkat a fenti {izlethelyiség bérbeaddsira vonatkozo6 nyilvanos egyfordulos palyazat jboli
kiirasara, 148.864,- Ft/h6 + Afa bérleti dij dsszegen. A palyézati felhivas kozzététele ismét megtortént.
Egy érdekl6dd véasarolta meg a palyazati dokumentaciot, de palyazatot mar nem nyujtott be, igy a
helyiségre kiirt palyazat érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig a 840/2014. (VIIL 04.) szdm( hatarozataban ujfent a
helyiség nyilvanos palydzaton torténd bérbeaddsarol dontott, 93.040,- Ft/hé + Afa bérleti dij 6sszegen.
A palyazati dokumentaciot egy személy vésarolta meg, de ajanlata nem volt elfogadhatd. A palyazati
eljaras érvényes, de eredménytelen volt.




A Bizottsag ismételten a helyiség palyazaton torténé bérbeadasardl dontstt, 93.040,- Ft/h6 + Afa
bérleti dij sszegen, egyben kikototte, hogy a helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a
Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamit hatérozatanak 8. pontja szerinti 12 és 25 %-os bérleti dij
kategériaba tartozo, illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézd, call center, stb.)
tevékenység végzésére vonatkozik, tovabba a Kiir6 kizarta a bérlé altal a bérbeado helyett elvégzett
felijitasi munkélatok bérleti dijban torténé megtéritését, tekintettel a minimalis bérleti dij mértékére.

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 842/2015. (VIL 31.) szamu hatarozataban Ugy dontott,
hogy a fenti helyiség bérbeadasara kiirt palyazatot visszavonja, €s felkérte Tarsasagunkat, hogy a
helyiség pdlydzal aan magasabb minimalis bérleti dij megjeldlése mellett torténd bérbeadasara
tegyen javaslatot.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. 2015. szeptember 03-i értékbecslése alapjan a helyiség forgalmi értéke:
43.200.000,- Ft. A 248/2013. (VL 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat 1I. Fejezet 7. pontja
értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat Gtjan keriil sor, a
minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell
meghatérozni, ennek osszege 34.560.000,- Ft.

Amennyiben a palydzatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatdrozasra, agy
az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a
szamitott netté havi bérleti dsszeg: 230.400,- Ft.

A Képviseld-testiilet 47/2015. (IL. 19.) szdmu Versenyeztetési Szabélyzatdnak 32. pontja értelmében
az egy ingatlan hasznositisara két év alatt tobb alkalommal kozzétett és eredményteleniil zérult
palyazat esetén, két éven tul a minimalis bérleti dijat ismételten a 30. pont szerint, a szamitott bérleti
dij 100%-4n kell meghatarozni, igy a minimalis havi nett6 bérleti dij 230.400,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIIL,, Rakoczi at 19. szdm alatti, 36509/0/A/9 hrsz-u, 237 m? alapteriileti, I.
emeleten elhelyezkedd iires nem lakds célu helyiség bérbeadasara nyilvanos egyfordulos palyazat
kiirasat, 230.400,- Ft/hé + Afa bsszegen. Javasoljuk tovabba, hogy a palyazat sorén keriiljén
kikotésre, hogy a helyiség bérbevételére nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szamu hatrozatanak 8. pontja szerinti 12%, és 25 %-os bérleti dij kategdridba
tartozé, illetve vendéglatas, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.)
tevékenység végzésére vonatkozik.

A palyézat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
varhaté abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési ijsag utjan is kozzétenne,
ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban tortén6 megjelentetésct.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6 tablajan, a vagyoniigyleti
megbizott iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott
honlapjan, és egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalon keriil sor.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadaséara nyilvanos egyfordulds palyazat kifrdsihoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A helyiségek miel6bbi bérbe adasabol befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség
fizetési terhét, s plusz bevétele is keletkezik, illetve a helyiségek allaga nem romlik tovabb.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiségeket az Onkormanyzat, kiadasként havonta kozos koltség
fizetési kotelezettsége keletkezik.

A hatérozati javaslat elfogadésa kedvezden befolydsolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet




Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7. § (1) a)
pontja hatdrozza meg.

Az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl szolo 66/2012.
(XI1. 13.) szam@i énkorményzati rendelet 17. § (1) ab) pontja alapjan 100 MFt forgalmi értek alatti
vagyon hasznositasa esetén a Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult dontést hozni.

A Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlésérél 52616 66/2012. (XIL. 13.) szamu dnkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha

Onkormaényzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatarozata méast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog
gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos palyazat lebonyolitasanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol szolo 47/2015. (1L
19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat tartalmazza, amelyet a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 vagyonelemek hasznositasa és tulajdonjogénak atruhdzésa esetén a hasznosito és a
tulajdonjogot szerzd kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan
kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkdrgyakorlé eléirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeaddsara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képviselo-testiilet
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijarol sz616 hatarozataban az adott helyiség kategdriara
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi. A 32. pont értelmében az egy ingatlan hasznositasara két év
alatt t5bb alkalommal kozzétett és eredményteleniil zrult palyazat esetén, két éven til a minimalis
bérleti dijat ismételten a 30. pont szerint kell meghatarozni.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szama Képviseld-testiileti hatérozat szolgal. A Kt.
hatarozat 11. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat €s a
Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal.

Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a
minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhet6 forgalmi értékének 80 %-ét alapul véve
kell meghatéarozni. Nyilvanos palyaztatas esetcn onkorméanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij a
bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatarozhaté azzal, hogy ez az érték nem
Jehet kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %o-nal.

A Képviselé-testiilet 7. pontja értelmében amennyiben a palyazatban a bérbeadas sorén végezhetd
tevékenység nem kerill meghatirozasra, Ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 8%0-a.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szama Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy:

1.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, a Budapest VIIL., Rakoczi Gt 19. szdm alatt
elhclyezkedd 36509/0/A/9 hrsz-u, 237 m? alapteriilett, iires 5nkorményzati tulajdond, 1. emeleten
elhelyezkedé nem lakds célu helyiség bérbeadasara nyilvanos egyfordulos palyazat kiirasara a
szamitott bérleti dijon, azaz 230.400,- Ft/h6 6sszegen. A Kiiré kikéti, hogy a helyiségre nem
adhat be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatarozatinak 8.
pontja szerinti 12 %, és a 25 %-os bérleti dij kategériaba tartozo, illetve nyilvanos internet
szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridd: 2015. szeptember 28.




2.) a Bizottsag felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt -t a palyazat a Versenyeztetési
szabalyzatrol szol6 47/2015. (I 19.) szama Képviseld-testiileti hatarozatban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatérid6: 2015. szeptember 28.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Févaros VIIL  keriilet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala hirdetdtablijan, a
Lebonyolité iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormaényzat és a Lebonyolité honlapjén,
tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szdméra elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken,
egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon kell kézzétenni.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. november 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetStablan honlapon

Budapest, 2015. szeptember 21. )/ —_—
Kovacs Ott6
vagyongazdalkodasi igazgato
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