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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A 2009. marcius 4-i Képvisel6-testiileti lilésen a 72/2009 (lll. 04.) sz. hatarozataval
dontott az Onkormanyzat a Jozsefvarosi Lakasépité Tarsasag (tovabbiakban .JLT)
szindikatusi szerzodésének modositasarél. A modositas célja, hogy a 2008-as év végen
besziikiilt gazdasagi lehetSségekre reagalva, az Onkormanyzati érdekek figyelembe
vételével valjanak megvalésithatova a fejlesztési projektek. A megeltzé dontések
alapjan jelen eléterjesztéssel keriil benyajtasra a JLT modositott szindikatusi
szerzddése.

1. Elézmények

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 91/2008.(1l. 27.) hatarozataval (gy dontdtt, hogy a
keriilet teriletén tobb helyen megindithaté fejlesztések érdekében befektetd/befektetdk
bevonasdval megalapitja a Jozsefvarosi Lakasépitd Tarsasagot (JLT). Az onkormanyzat a
Képviselé-testillet 266/2008. (V. 15.) sz. hatarozataban dontétt a palyazat gyoztesével a
szindikatusi szerzodés meskdtésérdl. A Tarsasag 2008-ban megalakuit és megkezdte
mikadését. A 2008-as év végén a gazdasagi lehetbségek besziikiilésére reagalva a Testillet
72/2009. (ill. 04.) hatarozataval dontdtt a JLT szindikatusi szerzodésének maodositasaradl.
Déntésében meghatarozta azokat a sarokpontokat, amelyek figyelembevételével keriilt a
szerzddés elékészitésre.

2. A szindikatusi szerz6dés modositasanak alapelvei

A 72/2009. (I11.04.) sz. Képviselé-testiileti hatarozat alapjan az alabbi szempontok keriiltek
meghatarozasra, és lettek figyelembe véve a szerz6dés elkészitése soran:

e Az Oszirdzsa Gondozdkézponttal (tovabbiakban Jézsefvarosi Szocialis Szolgaltato
Kozpont - JSzSzK) kapcsolatos szerzédéses elemek keriljenek ki a szindikatusi
szerzodés modositas-tervezetbdl.




Ez alapjan a szindikatusi szerzédés 3. pontja szerinti ,Oszirozsa” Gondozokdzpont
projekt, a megvaldsitas forrésaul szolgald Kerepesi (it 29/a, és a Fecske utca 24. sz.
alatti ingatlanokkal egyetemben kikeriilnek a JLT portfoliojabol, és a program a
lakasépitési projektektél fliggetleniit valosul meg.

o A lakasépitési projektek” esetében a biztonsagosabb miikodés érdekében az
elszamolas fedezetéiil megjelslt ingatlanokat az Onkormanyzat apport Gtjan
bocsatja a JLT rendelkezésére, oly modon, hogy a kdnyvvizsgalo altal megjeldlt
apport értékével a JLT torzstdkéje és az Onkormanyzat részesedése ndvekszik a
tarsasagban. Az ingatlanok az egyes lakésépitési projektek elékészitését kdvetden
keriilhetnek apportalasra a tarsasagba. Az Onkorményzat minden projekt helyszin
esetében a JLT altal kidolgozott gazdasagossdgi szamitasok ismeretében hoz majd
dontést a vagyonrendelet szerinti eljards keretében az aktudlis konyvvizsgaloi
értéken torténd apportalasrol vagy az ingatlan énkormanyzati tulajdonban tartasa
mellett raépitési jog biztositasarol.

s+ Az apportalassal kapcsolatos szerzédéses szabalyokat a szindikatusi szerzidés teljes
egészén értelemszerien at kell vezetni. Minden olyan esetben, ahol a telkek
feltételes opcidja keriilt szabalyozasra az apport jogi természetébdl adodd
korrekciokat végre kell hajtani.

e A tokeszerkezet atalakitasa magaval hordozza a kezdeti 51-49 %-os részesedés
folyamatosan valtozni fog és ennek megfeleléen a szavazati arany kovetni fogja a
mindenkori részesedési aranyt.

A szindikatusi szerzédés modositas-tervezetbél kikeriilt a Futé utca 27. feldjitasa, valamint
a tarsasig UgyvezetSjének javaslatira a szindikdtusi szerzédés -  konkrét
kételezettségvallalas nélkil - kiegészitésre keriilne azzal a lehetdséggel, hogy JLT jovoben
az Onkormanyzat kezdeményezésére megbizhato egy a keriileti fejlesztéseket erdsitd,
tamogaté bérlakas program kidolgozasaval, és megvalositasaval. Az esetleges bérlakas-
program részletei még nem ismertek, igy errdl egy késobbi idopontban onallo elbterjesztés
alapjan a Képviselé-testiilet dént majd. (a szerz6dés tervezete az 1. sz. meliéklet)

3. A vételi jogot biztositd szerzédés felbontasa

A JLT és az Onkormanyzat kozott az ,0szirézsa Gondozékdzpont projekt” végrehajtasa
&rdekében 2008. oktober 22. napjan vételi jogot biztosité szerzédés jott étre a Budapest,
VIH. ker. 34997 hrsz.-( , természetben Budapest VIII. keriilet, Fecske utca 24. szam alatt
taladlhato ingatlanra, valamint a Budapest, VIIl. ker. 38837/6 hrsz-(1, természetben
Budapest VIII. keriilet Kerepesi Gt 29/A. szam alatt talalhat6 ingatlanra. A vételi jogot
alapit6 szerzodéseket a szindikatusi szerzédés modositasaval kizos megegyezéssel fel kell
bontani. (a vételi jogot biztositd szerzédés felbontasa elnevezésii szerzédések tervezete
jelen eléterjesztés 2. sz. mellékletei)




4. A korabban hozott testiileti és bizottsagi hatéarozatok sziikség
szerinti modositasa és visszavonasa

A KépviselS-testiilet a 84/2009. (lll. 18.) szdmu hatarozataval a JSZSZK 1j helyszinéiil
kijelslte a Matyas tér 7. és 8. szam alatti ingatlanokat, ezért a korabban a targyban hozott
91/2008 (11.27) szam( hatarozatot modositani sziikseges.

A Kulturlis Orékségvédelmi Hivatal 2008. augusztus 29-én 1 évre ideiglenes miemleki
védelem ald helyezte a Tavaszmezd utca 6. (hrsz.: 35172) szam alatti épiitetet, igy az
épiilet jovobeni hasznositasara nem a JLT keretei kozott fog sor keriilni. Ezért a 91/2008
(11.27) testiileti hatarozat 5. pontjat médositva ,a JLT portfélidjabol kikerlilnek a Kerepesi
Ut 29/A. (hrsz.: 38837/6), Matyas tér 7. (hrsz.: 35295), Matyas tér 8. (hrsz.: 35296) a
Tavaszmez6 utca 6. (hrsz.: 35172) szam alatti ingatlanok.

A lakasépitési projektek” esetében a biztonsagosabb miikddés érdekében az elszamolas
fedezetéiil megjelolt ingatlanokat az Onkormanyzat apport Gtjan bocsatja majd a JLT
rendelkezésére, ezért a 91/2008 (11.27) testiileti hatarozat 6. pontjat, mely az opcids jog
biztositasanak feltételeit szabalyozta, visszavonni szilkséges.

A szindikatusi szerzédés végrehajtasa érdekében a Képviseld-testiilet, illetve a GKKB tobb
alkalommal hozott tulajdonosi dontéseket, melyeket jelen modositasok kapcsan a
sziikséges részben visszavonni, illetve modositani szlikséges.

A Képvisels-testiilet a 664/2008. (XIl. 17.) szam( hatarozataval a Bérkocsis u. 30., a
Koszor(i u. 4-6. és a Tisztes u. 7., Jozsef u. 25., a Kisfaludy u. 7. és a Vajdahunyad u. 8. sz.
ingatlanok bérlékiksltoztetési, az épiiletek bontési és a kdzremiikodsi és egyéb koltségeire
a 2009. évi Fejlesztési keret terhére onallo koltségvetési soron 720 Mft keretdsszeg
biztositasarol dontétt. A 2009. évi koltségvetés elfogadasakor a fenti eldiranyzat
forrashidny miatt nem keriilt betervezésre, ezért a feladatok végrehajtasi hataridejét a
jovo évi koltségvetés elfogadésaig felfiiggeszteni, illetve meghosszabbitani szitkséges.

(valamennyi érintett testiileti, bizottsagi hatarozat mellékelésre kerdil)

Fentiekre alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.

Hatarozati javaslatok

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

1. Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat nevében és mint a Jozsefvarosi Lakasépitd
Tarsasag tobbségi tulajdonosa elfogadja a Jozsefvarosi Lakasépité Tarsasag jelen
eléterjesztés 1. szami meliékietét képezd ,Jozsefvarosi Lakasépité Tarsasag
Szindikatusi szerzédés modositasa” elnevezésii szerzédéstervezetet, és felkéri a
polgarmestert a szerzédés alairasara.

Felelds: polgdrmester
Hatéaridé: 30 nap




-

6.

. megerdsiti a 84/2009. (lll. 18.) szamu hatarozatat és a 91/2008 (li.27) testiileti

hatarozat 3. pontjat gy médositja, hogy a Jozsefvérosi Gondozdkdzpont a Matyas
tér 7. (hrsz.: 35295) és Matyas tér 8. (hrsz.: 35296) szam alatti ingatlanokon
épitendd Gj épiiletben keriil kialakitasra, ennek érdekében a Képviselé-testiilet a
Matyas tér 7. (hrsz.: 35295) és Matyas tér 8. (hrsz.: 35296) szamdu ingatlanokat
biztositja a program megvalésitasahoz., Ugy dont tovabba, hogy erre a célra a Jozsef
utca 49. (hrsz.: 35158) sz. alatti ingatiant nem biztositja.

. a 91/2008 (I1.27) testiileti hatarozat 5. pontjat Ugy mddositja,a JLT portféliGjabol

kikeriiinek a Kerepesi Gt 29/A. (hrsz.: 38837/6), Matyas tér 7. (hrsz.: 35295),
Matyas tér 8. (hrsz.: 35296) a Tavaszmezd utca 6. (hrsz.: 35172) szam alatti
ingatlanok.

a 91/2008 (11.27) testiileti hatarozat 6. pontjat visszavonja.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2009. majus 6.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat nevében és mint a Jézsefvérosi Lakasépitd
Tarsasag tobbségi tulajdonosa elfogadja jelen elGterjesztés 2. szamu mellékletet
képez6 ,vételi jogot biztositd szerzddés felbontasa” elnevezésli a Budapest, VIl
ker. 34997 hrsz.-G , természetben Budapest VIIi. keriilet, Fecske utca 24. szam
alatt talalhatd ingatlanra, valamint a Budapest, VIIl. ker. 38837/6 hrsz-u,
természetben Budapest VII. keriilet Kerepesi ut 29/A. szam alatt talalhato
ingatlanra vonatkozé6 szerzédéstervezeteket és felkéri a polgarmestert, hogy irja
ala.

Felelés: polgdrmester
Hataridé: 30 nap

visszavonja Gazdasagi Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag az 1883/2008
(X1.16.) sz. hatarozatat, 1460/2008.(IX.30.) sz. hatarozat 6. pontjat, 1580/2008.
(X. 14.) sz. hatarozat 1., 2. pontjait,.

Fele!ds: polgarmester
Hataridé: 2009. majus 6.

a 66472008 (XIl. 17.) sz. hatarozatban meghatarozott Bérkocsis utca 30., Koszoru
utca 4-6., a Tisztes utca 7., a Jozsef utca 25, a Kisfaludy utca 7., valamint a
Vajdahunyad utca 8. sz. ingatlanok bérlokikoitoztetését és bontasat fedezet
hianyaban felfiiggeszti 2010. februar 28-ig

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2010, februar 28.




10.

Budapest, 2009. aprilis 30.

a 577/2008. (XI. 05.). szamu hatarozataban szerepld a VIIl. Kisfaludy utca 5., 7. és
a Vajdahunyad utca 8. szam alatti, 100% dnkormanyzati tulajdoni lakéépiiletek
hasznositasara vonatkozo javaslatanak kidolgozasi hatéaridejét 2010. februar 28-ig
meghosszabbitja

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2010. februar 28.

a 608/2008. (XI. 26.) szamd hatarozataban szerepld a VIll. Jozsef utca 25., 27.
szam alatti onkorményzati tulajdond ingatlanok és a Horvath Mihély tér 16. szam
alatti onkormanyzati tulajdond melléképiilet hasznositasara vonatkozé
javaslatanak kidolgozasi hataridejét 2010, februér 28-ig meghosszabbitja

Felelds: poigarmester
Hatarido: 2010. februar 28.

felkéri a polgarmestert, hogy a jelen hatdrozati sor 1. és 5. pontjaval jovahagyott
Jozsefvarosi Lakasépitd Tarsasag Szindikatusi szerzédes modositasa” és a ,vételi
jogot biztositd szerzddés felbontasa” elnevezésii szerzddéstervezetek JLT éltali
elfogadasakor a JLT taggyiiésének irasbeli hatérozathozatalakor szavazzon
igennel.

Feleids: polgarmester
Hataridé: JLT taggyiilésének irasbeli hatarozathozatala

Tisztelettel:

Jogi kontroll:

Csabané Dr. Sandi Klara
ligyvéd

Torvényességi szempontbdl ellenjegyezte:

Jegyzd




A S. ],

Jozsefvarosi Lakasépit Tarsasag
Szindikatusi szerz0dés
modositasa

Amely
- egyrészrol a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addsziama: 15508009-2-42;
statisztikai szamjele: 15508009-7511-321-01,
bankszimlaszama:14100309-10213949-01000000; képviseli: Csécsei
Béla polgarmester) (a tovabbiakban: Onkormanyzat),
masrészrél Danubius Invest Ingatlanforgalmazé, Tanicsado és
Szolgiltaté Kft. (székhelye: 1147 Budapest, Miskolel 0t 38
cégjegyzékszama:  01-09-874243;  addészama:  13806851-2-42;
statisztikai szamjele: 13806851-6810-113-01; bankszamlaszama:
10300002-10296261-49020015; képviseli: Orban Péter ligyvezetd),
Epité és Dpiiletkarbantarté Zrt. (székhelye: 1112 Budapest,
Németvolgyl Gt 146; cégjegyzékszama: 01-10-044871; ad6szama:
11266101-2-43;  statisztikai  szamjele:  11266101-4120-114-01;
bankszdmlaszama: 11745073-20006194; képviseli: ifj. Szeivolt
Istvan vezetd tisztségvisel8), REORG Ingatlan Ingatlanforgalmazo
és Hasznosité Korlatolt Felel6sségll Tarsasag (cégjegyzékszam: 01-
09-861583, székhely: 1116 Budapest, Hengermalom tt 1. képviseli:
Weisz Imre Ugyvezetd)
(a tovabbiakban a hirom tirsasig egyiitt: Befekteto)

(Onkorményzat és Befektetd a tovibbiakban egylitt: szerz6dé felek)
kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy 2008. junius 23-an ,,J6zsefvarosi
Lakasépité  Tarsasdg Szindikdtusi Szerz6dés”  elnevezéssel
szerzGdés jott létre ingatlanfejlesztési célok megvaldsitasa, ennck
érdekében kozds gazdasigi tdrsasig létrehozasa céljabol (a
tovibbiakban:  szindikatusi  szerz8dés). Szerzédé felek a




szindikatusi szerz6dést jelen megallapodassal az alabbiak szerint
modositjak, illetve egészitik ki.

. A szindikitusi szerz6dés 1.2. pontja U] masodik mondatként
kiegészil az alabbiakkal:

,Ezen felil tovibbi cél az Onkormanyzati bérlakdsillomany
fejlesztése 0j épitést lakasingatlanokkal.”

. A szindikitusi szerz6dés 1.4. pontja az alabbi kiegészitéssel
fejez6dik be:

,»¢s 2 JLT-t bizza meg a szakmai megvaldsitéssal.”

. A szindikatusi szerz6dés 1.5. pont masodik mondata az aldbbiak
szerint modosul;

LA JLT-ben az alapitiskor az Onkormanyzat 51 %, a hatirozat

alapjan- a versenyeztetési, beszerzési szabalyok megtartdsival
kivalasztott szakmai befektetd 49% tulajdonrésszel rendelkezik.”

. A szindikitusi szerz6dés 2.2. pont elsé mondata az alabbiak szerint
modosul:

»A JLT taggytlésében a tagok szavazatainak arinya mindenkor a
tagok torzsbetéteinek ardnyihoz igazodik azzal, hogy az

Onkormanyzat szavazati ardnya a taggy(lésben mindenkor legaldbb
51%.”

. A szindikatusi szerzédés 3. ,,Oszirézsa Gondozékdzpont projekt”
fejezete (3.1. — 3.16. pontok) hatalyukat vesztik. A hivatkozott
rendelkezések alapjan a szerz6d6 felek részérdl teljesités még nem
tortént, ezen pontok alapjan egymassal szemben elszamoldsi
kotelezettségiik, igénytk nincs.

Szerz6d6 Felek egybehangzdan rogzitik, hogy koztik Budapesten,
2008. oktdber 22. napjin vételi jogot biztositd szerzédés jott létre a
Budapest, VIIL ker. 34997 hrsz.-G , természetben Budapest VIIL
kertlet, Fecske utca 24. szam alatt taldlhaté ingatlanra, valamint a




Budapest, VIIIL. ket. 38837/6 hrsz-4, természetben Budapest VIIL
kerillet Kerepesi Ut 29/A. szdm alatt taldlhaté ingatlanra (a
tovabbiakban: Szerz6dések).

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Szerzédéseket a mai napon
kiillon okiratban, kézos megegyezéssel, teljesités nélkil felbontjak,
gy a Szerz&dés a megkotésének idépontjara visszamend hatallyal
megszinik. Szerzddé Felek rogzitik, hogy egymassal elszamoltak, a
tovabbiakban egyméssal szemben a Szerzédések vonatkozasaban
semmilyen igényt, kovetelést nem tdmasztanak,

. A szindikatusi szerz6dés 4.1. pontjaban a hasznositasrdl keruld
ingatlanok felsorolasabol torlésre keriilnek a Matyas tér 7. (hrsz.:
35295) sz., a Matyas tér 8. (hrsz.: 35296) sz. alatti és a Tavaszmezd
utca 6. (hrsz.: 35172) sz. alatt ingatlanok.

. A szindikatusi szerz6dés 4.5. pontja az alabbiak szerint médosul:
Az Onkormanyzat elézetesen tijékoztatta a BefektetSt, hogy a
Futé u. 7. szam alatti telek, valamint a Vajdahunyad u. 4. szam alatti
ingatlan az Onkorminyzat és a Prolog Kft. osztatlan kozos
tulajdondban van. Az Onkormanyzat és a Prolog Kft. elézetesen
megallapodott ingatlanhanyadaik cseréjérdl akként, hogy a Fut6 u.
7. szam alatti ingatlan 2z Onkormanyzat, 2 Vajdahunyad u. 4. szdm
alatti ingatlan a Prolog Kft. kizardlagos tulajdonaba keril. A
Vajdahunyad u. 4. szam alatti ingatlanban mikodik az Jirtelmi
Fogyatékosok Napkozi Otthona” onkormanyzati intézmény (a
tovabbiakban: ENQ). A csereszerz6dés végrehajtdsa soran a
birtokba ‘adds feltétele az BENO més ingatlanba torténd
koltoztetése. Mindezeket a Befekteté tudomasul veszi, az ebbdl
eredé késedelem az Onkormanyzatnak fel nem réhaté.

. A szindikatusi szerz6dés 4.7. — 4.12. pontjai helyébe az aldbbi
pontok 1épnek:

»4.7. Az Onkormanyzat a megvaldsitishoz a 4.1, pontban felsorolt
ingatlanok rendelkezésre bocsatdsaval jarul hozzid. A projektek
megvaldsitasanak sorrendje elére pontosan nem hatirozhaté meg,
fiigg a beépitett ingatlanok bérldinek kikoltoztetéséhez és az
épuletek  bontasdhoz  szitkséges  id6tartamtél is. Ezen




korilményeket is figyelembe véve a megvalodsitds sorrendjét,
médjat, a megvaldsitisra esetlegesen projekttarsasig létrehozasit a
JLT fogja meghatarozni.

4.8. Az Onkormanyzat ezeket az ingatlanokat nem pénzbeli
hozzijarulasként a JLT, vagy az erre a célra létrehozott
projekttirsasig tulajdonaba adja, az apportértéket az apportilaskor
a JLT konyvvizsgaldja allapitja meg, amely nem lehet kevesebb az
ingatlan apportalds idépontjara ingatlanforgalmi értékbecslé 4ltal
aktualizilt forgalmi értékénél. Az apportalas és az adott projektben
a felek kotelezettségének, valamint a projekt elszdmoldsinak
részletes feltételeit az egyes apportalast megelézben 1ogzitik
Szerz6d6 - felek. Az apport értékével az apportiliskor az
Onkormanyzat torzsbetétje és a tarsasig torzstSkéje novekszik, Az
Onkorminyzat minden projekthelyszin esetében a JLT altal
kidolgozott gazdasigossigi szamitdsok ismeretében hoz majd
dontést a hatilyos vagyonrendelet szerinti eljaras keretében az
apportalasrol.

4.9. Az apportalas illetve tulajdonosi hozzajarulas feltétele az egyes
projektek esetében a 4.4./a-b-c-d) pontokban foglaltak teljesitése,
tovibbé a févallalkozdi szerzbdésben meghiusulasi kotbér kikotése
és az Onkormanyzatra torténd engedményezése. A kotbér mértéke
legalibb a projektben érintett telekingatlan jelen szerz6désben
megjelolt forgalmi értéke.”

10. A szindikdtusi szerz6dés 5. pontja (Futé u. 27. szam alatti
ingatlan feldjitasa) hatalyat veszti

11. A szindikitusi szerz6dés 6.1. — 6.3. pontjai az alabbiak szerint
modosulnak:

,6.1. Az Onkormanyzat szavatol azért, hogy a jelen szerz6désben
kizardlagos Onkorminyzati tulajdonuként megjeldlt ingatlanok a
projektek  megvaldsitdsahoz  felhasznalhatdk,  azok  az
Onkormanyzat tulajdondban vannak, azokon a jelen szerzédésben
megjelolteken til senkinek nem 2ll fenn olyan joga, amely a projekt




12.

jelen szerzGdés szerinti megvaldsitasat akadalyozni, vagy
meghiusitana.

6.2. Az Onkormanyzat hatdrozhat akként, hogy a 4.1. pontban
megjelolt ingatlanokkal kapcsolatos fejlesztéseket sajit forrasbol
végzi.

6.3. A 6.2 pontban meghatirozott esetben az Onkormainyzat
jogosult megbizni a JLT-t a projekt el6készitésének valamint
lebonyolitisinak megszervezésével, amely megbizas kilon
megbizisi szetzGdésben vagy megbizdi utasitisban torténhet, €s
amelyben a meghizé feladatai, a kéltségek nagysigrendje, valamint
megtéritésének rendje is szabalyozasra kerl.

A szindikitusi szerz6dés jelen modositissal nem crintett
pontjai valtozatlanul hatilyban maradnak.

Szerz6dé felek a jelen szerzGdés-moédositast elolvastak, értelmezték, €s

mint

akaratuknak és nyilatkozataiknak mindenben megfelelSt,

i6vahagySlag irtak alé.

Budapest, 2009. ...
Budapest Jézsefvarost Danubius Invest Kft.
Onkormanyzat Orban Péter
Csécsei Béla ugyvezetd
polgarmester
EPKAR Zrt. REORG Ingatlan Kft.
ifj. Szeivolt Istvan Weisz Imre
vezetd tisztségviseld lgyvezetd
Ellenjegyzem:

Dr. Xantus Judit jegyzfi

......
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egyrészrél a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adbészéma: 15508009-2-42; statisztikai szamjele: 15508009-7511-321-01;
bankszamlaszama:14100309-10213949-01000008; képviseli. Csécsel Béla polgarmester) (a
tovébbiakban: Onkormanyzat),

masrészrél Danubius Invest [ngatlanforgalmazo, Tandcsadé és Szolgaliatd Kit. (székhelye:
1147 Budapest, Miskolci ut 58.; cégjegyzékszama: 01-09-874243; addszama: 13806851-2-42;
statisztikai szamjele: 13808851-6810-113-01; bankszamlaszama: 10300002-10206261-
48020015; képviseli; Orban Péter lgyvezets), Epité és Eplletkarbantartd Zri (székhelye:
1112 Budapest, Nemetvbigyi Ut 146; cégjegyzékszama: 01-10-044871; addszéama: 11266101-
2-43; statisztikal szamjele; 11266101-4120-114-01; bankszamlaszama: 11745073-20006194;
kepviseli: ifi. Szeivalt Istvan vezetd tisziségviseld), ,Reneszénsz’ Kéfarago Zrt. (székhelye:
2543 Sittd, Rakoczi u. B4.; cégjegyzékszama: 11-10-001531; adészama: 10785234-2-11,
statisztikai szamjele: 10785234-2370-114-11; bankszamlaszéma: 10300002-20613642-
00003285; képviseli: Bene Zoltan igazgatosagi tag) (a tovabbiakban a harom tarsaség egydit:
Befekiets)

(Onkormanyzat és Befekteté a tovabbiakban egyltt: szerzédo felek) kozott jott létre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel;

1. Elézmények, a szerz6dés célja

1.1. Az Onkorményzat feladatainak ellatasa soran megallapitotta, hogy egyes egészséqglgyi, szocidlis

1.2,

1.3.

1.4.

intezmeényei elhelyezése nem megfeleld, illetve az elhelyezésre szolgald épuletek allaga
leromlodt, funkcidja betoltésére kevéssé salkalmas. A feladatelldidas racionalizalasat az
Onkorményzat 4tfogd ingatlanfejlesztési program keretében tervezi, amely program
kiteljesedéseként a hivatkozott intézmények egyéb onkormanyzati ingatlanok bevonasaval
megfeleld elhelyezéshez juinak.

Az ingatlanfejlesztési program keretében az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban [évd
beepitetlen telkek és leromiott dllagy felépitményes ingatlanok hasznosuinak oly modon, hogy az
Onkormanyzat ezekért az ingatlanokért cserébe (jonnan épllt intézményi épliletet, tovabba U
epitésil lakasokat kap. Ezzel az énkormanyzati vagyonkérbe tartozo ingatlanok hasznosulnak, a
foghijtelkek beépillésével az érintett tertletek varosképi megjelenése javul, a fejlesziéssel érintett
Bnkorményzati intézmények milkodési feltételei mindségi valtozdson mennek at, a fejlesztés
eredmeényeként az dnkormanyzati lakasaliomany gyarapodik, az Gnkormanyzati ingatlanvagyon
gsszetétele, minGsége pozitiv irényban jelentdsen valtozik.

Az Onkormanyzat kils6é befektetd bevonaséval tébbségi dnkormanyzati tulajdoni gazdasagi
tarsasag Iétrehozasaval &s milkodietésével kivanja a felsorolt célokat elérni, a fejlesztést
megvaldsitani. A t6bbségi &nkorményzati részesedés biztosiija a megvaldsitds megfeleld
felugyeletét, a kils¢ befektetd bevonasa a finanszirozast és a szakmai hatteret, tapasztalatot, a
megvaldsitds személyl és technikai feltételeit. A fejlesztés eredményeként Ilétrejovd
ingatlanoknak egy része — illetve az Onkormanyzat erre vonatkozd igénye esetén azok
ellenértéke — kerlll az elszdmolas soran az Onkormanyzat tulajdonaba, az épulb lakasok és nem
lakas céll helyiségek tobbsége értékesitésre kerll, az értékesités bevétele biztosltja a projekt
finanszirozasat. Az Onkormanyzat sajat beruhdzasban a fejlesztéseket forras hianyaban nem
tudna megvaldsitani, tovabba nem rendelkezik a megvaldsitadshoz szlikséges szakmai hatiérrel,
tapasztalattal sem. A befekietével kbzds gazdasdgi tarsasag megfeleld jogi és szervezeti keret a
fejlesziés megvaldsitdsahoz.

A koncepcid alapvetd jellemzéi, hogy az Onkormanyzat az ingatlanokra vonatkozd
rendelkezésen 1l csak a jelen szerzédésben meghatarozott korlatozott kézremikddést véllal, és
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1.5.

1.6.

a fejlesztésre ~szant ingatlanokat a jelen szerz&déshen meghatarozott biztositéki rendszer
alkaimazasaval hasznositja a megvaldsitas soran,

A felsorolt célok megvalositasa érdekében az Onkormanyzat képvisel§-testlete 91/2008. {02.
27.) szadmU hatérozataval dontstt a Jozsefvérosi Lakasépité Tarsasag (a tovébbiakban: JLT)
letrehozasardl, és az Onkormanyzat a JLT, illetve az &ltala alapitando tovabbi projekitarsasagok
keretében kivanja megvalositani ez emlitett, és a jelen szerzédésben lentebb részletezett
feladatokat. A JLT-ben az Onkormanyzat 51%, a hatarozat alapjan a versenyeztetési, beszerzési
szabalyok megtartasaval kivalasztott szakmai befektets 40% tulajdonrésszel rendelkezik. A JLT-
be az Onkormanyzat partnereként a Befektett keriit kivélasztdsra. A ,Befektets” kozos
elnevezés alatt szerepld harom tarsasag palyazatat konzorciumként nydjtotta be, feleldsségik a
Befektett jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeiért egyetemlsges.

A jelen szerzbdés célja, hogy a szerzéds felek megallapodjanak a JLT, valamint az altala
alapitandd tovabbi projekttarsasagok céljaiban, feladataiban, |étrehozasuk,” muikodéesik
feltételeiben, meghatarozzak a fentebb megjelélt célok elérésének feltételeil, garanciai,
egyattmikadesiik szabalyait, kotelezettségeiket és lehetdségeiket az egylttmiikodés soran,
valamint a projektek megvalésitasénak folyamatat, ttemezését,

2. A JLT létrehozasa

2.1.

A szerz6d§ felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés alairasatol szamitott 30 napon bell

Kdzésen, a gazdasagi tarsasagokrdl szold 2006, évi V. térvény rendelkezéseinek megtartasaval,

a cegeliarasrol sz6id 2006. évi V. tdrvényben rogzitett szerzédésminta alkaimazésaval az

alabbiaknak megfelelt gazdasagi tarsasag tarsasagi szerzédését frjgk ala:

- céglorma: korlatolt felelésségl tarsasag;

- cegnév: Jozsefvarosi Lakdsépitt Korlatolt Felelésségt Tarsasag;

- szekhely: 1083 Budapest, Prater u. 22.;

- fétevékenység: 6810 °08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele;

- torzstbke: 3.000.000,-Ft pénzbeni betét;

- Onkormanyzat térzsbetétie; 1.530.000,-Ft;

- Befektett torzsbetétje: 1.470.000,-Ft;

- tOrzsbetétek rendelkezésre bocsétésa; tarsasagi szerzédés alairasatdl szamitott 15 napon
belill.

2.2.A JLT taggyilésében az Onkormanyzatot a szavazatok 49%-a, 2 Befektetst a Szavazatok 51%-a

fleti meg. A JLT ugyvezettje, illetve Ugyvezetsi &t év hatarozott idétartamra kerlll{nek)
megvalasztasra, az Ugyvezett személyére a cégalapitaskor és a megbizatas megszlinésekor a
Befektett tesz javaslatot a taggylilésnek, a megvalasztas egyszer(i t6bbséggel t6rténik. A
szavazati aranyokkal eés az Ugyvezets személyével kapcsolatos jelen pontban foglalt
rendelkezések indoka, hogy a projekiek eléfinanszirozasarél, a tarsasag milkadtetésérdl teljes
kor(ien a Befekteté gondoskodik, igy indokolt szamara biztositani a folyamatos mUlkodéssel
kapcsolatos doéntések 6nalld meghozatalat. A JLT Ugyvezetlje megbizasi jogviszonyban
Ingyenesen létia el feladatdt. A JLT székhelyeként megjeldlt ingatlan az Onkormanyzat
tulajdonéban van, a székhely haszndlatanak lehetdségét az Onkormanyzat a REVS Zrt. Gtjan
ingyenesen biztositja a JLT-nek.

2.3.AtaggyUlés kizarolagos hataskorébe tartozik:

- AJLT barmely hitelfelvételérsl valé dontés:

- A projektek megvalosithatoségi tervanyagainak elfogadasa. A szerz6d6 felek kételezettséget
vallainak arra, hogy a jelen szerzédésben szerepls projektek megvaldsitasat biztosito
megvalosithatésagi terveket a taggytilésen elfogadjék, amennyiben azok nem ellentétesek a
jelen szerzédés alapjaul szolgald palyazati kilrassal (= palyazati kiiras a jelen szerzédeés
mellékletét képezi);

- Barmely ingatlannal valé rendelkezés.

Ingatlannal és tarsasagi tzletrésszel (mas tarsasagban tulajdont megtestesitd Ozletrészt is ide

ertve) valo rendelkezésr8l szold déntést a taggyllés csak egyhangd hatdrozattal hozhat,

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amikor a JLT tulajdonaba el6szor ingatlan illetve Ozletrész

kerl, a tarsasagi szerzédést ezzel a rendelkezéssel kiegészitik.

Ri\Gazddlkoddsi Osztdly\ILDIKC ingatanpdlydzatok\JL Thezerzidések\JLT szindikdtusi szerzidés 2008. 05. 28. adatokkal doc.doc

4 W

T




‘%’—‘

24 A JLT mikodietését technikailag és finanszirozasi szempontbdl egyarant kizarélag a Befekietd
biztositja, amennyiben a bevételek a kiadasokat nem fedezik, a hianyz¢d ésszegek péilasardl a
Befektetd gondoskodik. Befektets tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat sem a
finanszirozasban, sem a gyakorlati megvaiésitésban és mikodtetésben a jelen szerzédésben
vallalt kételezettségeken til nem koteies és nem is kivan részt venni. A Befektetd vallalja, hogy a
JLT megalapitdsat kovetten a cégalapitds koltségein tdl, tagi koicsén formajaban legalabb
20.000.000,-Ft-ot a tarsasag rendelkezésére bocsét a tarsasag tevékenységének megkezdéséhez
szllkséges kiadasok fedezése céljabol.

2.5.Befektet6 tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat a JLT-ben a jelen szerzédésben vallalt
kotelezettségeken tul érdemi kézrem(kodést nem végez, azonban a jelen szerzédéshen szerepld
projektek megvalésitdsa érdekében vallalt kotelezetiségeit teljesiti és az ezekhez tartozod
feladatokat végrehajtja, végrehajtatja.

2.6.Az Onkormanyzat a jelen szerzdés alafrasaval kételezettséget vallal, hogy a jelen szerzédés
szerinti projektek megvalositdsdhoz az onkormanyzati tulajdonu ingatlanokra vonatkozéan a
szlkseges epitési és bontasi engedélyekhez, tovadbba a megvaldsitdshoz szUkséges egyéb
engedélyekhez a tulajdonosi hozzajérulésokat megadja. A tulajdonosi hozzéjarulast a JLT erre
vonatkozo Irasbeli kérelme benyljtasatél szamitott 8 napon belil kell kiadni.

3. ,Oszirézsa Gondozdkdzpont” projekt

3.1.A Budapest Vill. ker. 35585 hrsz-U, természetben Vajdahunyad u. 4. szam alatti, részben
6nkormanyzati tulajdony ingatlanban mikédik az ,Ertelmi Fogyatékosok Napkézi Otthona'
dnkorméanyzati intézmény (a tovabbiakban: ENO). Az ENO jelenlegi elhelyezési és targyi feltételei
tobb szempontb6l nem felelnek meg a vonatkozd eldirasoknak, seértik az ellatottak és az
Onkormanyzat érdekeit. Az ingatlanban nem oldhaté meg az akadalymentesités, hidhyoznak a
szllkseges kdzdsségi terek, a hidnyossagok kévetkeztében az intézmény kihasznaltsaga sem
telies, igy @ mlkodtetés sem gazdasagos.

3.2.A Budapest VIl ker. 38837/6 hrsz-U, természetben Kerepesi Ut 29/A. szam alatti, kizarélagos
onkormanyzati tulajdondi ingatlanban maksdik az ,Ezustfenyd Gondozohaz" énkormanyzati
intezmeny. Az intézmény idGskorliak gondozéhéza, 21 iddskorl részére nylijthat atmeneti
elhelyezést,

3.3.Az ldbskoruak Gondozd Szolgalatdt az Onkorményzat jelenleg hérom ielephelyen mikédteti, a
mikédtetés igy gazdasagtalan és szakmailag kifogasolhats.

3.4.A projekt célja Ui gondozékozpont létrehozasa, amelynek keretében a 3.1., 3.2., 3.3. pontban
megjelolt ellatdsok gazdaségosan és a szakmai kévetelményeknek megfeleléen biztosithatok, A
letrehozandd ,funkciondlis hazban" heiyet kap az ENO, az idéskorGiak gondozéhaza, a
lelzdrendszeres hazi segitségnytijtas, valamint a szocidlis étkeztetéssel, hazi segitségnyljtassal
kapcsolatas egyéb feladatok.

3.5.Az Oszirozsa Gondozdkdzpont létesftésére az Onkorményzat a kizarélagos tulajdonat képezé
Budapest VIII. ker. 35158 hrsz-0, természethen Jozsef u. 49. szam alatti beépltetlen telekingatiant
jeldite ki,

36.A JLT feladata a 3.4. pontban megjelslt célok elérése, a Jozsef uicai ingatlanon a
Gondozdkézpont elhelyezésére szolgalo éplilet sajat beruhdzésban torténd megépitése, hogy az
alkalmas legyen a Gondozokézpont befogadésara, milkodésére.

3.7.A JLT megalapitasat kovetden az Onkorményzat részletes szakmai programot készittet, amelyet
atad a JLT részére. A program részletesen fogja tartalmazni az 6nkormanyzati szocidlis
intezmény terlleti és funkcionalis igényeit a felépitendd épiiletben. A terlileti igénnyel kapcsolatos
elézetes informécid, hogy az ¢j intézmény bruttd (koziekeddkke! &s szerkezetekkel) terilletigénye
1400 m?, amely fdldszint + 4 szintes beépftéssel a rendelkezésre 4llé ingatlanon megvaldsithatd,
A szakmai program atadasanak hatarideje a jelen szerzddés alairasatd! szamitott 15. nap.
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3.8.Az Onkorményzat a REV8 Zrt. Utj4n biztositja a beruhazas épitési engedélyezési és kiviteli terveit,

2z engedélyezesi eljgrashoz szlikséges dokumentaciot a szakmai program szerint. A JLT kbteles
megkérni az illetékes hatosagtol az épitési engedélyt, ehhez az Onkorményzat a szikséges
tulajdonosi hozzajarulast megadja. A REVS Zrt. a jelen szerzédés alafrasatd! szamitoit 30 napon
belll atadja az engedélyezési tervet és a kérelemhez szikséges dokurnentaciét a JLT-nek, a JLT
ezeket az atadastdl szamitott 8 napon belll megvizsgélja és szUkség esetén észrevételeit
megteszi. A jelen szerzédéstt] szamitott 85 napon belll a REV8 Z:it. 4tadja a Kiviteli terv egy
peldanyat a JLT-nek, a JLT az atadastol szamitott 8 napon belil 2 dokumentaciot megvizsgalia és
szlkség esetén észrevételeit megteszi. A REVS Zrt. A jelen szerzédés alairasaiol szamitoit 110
napon belll a tefjes kiviteli tervdokumentaciot atadja a JLT-nek.

3.9.A JLT a jogerds épitési engedélynek és jovahagyott terveknek megfelelden épitteti meg az

épliletet. A beruhdzas kiterjed az éplitészeti, épiletgépészeti kialakitasra, elektromos héldzat
kKigpitésére, az éplletgépészeti és elekiromos rendszer szerelvényeinek beszerzésére és
felszerelésére is (flt6berendezés, f(itStestek, légtechnika &s kifmatechnika feljes Kiépitése,
fiteshez, légtechnikdhoz, klimatechnikdhoz kapcsolédé miszerezés, szaniterek, vizszerelés
szerelvényei, elektromos kaposolék, dugaljak, ldmpék, stb.). A beruhdzas nem terjed ki a
funkcionak megfelels berendezések, felszerelések beszerzésére és felszerelésére. A beruhézast
annak valamennyi elemére, valamennyi felhasznalt anyagra és eszkézre kiterjedéen |. osztalyl
anyagok felhasznalasaval |. osztalyd minéséghen kell megvalositani.

3.10. A beruhazds megvalositasat kévetéen a JLT benyljtia az illetékes hatoséghoz a

hasznélatbaveteli engedély iranti kérelmet, és a miiszaki 4tadés-4tvételi eljdras keretében az
éplletet a REVS Zrt. tjan az Onkormanyzatnak atadja. Mindezek teljesitésének hatarideje a jelen
szerzédes alalrasatol szamitott 360. nap.

3.11. A 3.10. pontban foglaltak teljes korii teljesitését kovetben a JLT és az Onkormanyzat

elszamolnak egymassal, és a JLT éaltal kialakitott Gondozokézpont az Onkorményzat tulajdonba
kerll. Az elszamolas soran a Gondozokozpont felépitésének koltségét a JLT és az Onkorményzat
nettd 180.000,-Ft/m2 értéken veszi figyelembe. A Gondozékdzpont elkészllte és a jogerfs
engedelyek megszerzése teljes korli teljesitésétél szamitott 90 napon belll az Onkorméanyzat az
Ezlstfenyd Gondozohazat atkoltozteti a Gondozékazpontba.

312, A Gondozbkdzpont felépitésének forrasa a Budapest VIIl. ker. 38837/6 hrsz-0, természetben

Kerepesi Ut 28/A. szém alatti felépitményes, és Budapest VIll. ker. 34997 hrsz-li, természetben
Fecske u. 24, szam alatti beépitetlen telek ingatlan. A szerz6dé felek a jelen szerzédés
alalrdsanak idépontjdban a Kerepesi Uti ingatlan lakott forgalmi értékét 261.000.000,- Ft-ban, a
Fecske u-i ingatlan forgalmi értékét 80.000.000,- Ft-ban llapitjak meg az ingatlanokrél készuli
ertékbecslés alapjan, amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik. Az Onkormanyzat a jelen
szerzbdes alairasaval kotelezettséget vallal, hogy a két ingatlanra vonatkozdan a JLT-nek kilén
szerzbdesben, a jelen szerzédésben meghatarozott feltételekkel vételi jogot enged a vételi jogot
biztosito szerzédés alalrasatol szamitott egy év hatérozott idétartamra, & JLT cégnyilvantartasba
vetelétdl szamitott 30 napon belll. Az ingatianok netté vételdra megegyezik azok forgalmi
grtekével,

3.13. A Kerepesi 0t ingatlanban a fentebb irtak szerint m(keds énkorményzati intézményre

tekintettel az ingatlan birtokba adasara az (] tulajdonos részére csak azt kévetden kerdl sor, hogy
a Gondozokdzpont épitésével kapcsolatos kételezettségeit a JLT teljes korlien teljesiti, és az
onkormanyzati intézmény az (j Gondozdkézpontba atkélttztetésre kerill. A birtokba adasig, de
legfeljiebb 2009. december 31-ig terjedt id6tartamra az ingatlan hasznalataval kapcsolatos
kéltségeket (pl. kézmiidijak) az Onkormanyzat viseli. A Fecske utcai ingatian bérleti joggal terhelt,
a bérleti szerzddés tartalmat a Befektett megismerte, az ingatlan bérleti joggal terhelten kertl a
fentebb meghatérozott vételdron eiszamolasra a projeki ieljesiiése soran. Mindezeket
meghaiaddéan az Onkormanyzat szavatol az ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért és
azert, hogy a JLT, illetve az altala kijeldlt projekitarsasag az ingatlanokon tulajdonjogot szerezhet.

3.14. A JLT a Kerepesi (ti és Fecske utcai ingatian atruhazasahoz egy-egy 100%-os JLT tulajdon

korlatolt feleldsségll tarsasagot alapit, és ezeket Kijelsi a vételi jog gyakorlasara. Ezek a
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tarsasagok az elbzetes kijeldlés alapjan azonnal gyakorolhatjdk a vételi jogot. A vételi jog
gyakorlasara mas személy nem jeislhetd ki,

3.15.  Amennyiben a JLT, illelve az gitala kijelolt vevt a Kerepesi Ui, illetve 2 Fecske utcai ingatlanra

vonatkozd vételi jogot a Gondozokozpont hasznélatbavételi engedely iranti kérelem benyUljtasat,
iovabba a Gondozokézpont miiszaki atadasat és az ezzel kapcsolatos fentebb hivatkozott
elszamolést megeldz&en gyakorolja, a véieli jog gyakoriasanak feliétele, hogy a JLT az ingatlanok
bruttd vételdranak megfelelt ésszegrél valtot allitson ki az Onkormanyzat mint jogosult részére, és
a validtartozas megfizetésére 2 valtd alalrasaval 2 Befekietd készfizett kezességet vallaljon. A
valtd lejdratanak idépontia a Gondozékdzpont haszndlatbavételi engedélye iranti kérelem
benylijtasa és mUszaki dtaddsa jelen szerz6dés szerinti hatarideje. Ezek hatéridében térténé
teljesitése, tovabba a Gondozékozpont Onkormanyzat tulajdonaba adésa és az ezzel kapcsolatos
feniebb hivatkozott elszamolas feltételével &s soran, az elszamolas részeként az Onkormanyzat a
vaitét a JLT-nek kiadja.

3.16. A Gondozoktzpont megvalositasanak 180 napot meghaladé késedelme esetén az

4.1.

Onkormanyzat jogosult megvasarolni a Befektetd JLT-ben meglévd Uzletrészét a forgaimi érték
70%-énak megfeleld vételdron, az Uzletrész aktudlis forgaimi értékét a szerzédd felek alial
kbzdsen megbizott konyvvizsgald allapitja meg.

Lakasépitési projekiek

A fent hivatkozott célok elérése érdekében a szerz6dd felek az alabbi 100%-ban énkorményzati
tulajdont, Budapest Vill. kertieti ingatlanok hasznosftasaban allapodnak meg:

- 35578, 35877, 35576 hrsz-4, Futé u. 5., 7., 9.;

- 34792 34791 hrsz-0, Bérkocsis u. 30., 32.;

- 356298, 35295, 35296 hrsz-U, Danko u. 3-5, Matyas tér7., 8.

- 34902 hrsz-(, Jozsef u. 14,

- 35876 hrsz-\, Kélvariau. 9,;

- 35874, 35875 hrsz-0, Koris u. 4/a, 4/b;

- 356332, 35333, 35334 hrsz-0, Karacsony S. u. 1., 3., 5,

- 35331 hrsz-0, Szerdahelyi u. 17.;

- 36037 hrsz-4, Koranyi S. u. 16.;

- 35282 hrsz-i, Koszor( u. 4-6.;

- 35264 hrsz-0, Magdolna u. 4.;

- 35172 hrsz-U, Tavaszmez6 u. &.;

- 38839/26 hrsz-0, Tisztes u. 7.

A felsorolds szerinti bontasban az ingatlanok hasznositdsdra a JLT egyszemélyes
projekttérsasagokat alapit korlatolt felelésségli tarsasag cégformaban.

4.2 A felsorolasban beépitetlen telkek és leromlott allapott, bontandd felépitményes ingatlanok

szerepelnek. A felépitményes ingatlanok lakasainak egy része bérbe adoti, a beérldk
kihelyezésérél az Onkormanyzat gondoskodik a REVE Zrt. bevonasaval.

4.3.A béribk kihelyezését kivetven az Onkormanyzat a REVS Zrt. kézremikodésével lebontja az

épileteket, &s beépitetien telket bocsat a projeki rendelkezésére. Az épuletek bontdsa az

alaptestekig két dfemben tdriénik:

- Az els6é uotemben (az ingatlan birtokba adasaig, kivéve, ha a szerz6dd felek masképpen
adllapodnak meg) az Onkormanyzat koteles a foldszinti padiészintig terjedd rész elbontasara
és a terillet bekeritésére (kivéve, ha a szerz6do felek a bekeritést egyeztetést kévetéen nem
latjak szlikségesnek);

- A mésodik Utemben (az ingatlan birtokba adésa utdn, a JLT, illetve sz &ltala alapitott
projekftarsasag erre vonatkozé igénybejelentését kovetd harom hénapon beldl) az
Onkormanyzat kételes a teljes alépitményt az alaptestekig, de legaldbb a talajszint alatti 2,5 m
melységig elbontani (gy, hogy a szomszédos fennmaradd épllet, valamint 2 meglévd és
kialakitandd kozterilet megtémasztasat meghagyja. A megtamasztas megfelelésegének
megéllapitdsara az Onkormanyzat statikus szakérté! vesz igénybe. Az Onkormanyzat a
kialakuld munkagddrot nem kételes felidlteni.
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Amennyiben az Onkorményzat a bontasi kotelezettségének hatériddben nem tesz eleget, 15
napos irasbeli felszoiitéas eredménytelensége esetén a bontast a JLT, illetve az altalz alapitott
projekitarsasag az Onkormanyzat kéltségére végzi el. Amennyiben a JLT, illetve az altala alapitott
projekttarsasag a bontast nem kéri &s ezt frasban jelzi az Onkormanyzainak, az ingatlan
felépitménnyel kerll ataddsra, ebben az esetben a bontas kéltségei az Onkormanyzattdl nem
kévetelheték.

4.4.A JLT és az altala léirehozott projekitarsasagok feladatai a megvaldsitando lakasépliési projekiek

soran:

a) telekdsszevondasok lebonyolitésa a 4.1. pont szerinti csoporiositasban;

b) engedélyezési és kiviteli tervek elkészitietése, épitési engedélyek megszerzése;

c) tarsashazi alapité okiratok elkészittetése és az alapitasi szandék feljegyeztetése az
ingatlanok tulajdoni lapjara;

d) fovallalkozdi szerzédések megkitése;

e) aberuhazasok finanszirozasanak biztositasa;

) alakdéplietek épittetdi feladatainak ellatasa;

g) az elkésziit beruhazasok mliszaki atvétele, szavatossagi jogok érvényesitése;

-h) tarsashézak ingatian-nyilvantartési bejegyeztetése;

f) folyamatos marketing-, értékesitési tevekenyseg a megvaldsitas soran és azt kévetéen.

4.5.Az Onkormanyzat eldzetesen téjékoztatta a Befekietét, hogy a Futé u. 7. szam alatti telek,

valamint a Vajdahunyad u. 4. szam alatti ingatlan az Onkormanyzat és a Prolog Kft. osztatlan
kozos tulajdonéban van. Az Onkormanyzat és a Prolog Kit. elézetesen megallapodott
ingatlanhanyadaik cseréjérdl akként, hogy a Futé u. 7. szadm alatti ingatlan az Onkormanyzat, a
Vajdahunyad u. 4. sza&m alatti ingatlan a Prolog Kft. kizarélagos tulajdonaba keril. A
csereszerzdés végrehajtidsa sordn a birtokba adas feltétele az ENO  atkoltoztetése a
Gondozbkdzpontba a fentebb [rtak szerint. Mindezeket & Befekietd tudomasul veszi, az ebbél
eredt késedelem az Onkormanyzatnak fel nem réhats.

4.6.A beruhdzasokat azok valamennyi elemére, valamennyi felhasznalt anyagra és eszkozre

kiterjedden I. osztalyli anyagok felhasznalésaval I, osztalyl: mindségben kell megvalésitani.

47 Az Onkorményzat a megval6sitashoz a 4.1. pontban felsoroit ingatianok rendelkezésre

bocsatasaval jarul hozzd. A projektek megvaldsitdsanak sorrendje elére pontosan nem
hatarozhaté meg, fugg a beépitett ingatizanok bérlbinek kikoltéztetéséhez és az épiiletek
bontasahoz szukséges id6tartamtol is. Ezen kériiményeket is figyelembe véve a megvalositas
sorrendjét a JLT fogja meghatarozni. A telekingatlanok vételi jog biztositaséval keriiinek a
projektekbe, a vételi jog jogosulija minden esetben a JLT. A vételi jog engedésének feltétele az
egyes projektek esetében a 4.4./a-b-c-d) pontokban foglaltak teljesitése, tovabba a févallalkozoi
szerzGdeéshen meghiusulasi kothér kikdtése és az Onkorményzatra torténd engedmenyezése, A
kotber mertéke legalabb a projektben érintett telekingatlan jelen szerzédésben megjelélt forgalmi
ertéke,

4.8.Az Onkormanyzat a jelen szerz6dés alalraséval kotelezettséget vallal, hogy az ingatlanokra

vonatkozoan a JLT-nek killén szerzddésekben, a jelen szerzédésben meghatarozott feltételekkel
veteli jogot enged attél szamitott 30 napon belll, hogy annak jelen szerzddésben megjelolt
valamennyi feltétele teljesl, és ezt a JLT az Onkormanyzat felé a vonatkozo iratokkal igazolta. A
veteli jog az azt biztositd szerz6dés alairasatol szamitott 6t év hatarozott idétartamra jon létre.

4.9.A vételi jogot biztositd szerzédésben az ingatlanok vételdra akként kerll meghatérozésra, hogy a

netto vetelar a jelen szerzddés aldirasanak idopontjdban megegyezik a forgalmi értékkel. Az
ingatlanok forgalmi ériékbecslése a jelen szerzédés mellékletét képezi, az azokban szerepld
forgalmi értéket fogadjak el a szerzédé felek. A jelen szerzédés alairasat kovetden a nettd vételar
naptari évenként a kovetkezd év januar 1-t6! a jelen szerz6désben megjelélt forgalmi érték 2%-
aval ng, amennyiben a Koézponti Statisztikai Hivatal (a tovabbiakban; KSH) altal ktzzétett éves
fogyaszt6i arindex-valtozas a vételarfizetés id6pontjat megelézé évben 3% és 10% koézott volt.
Amennyiben a KSH altal kbzzétett éves fogyaszidi arindex-valtozas a vételarfizetés id6pontjat
megelézd évben 3% alatt vagy 10% felett volt, az Onkormanyzat és a JLT a fizetendd netto
vételarat korrigaljak a kdvetkez6k szerint:
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indul6 fizetendd vételar x [nduld veteldr fizetése ota eltelt iddszakra vonatkozd KSH altal kozzétett
EpitSipari arindexvaliozas| x [z arindexbdl atharihatd merek (45%) x lstlyszam (50%)|

+

induld fizetend8 vételan x finduld vételér fizetése ota olielh idbszakra vonatkozo meghatérozott]
Ingatlan-efadasi arindexvaltozas (rogzitett évi 5%)| x slilyszam (50%)] x

4.10. A veteli jogot kizardlag a JLT illetve az &ltala a 4.1. pont szerint alapftolt és vételi jog
gyakorlasara kijelolt projekttarsasag gyakorolhatia, A vételi jog gyakorlésanak feliétele valto
kiallitasa az Onkormanyzat, mint jogosult részére a brutté vételarnak megfeleld 6sszegre. A valid
lejaratanak iddpontja a hasznatatbavételi engedély kiaddsatdl szamltott 60. nap feltéve, hogy a
hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedett. Amennyiben ezen id6pontig a hasznalatbavételi
engedely nem emelkedett jogerére, a valto lejaratanak idépontja az eldz& lejarati idéponttol
szamitott 80. nap egészen addig, amig a hatérids lejértaig a hasznalatbavételi engedély jogerés.
Az Onkorményzat a valtét a lejarat napjan benytjtja a kételezetinek elszamolas céljabél.

4.11. A szerz8d6 felek az egyes projektekke! az elézé pont szerinti hatarnapon széamolnak el. Az
Onkorményzat a projekt sordn felhasznalt telekingatlanért a projekiben megvalésult lakasokat
kap. Az elszamolas sorén a telek értéke egyenls a vételi jog gyakorlasara meghatarozott netto
Opcis arral, a lakasok netto elszamolasi ara megallapftasanak médja: varhatd eldallitasi ar +
telekhanyad dra + 10% vallalkozéi haszon. Az Onkorméanyzat igényelheti az elszamolas alapjan
neki jard lakésok ingyenes értékesitését. Az elszamolas alapjan a projekttarsasag koteles egy
napon bellll az Onkormanyzatnak jaro lakasokra vonatkozdan ingatlan-nyilvantartasi tulajdonjog-
bejegyzésre alkalmas okiratot kiadni az Onkormanyzat képviselsjének. Amennyiben az
Onkormanyzat a lakasok eladasat igényti, az eladasi megbizasban kik&tétt minimalis &r Ssszegére
a projekttarsasag valtot allit ki az Onkorményzat részére az eladasi megblzas megszlnésének
idSpontjaval egyezé lejarattal. Az eladdsi megbizas megszinésekor a szerzédo feiek a jelen
pontban fentebb irtak szerint szamolnak el.

412, Amennyiben a JLT, illetve az &itala alapitott projekttarsasag a 4.10.-4.11. pontokban megjelslt
eiszamolasi kételezettségének nem tesz eleget, az Onkormanyzat valtokévetelését érvényesitheti.

S. AFuté u. 27. szam alatti ingatlan feldjitisa

5.1.Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban van a Budapest VIil. 35685 hrsz-(I, természetben
Futo u. 27. szam alatti lakéh4azzal beépitstt ingatlan. Az épllet leromlott allapotd, kilsé és belsd
teljes feltjitasa szlkséges.

5.2.Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a JLT az eplilet homlokzatat és fligg6ifolyosoit felljitia, a
beruhazas nettd értékét 35.000.000,-Fi-ban allapitjak meg. A teljesitésre a szerz6d§ felek konkrét
hatarid§t nem hataroznak meg, a feltjitas a fentebb meghatarozott projektekkel parhuzamosan
térténik. A beruhazast a szerz6d6 felek a fentebb részletezett projekiek keretében, az ott megjeldit
ingatlanértékek figyelembe vételével szémoliak el, az Onkormanyzat ellenértékként a fentebb
megjeldlt projektekben szereplé ingatlanokat adja.

5.3.Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Fut6 u. 27. szam alatti ingatlanra vonatkozdan kdztsen
megvaldsithatdsagi tanuimanyt keszitenek a tovabbi hasznositasra, az ingattan bévitésére,
feldjitasara,

8. Altalanos szabalyok, garanciak, szerz6désszegés jogkdvetkezménye

8.1.Az Onkormanyzat szavatol azért, hogy a jelen szerz8désben kizarolagos o&nkorményzati
tulajdoniiként megjeldlt ingatlanok a projektek megvaldsitdsadhoz felhasznalhaték, azok az
Onkormanyzat tulajdonaban van, azokon a jelen szerz8désben megjelditeken tul senkinek nem &l
fenn olyan joga, amely a projekt jelen szerz6dés szerinti megvalositasat akadalyozna, vagy [‘Z
meghiusitana. Az Onkormanyzat tudomdasul veszi, hogy a vételi jog alapitasara vonatkozo
i
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kdtelezetiségének fenndlldsa, majd a véieli jog fennalidsa alatt az ingatlanokat kiviilalls harmadik
szemelynek el nem idegenithet, meg nem terhelheti Az Onkormanyzat az ingatlanokat
hasznosithaija, de csak oly médon, amely nem korlatozza a vételi jogra vonatkozéan jelen
szerz6desben véllalt kotelezettségek teljesitését,

6.2.Az Onkorményzat kotelezettséget vallal, hogy azon jelen szerzédéssel érintett ingatianok
esetében, amelyek vonatkozédszban Budapest Févaros Onkormanyzatat elvasarlasi jog illeti
meg, az eldvasarlasi jog gyakorlasara tortiénd felhivasban téjékoztatja a jogosultat arrél, hogy az
elévasarlasi jog csak a jelen szerzédésben foglalt kotelezettség-rendszer teljesitésének telies kol
vallalasa esetén gyakorolhatd, a szerzédé felek a Befektetd altal jelen szerzédéssel, és ennek
alapjan létrejové szerz6désekkel vallait kbtelezettségeket oszthatatlan szolgaltatasnak tekintik.

6.3. Befektetd nyilatkozik, hogy a jelen szerzédéssel érintett ingatlanok kozmiiellatoitsagat ismeri,
azzal kapcsolatban &, a JLT, illetve a JLT altal alapitoit projekitarsasag az Onkormanyzattal
szemben semmiféle igénnyel nem Iép fel. Az Onkormanyzat a meglévé kézmdkontingenseket a
JLT-nek, illetve az altala alapitott és megjeldlt projektidrsasagnak atadja.

8.4.A jelen szerzddésben szereplé projektekkel érintett ingaflanok birtokba adasara atadas-atvételi
jegyz&konyvvel kerll sor az atadas idépontidnak és a jelenlévdk személyének pontos
rogzitesevel. A jegyzkonyv tartaimazza az ingatlanon lévé kozmUlorak szamat és allidsat az
atadas idépontjdban. A szerz6d6 felek mindenkor biztositiak, hogy a birtokba adés soran
kepviseletiikre felhatalmazott és nyilatkozattételre jogosult képviselSik jarnak el.

6.5.A Befekietd, a JLT, a JLT é&ital atapliott projekitdrsasag a jelen szerzédés, illetve annak
végrehajtasara letrejové szerzéidések alapjan keletkezd kételezettségeik tekintetében a teljesitési
hataridé lejarta el6tt megfeleld idében koteles irashan t&jékoztatni az Onkorményzatot, hogy a
teljesités megtortént, ha még nem tortént meg mikorra varhatd, és mi a késedelem oka.

6.6.Szerz6dg felek rogzitik, hogy a projektek megvalésitésaban, a JLT és az &ltala alapitott
projekttarsasagok mikddietésében az Onkormanyzat nem vesz részt, ezért a jelen szerzédésben
a projektek megvaldsitasara megjelsit hataridsk megiartasara a Befekiet6nek van befolyasa akkor
is, ha a megallapitott hataridé a JLT, illetve az altalz alapitott projekttérsasag teljesitésére
vonatkozik. Erre tekintettel 2 projekiek egyes |&péseinek hataridSben toriéné ieljesitéséért a
Befektetd tartozik felelésséggel.

8.7.A JLT, az altala alapltott projekitarsasag, illetve a Befekiett késedelme esetén a jelen
szerzbdésben fentebb megjeldlt szankcidk alkalmazanddk, tovabba a JLT és az &ltala alapitott
projekitarsasag késedelme esetén napi, az érintett projekt beruhdzasi értékének fél ezreléke
mertek( késedelmi kotbért koételes megfizetni az Onkormanyzat részére, ezen 6sszegek
megfizetéséért a Befektetd a jelen szerzédés alairasaval készfizetd kezességet vallal. A JLT, az
altala alapitott projekttarsasag, illetve a Befektetd, mint kotelezett &ltal el nem harithatd kilsé okra
vagy az Onkormanyzat magatartiséra visszavezethet6 késedelem a késedelem idétartamaba
nem szamit be, kothér, illetve a jelen szerzédésben késedelem egyéb jogkévetkezménye alapjaul
nem vehetd figyelembe.

6.8.A JLT és az altala alapitott projekttdrsasagok cégbirdsagi bejegyzésiket kovetden képviselsjik
utjian kézokiratban vagy teljes bizonyité erejii magéanokiratban nyilatkozni kételesek, hogy a jelen
szerzOdes alapjan rajuk haruld kotelezetiségeket magukra nézve koételezdnek ismerik €l, a jelen
szerzbdeshen a kotelezettségszegés esetére kilatdsba helyezett szankciot magukra nézve
vallaljak. Ez a nyilatkozat feltétele annak, hogy a hivatkozott tarsasagok a jelen szerzddés szerinti
projektekben részt vegyenek.

7. Zard rendelkezések

7.1.A szerz6d6 felek kotelesek mindent megtenni a jelen szerzdésben vaéllalt kotelezettségeik
teliesitése, a jelen szerzédés teljesliése érdekében, kitelesek egymassal egyittmikodni a
szerz§dés teljesitése soran, tovabba a szerzédést érinté kértiményekrél kotelesek egymést
folyarmatosan tajékoztatni.
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7.2.Amennyiben a jelen szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, dgy annak nem
kivetkezménye az egész szerzGdés érvénytelensége. Szerzédd felek az érvényielen kikéiést
olyan U rendelkezéssel potoljak, amely a jelen szerzédés tartalmanak, a szerzodd felek
szerzddesi akaratanak megfelel.

7.3.A szerz6dd felek egymashoz intézett nyilatkozatai csak irasban érvényesek. A cimvaltozasrol a
szerz6dd felek haladékialanul kételesek egymast ériesiteni. A masik szerzédd fél jelen
szerzédésben megjelolt, illetve utdébb frashan kozolt cimére postai Gton kuidott iratot akkor is
kézdltnek kel tekinteni, ha az ,nem kereste, elk&itozot, ismeretlen’, vagy egyéb postai jelzéssel
érkezik vissza a kuldé szerztdé félhez.

7.4.5zerzdd6 felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos jogvitaikat elsésorban
egymas kozott, targyalds utjan intézik, ennek sikertelensége esetére a hataskéri szabalyok
megfeleld alkalmazasaval g Pesti Kdzponti Kerlleti Birdsag, illetve a Févarosi Birésag kizarolagos
illetékességat kotik ki.

7.5, 8zerz6d6 felek jelen szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy a jelen szerzddés aldirdsahoz a
szilkséges hataskorrel, felhatalmazassal rendelkeznek, ennek hianyara a késébbiek soran egyik
szerzddo féf sem hivatkozhat.

7.6.Jelen szerz8désre a Polgdri Torvénykényv és a gazdasagt tarsasagokrél szdlo 2008. évi iV.
torvény rendelkezései megfeleléen iranyadodak.

Szerztdd felek a jelen szerzédést elolvastak, értelmezték, és mint akaratuknak és nyilatkozataiknak
mindenben megfelelét, jovahagyodlag irtak ala.

Budapest, 2008, 4.ttty 23,
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VETELI JOGOT BIZTOSjT(’) SZERZODES
' FELBONTASA

kézos megegyezéssel
amely 1¢étrejott egyrészrol a

Budapest Jozsefvirosi Onkormdnyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
statisztikai szamjele: 15508009-7511-321-01, adészdma: 15508009-2-42, képviseli: Csécesei
Béla polgadrmester) mint vételi jogot engedd tulajdonos, (a tovébbiakban: Vételi jogot
engedd)

masrészril

Jozsefvarosi Lakasépitéd Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 1083 Budapest, Prater
utca 22; cégjegyzékszama: 01-09-902232; adészama: 14402137-2-42; statisztikai szdmjele:
14402137-6810-113-01.; képviseli: Orban Péter ligyvezetd;), mint vételi jog jogosult (a
tovabbiakban: Jogosult)

kozott (a tovabbiakban egyiitt: Szerzodd Felek) az alulirott helyen és idoben az alibbiakban
részletezett feltételek szerint:

1.  Szerzddd Felek egybehangzéan rogzitik, hogy koztik Budapesten, 2008. oktober 22.
napjan vételi jogot biztosité szerzddés jott létre a Budapest, VIIL ker. 34997 hrsz.-G ,
természetben Budapest VIII. keriilet, Fecske utca 24. szdm alatt talalhaté ingatlanra (a
tovabbiakban: Szerzédés).

2. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dést a mai napon kozds megegyezessel,
teljesités nélkiil felbontjdk, igy a Szerzédés a megkdtésének idépontjara visszamend
hatéllyal megszinik.

3. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy egymassal elszamoliak, a tovabbiakban egymaéssal
~ szemben a Szerzédés vonatkozdsaban semmilyen igényt, kdvetelést nem tamasztanak.

4.  Szerzddd felek kérik Budapesti 1. sz. Korzeti Foldhivatalt, hogy a Szerz8dés targyat
képezd Budapest, VIIIL. ker. 34997 hrsz.-0 ingatlanra a Jogosult javéra feljegyzett vételi
jog az ingatlan-nyilvantartasbol torélje.

5.  Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy jelen szerzdés egyben ligyvédi megbizasként is
szolgaljon. Szerz6d6 Felek jelen szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére a DR. BUZA

................................................

Budapest Jozsefvéarosi Onkorményzat JLT Kft.
vételi jogot engedd vételi jog jogosult
képv: Csécsei Béla polgdrmester képv: Orban Péter tigyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2009. ...........
Dr. Buza Otto, ligyvéd

Kam. nyilv. szam: 16425 u
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Ugyvédi Trodat (székhelye: 1042 Budapest, Munkdsotthon u. 54. tetdtér 6.; képviseli:
Dr. Buza Outé iigyvéd, kamarai nyilv. szama: 16425) bizzdk meg, tovdbba
meghatalmazzak, hogy az illetékes foldhivatal el6tt eljarjon. Ellenjegyz0 tgyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

6. Jelen adéasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv és
az lgyvédekrdl szol6 térvény rendelkezései az iranyaddak.

7. Jelen szerzédésbdl 7 egymassal mindenben megegyezd eredeti példany késziilt.
Szerzédd Felek jelen szerzddést elolvastik, értelmezték, ¢s ezutdn azt mint akaratukkal
és nyilatkozatukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2009.

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat JLT Kft.
vételi jogot engedd vételi jog jogosult
képv: Csécsei Béla polgdrmester képv: Orbdn Péter iigyvezeld

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2009. ............
Dr. Buzz Otto, ligyvéd
Kam. nyilv. szam: 16425
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VETELI JOGOT BIZTOSITO SZERZODES
FELBONTASA

kozos megegyezéssel
amely l€trejott egyrészrél a

Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
statisztikai szamjele; 15508009-7511-321-01, adészéma: 15508009-2-42, képviseli: Csécsel
Béla polgarmester) mint vételi jogot engedd tulajdonos, (a tovabbiakban: Vételi jogot
engedd)

masrészrol

Jozsefvirosi Lakasépité Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 1083 Budapest, Prater
utca 22; cégjegyzékszama: 01-09-902232; adészama: 14402137-2-42; statisztikai szamjele:
14402137-6810-113-01.; képviseli: Orban Péter iigyvezetd;), mint vételi jog jogosult (a
tovéabbiakban: Jogosult)

kozott (a tovabbiakban egyiitt: Szerz0dd Felek) az alulirott helyen és idoben az aldbbiakban
részletezett feltételek szerint:

1.  Szerz6dé Felek egybehangzéan rogzitik, hogy koztilk Budapesten, 2008. oktSber 22.
napjan vételi jogot biztositd szerzbdés jott 1étre a Budapest, VIIL. ker, 38837/6 hrsz-u,
természetben Budapest VIIIL kerlilet Kerepesi Gt 29/A. szam alatt taldlhaté ingatlanra (a
tovabbiakban: Szerzddés).

2. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dést a mai napon kdzds megegyezéssel,
teljesités nélkiil felbontjak, igy a Szerzédés a megkdtésének idépontjira visszamend
hatéllyal megsztinik.

3. Szerzddd Felek rogzitik, hogy egymadssal elszamoltak, a tovabbiakban egymassal
szemben a Szerzédés vonatkozasaban semmilyen igényt, kovetelést nem tdmasztanak.

4,  Szerzbdd felek kérik Budapesti 1. sz. Korzeti Foldhivatalt, hogy a Szerzédés targyat
képezé Budapest, VIIL ker. 38837/6 hrsz-u ingatlanra a Jogosult javéra feljegyzett vételi
jog az ingatlan-nyilvantartasbol torolje.

5. Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy jelen szerzédés egyben ligyvédi megbizasként is
szolgaljon. Szerz6d6 Felek jelen szerz8dés elkészitésére és ellenjegyzésére a DR. BUZA
Ugyvédi Irodat (székhelye: 1042 Budapest, Munkésotthon u, 54. tet6tér 6.; képviseli:

................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat JLT Kft.
vételi jogot engedd vételi jog jogosult
képv: Csécsei Béla polgdrmester képv: Orbdn Péter iigyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2009. aprilis ..
Dr., Buza Ott6, ligyvéd
Kam. nyilv. szam: 16425
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Dr. Buza Oftt6 Ugyvéd, kamarai nyilv. szdma: 16425) bizzdk meg, tovabba
meghatalmazzak, hogy az illetékes f5idhivatal el6tt eljarjon. Ellenjegyz6 iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésckben a Polgéri Torvénykonyv és
az ligyvédekrol szol6 torvény rendelkezései az irdnyaddak.

Jelen szerzodésbél 7 egyméssal mindenben megegyezd eredeti példany késziilt.
Szerz6dd Felek jelen szerzodést elolvastik, értelmezick, és ezutén azt mint akaratukkal
és nyilatkozatukkal mindenben megegyezét jovahagyolag irjak ala.

Jelen szerzédésb6l 7 egymdssal mindenben megegyezd eredeti példany késziilt.
Szerz6d6d Felek jelen szerzodést elolvastak, értelmezték, €s ezutdn azt mint akaratukkal
és nyilatkozatukkal mindenben megegyezét jovahagyodlag irjak ala.

Budapest, 2009.
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat JLT Kft.

vételi jogot engedd vételi jog jogosult
képv: Csécsei Béla polgdrmester képv: Orbdn Péter iigyvezetl

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2009. ...........
Dr, Buza Ottd, ligyvéd
Kam. nyilv. szam: 16425
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A napirend 10. pontja
Jozsefvarosi Lakasépité Tarsasag alapitisa
eredeti 9,  (irasbeli el6terjesziés)
Elbterjesztd: Csécsei Béla — polgarmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 24 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ MINOSITETT SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

91/2008. (I. 27.) 17IGEN 0 NEM 7 TARTOZKODASSAL

A Képvisel§-testiilet ugy dont, hogy:

1. Megbizza a Rév8 Zrt-t, hogy az 51%-os dnkormanyzati tobbségli Jozsefvérosi Lakasépitd
Téarsasag (JLT) alapitdsénak lebonyolitdsaval, a Budapest Jézsefvarosi Onkormaényzat
vagyonardl, valamint a versenyeztetés és a helyi koltségvetési szervek beszerzési
cljarasanak szabalyairdl szolo 37/2003. (VIL.O7.) ¢k. sz. rendelet rendelkezései szerint
megfeleld szakmai és pénziigyi referencidkkal rendelkez0 szakmai befektet bevonasaval.

Felelds: polgarmester
Hatérid: azonnal

2. Felkéri a polgdrmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott tirsasigba bevonasra kertild
szakmai partnereket, a tdrsasag alapitd okiratat, és a tarsasaggal megkotésre kertilé opcios
szerzOdéseket terjessze be jovahagyasra a Képvisels-testiilet 2008. aprilisi havi iilésére.

Felelés: polgarmester
Hatarido: a Képviseld-testiilet 2008, aprilis havi iilése

3. Elfogadja a Jozsefvérosi Gondozokdzpont (mely magéaban foglalja a jelenlegi Oszir6zsa
Gondozé Szolgdlat dltal ellatott értelmi fogyatékosok nappali ellitdsa, iddskortak
gondozohaza, jelzérendszeres hézi segitségnytjtds, a Szolgalat székhelyéhez kapesoloédd
feladatokat) alapkoncepcidjat és helyiség igény kimutatdst, miszerint Snkorményzati
tulajdoni és fenntartdsi Gondozokdzpont keriil kialakitdsra a Jozsef utca 49. (hrsz.
35158) sz. alatti ingatlanon épitendé uj épiiletben, ennek érdekében a Képviseld-testiilet a
Jozsef utca 49. (hrsz.: 35158) sz. ingatlant biztositja a program megvalositasdhoz.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: azonnal

4. Megbizza a Rév8 Zrt-t, hogy dolgozza ki a Jozsefvarosi Gondozékdzpont részletes szakmai
programjat, felkéri a Polgarmestert, hogy a részletes szakmai programot terjessze a
Képviselo-testiilet elé.

Felelds: Rév8 Zrt
Hatérido: a képviseld-testiilet 2008. prilis havi iilése




5. Az Onkorményzat feltételes opcids jogot biztosit JLT részére az aldbbi hrsz-u

ingatlanokra:
hrsz. Cim Hrsz. Cim
35578 | Futo utca 5. 35876 Kaélvaria utca 9.
35577 |Futo utca 7. 35874 Kéris utca 4/A
35576 |Futd utca 9. 35875 Kéris utca 4/B
35685 |Futd utca 27. 35332 | Karacsony S. utca 1.

38837/6 | Kerepesi ut 29/A. 35333 Karacsony S. utca 3.

34792 ! Bérkocsis utca 30. 35334 Karacsony S. utca 5.
34791 |Bérkocsis utca 32. | |35331 Szerdahelyi utca 17.

35298 |Danko utca 3. 36037 Koranyi S. utca 16.

35299 | Danko utca 5. 35282 Koszori utca 4-6.

35295 |Matyas tér 7. 35264 Magdolna utca 4.

35296 | Matyas tér 8. 35172 Tavaszmez6 utca 6.

34902 | Jozsef utca 14. 38839/26 | Tisztes utca 7.
Felelos: polgérmester

Hatéridé: azonnal

6. A JLT az alabbi feltételek esetén gyakorolhatja opcids jogat, illetve jeldiheti ki maga
helyett 100%-os tulajdont projekt tarsasagat:
ha rendelkezik
- aprojektre jogerds épitési engedéllyel,
- a Foldhivatalnal feljegyzett Tarsashdz alapito okirattal, melyben az énkormanyzati
albetétek nevesitésre keriiltek,
- a projekt megvaldsitdsara fovallalkozoi szerzédéssel, amely tartalmaz
meghiusulasi kotbért, melynek kedvezményezettje az Onkorményzat és melynek
Osszege a telek értéke,
- aprojekire megkotott részletes banki finanszirozasi, hitelszerz6déssel,
Felelds: polgarmester
Hatéridé: azonnal

7. A Gazdasagi Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag gyakorolja a Jozsefvérosi
Lakasépitési Tarsasdggal kapcsolatos azon tulajdonosi jogokat, melyek nem kizarolagos
Képviseld-testiileti hataskorbe tartoznak.

Felelos: polgarmester
Hatarido: azonnal

8. Felkéri a Gazdasagi Kerliletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsagot, hogy Rév8 Zrt-vel a
hatérozati javaslatok 1. és 4. pontjdra vonatkozo bonyolitasi szerz6dést kdsse meg.
Felelés: polgarmester
Hatarido: azonnal

A hatdrozat végrehajtasat végzi: Rév8 Zrt, Gazdalkodasi Osztaly, Népjoléti Osztaly
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Napirend 1/7. pontja
Javaslat a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltaté Kizpont
helyszinmddositasara
(irasbeli eléterjesztés, POTKEZBESITES)
Eloterjeszt6: Alfoldi Gyorgy - vezérigazgatd

SZAVAZASNAL JELEN VAN 21 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

84/2009. (I11. 18.) 21IGEN  0NEM 0 TARTOZKODASSAL

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy
L. a 91/2008. (11.27.) hatdrozattal elfogadott Jézsefvirosi Gondozdkézpont
alapkoncepci6jat az aldbbiak szerint mddositja:

a) a Joézsefvarosi Gondozokozpont elnevezést Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltato
Kozpontra modositja, az alapkoncepcioban meghatérozott funkciok és feladatok
valtozatlan megtartasaval

b) a Jozsef utca 49. (hrsz.: 35158) sz. alaiti ingatlan helyett a Matyés tér 7. (hrsz.: 35295)
és Matyas tér 8. (hrsz.: 35296) sz. alatti ingatlanokat bizfositja a program
megvalositasahoz.

FelelOs: polgarmester
Hataridd: azonnal

2. a Matyas tér 7. (hrsz.: 35295), és Matyas tér 8. (hrsz.: 35296) sz. alatti beépitetlen,
onkormanyzati tulajdonu telkeket egyesiti

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

3. felkéri a polgarmestert a jelen hatdrozat 2. pont szerinti telekegyesités lebonyolitasara

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

A hatarozat végrehajtdsat végzi: Gazdalkodasi Ugyosztily, Népjoléti Ugyosztaly, Rév8
Zrt.
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Napirend 2/1. pontja
A Jozsefvarosi Lakasépité Tarsasag szindikdtusi szerzodésének
mdédositasa és a 2009. évi iizleti tervének elokészitése
(irasbeli eldterjesztés)
El6terjeszto: Dr. Juharos Robert — GKKB elntk

SZAVAZASNAL JELEN VAN 23 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

72/2009. (I11. 04.) 21IGEN  1NEM 1 TARTOZKODASSAL

1. A Képviselé-testﬁlet felkéri Rév8 Zrt.-t a VIIL keriilet Fecske utca 24. (Hrsz.:34997),
illetve a Kerepesi Ut 29/a. (Hrsz.:38837/6) az Onkormanyzat vagyonarél, valamint a
versenyeztetés szabalyairél rendelkezé 37/2003.(VIL.07.) OK szami rendelet szerinti
palyazati kiiras elkészitésére, majd Képviseld-testiilet elé torténd beterjesztésére; valamint a
JVK Kft. tigyvezetdjét, hogy a VIIL keriilet Fecske utca 24. (Hrsz.:34997) szam alatti telek
bérleti szerzédésének szerzddés szerinti rendes felmondasat kezdeményezze a hatdskorrel
rendelkezd Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsagnal.

Felelds: Rév8 Zrt. vezérigazgatd, JVK Kft. ligyvezetbje
Hatérido: 2009, évi aprilisi Képvisel6-testiileti ilés, a GKKB soron kovetkezo iilése
2. A Képvisels-testiilet felkéri a Jozsefvarosi Lakasépitd Tarsasagot és Rév8 Zrt.-t, hogy

a szindikatusi szerzé6dés modositasanak tervezetét készitse el és terjessze eld elfogadasra a
testiilet elé az alabbiak figyelembevételével:

a) Az Oszirézsa Gondozokozponttal kapesolatos szerzddésese elemek kertiljenek ki a
megallapodasbol

b) A ,lakdsépitési projektek” esetében a bizionsdgosabb miikédés érdekében az
elszamolas fedezetéiil megjelslt ingatlanokat az Onkorméanyzat apport Utjdn bocsatja a
JLT rendelkezésére, oly médon, hogy a kdnyvvizsgalo altal megjel6lt apport értékével
a JLT torzstdkéje és az Onkorményzat részesedése ndvekszik a tarsasdgban. Az
ingatlanok az egyes lakdsépitési projektek elékészitését kovetden Keriilhetnek
apportalasra a tdrsasigba. Az Onkormanyzat minden projekthelyszin esetében a JLT
altal kidolgozott gazdasagossigi szamitisok ismeretében hoz majd dontést a
vagyonrendelet szerinti eljaras keretében az aktualis konyvvizsgaloi értéken (Grténd
apportaldsrol vagy az ingatlan nkorméanyzati tulajdonban tartdsa mellett rdépitési jog
biztositasarol.

¢) Az apportaldssal kapcsolatos szerzédéses szabélyokat a szindikatusi szerzédés teljes
egészén értelemszertien 4t kell vezetni. Minden olyan esetben, ahol a telkek feltételes
opcidja keriilt szabilyozésra az apport jogi természetébdl adodo korrekciokat végre
kell hajtani.




d) A tOkeszerkezet 4talakitdsa magaval hordozza, hogy a kezdeti 51-49 %-os
részesedés folyamatosan véltozni fog és ennek megfelelden a szavazati arany kdvetni
fogja a mindenkori részesedési aranyt.

Felelds: JLT tigyvezetd, RévE Zrt. vezérigazgatd
Hatarido: 2009, évi aprilisi KépviselO-testiileti iilés
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Napirend 6. pontja

A VIII. Bérkocsis u. 30., Jozsef u. 25., Kisfaludy u. 7., Koszori u. 4-6.
Tisztes u.7. és Vajdahunyad u. 8. sz. ingatlanok hasznositisanak
elokészitése

(irasbeli elbterjesztcs)

Elbterjeszts: Cséesei Béla — polgarmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 26 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ MINOSITETT SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

664/2008. (XI1. 17.)- 19 IGEN 1 NEM 6 TARTOZKODASSAL

A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy:

1.

a Bérkocsis u. 30. a Koszort u. 4-6., a Tisztes u. 7. a Jézsef u. 25., a Kisfaludy u. 7. és a
Vajdahunyad u. 8. szdm alatti felépitményes Onkormanyzati ingatlanokbol a berlék
kikslitztetését €s az épiiletek lebontasat megkezdi.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2008. december 17.

felhatalmazza a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsagot, hogy a
Bérkocsis u. 30., a Koszorl u. 4-6. és a Tisztes u. 7., Jozsef u. 25., a Kisfaludy u. 7. és a
Vajdahunyad u. 8. sz. ingatlanokbél a bérldk kihelyezésével és az épiiletek bontdssal
kapcsolatos valamennyi elékészit dontést sajat hataskérében hozza meg, ideértve a Rév3
Zrt., el6kalkulaciéban, koltségvetés-tervezésben, bérldkihelyezésben és az épiiletek
bontasaban valé kdzremiikodésével kapcsolatos meghizasi szerzédésének kidolgoztatasat
¢s elfogadasat is.

Felel6s: polgarmester
Hatéaridé: folyamatos; a megbizasi szerzodés kidolgozasa: 60nap

a Bérkocsis u. 30., a Koszort u, 4-6. és a Tisztes u. 7., Jozsef u. 25., a Kisfaludy u. 7. €s a
Vajdahunyad u. 8. sz. ingatlanok bérlékikoltoztetési, az épiiletek bontasi ¢és a
kozremikodsi és egyéb koltségeire a 2009. évi Fejlesztési keret— amennyiben sziikseges
kétvény kibocsatassal — terhére 6nallé koltségvetési soron 720 Mft keretdsszeget kiilonit
el. Felkéri a Polgarmestert, hogy a fentieket a 2009. évi koltségvets Osszeallitasakor
vegye figyelembe.

Felelds: polgarmester
Hatarids: 2008. december 17., illetve a 2009. évi koltségvetési rendelet elfogadésa

A hatdrozat végrehajtisat végzi: Gazdalkodasi Osztily
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Napirend 1/6 pontja A Jozsefvaresi Lakasépité  Tarsasaggal kapcsolatos
tulajdonosi dontések IIL.

1883/2008.(X11.16.) sz. Gazdasagi, Keriiletfejlesztési ¢és Kozbeszerzési Bizottsag
hatdrozata
(10 igen, 1 nem szavazattal, 1 tartézkodas mellett)

1. A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag az Onkormanyzat nevében és
atruhdzott tulajdonosi jogkorében, mint a Jézsefvirosi Lakéasépité Téarsasdg tobbségi
tulajdonosa gy dont, hogy jévahagyja annak rogzitését, hogy a 2008. junius h6 23. napjan
létrejott Szindikatusi szerz8dés 3.7 pontja szerint elkészitendd szakmai programot Budapest
Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testilete 297/2008. (V. 15) szdmu hatdrozatdban
foglaltakat alapul véve a REVS Kft. készitette el. Ezen szakmai program alapjan és annak
mindenben megfeleléen — a szindikatus szerz6dés 3.7 pontjatél és 3.8 pontjatél eltéréen — a
- JLT Készittette el az ,,Oszirdzsa Gondozokézpont” épitési engedélyezési tervdokumentacidjat,
amely 2008. november 28. napjan lett benyljtva az illetékes é&pitésligyi hatdsaghoz
engedélyeztetésre.

2. A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag az Onkormanyzat nevében és
atruhazott tulajdonosi jogkorében, mint a Joézsefvarosi Lakasépité Tarsasag tObbségi
tulajdonosa ugy dont, hogy a Szindikatusi szerzédésnek az ,Oszirézsa Gondozdkozpont
1étesitésével kapcsolatosan régzitett hatdridék tekintetében a Szindikatusi szerzédés 3.10
pontjaban megallapitott hataridét 2009. november ho6 23. napjaban hatdrozza meg.

3. A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizotisig az Onkorményzat nevében és
atruhdzott tulajdonosi jogkorében, mint a Jozsefvarosi Lakdsépité Tarsasag tobbségi
tulajdonosa gy dont, hogy jévahagyja annak rogzitését, hogy Budapest Jézsefvaros
Onkormanyzat Képviseld-testiilete 297/2008. (V. 15.) szami hatdrozata és a REVS Zrt. altal
elkészitett szakmai program alapjén az Oszirézsa Gondozokozpont 1ij intézmény bruttd
teriilete a Szindikatusi szerz6dés 3.7 pontjaban megfogalmazott teriileti igénnyel
kapcsolatosan elézetesen jelzett 1400 m? teriiletigénnyel szemben nagyobb, 2130 m2 lett, a
JLT ennek megfeleléen készittette el az épitési miiszaki tervdokumentacidt; Budapest
Jozsefvaros Onkormanyzata, mint tag jovahagyban meger§siti eczen 1 intézmény
megndvekedett teriileti igényét.

4. A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizotisdg az Onkorményzat nevében és
atruhdzott tulajdonosi jogkorében, mint a Jozsefvarosi Lakdsépitd Tarsasag tobbségi
tulajdonosa Ggy dont, hogy a tarsasag ezen megndvekedett teriileti igényt tartalmazo jogerds
épitési engedélynek és jévdhagyott terveknek megfeleldéen valdsitja meg az épiiletet, a
Szindikdtusi szerz6dés 3.11 pontjaban meghatérozott elszamolas ezen nagyobb teriilet alapjan
torténik.

5. A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsdg az Onkormanyzat nevében és
atruhazott tulajdonosi jogkorében, mint a Jozsefvarosi Lakasépité Tarsasdg tObbségi
tulajdonosa Ugy dént, hogy a Szindikatusi szerz6dés 3.12 pontja egésziiljon ki azzal, hogy
Budapest Jozsefvaros Onkorményzata, mint a JLT tagja a megnévekedett teritleti igény miatt
tovabbi, elézetesen egyeztetett ingatlanra alapitott vételi jog biztositasdval, vagy mas egyéb
médon biztositja az Oszirézsa Gondozékozpont felépitésének forrasét,
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6. A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési ¢s Kozbeszerzesi Bizotisag az Onkormanyzat nevében és
atruhdzott tulajdonosi jogkorében, mint a Jozsefvdrosi Lakésépitd Tarsasag tobbségi
tulajdonosa gy dont, hogy a jelen hatdrozati sor 1-6. pontjai szerinti mddositasokat
tartalmazo, a jelen okirat mellékletét képez$ Szindikatusi szerz6dés modositést elfogadja és
annak alairasdra Orban Péter ligyvezetdt és a polgarmestert felhataimazza.

7. A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag az Onkormanyzat nevében €s
dtruhdzott tulajdonosi jogkorében, mint a Jozsefvérosi Lakasépits Térsasdg tobbségi
tulajdonosa gy dont, hogy 4/2008. szami taggyiilési hatérozat alapjan kijelolt a FECSKE
PROJEKT Kft. a vételi jog gyakorldsa esetén jogosult 96.000.000,- Ft (kilencvenhatmillié
forint) vételar ellenében megvasarolm a Budapest VIII. keriilet, 34997 helyrajzi szami
természetben Budapest, VIII. keriilet, Fecske u. 24. szam alatti 1ngat1ant amely vételarat a
JLT a Szindikéatusi szerzédésben foglaltak szerint VAlt6: kiallitasaval teljesit a FECSKE
PROJEKT Kft helyett.

8. A Gazdasagi, Kerilletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizoltsag az Onkormanyzat nevében ¢és
atruhdzott tulajdonosi jogkorében, mint a Jozsefvdrosi Lakésépité Tarsasag tébbségi
tulajdonosa gy dont, hogy a jelen el6terjesztés mellékletét képezd, Nyilatkozat vételi jog
gyakorlgsarol, Megallapodds tartozds elismerésérél, Vételi jogot megerdsitd ingatlan
adasvételi szerzddés, Letdti szerzédés, Megbizds megnevezésli okiratokat elfogadja, azok
alairasara Orban Péter iigyvezett és a polgarmestert felhatalmazza.

9, A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsdg 4truhdzotl tulajdonosi
jogkorében, mint a Jozsefvarosi Lakasépité Tarsasag tobbsegl tulajdonosa ugy dont, hogy
Felhatalmazza Orban Péter ligyvezetSt, hogy a 2008. jinius 23-4n megkotott Szindikatusi
szerzOdésben foglaltak szerint a Budapest VIII. kertilet, 34997 helyrajzi szam, természetben
Budapest, VIII. keriilet, Fecske u. 24. szdm alatti ingatlan 96.000.000,- Ft (kllencvenhatmllho
forint) vételararol valtot allitson ki. A valté fizetési hatérideje: 2009. november 23. napja
legyen.

10. A Gazdasagi, Kerliletfejlesztési ¢s Kozbeszerzési Bizottsag felkéri a tobbségi tulajdonos
Jozsefvarosi Onkorményzat képviseléjét, hogy az irdsbeli hatarozathozatal soréan a jelen
hatarozati javaslat 1-9. pontjaban foglaltak elfogadaséra igennel szavazzon.

Hatarid6: {rasbeli hatdrozathozatal
Felelds: polgarmester

A hatirozat végrehajtasat végzi: Gazdalkodasi Osztaly
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Napirend 6. pontja
6. Jozsef u. 25., 27. és Horvith Mihaly tér 16. szam alatti ingatlanok
hasznositasa
(irasbeli elSterjesztés)
Eléterjeszté: Cséesei Béla - polgarmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 22 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

608/2008. (XI. 26.) 22 IGEN 0 NEM 0 TARTOZKODASSAL

A Képviseld-testiilet ugy dont,

1. felkéri a polgarmestert, készittessen a VIIL Jozsef utca 25., 27. szdm alatti 5nkormanyzati
tulajdont ingatlanok és a Horvath Mihaly tér 16. szim alatti 6nkorményzati tulajdond
melléképiilet hasznositaséra javaslatot, majd terjessze a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési s
Kézbeszerzési Bizottsag elé.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 60 nap.

2. felhatalmazza a Gazdaséagi, Kerliletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsagot, hogy a VIIL
Jozsef utca 25., 27. szam alatti énkormanyzati tulajdonu ingatianok és a Horvath Mihdly
tér 16. szam alatti onkormanyzati tulajdont melléképiilet hasznositésdval kapcsolatosan a
Vagyonrendelet szerinti legmegfelelébb vagyoniigyleti eljarast folytassa le, €s az
ingatlanok értékesitése targydban szikséges valamennyi tulajdonosi dontést sajat
hataskorében hozza meg.

FelelGs: polgarmester
Hatérid6: 90 nap

A hatarozat végrehajtasat végzi: Gazddlkodasi Osztaly
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Napirend 2/3. pontja
3. Kisfaludy wutea 5., 7. és Vajdahunyad utca 8. szam alatti ingatlanok
> hasznositasa
(irasbeli eléterjesztés, POTKEZBESITES)
Eléterjesztd: Cséesei Béla - polgarmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 24 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

577/2008. (XI. 05.) 24IGEN 0 NEM 0 TARTOZKODASSAL

A Képviseld-testiilet ugy dont,

1. felkéri a polgarmestert, készittessen a VIII. Kisfaludy utca 5., 7. és a Vajdahunyad utca 8.
szam alatti, 100% onkormanyzati fulajdonti lakéépiiletek hasznositdsara javaslatot, majd
terjessze a Gazdasagi, Kerilletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag elé.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 60 nap

2. felhatalmazza a Gazdasagi, Keriiletfejlesziési €s Kozbeszerzési Bizottsagot, hogy VIIL
Kisfaludy utca 5., 7. és a Vajdahunyad utca 8. szam alatti, 100% 6nkorméanyzati tulajdoni
lakoépiiletek hasznositasdval kapcsolatosan a Vagyonrendelet szerinti legmegfelel6bb
vagyoniigyleti eljarast folytassa le, és az ingatlanok értékesitése tirgyaban szikséges
valamennyi tulajdonosi déntést sajat hatdskérében hozza meg.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 90 nap

A hatarozat végrehajtasat végzi: Gazdalkoedasi Osztaly
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A napirend 4/1 pontja

1. Jozsefvarosi Lakdsépitd Tarsasiggal kapcsolatos tulajdonosi dontések
(frasbeli eldterjesziés, POTKEZBESITES)
El6terjeszt6: Csécsei Béla — polgarmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 23 KEPVISELG

A HATAROZATHOZATALHOZ MINOSITETT SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

536/2008. (X. 15.) 19IGEN 0 NEM 4 TARTOZKODASSAL

A Képviseld-testiilet gy dont, hogy

1.

a Budapest VIII. ker. 38837/6 hrsz-u, természetben Kerepesi ut 29/A. szam alatti
kizarélagos tulajdonaban 1évd felépitményes ingatlanat korlatozottan forgalomképes
vagyoni korbdl forgalomképes vagyoni korbe sorolja at.

a Budapest VIII ker. 35585 hrsz-@i, természetben Vajdahunyad utca 4. szdm alatti
résztulajdondban 1évo felépitményes ingatlanat korlatozottan forgalomképes vagyoni
korbél forgalomképes vagyoni krbe sorolja at.

a Jozsefvéarosi Lakasépité Tarsasaggal kotendd a Budapest VII. ker. 38837/6 hrsz-,
természetben Kerepesi Gt 29/A. szam alatti ingatlanra vonatkozoé jelen elGterjesztés
mellékletét képezd vételi jogot biztosité szerzédést jovéhagyja és felkéri a
polgérmestert a szerzddés alairdsara.

a Jozsefvarosi Lakdsépitd Térsasaggal kotendé a Budapest VIII, ker. 34997 hrsz-g,
természetben Fecske u. 24. szam alatti ingatlanra vonatkozo jelen eldterjesziés
mellékletét képezd vételi jogot biztositd szerzédést jovahagyja és felkéri a
polgarmestert a szerzddés alairasara.

. javasolja a Jozsefvarosi Lakdsépitd Téarsasag taggylilésének, hogy a Budapest VIIL

ker. Tavaszmezd utca 6. szam alatti épiilet hasznositisa keriiljon felfiiggesztésre addig,
mig a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) szakemberei elkészitik a részletes
orokségvédelmi tudomanyos dokumentaciét, és ebben megfogalmazisra keril az
épiilet valamennyi értéke és annak megévasanak modja.

Felel6s: polgarmester
Hatéaridg: azonnal

A hatdrozat végrehajtasat végzi: Gazdilkodasi Osztily, Rév8 Zrt.
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Napirend 9/4 pontja Jozsefvarosi Lakasépité TArsasaggal kapcesolatos tulajdonosi
dintések I1.

1580/2008.(X.14.) sz. Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag hatarozata
(9 igen szavazattal, 1 tartézkodas mellett)

1. A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsdg atruhdzott tulajdonosi
jogkorében, mint a Jozsefvarosi Lakasépitd Térsasdg tobbségi tulajdonosa gy dont, hogy a
Budapest VIII. ker. 38837/6 hrsz-u, természetben Kerepesi Gt 29/A. szdm alatti ingatlanra
vonatkozd jelen el6terjesztés mellékletét képezd vételi jogot biztositd szerz8dést jovahagyja.

2. A Gazdasigi, Keriletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsdg atruhdzott tulajdonosi
jogkorében, mint a Jozsefvarosi Lakasépitd Térsasag tobbségi tulajdonosa gy dont, hogy a
Budapest VIIL. ker. 34997 hrsz-u, természetben Fecske u. 24. szam alatti ingatlanra vonatkozo
jelen eléterjesztés mellékletét képezd vételi jogot biztositd szerzddést jovahagyja.

3. A Gazdasagi, Keriletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag 4truhdzott tulajdonosi
jogkorében, mint a Jozsefvarosi Lakdsépité Térsasag tobbségi tulajdonosa {igy dont, hogy a
Jozsefvarosi Lakasépitd Tarsasag és a Prolog Kft. kézott kétendS jelen elGterjesztéshez
mellékelt raépitési jog gyakorlasarol és kozds tulajdon megsziintetésérdl szolé megallapodast
jovahagyja.

4. A Gazdasgi, Keriletfcjlesztési és Kozbeszerzési Bizottsdg 4truhdzott tulajdonosi
jogkorében, mint a Jozsefvarosi Lakdsépitd Tarsasdg tobbségi tulajdonosa ugy dont, hogy a
Budapest VII. ker. Tavaszmezd utca 6. szam alatti ¢épiilet hasznositdsa keriiljon
felfiiggesztésre addig, mig a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) szakemberei
elkészitik a részletes 6rokségvédelmi tudomanyos dokumentéciét, ¢s ebben megfogalmazasra
keriil az épiilet valamennyi értéke és annak megévasanak modja.

5. A Gazdasagi, Kerlletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsig gy dont, hogy az
Onkorményzat és a Prolog Kft. kozott kotendo jelen eldterjesztéshez melléklet Telekalakitasi
és tulajdonkdzosséget megsziintetd szerz0dést jovahagyja és felkéri a polgdrmestert annak
aldfrasara. A bizottsdg a 1454/2008.(IX.23.) szdmu hatdrozatat visszavonja.

6. Felhatalmazza a tobbségi tulajdonos Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseldjét, hogy a
tarsasag taggyiilésén vagy az irasbeli hatérozathozatal sordn a jelen hatdrozati javaslat 1-4.

pontjaban foglaltak elfogadésara igennel szavazzon.

Hatarid6: taggytilés, illetve irasbeli hatarozathozatal
Felels: polgarmester

A hatirozat végrehajtisat végzi: Gazdalkodasi Osztaly

C:\Dacuments and Settings\ivanr Q00\Local Settings\Temporary Internet Files\QOLK174D\GKKB 1580 2008 (X 14
YKerepesiFecskeProldgTavaszmezd.doc

36




1460/2008.(1X.30.) | sz, Gazdasigi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag
hatirozata
(8 igen, 1 tartézkodas, 2 nem szavazott)

A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag atruhdzott tulajdonosi jogkdrében,
mint a Jozsefvarosi Lakasépité Tarsasag tobbségi tulajdonosa tigy dont, hogy

1. Tudomasul veszi, hogy a “Reneszansz” Kéfaragd Zartkorlien Mitkodd Részvénytarsasag
(cégjegyzékszam: 11-10-001531, székhely: 2543 Siitt6, Rakoczi u. 64.) a tirsasagban 49%-0s
tulajdoni ardnyt megtestesitd, 1.470.000,- Ft, azaz Egymillio-négyszazhetvenczer forint
névértéklt  kozos tulajdont lizletrészbol tulajdonaban 4llé 1/3 (azaz egy-harmad) tulajdoni
hényaddt a REORG Ingatlan Ingatlanforgalmazé ¢és Hasznosité Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (cégjegyzékszam: 01-09-861583, székhely: 1116 Budapest, Hengermalom ut 1.)
részére adasvétel jogeimén értékesitette. Hozzajarul a fentickben irt lizletrész hdnyad
dtruhazasahoz és elGvasarlasi jogaval nem kivan élni.

2. A tarsasag tagjai mellékszolgdltatist nydjthatnak a tarsasdgnak, a mellékszolgaltatasért a
tagot kiilén dfjazas illeti meg. A mellékszolgaltatas részletes feltételeit a tagok kiildn
szerzbdésitkben rendelkeznek azzal, hogy a mellékszolgaltatas nynjtisat megelézéen a
mellékszolgaltatas teljesitésének feltételeit a tArsasdgi szerzédésben szabéalyozzak.

5. A tarsasag, mint egyszemélyes alapito a 2008. jinius 23-4n megkotésre kertilt Szindikatusi
szerzbdésben foglaltak szerint az ,Oszirdzsa Gondozdkozpont” projekt megvaldsitdsa
érdekében két projektcéget hoz létre az aldbbiak szerint:

I. projektcég

1. A projektcég elnevezése: FECSKE PROJEKT Korlétolt Felelésségii Tarsasag

2. A projektcég roviditett neve: FECSKE PROJEKT Kit

3. A projektcég székhelye: 1083 Budapest, Prater utca 22.

4. A projektcég tevékenységi kore: 68.10°08 Sajat tulajdont ingatan adasvétele

5. A projektcég egyszemélyi alapitéja: Jozsefvarosi Lakasépité Korldtolt Felelsségi
Téarsasag

6. A projektcég jegyzett tokéje és a jegyzett toke dsszetétele: 500.000,-Ft készpénz

7. A projektcég iigyvezet§je: Orban Péter

8. Az ligyvezetdi megbizatds id6tartama: hatirozatlan

9. Egyéb rendelkezések: -

II. projektcég

1. A projektcég elnevezése: KEREPESI PROJEKT Kift.

3. A projektcég székhelye: 1083 Budapest, Prater utca 22.

4, A projekicég tevékenységi kore: 68.10°08 Sajat tulajdonu ingatan adésvétele

5. A projekicég egyszemélyi alapitéja: Jozsefvdrosi Lakasépité Korlatolt Felelosségl
Térsasag

6. A projektcég jegyzetl tdkéje és a jegyzett tke dsszetétele: 500.000,-Ft készpénz

7. A projektcég ligyvezetbje: Orban Péter

8. Az ligyvezetdi megbizatds idétartama: hatarozatlan

9. Egyéb rendelkezések: -
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Az elézéekben irt projektcégek mellékelt alapité okiratait elfogadja és utasitja a tarsasag
tigyvezetdjét, hogy jarjon el a projektcégek létrehozésa és cégbirdsagi nyilvantartasba vétele
érdekében, és felhatalmazza, hogy a Tarsasag altal alapitando tarsasdgok teljes torzstokéjét az
alapitandé térsasagok rendelkezésére bocsdssa, azt a cégbejegyzést kovetd 8 napon beliil az
alapitott cégek bankszamlajara befizesse. .

6. A 2008. junius 23-4n 1étrejott Szindikatusi szerz8désben foglaltak szerint a Budapest VIIL
ker. 38837/6. hrsz-i Budapest VIIIL. keriilet, Kerepesi ut 29/A. szama alatti, és a Budapesit,
VIIIL ker. 34997 hrsz-i, természetben Budapest VIIL. keriilt, Fecske utca 24. szam alatti
ingatlanok tekintetében a Budapest Jézsefvaros Onkormanyzata altal engedett vételi jog
gyakorlasara a Tarsasag altal alapitani tervezett tarsasdgokat jeloli ki.

A Kkijelolés alapjan a KEREPESI PROJEKT Kft. a vételi jog gyakorldsa esetén jogosult
261.000.000,- Ft netté , Afa sszeget nem tartalmazé vételdr ellenében megvasirolni a
Budapest VIII. ker. 38837/6. hrsz-u ingatlant, és a FECSKE PROJEKT Kft. a vételi jog
gyakorldsa esetén jogosult 80.000.000,- Ft netto, Afa Gsszeget nem tartalmazé vételdr
ellenében megvasarolni a Budapest VIIL. ker. 34997 hrsz-1 ingatlant.

7. A tarsasig korabbi egységes szerkezetll tarsasigi szerzédését hatalyon kiviil helyezi és
elfogadja a 2006. évi V. térvény elbirasai szerinti, a jelen hatrozati javaslatsorban szerepld
médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt v tarsasagi szerzédést.

A taggy(ilés dontése alapjan a tarsasag a tdrsasagi szerzddés modositdsa soran
szerz6désmintat mar nem alkalmaz. '

9. Felhatalmazza a tobbségi tulajdonos Jozsefvarosi Onkorményzat képviseléjét, hogy a
tarsasag taggylilésén a jelen hatdrozati javaslat 1-8. pontjaban foglaltak szerint — 3-4. pontok

- esetében a Képviseld-testitlet jovahagyasa utén - elfogadédsara igennel szavazzon.

Hatérid6: taggyilés, illetve a KT kovetkez tilése
Felelds: polgarmester

A hatirozat végrehajtasat végzi: Gazdalkoddsi Osztaly
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