Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének ‘2 i % ¢
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... ......... szamu napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. oktober 5-i iilésére

Targy: Kebede Yetnayet Mammo egyéni villalkozé bérbeszamitasi kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 68. szam alatti helyiség vonatkozasiban

Eldterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovéacs Ottd vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondt képezi a Budapest VIIL, Jézsef krt. 68. szém alatti,
35643/0/A/4 hrsz-u utcai bejarati, foldszinti nem lakas céli helyiség, amelyet Kebede
Yetnayet Mammo egyéni véllalkozé bérel (székhely: 1214 Budapest, Kossuth Lajos u. 120. 2.
em. 13. adészam: 66375618-1-43) a 2014. aprilis 16-an kotott 2018. december 31. napjaig
tartd hatarozott idejii bérleti szerz6dés alapjan. Az utcai bejaratd, foldszinten elhelyezkedd,
95 m? alapteriiletii helyiség, az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besoroldssal szerepel, amelyet
a bérld szépségszalon céljara hasznal.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezelé Irodaja a fenti bérlének a helyiséget 2014. majus
07-én adta birtokba.

Kebede Yetnayet Mammo kérelmet nytjtott be, amelyben az alabbi feldjitasi, javitasi munkak
koltségeinek beszamitasat kéri a bérleti dijba:

Villanyszerelés elosztohalozat attervezése /atépités, 1j vezetékek kiépitése:300.000,- Ft + Afa
Vizszerelés a helyiségben, a vizesblokk kiépitése, lefolyo kialakitdsa: 370.000,- Ft + Afa

Nyilaszarok javitasa, feldjitasa, bejarati ajtéd cseréje: 400.000,- Ft + Afa
Festés-mazolas 240.000,- Ft + z}fa
Csempézes, hidegburkolas, jarolapozas: 280.000,- Ft + Afa
Uvegezés 46.000,- Ft + Afa
Osszesen: 1.636.000,- Ft + Afa, azaz brutté 2.077 .720,- Ft

A bérleti dij jelenleg 125.984,- Ft + Afa/hé + szemétszallitasi dij.

A benyujtott koltségvetés alapjén a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati
Héazkezeld Iroddja a koltségek atvizsgalasa soran a felsorolt munkalatok elvégzését
indokoltnak tartja, azonban véleménye szerint a bérbeadora tartozé kotelezettség ebbdl:

Epitémesteri munkak: 120.000,- Ft + Afa _
- meglévo sériilt, taskasodott vakolat leverése
- Ujravakolas
- sériilt aljzat bontasa
- aljzat javitasa
- aljzatkiegyenlités
- Uj csatorna és vizcsdvek helyének kivésése, bejavitasa




Epiiletgépészeti munkak 500.000,- Ft + Afa
- 11j csatornarendszer kialakitdsa '
- uj vizvezetékrendszer kialakitasa
- elektromos hal6zat korszer(isitése
Szakipari munkak: 200.000,- Ft + Afa
- oldalfalak festése
- almennyezet kialakitasa festéssel
- padld burkolésa
- oldalfal burkolésa
Osszesen: 820.000,- Ft + Afa, azaz brutt6 1.041.400,- Ft

Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2015. augusztus 31-én lejart esedékességli tartozasa
nincs. A folydszamldjan 284.051,- Ft hatralék mutatkozik, amely a 2015. januar 15-én
megkdtott részletfizetési megallapodasbodl a havi rendszeres teljesitésen feliil még aktualisan
fennmaradd Gsszeg.

Javasoljuk a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irodéja altal
is javasolt brutté 1.041.400,- Ft (820.000,- Ft + 221.400,- Ft Afa) Osszeg bérleti dijba
torténd beszamitasat 13 hoénap alatt, és a bérbeszamitasi megallapodds megkotését Kebede
Yetnayet Mammo egyéni vallalkozoval. Az elszamolas feltétele, hogy a bérld a felujitasi
munkékat elvégezze, és a benytjtott szamlék alapjan az Onkorményzati Hazkezeld Iroda
leigazolja a teljesitést.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeszamitas engedélyezése bérbeadodi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsig jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Azért javasoljuk a bérbeszamitashoz torténd hozzajarulast, mivel a bérld a felujitas soran
elvégzi a bérbeadora vonatkozé feltjitasi munkdkat is, ndveli a helyiség értékét, tovabba a
bérld a tevékenységének végzése kdzben hosszu tdvon folyamatosan fizeti a bérleti dijat,
amely bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat szdmara.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2015. évi koltségvetésében
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitds cimen rendelkezésre all.

A hatérozati javaslat elfogadadsa a 2015. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitasi
id6szak leteltét kovetden pozitivan befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 10. § (3) bekezdése értelmében a feleknek meg kell
allapodniuk abban, hogy a bérlé a bérbeadotol atvallalt kotelezettség teljesitése esetén milyen
mértékll bérmérsékletre tarthat igényt.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkoddasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 41. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérld elfogadja a jelen fejezetben foglalt
feltételeket és a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag hozzajarul, a rendelet hatilyba
1épése utan elvégzett munkélatokat, a bérbead6t terheld munkaélatok koltségét a bérld
beszamittathatja a helyiség bérleti dijaba a bérbeado szervezettel kotott megallapodas alapjan.
A Dbérbeszamitds Uutjan érvényesitheté tényleges (igazolt) koltségek elfogadasardl a
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Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag dont. A 41.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan a
Viérosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsag jovahagyasaval a bérbeadd szervezet €s a bérld
munkalatok miiszaki tartalmar6l, a varhat6 koltségeirdl, a beszdmithaté koltségek
legmagasabb mértékérdl és idétartamarol, valamint a munkalatok elvégzésének hataridejérdl
frasban megallapodik. Ezen paragrafus h) pontja értelmében a bérl6 a bérleményben elvégzett
munkalatokat tovabbszamlazza a bérbeadd részére. A Rendelet 42. § (1) bekezdése
értelmében a bérleti dijba beszamithato koéltségeket gy kell meghatarozni és havonta levonni
a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utdn fizetendd bérleti dijba beszdmithatd
koltségek a munkalatok befejezésétdl szamitva — ha a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag masként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlé szamara, figyelembe
véve, hogy a megallapodas iddtartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:
gazdasagi tarsasag €s egyéni vallalkozd bérld esetében legfeljebb 4 év alatt.

A Képviselo-testillet 248/2013. (VL. 19.) szadmu hatdrozatanak VII. fejezet 31. pontja
értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen maés
bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat
gyakorlé bizottsaga dont.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szdmu Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul Kebede Yetnayet Mammo 4ltal bérbe vett Budapest VIIL., 35643/0/A/4
helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL., Joézsef krt. 68. szam alatti, 95 m?
alapteriileti, 6nkormanyzati tulajdonud, utcai, foldszinti nem lakas célu iizlethelyiség
feltjitasahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato

Hatarid6: 2015. oktober 5.

2.)hozzajarul tovabbd Kebede Yetnayet Mammoval torténd bérbeszamitasi megallapodas
megkotéséhez, és a bérbeadora tartozé feltjitasi munkak (Epitémesteri munkék: meglévé
sériilt, taskasodott vakolat leverése, Ujravakolds, sériilt aljzat bontasa, aljzat javitésa,
aljzatkiegyenlités, Gj csatorna és vizesvek helyének kivésése, bejavitasa; Epiiletgépészeti
munkak: 0j csatornarendszer kialakitdsa, 0j vizvezetékrendszer kialakitasa, elektromos
halézat korszerisitése; Szakipari munkak: oldalfalak festése, almennyezet kialakitisa
festéssel, padlé burkoldsa, oldalfal burkoldsa) koltségének bérleti dijba torténd
bérbeszamitashoz 13 honap alatt, 820.000,- Ft + 221.400,- Ft Afa osszegben. Az
elszamolas feltétele, hogy a bérld a feldjitasi munkékat elvégezze és a benyujtott szamlak
alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja
leigazolja a teljesitést.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdédlkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridé: 2015. oktdber 5.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a 2.) pont szerinti bérbeszamitasi
megallapodéas megkdtésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatérido: 2015. oktober 31.




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan bonlapon

Budapest, 2015. szeptember 28.
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