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Tisztelt Vrírosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat bl|ajdonát képezi a Budapest VI[., József krt. 68. szátm a|atti,
35643l0lV4 hrsz-il utcai bejárafu, Ířildszinti nęm lakás célú helyiség, amelyet Kebede
Yetnayet Mammo egyéni vźl|a|koző bérel (székhely: |2I4 Budapest, Kossuth Lajos u.120.2.
em. 13. adósziím: 663]5618-1-43) a 2014. ápľilis I6-aI kötött 2018. decembęľ 31. napjáig
tartő határozott idejtĺ bérleti szerződés a|apján. Az utcai bejáratű, ftildszinten elhelyezkedő,
95 m" alapteľületrĺ helyiség, az ingatlart-nýlvántartásban üzlet besorolással szerepel, amelyet
a bér|ő szépsé gszalon célj ára haszĺáI.

A Kisfalu Kft. onkormźn7łzati Házkeze|ó Irodája a fenti béľlőnęk a helyiséget 2OI4. május
07-én adta birtokba.

Kebede Yetnayet Mammo kérelmet nýjtott be, amelybęn az a|źhbi felujítási, javítási munkák
kö ltségeinek b eszźtmításźIt kffi a b érl eti díj b a :

Villanyszeľelés elosztóhálőzat źútervezése /tLtépítés, új vezetékek kiépítése:300.000,- Ft + Afa
Yizszerelés a helýségben, a vizesblokk kiépítése, lefolyó kialakítása: 370.000,- Ft + Afa
Nýlászĺárok javitása, felujítása, bejárati ajtó cseĘe:
Festés-miízolás
Csempézés, hidegburkolás, jarólapozás:
Uvegezés

Osszesen:

400.000,- Ft + Afa
240.OOO,- Ft + Áfa
280.000.- Ft + Afa

46.000,- Ft + Afa

1.636.000,. Ft + Áfao azazbruttó, 2.077.720,- Ft
A bérleti díj jelenleg 125.984,- Ft + Afalhó * szemétszállítási díj.

A benyújtott költségvetés alapján a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Ktizpont Zrt. onkormányzati
Házkezelő kodéĄa a költségek áúvizsgáIása soriín a fęlsoľolt munkálatok e|végzését
indokoltnak tartja, azonban véleménye szerint a bérbeadórutartoző kcjtelezettség ebből:

Eoítőmesteri munkák: 120.000-- Ft + Afa
- meglévő séľült, táskásodott vakolat leveľése
- újravakolás
- séľtilt aljzatbontása
- a|jzatjavitása
- a|jzatkiegyenlítés
- új csatorna és vízcsövek helyének kivésése, bejavítása



- új csatornaľendszer kialakítása
- itj vízv ezetékľendszer kialakítása
- ęlektrom os há|őzat koľszerűsítése

Szakipaľi munkák: 200.000.- Ft + Áfa
- oldalfalak festése
- álnrerulyezet kialakítása festéssel
- padló burkolása
- oldalfalburkolása

Osszesen: 820.000'. Ft * Afa' azazbruttó 1.041.400'. Ft

Nyilvántartásunk szerint a bérlőnek 2015. augusztus 31-én lejáľt esedékességű tartozása
nincs. A folyószám|áján 28a.051,- Ft hátralék mutatkozik, amely a 2015. január 15-én
megkötött tész|etfrzetési megállapodásból a havi rendszeres teljesítésen feltil még aktuálisan
fennmaradó összeg.

Javasoljuk a Józsefuárosi Gazdálkodási Közp ont Zrt. onkormányzati Házkezelo lrodźĄa áItaI
is javasolt bľuttó 1.041..400,- Ft (820.000'- Ft + 22t.400'. Ft Afa) ĺisszeg bérleti díjba
töľténő beszámításat 1,3 hőnap alatt, és a bérbęszźlmítási megállapodás megkotését Kebede
Yetnayet Mammo egyéni vállalkozóval. Az elszámolás feltétele, hogy a béľlő a felújítási
munkákat e|végezze, és a benýjtott szttm|ák a|apján az onkormányzati Házkezelő Itoda
Ieigazo|j a a telj esítést.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helýség bérbeszámítás engedélyezése béľbeadói döntés sztikséges, amely
döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés céljao pénzügyi hatása

Azért javasoljuk a bérbeszámításhoz történő hozzájáru|étst, mivel a bérlő a felújítás során
e|végzi a bérbeadóra vonatkoző felűjítási munkfüat is, növeli a helýség éľtékét, továbbá a
bérlő a tevékenységének végzése kĺizben hosszú távon folyamatosan ťlzeti a bérleti díjat,
amely bevételt jelent a tulajdonos onkormźnyzat száméra.

A döntés pénziigý feďezetet igényel, amely az onkormányzat 2015. évi költségvetésében
11602 _ Helyiség bérleti díj bérbeszámítás címęn ľendelkezésre á1l.

Ahatározati javaslat elfogadása a 20t5. évi bérleti díj bevételt negatívan, a bérbeszámitási
idő szak leteltét kĺivetoen p ozitiv an befolyásolj a.

IV. Jogszabályĺ köľnyezet

A lakások és helýségek bérlętére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról
szóIő 1993. évi LXXVIII. törvény 10. $ (3) bekezđése értelmében a feleknek meg kell
állapodniuk abban, hogy a bérlő a béľbeadótóI átvá|Ia|t kötelezettség teljesítése esetén milyen
méľtékű bérmérsékletre taľthat igéný.

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gźiő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) számű önkormányzatirendelet.2. $ (1) bekezdése a|apján
a Képviselő-testtilęt - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _
onkormányzati bérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságátjogosítja fel.

A Ręndelet 41. $ (1) bekezdése éľtelmében, ha abér|o elfogadja a jelen fejezetben foglalt
feltételeket és a Váľosgazdá|kodási és Pénzügý Bizottstry hozzájáru|, a rendelet hatá|yba
lépése után elvégzett munkźiatoka! a bérbeadót terhęlő munkálatok költségét a bér|ő
beszámittathatja a helýség bérleti dijába a bérbeadó szewezettelkotött megállapodás alapján.
A bérbęszámítás iÍján érvényesíthető tényleges (igazolt) költségek elfogadásáľól a



Viáľosgazdálkođási és Pénztigý Bizottság dönt. A 41.$ (2) bekezđés a) pontja alapján a
Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottság jőváhagyźnával a bérbeadó szęĺvezet és a bérlő
munkálatok műszaki tarta|márőI, a vźrhatő költségeiről, a beszámíthatő kĺiltségek
legmagasabb méľtékéről és időtaľtamátő|, valamint a munkálatok elvégzésének hatáľidejéľől
íľásban megállapodik. Ezen paragľafus h) pontja éľtelmében abéfló a béľleményben elvégzett
munkálatokat továbbszámlázza a bérbeadó részérę. A Renđelet 42. $ (1) bekezdése
értelmében a bérleti díjba beszámíthatő költségeket úgy kell meghatźrozni és havonta levonni
a béľleti díjból' hogy a munkálatok elvégzése utáĺ ťlzetendő béľleti díjba beszámíthatő
k<iltségek a munkálatok befejezésétől számítva _ ha a Varosgazdálkodási és Pénztigý
Bizottság másként nem dont _ az alěbbiak szerint térüljenek meg a bérló számáľa, figyelembe
véve, hogy a megállapodás időtartama nem l.arthat tovább a bérleti jogviszony lejáratánźi:
gazdasági társaság és egyéni vá|IaIkoző bérlő esetében legfeljebb 4 év alatt.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI. 19.) számű határozatźlnak VII. fejezet 31. pontja
értelmében a bérleti díj méľtékéről, és megťlzetésének ütemezés&ő|, vagy bármilyen más
bérleti đíjat érintő kérdésben bérbeadói döntésre van szükség a bérbeadással megbizott
vagyonkezelő szęwezęt javaslatáta az onkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló bizottsága đönt.

Fentiek a|apjtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy đöntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottságúgy dönt, hogy

I.) hozzäjálrul Kebede Yetnayet Mammo által bérbe vett Budapest VIII., 35643l0lV4
helyrajzi szłímon nýlvántaľtott, Budapest VIII., József krt. 68. szźĺn a|atti, 95 m2

alapteľülettĺ, önkormányzati tu|ajďonú, utcai, floldszinti nem lakás célú üzlethelýség
felújításához.

Felelős: Józsęfuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatő
Határiđő 2015. októbęr 5.

2.)hozzájálľul továbbá Kebede Yetnayet Mammoval tĺirténő bérbeszámítási megállapodás
megkötéséhez, és a bérbeadóra tartoző felújítási munkák (Építőmesteri munkák: meglévő
sérĹilt, táskásodott vakolat leverése, újravakolás, séľült aljzat bontása, 9|jzat javítása,
a|jzatkiegyenlítés, új csatoľna és vízcsövek helyének kivésése, bejavítása; Epületgépészeti
munkák: új csatornarendszer kialakítása, 'űj vizvezetékrendszer kialakítása, elektromos
há|őzat korszerűsítése; Szakipari munkák: oldalfalak festése, álmennyezet kialakitźsa
festéssel, padló burkolása, oldalfal buľkolása) koltségének bérleti đíjba tĺirténő
bérbeszźmlitźshoz 13 hónap a|att, 820.000'. Ft + 221.400,. Ft Afa iisszegben. Az
elszámolás feltétele, hogy a bérlő a felújítási munkákat e|végezzs és a benýjtotÍ. számIák
aIapján a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. otlkotmányzati Házkeze|o Irodája
|eígazo|ja a telj esítést.

Felelős : Józsefu áľosi Gazdálkodási Közpo nt Zrt. vawon9azdálkodási igazgató
Hatźridő: 2015. október 5.

3.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Közpofi Zrt-t a 2.) pont szerinti bérbeszámítási
megállapodás megkĺitéséľe.

Felelős: Józsefvárosi Gazdá|kodási K<izpontZrt. va1yongazdálkodási igazgatő
lJatfuidő: 2015. október 31.



A dĺintés vé grehaj tás źt v égzo szew ezeti e gysé g : Józ sefr áro si Gazdálkodási Közpo ú Zrt.
A lakosság széles kciľét éľintő döntések esetén javaslata a kozzétételmődjfua
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. szeptember 28.

Kovács otto
v agy ongazdálko đási igazgató
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