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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel$-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
............. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015, oktéber 5-i iilésére

Targy: SKN Kft bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Nagy Fuvaros u. 22-24. szim alatti,
35081/0/A/57 hrsz-4, iires 6nkormanyzati tulajdomi helyiség vonatkozasiban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt., Kovécs Ottd vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Nagy Fuvaros u. 22-24. szam alatti,
35081/0/A/57 hrsz-, utcai bejaraty, foldszinti, 56 m? alapteriiletii nem lakas céla helyiség, amely az ingatlan
nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel Irod4ja a fenti helyiséget 2012. januar 03-4n vette birtokba. A
Grifton Property Kft. altal 2014. julius 29-én készitett és az ingatlanszakértd altal 2015. szeptember 07-én
aktualizalt értékbecslése szerint a helyiség j6 miiszaki 4llapotu, (4) besorolast, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas. A fiitési halozat berendezési targyai a helyiségb6l hianyoznak.

A vizérés helyiség utén az Onkorményzat k5zds koltség fizetési kitelezettsége: 10.416,- Ft/hé.

A Ho6s6k Vagyunk 66 Kft 2014. szeptember 22-én bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiség
vegyeskereskedés (szeszarusitas nélkiil) kapcsan. A Bizottsig az 1280/2014. (XILO1). szém1 hatirozatiban
hozzéjarult a bérbevételhez, a kérelmezd azonban a szerz6dést nem kototte meg.

Az SKN Kift. (sz€khely: 1084 Budapest, Déri M. u. 10. 2/3., ad6szam: 13366018-2-42, cégjegyzék szam: 01-
09-731575, f6tevékenység: egyéb épiiletgépészeti szerelés, képviseld: Mike Sandor) kérelmet nyujtott be a
fenti helyiség iroda és raktarozis tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok
becsatolasra kertiltek. A kérelem 38.000,- Ft bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a Nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVIL
tv. 3. § (1) 1. pontja szerint 4tléthat6 szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-, cséd- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, tirsasagi adé bevallasi kételezettségének 2013. és 2014. évben eleget tett. Az SKN Kft. a
kérelemhez benyujtott egy 1.448.020,- Ft + Afa (brutté 1.838.985,- Ft) 0sszegrol szol6 feldjitasi ajanlatot,
amelyet sajat kéltségen kivan megvalGsitani, és kéri ennek figyelembevételét a bérleti dij megallapitasanal.

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a beadott koltségvetés alapjan
az alabbi felujitasi munkélatok Gsszegének figyelembe vételére tett javaslatot:

e  Villanyszerelési munka 988.211,- Ft
e  Kémiives munka 113.000,- Ft
e  Uveges munka 53.800,- Ft
e Lakatos munka 37.000,- Ft
e  Fest6 munka 0.- Ft
Osszesen nett6 1.192.011,-Ft
Afa 321.843.- Ft
Osszesen brutté 1.513.854,- Ft

A fenti helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. altal 2014. julius 29-én készitett és az
ingatlanszakértd altal 2015. szeptember 07-én aktualizalt értékbecslése alapjan: 10.000.000,- Ft. A kérelemre




torténd bérbeadas esetén az iroda, raktarozas tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzéd 8 %, az igy szamitott
bérleti dij Gsszege 66.667,- Ft/ho + Afa.

A nett6 25 M Ft forgalmi érték alatti iires, legaldbb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti
dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, az igy szamitott bérleti dij Osszege 33.334,-
Ft/ho + Afa.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat az SKN Kft részére iroda, raktar tevékenység céljara, hatarozott
idére 2019. december 31-ig. A bérleti dij Gsszege 40 honapon keresztiil a kérelmezo altal ajanlott 38.000,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszeg, azzal, hogy a bérlé az altala véllalt
felujitasokat a helyiségben a megallapodas aldirasat kovetd 6 hdnapon beliil sajat koltségen elvégzi.
Amennyiben a feldjitast nem végzi el, vagy a késedelmet a bérbeadd felé hitelt érdemlden nem igazolja, a
bérleti dij osszege a bérleti jogviszony kezdetétdl 66.667,- Ft/hé + Afa bérleti, koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegre emelkedik. A bérleti dij Osszege a 41. hénaptol 66.667,- Ft/hé + Afat
inflacid + bérleti + kbziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre modosul.

Javasoljuk a bérleti dij alacsonyabb sszegen torténd megallapitasat a kérelmezd altal tett feltjitasi ajanlatra
tekintettel, tovabba azt, hogy a bérlé a bérleti jogviszony idétartama alatt bérbeszamitassal ne élhessen,
tovabba az 4ltala eszkozolt beruhdzasokat a bérleti jogviszony alatt és azt kévetden az Onkorméanyzattél
semmilyen jogcimen ne kévetelhesse.,

A dontéssel a szamitott bérleti dijhoz képest a bérleti dij 6sszege havonta 28.667,-Ft-tal keriil alacsonyabb
Osszegen megallapitisra, mely 40 honap alatt teszi ki az egyébként bérbeadd helyett elvégzett munkalatok
értékét.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony ne legyen meghosszabbithaté az Onkorményzat tulajdonaban 416 nem

lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szdmt Onkormanyzati
rendelet 29.§-a alapjan, hanem 1j bérleti jogviszony esetén a bérleti dij mértékérdl a Bizottsag dontson.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céld helyiség bérbeaddshoz bérbeado6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbe adasbél befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettségét,
és plusz bevétele is szarmazna. A helyiség mielobbi kiadasaval a bérlé gondoskodna a folyamatos
karbantartasrél, és nem romlana az 4llaga. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat,
kiadasként tovabbra is k6zos koltség fizetési kitelezettség terheli, és a helyiség dllaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgaléd helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hatdskOr megosztas szerint — Onkormdanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képvisels-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamt hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzheté forgalmi
_érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével




torténik a bérleti dij meghatarozasa az utcai, f6ldszinti helyiségben végzendd iroda, raktar tevékenységhez
tartozé szorz6 8 %.

Az iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott, netté 25 M Ft alatti forgalmi értékii helyiség esetén a bérleti
dij dnkorméanyzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII., 35081/0/A/57 helyrajzi szarnon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIII., Nagy Fuvaros u. 22—24 szam alatt taldlhat6, 56 m® alapteriiletii, utcai bejarat foldszinti nem
lakds céli helyiség bérbeadasahoz hatarozott id6re, 2019. december 31-ig a SKN Kft részére, iroda,
raktar tevékenység céljara. A bérleti dij Osszege a jogviszony elsé 40 honapjaban 38.000,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszeg, azzal, hogy a bérld az éltala megallapodasban
vallalt felgjitasokat (villanyszerelési-, komiives-, tiveges-, lakatos munkdk) a helyiségben, a
megéllapodés megkotésétdl szamitott 6 honapon beliil elvégzi sajat koltségére. Amennyiben a feldjitast
nem veg21 el, vagy a késedelmet hitelt érdemléen nem igazolja a bérbeadod fel¢, a bérleti dij 6sszege a
bérleti jogviszony kezdetétdl 66.667,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegre emelkedik. A bérleti dij Osszege a 41. hénaptél 66.667,- Ft/ho + Afa+ inflaci6 + bérleti +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre modosul.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarido: 2015. oktober 5.

2.) hozzajarul a jelen hatarozat 1.) pontja szerinti Snkormanyzati tulajdonti nem lakas célii szolgal6 helyiség
felujitasahoz.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgato

Hatarid6: 2015. oktober 5.

3.) a bérl6 a bérleti jogviszony id6tartama alatt bérbeszdmitassal nem élhet a kiilon megallapodasban vallalt
feljitasok tekintetében, tovabba az altala eszko6z6lt beruhazasok ellenértékét az Onkormanyzattol
semmilyen jogcimen nem kovetelheti a bérleti jogviszony alatt és azt kévetéen sem.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., vagyongazdalkodési igazgatd
Hatarid6: 2015. oktéber 5.

4.) a bérleti jogviszony nem hosszabbithaté meg az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasardl szol6 35/2013. (VI 20.) szdmh 6nkorményzati rendelet 29. §-a
alapjan, hanem az 1ij bérleti jogviszony létesitésérol, valamint a bérleti dij mértékérol a Bizottsag dont.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. oktober 5.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 1-4. pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir8l sz0l6 35/2013. (VI. 20.) szdmi Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd elott egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. november 30.




A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. szeptember 28.
Tisztelettel:
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