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AYáĺosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság 2015, októbęr 5-i rilésére

Táľgy: sKN Kft bérbevételĺ kérelme a Budapest VIII. keriileto Nagy Fuvaľos ll.22-24. szĺ{m alatti
35081/0/A/57 hrsz-úl, üres önkormányzatitulajdonú helyiség vonatkozásĺíban

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodásí Központ ZrI'., Kovács ottó vagyongazdálkodás i igazgatő
Készítette: Kubánka-BerghammerPetraľeferens
A napirendet nyilvános ülésen kell targyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeríi szav azattobbsé g szük s é ge s

Tisztelt Y élrosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság!

I. Tényáltás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest WII. keľület Nagy Fuvaros a. 22-24. szám a|atti,
35081/0/A/57 hrsz-u,utcaibejáratű, ftildszinti, 56 m2 alapteľületű nem lakás célú helyiség, amely azingat|an
nyi|vántartźlsban iľoda bęsorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzati Házkęzelő Irodája a fenti helyiséget 2O|2. január 03-án vette biľtokba. A
Grifton Property Kft. által 2014' július 29-énkészített és az ingatlanszakértő áita| 2015, szeptember 07-én
akJ;uo'lizźůt értékbecslése szerint a helyiség jó műszaki á||apot{l, (4) besorolású, ľendeltetésszóriĺ haszná|atra
alkalmas. A fűtési hźiőzat berendezési těrgyai a helyiségbő|hiányoznak.

Avízőrás helyiség uttn az Önkormányzatkozos költség fizetési kötelezettsége: 10.416,- Ft/hól.

A Hősĺjk Vagyunk '66 Kft 20|4. szeptember 22-én bérbevételi kéľelĺnet nyújtott be a fenti helyiség
vegyeskereskedés (szeszárusítás néllnil) kapcsán. A Bizottság az I28O120I4. (xII.01). számtĺhatározatában
hozzájátru|t a bérbevételhez, akére|mező azonban a szerződéstnem kötötte meg'

AZ sKN Kft. (székhely: 1084 Budapest, Déri M. u. I0.2/3., adőszźlm I3366OL8-2-42, cégsegyzék szám: OI-
09-731575, főtevékenység: egyéb épiiletgépészeti szerelés, képviselő: Mike Sándoľ) kérelmet nyújtott be a
fenti helyiség iroda és rakátozéls tevékenység cé|jára töľténő bérbevétele kapcsán. A szükséges iratok
becsatolásra keriiltek. A kéľelem 38.000,- F't bérleti díj ajánlatottartalmaz.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy akére|mező a Nemzeti vagyonról sző|ó f0|1. évi CXCVI.
tv. 3. $ (1) 1. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősül, ellene végľehajtás-' csőd- és felszámolási eljarás
nincs folyamatban, társasági adó bevallási kötelezettségének 2013. és 2014. évbeneleget tett' Az SKN Kft. a
kéľelemhez benyujtott egy I.448.020,-Ft+ 

^fa 
@ruttó l.838.985,- Ft) összegľől szólo felújítási ajźnlatot,

amelyet saját költségen kíván megvalósítani, és kéri erĺrek figyelembevéte|ét abérleti díj megállapitásánáI,

A Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt onkormźnyzati Hźukeze|ő Irodája a beadott költségvetés a|apján
az a|ábbi felújítási munkálatok összegének figyelembe vételére tett javaslatot:

o Villanyszerelésimunka
o Kőműves munka
. Üveges munka
o Lakatos munka
o Festő munka

988.211,- Ft
113.000,- Ft
53.800,- Ft
37.000,- Ft

0.- Fr
osszesen nettó
efa

L19f .011,-Ft
321..843.-Ft

osszesen bľuttó 1.513.854,- Ft
A fenti helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. által 2OI4. jiiius 29-én készített és az
ingatlanszakéÍtó á|ta| 2075. szeptember 07-én aklla|izá|t éltékbecslés e a|apjźn:10.000.000,- Ft. A kérelemre



töfténő bérbeadás esetén az iroda, raktźrozás tevékenységhez tartoző bérleti đij szorző 8 %o, az így számított
béľleti díj összege 66.667,- Ft/hó + Áfa.

A nettó 25 M Ft forgalmi érték a|atti iĺres, legalább 24 hőĺapja nem hasznosított helyiség esetében a béľleti
díj önkoľmányzati éľdekből legfeljebb 50oÁ-ka| csökkenthető, az így sztłmított béľleti díj összege 33.334'.
Ft/hró + Áfa.

Javasoljuk a táĺgyi helyiség bérbeadását az SKN Kft ľészéľe iroda, ĺaktar tevékenység céIjéra, határozott
időľe 2019. december 31-ig. A bérleti díj összege 40 hónapon keresztĺil akére|mező á|ta| ajánIott 38.000,-
Ftlhó + Áfa bérleti + közüzemi- és különszo|gä|tatási díjak ĺisszeg, azza|, hogy a bér|(j az źĺ|ta|avtl||a|t
felújításokat a helyiségben a megállapodás a|áírását k<jvető 6 hónapon belül saját költségen e|végzi.
Amennyiben a felújítástnemvégzi el, vagy a késedelmet a bérbeadó felé hitelt érdem|ően nem igazolja, a
béľleti díj összege a béľleti jogviszony kezdetétől 66.667,- Ftlhó + Áa bérleti, köztizemi és
kiilönszolgáltatási díjak összegľe emelkedik. A bérlęti díj összege a 4I.hőnaptő| 66.667,- Ftlhó + Afa+
infláció + béľleti + közüzemi és ktilönszolgáltatási díjak összegĺę módosul.

Javasoljuk a béľleti díj alacsonyabb ĺisszegen töľténő megźi|apítását a kéľelmezo źlta| tett felújítási ajáĺLatra
tekintettel' továbbá azt, hogy a bérlő a béľleti jogviszony időtartama alatt béľbeszźtmítässa| ne élhessen,
továbbá az á|ta|a ęszközölt beruházásokat a béľleti jogviszony alatt és azt követően az onkormćnyzattő|
semmilyen jogcímen ne k<ivetelhesse.

A döntéssęl a számitott béľleti díjhoz képest a bérleti díj összege havonta 28.667,-Ft-ta1 keľül alacsonyabb
összegen megállapíttlsľa, mely 40 hónap a|att teszi k'l az egyébként bérbeadó helyett eIvégzett munkálatok
értékét.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony ne legyen meghosszabbítható az onkormányzatiiajdonában ál1ó nem
|akás célrjźtra szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf0l3. (VI. 20.) számű önkormányzati
rendęlet 29.$-a aIapjtn, hanem új bérleti jogviszony esetén a bérleti díj méľtékéľől a Bizottság döntson.

II. A beteľjesztés Índoka

A nęm lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szi.ikséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja' pénziigyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó béľleti đíj feďezné az onkormányzat közös koltség ťrzetési kötelezettségét'
és plusz bevétele is származna. A helyiség mielőbbi kiadásával a béľlő gondoskodna.. a folyamatos
karbantartásról, és nem romlana az tů|aga. Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az oĺ.lkormźnyzat,
kíadásként továbbra is közös költség fizetési kĺitelezettség teľheli, és a helyiség áI|agaľomlik.

Ahatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzatf0I5. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzla'gyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló
35l20I3. (VI. 20') számt rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben meghatározottfe|adat-
és hatáskĺjr megosztás szerint - onkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénztigyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozó egyes szabályokľól sző|ő 1993.
évi LXXVII. torvény 38. $ (1) bekęzdése értelmében a felek a helyiségbéľ tisszegében szabadon állapodnak
meg.

A Ręndelet 14. $ (1) bekezdése a|apjáĺ a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának
mértékéľől a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzatrészérő|torténik az
ajźtn|attéte|, a helyiség bérleti díjának métékét a Képviselo-testület határozatźtban megállapított bérleti đíjak
a|apjźłn kell meghatározni. A hatáskönel ľendelkező bizottsźą a bérbeadói dontés meghozatalakoľ a
képviselő-testĺileti hatáľozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kéľelmezobér|eti dij ajttn|atottett.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI' 19.) száműhatározatáĺak II. fejezet 7. ponÍja értelmében a helyiségbéĺ
a|apjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. máshatározata szerint aktualizá|t beköltĺizhető foľgalmi
érték szoIgźll. Ahattlrozat 8. pontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével



tĺjrténik a bérleti díj meghatároztsa az utcai, ťoldszinti helyiségben végzendő iľoda, ľaktár tevékenységhez
tartoző szorző 8 oÁ.

Az üres, legalább Z4hőnapja nem hasznosított, nettó 25 M Ft alatti forgalmi éľtékíi helyiség esetén a bérleti
dij önkormányzati érdekből legfeljebb 50 Yo-ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerzodés megkötését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfe|elő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)
bekezdés alapján közjegĺzó előtt eryoldalír kö'telezettségvállalási nyilatkozatota|áírni.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Városgazc|álkocĺási és Pénziigyi Bizottságot, hogy a fęnti helyiség
bérbeadásával kapcso|atos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

... ......év. (...hó....nap) . száműYźrosgazdá|kodási és Pénzügyi bizottsźryihatározat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájárul a Budapest VIII., 35081/0/Á/57 he|yrajzí számon nyilvántaľtott, teľmészetben a BudapesĹ
VIII.' Nagy Fuvaľos u. 22.24. szám a|att ta|álhatő,56 m, alapterülehĺ, utcai bejĺáratú ftildszinti nem
lakás célú helyiség bérbeadásáhozhatározott időre,2019. december 31-ig a SKN Kft ľészére, iľo4a,
ľaktáľ tevékenység cé|jára.A béľleti díj összege a jogviszony első 40 hónapjában 38.000,- F.t/hó + Áfa
béľleti + könizemi. és külön szo|gtitatÁsi díjak összeg, azza|,hogĺ a béľlő az ćúta|a megállapodásban
vállalt felújítĺásokat (villanyszerelésĹ, kőműves-, iiveges-, lakatos munkák) a helyiségben, a
megállapodás megkötéséto| számítoľt 6 hónapon belül e|végzi saját költségére. Amennyiben a felújítást
nem végzi el, vagy a késedelmet hitelt érdemlően'nemigazo|ja a bérbeadó fe|é, a béľleti díj összege a
bérleti jogviszony kezdetétől 66.667,- Fťhó + Afa bérleti + köztizemi- és különszolgáltatási díjak
összegre emelkedik. A bérleti díj összege a 41. hónaptő| 66.667,- Ft/hó + Áfa+ infláció + bérleti +
közüzemi és különszolgáltatási dfiak összegre módosul.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.,vagyongazdálkodásiigazgatő
Hatáľidő: 2015. október 5.

f .) hozz,ájźrul a jelen határozat 1.) pontja szerinti ö,nkormányzati tulajdonú nem lakás célri szolgáló helyiség
felújításához.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.'vagyongazdźikodási igazgatő
Hatáľidő: 2015. október 5.

3.) a bérlő a bérleti jogviszony időtartama alatt béľbeszámítással nem élhet a kĹilĺjn megállapodásban vállalt
felújítások tekintetében, továbbá az á|tala eszközölt beruházások ellenértékét az onkormányzattó|
semmilyen jogcímen nem követelheti a béľleti jogviszony alatt és azt követően sem.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.,vagyongazdáikodásiigazgatő
Határidő: 2015. október 5.

4.) a bérleti jogviszony nem hosszabbítható meg az onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jára
szo|gáiő helyiségek bérbeadásáľő| sző|ő 35/f013. ryr. 20.) számű ö,nkoľmányzati rendelet 29. $-a
a|apján, hanem az új bérleti jogviszony létesítéséről, valamint a bérleti dĺj mértékéről a Bizottság dönt.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.,vagyongazdá|kodásiigazgatő
Hatáľidő: 2015. október 5.

5.) felkéľi a Józsefuáľosi Gazdá|kodási Központ Zrt.t a határozat 1-4. pontja szerinti bérleti szerződés
megkö'téséľe, melynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ái|ő nem lakás cé|jfua szo|gá|ő
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (vI. 20.) számú Budapest Józsefuárosi
Önkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyi|atkozata|áírásźltvźil|a|jaaleendőbéľlő.

Fe|elős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.,vagyongazdtikodásiigazgató
Határidő: 2015. november 30.



A dontés végrehajtását végző szewezeti egység: Józsęfuárosi GazdálkodásiKozpoúZrt.
A lakosság széles korét érintő dĺjntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlaoon

Budapest, 2015. szeptember 28.
Tisztelettel:

Kovács ottó
v agy ongazdálko dási igazgató
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