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Tisztelt Y ár os gazďálkodási és P énztigý B izottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

1. Az Önkoľmányzat fulajdonát képezó, Budapest VIII. kerület, Nagy Fuvaros u.2ĺb.
szám alatti,35057l0/N3 |trsz.ű, 14 m" alapteľĹiletű, utcai bejfuatű ftjldszinti nem lakás
célú helýség bérlője az orbźtn,61 Kft. (adőszám: |3930048-2-13, székhely: 2336
Dunavarsány, Ha|ász Lajosné u' 33., képviseli: orbán Róbert vezetó tisztségviselő) a
2006. nnĺírcius 31. napján kelt hatáľozat|an idejiĺ bérleti szetződés alapján. A helýséget
pékĹizlet és cukrászda cé|1élra hasznźĺIja. A helýség az ingatlan-nýlvántaľtásban
múteremként szerepel. A helyiséget magába fog|a|ő épület 100o/o-ban önkormányzati
tulajdonban van, amelynek társasházi alapitó okirata elkészült. A bérleti szetzőđés
megk<itésekor a tĺíľsaság 45.000,- Ft nęm kamatoző óvadékot ťĺzetett.

A fenti helýség után az onkoľmányzat üzemeltetési költségfrzetési kötelezettsége:
1.876,- Ft/hó.

A Budapest vlu. kerület, Nagy Fuvaros u. Zlb. szám aLattí (35057lOlN3 hľsz-ú), |4 rnz
alapterületű nem lakás célú helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nýlvántaľtott, és
ingatlanforgalmi szakértő éital 2015. július 22-én aktua|izáIt értékę foľgalmi éľtéke:
2.635.000'. Ft, amelyet ingatlanforgalmi szakértó megvizsgált és helyben hagyott.. Az
onkormanyzat tu|ajdonában á1ló nem lakás céljára szo|gźiő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáľosi onkorményzat
Képviselő-testtiletének önkormányzati rendelete, illetve a 24812013. (VI. 19.) számú
Képviselő-testĹileti hatźrozat a|apjźn a helýség 6 oÁ-ka| szźlmított bérleti díja 13.175,-
Ft/hó + Afa.

Jelenlegi béľletĺ díj előíľás: 20.925,. Ft/hó + Áfa.

A jelenlegi bérleti díj előírás 58,8 %-kal haladja meg, aZ azonos bérleti díj kategóriában
tĺĺľténő új bérbeadáskor elérhető bérleti díjat.

2. Az onkormányzat tulajdonát képezó,Budapest VIII. keľiilet, Nagy Fuvaľos a.2lb.
szźtm alatti,35057l0lV4|lrsz-u, 13 m" alapteľtiletú, utcai bejáratű ftjldszinti nem lakás
célú helýség bérlője azorbán, 61 Kft. a2011. december 9. ĺapjánkę|thatälrozatlan idejrí
béľleti szetzodés a|apján. A helyiséget kenyér' friss pék- és cukĺász áru forgalmazás és



ruktározás cé|jttrahasznźija. A helýség az ingat|an-nyilvántartásban raktárként szerepel.
A helýséget magába foglaló épület |00 %o-ban önkormányzati tulajdonban van'
amelyn.ek társasház tulajdont aLapito okirata elkésztilt. A bérleti szęrződés megkötésekor
a társaság 61.174,- Ft nem karrlatoző óvadékot ťlzetett.

A fenti helyiség utźn az onkormányzat üzemeltetési költs égfĺzetési kötelezettsége:
1'.742,- Ft/hó.

A Budapest VIII. keľület, Nagy Fuvaros l. 2b. szźlm a|atti (35057lolN4 hľsz-ú), 13 m2
alapterĹiletű nem lakás célú helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nýlvántartott, és
ingatlanforgalmi szakértó áItaI 2015. július 22-éĺ akt1Ja|izält foľgalmi értéke:
2.305.000,. Ft. Az onkormányzat tulajdonában á|lő nem lakás cé|jára szolgćiő
helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) számű Budapest
Jőzsefvárosi onkorményzat Képviselő-testĹiletének önkormanyzati rendelete, illetve a
248/20|3. (vL I9.) szźmí Képviselő-testtileti határozat a\apjáĺ a helýség 8%-ka|
számított bérleti dija15.367,. Ft/hó + Áfa.

Jelenlegi béľleti díj e|őíľás: |7.536,- Ft/hó + Áfa.

A jelenlegi béľleti díj előíĺás 14 oÁ-ka| haladja meg aZ azonos bérleti đíj kategóriában
tĺĺľténő új béľbeadáskor eléľhető bérleti díjat.

3. Az onkormźnyzat tulajdonát képező,Budapest VIII. keľület, Nagy Fuvaros u.2ľb.
szám a|attí,35057l0lV5 hľsz-ú, 11 m" alaptertiletű, utcai bejźlratí ftjldszinti nem lakás
célúhelýségbérlóje azOtbán,61 Kft. a2011. dęcęmbęr 9.napjánke|thatźtrozatlanidejű
bérleti szerződés a|apjáĺ. A helyiséget kenyér, fľiss pék- és cukľász aľu forgalmazás és
raktározás cé|járahasznźůja. A helýség azingat|an-nýlvántartásban üzletként szeľepel. A
helýséget magétba foglaló épület I00 oÁ-ban önkoľmányzati tulajdonban van' amelynek
tźrsasházi a|apitő okirata elkészült. A bérIeti szerzőđés megkötésekoľ a társaság 48.If0,-
Ft nem kamatoző óvadékot frzetett.

A fenti helyiség után az onkormányz at izemeltetési költségfizetési kötelezettsége:
1'.474,- Ft/hó.

A Buđapest VIII. kertilet, Nagy Fuvaľos u. 2lb. szźtm a|atti (35O57l0lN5 hrsz-ú), II mf
alapterületű nem lakás célú helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott, és
ingatlanfoľgalmi szakérto źita| 20t5. július f2-én akfua|izźLlt forgalmi éľtéke:
i.977.000,- Ft. Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céIjtra szo7gi|ő
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźtmű Budapest
Józsefuáľosi onkormtĺnyzat Képviselő-testĺiletének önkoľmanyzati rendelete, illetve a
24812013. (vI. I9.) szźmű Képviselő-testĹileti hatźttozat a|apján a helýség 8%-ka|
szźlmítottbéľleti díja 13.180,.Ftlhő + Áfa.

Jelenlegĺ béľletĺ díj e|őíľás: 13.794,- Ft/hó + Áfa.

A jelenlegi béľleti díj előírás 4,7 Yo-ka| haladja meg aZ azonos bérleti díj kategóriában
tĺirténő új bérbeadáskor eléľhető bérleti đíjat.

Az orbán,61 Kft. képviselője, orbán Róbert kérelemmel fordult Társaságunkhoz, amelyben
mindhárom helýség bérleti díjĺĺnak az 50 oÁ-os csökkentóséért folyamodott. Leíľása a|apjáĺ a
helýségekben sok beruházással jźrő felújítást, átalakitźst és javítást végeztetett el annak
éľdekében, hogy megfeleljenek a ľendeltętésszeľĹĺ haszĺéiatra. A bérbevételkor utólagos
bétbeszźlmítással nem élhetett, de most szęrętne az a|acsonyabb bérleti díj megál|apítźsźxa|
könnýteni ahe|yzetén.

Nýlvántartásunk szerint a bérlőnek 2015, auguszfus 31-ig bérleti đij brtozása nincs.



Javasoljuk a 35057l0lV3 hrsz-il helyiséget béľlő orbán 61' Kft. bérleti szerződésének
módosítását, valamint a bérleti díj 20 oÁ-kal alacsonyabb összegen, azaz 16.740,- Ft/hó + Áfa
összegben torténő megállapítását, tekintettel arľa, hogy a bérLő a nehéz gazdasági he|yzet
ellenére is rendszeresen teljesíti a fizętési kötelezettségeit.

Nem javasoljuk a 35057/0lN4 hľsz-ú és a 35057/0lN5 hľsz-ú helýség tekintetében az
orbán 61' Kft. bérleti szęrződéséĺek módosítását abérleti díj tekintetében, figyelembe véve,
hogy a bérleti szerződés szeĺint ťlzetenđo béľleti díj összege nem haladja meg 15 oÁ-ka| a
számitott béľleti díj mértékét, igy a Képviselő-testĹileti hatźrozat 19. pontjában
megfogalm azott fe|tételek nem állnak fenn.

A javaslat alapjźn óvadék feltöltésre nincs szükség, mivel a befrzętett óvadék összege
magasabb, mint a javasolt bérleti díj után fizetendő óvadék ĺĺsszege.

Az onkoľm ányzat érdekét szo|gá|ja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizető
béľlőket.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti díj alacsonyabb ĺisszegen t<jľténő megćĺ||apitása és a bérleti szerződés módosítása
bérbeadói döntést igényel, amely döntés megllozata|ára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés céljao pénzügyĺ hatása

Amennýben a Bizottsźry elutasítja a kérelmet, ha a bérlő visszaadja a helýségeket, havi
5.092,- Ft üzemeltetési koltség kiadása keletkezik a helýségek újbóli bérbeadásáig.

A'határozatijavaslat elfogadása a20|5. évi bérleti díj bevételt havonta nettó l0.451,- Ft-tal
csökkenti.

A bérleti szerzĺĺđésekmódosítása pénztigý feđezetet nem igényel.

IV. Jogszabályĺ ktiľnyezet

A bérbeađói jogok gyakorlását az onkorm źnyzat tulajdonĺĺban álló nem lakás céljár a szolgá|ő
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 351201'3. (vI.20.) szźmaönkoľmányzati rendelęt
2. $ (1) bekęzdése a|apján a Képviselő-testĹilet - a rendeletben meghatźtrozott feladat- és
hatáskör megosztás szeńnt _ önkormányzati bérbeadói đöntésre a Váľosgazdálkodási és
Pénzügý Bizottságátj o gosítj a fel.
A248l20L3. (VI. 19.) szźtmű Képviselő-testĺilęti haiärozat VII. fejezet 31. ponda értelmében a
bérleti díj méľtékéről, és megfizetésének ütemezésérő|,vagy bármilyen más bérleti díjat éľintő
kérdésben a bérbeađással megbízoI| vagyonkezelő szęrvezet javas|atfua az onkormźnyzat
Tulaj dono si/B érbeađói j o gokat gyakorló bizottsága dönt.

A Képviselő-testĹileti határozat 7. pontja alapjĺĺn a helýségbér alapjául a helyiségeknek a
jelen hatáľozat és a Képviselő-testĹilet más határozata szerint aktlla|izźLlt bektjltözhető
forgalmi éľtéke szolgźi. A Képviselő-testĹileti határozat 8. a.) pontja értelmében, a
helýségben végezni kívĺĺnt tevékenység figyelembevételével történik a béľleti díj
megllatározása. A bérleti díj megállapításaná| a szeszmentes vendéglátás és keľeskedelmi
alapellátás tevékenységhez 6 %o-os, az ltcai helyiségben t<iľténő raktźroztĺs tevékenységhez a
S%-os szotzőt kell alkalmazni.

A Képviseloteshileti határozat 19. pontja a|apján a bétbeadással megbízott vagyonkezelő
szęrvęzet javas|atáta az onkorm ányzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizottsága
dĺjntése a|apján a bérbeadói hozzájátulásra vagy a szerzódés módosítására _ beleértve a
bérleti díj felĺilvizsgá|atát is _ irányuló béľlői kérelem esetén, különösen, ha a kérelem a
kérelem indokaként e|őadják, hogy a bérlęti đíj összege nagy terhet ľó a vállalkozásra, a7-I7.
pontban foglalt szabá|yoktól el lehet térni, és az egyébként igénylendő bérleti đíjná| legfeljebb



50 %o-ka| alacsonyabb összegű bérleti díjról is meg lehet állapodni _ vagy a bérleti díj
emelésétől el lehet tekinteni _ az aláhbi koľülmények fermállása esetén:
a) a bérleti szerzodés szqint ťlzetendő bérleti díj összege legalább 15 oÁ-ka| megha|ađja a7.

és 8. alapján számitottbérleti díj métékét, és
b) a béľleti jogviszony több mint 36 hónapja fennáll, iđeér|ve azt is, ha a bérlő jogutódlással

szerzett béľleti j ogot, és
c) a bérlő Íizetési fegyelme megfelelo a bérbeadó irányźlba.

A Rendelet 19. $ (2) abérbeadoihozzájáľulásról vagy annak meglagađásáľól a hatáskorrel
rendelkező bizottság dönt.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése alapján a bérbeadóihozzźĄtlrulás feltételeként kiköthető, hogy
a bérlőnek vállalnia kell:
Đ a szerzodés módosításától kezdve megfizeti az űjoĺ.nan megállapított béľleti díjat,
b) ha a szerződés még nęm taľtalmaz ilyen kikcjtést, hogy a béľlő a bérleti díjat ajövőben -

évente január l-jétől a KSH ěita| az eIőző évre vonatkozón kozzétett fogyasztói árindex
mértékével _ n<ivelve ťĺzetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okiľat a|áírását, amennyiben arra a bérleti
szeruődés megkötésekor nem keľült sor,

d) a már befizetett óvadék feltoltését az ujonrlarl megállapított bérleti díj összegének
megfelelő méľtékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem keľtilt sor a 14. $ (7)
bekezdés szeńnt óvadékot megťlzeti.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség béľleti díj alacsonyabb összegen
t<jľténő megźi|apításával és a bérleti szerzódés módosításával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Határozatijavaslat

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem járul hry'zá a Budapest VIII. kerület, Nagy Fuvaros a. Zlb, szám a|atti 35057l0lN3
hrsz-ú, I4m" alapteľületű, utcai bejáratu, ftildszinti önkoľmányzati frilajđonú nem lakás
célú helyiséget béľlő orbán' 61 Kft-vęl fennálló bérleti szerződés módosításához és a
bérleti díj 50 o/o-ka| alacsonyabb összegen történő megźilapitźlsához.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási KözpontZrt.yagyongazdálkodási ígazgatő
Határidő: 20|5. októbęr 5.

2.) hozzdjd'rul a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/b. szám alattí 35057 l0l N3 hľsz-ú,
|4 m. alapteľtiletű, utcai bejźtratí, ftjldszinti önkormányzati tulajdonú nem lakás célú
helyiséget bérlő orbán' 61 Kft-vel fennálló bérleti szerzódés módosításához és a bérleti
díjának a szerzodés módosítás a|áirását követő hónap első napjátő| 16.740,. Ft/hó + Áfa
łkilzuzemi és kĹilĺjnszolgáltatási díj összegen t<jľténő megźi|apítźlsźthoz,

Felelős: Józsefüárosi Gazdálkodási KözpontZr1. vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: f015. októbęr 5.

3.) nem jdľul hq,zú a Budapest VIII. kerület, Nagy Fuvaľos u. Zlb. szám alatti 35057l0lV4
hĺsz-ú, |3 m. alapteľületű, utcai bejáratu, ffjldszinti önkoľmányzati tu|ajdonú nem lakás
célú helyiséget bérlő oľbán' 61 Kft-vel fennálló bérleti szerzőďés módosításához és a
bérleti díj 50 o/o-ka| alacsonyabb összegen töľténő megál|apitástlhoz.



Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyon9azdálkodási igazgatő
Határidő: 20|5. október 5.

4.) nem jáľul hq,zá a Budapest VIII. kęrület, Nagy Fuvaros v 2lB. szźlm alatti 35057l0l1J5
hĺsz-ú, Il m. alapteľĹiletű, utcai bejtratll, fřjldszinti önkoľmányzati tu|ajdonú nem lakás
célú helyiséget béľlő orbán' 61 Kft-vel fennálló bérleti szerzódés módosításához és a
bérleti đíj 50 oÁ-kal, alacsonyabb összegen torténő megállapítźsához.

Felelős: Józsefuarosi Gazdálkodási KözpontZrt. va1yongazdálkodási igazgatő
}Jatériđó: 2015. október 5.

5.) felkéri a Józsefválrosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a határozat 2. poĺtja szerinti bérleti
szerzódés módosítás megkötésére, melynek feltétęle, hogy az ollkormányzat
tulajdonábaná||ő nem lakás cé|jáľaszo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló
35/20|3. (VI. 20.) számt Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet 19. $ (3) c)
pontja a|apján a bérlő a béľleti szęrzőďést kozjegyzó előtt tett egyolđalú
k<jte1ezettségváI|a|őný|atkozattalkiegészítse.

Felelős: Jőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 20|5. novęmbeľ 30.

A döntés végrehajtásátvégzł| szęrvęzeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpoĺtZrt.
A lakosság szélęs kĺjľét éľintő döntések esętén javas|ata a kozzététęI módjĺáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. szeptember 28.

Kovács Ottó
v agy ongazđálko dási igazgatő
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