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Elbterjesztd: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... szdmu napirend

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. oktdber 5-i iilésére

Targy: Az Orban’ 61 Kift. bérleti dij feliilvizsgalati és bérleti szerzédés moédositasi
kérelme a Budapest VIIIL. Keriilet, Nagyfuvaros u. 2/b. szam alatti helyiségek
vonatkozasaban

Eloterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodési
igazgatd

Készitette:  Rozgonyi Mariann referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1. Az Onkorményzat tulajdonat képezé, Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/b.
szam alatti, 35057/0/A/3 hrsz-u, 14 m? alapteriiletli, utcai bejaratd foldszinti nem lakés
céli helyiség bérléje az Orban’61 Kft. (addszam: 13930048-2-13, székhely: 2336
Dunavarsany, Halasz Lajosné u. 33., képviseli: Orban Rdébert vezetd tisztségviseld) a
2006. marcius 31. napjan kelt hatarozatlan idejii bérleti szerzédés alapjan. A helyiséget
pékiizlet és cukraszda céljara hasznalja. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban
miiteremként szerepel. A helyiséget magaba foglalé épiilet 100 %-ban Snkorményzati
tulajdonban van, amelynek tarsashazi alapitd okirata elkésziilt. A bérleti szerzédés
megkotésekor a tarsasag 45.000,- Ft nem kamatozé 6vadékot fizetett.

A fenti helyiség utdn az Onkorményzat tizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
1.876,- Ft/ho.

A Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/b. szam alatti (35057/0/A/3 hrsz-t), 14 m®
alapteriileti nem lakds célu helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvéantartott, és
ingatlanforgalmi szakérté altal 2015. jilius 22-én aktualizalt ért¢ke forgalmi értéke:
2.635.000,- Ft, amelyet ingatlanforgalmi szakérté megvizsgalt és helyben hagyott. Az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) szam@G Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének Onkormanyzati rendelete, illetve a 248/2013. (VI. 19.) szamu
Képviseld-testiileti hatarozat alapjan a helyiség 6 %-kal szamitott bérleti dija 13.175,-
Ft/hé + Afa.

Jelenlegi bérleti dij eliras: 20.925,- Ft/h6 + Afa.

A jelenlegi bérleti dij eldiras 58,8 %-kal haladja meg, az azonos bérleti dij kategdridban
torténd 1j bérbeadaskor elérhetd bérleti dijat.

2. Az Onkormanyzat tulajdonat képez6, Budapest VIIL. keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/b.
szam alatti, 35057/0/A/4 hrsz-G, 13 m? alapteriilet(i, utcai bejaratd foldszinti nem lakas
céli helyiség bérlje az Orban’ 61 Kft. a 2011. december 9. napjan kelt hatarozatlan ideji
bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget kenyér, friss pék- és cukrasz aru forgalmazas és




raktarozas céljara hasznalja. A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban raktarként szerepel.
A helyiséget magaba foglalé épiilet 100 %-ban Onkormdanyzati tulajdonban van,
amelynek tarsashdz tulajdont alapité okirata elkésziilt. A bérleti szerz6dés megkostésekor
a tarsasag 61.174,- Ft nem kamatozd 6vadékot fizetett.

A fenti helyiség utdn az Onkorméanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
1.742,- Ft/hé.

A Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/b. szam alatti (35057/0/A/4 hrsz-t), 13 m®
alaptertiletl nem lakds célu helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott, és
ingatlanforgalmi szakérté altal 2015. jllius 22-én aktualizalt forgalmi értéke:
2.305.000,- Ft. Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgdlo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolé 35/2013. (VI. 20.) szdmG Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének &nkormanyzati rendelete, illetve a
248/2013. (VI. 19.) szamu KépviselO-testiileti hatdrozat alapjan a helyiség 8 %-kal
szamitott bérleti dija 15.367,- Ft/h6 + Afa.

Jelenlegi bérleti dij eléiras: 17.536,- Ft/h6 + Afa.

A jelenlegi bérleti dij eldiras 14 %-kal haladja meg, az azonos bérleti dij kategoridban
torténd 0j bérbeadaskor elérhetd bérleti dijat.

3. Az Onkorményzat tulajdonat képez6, Budapest VIIL. Keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/b.
szam alatti, 35057/0/A/5 hrsz-G, 11 m? alaptertilet(i, utcai bejaratu f6ldszinti nem lakas
célu helyiség bérloje az Orban’ 61 Kft. a 2011. december 9. napjan kelt hatarozatlan idejii
bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget kenyér, friss pék- és cukrasz aru forgalmazas és
raktarozas céljara hasznalja. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizletként szerepel. A
helyiséget magaba foglald épiilet 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonban van, amelynek
tarsashazi alapito okirata elkésziilt. A bérleti szerz6dés megkotésekor a tarsasag 48.120,-
Ft nem kamatozé 6vadékot fizetett.

A fenti helyiség utdn az Onkormanyzat {izemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
1.474,- Ft/hé. :

A Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/b. szam alatti (35057/0/A/5 hrsz-1), 11 m?
alapteriileti nem lakads célu helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott, és
ingatlanforgalmi szakérté altal 2015. jalius 22-én aktualizalt forgalmi értéke: !
1.977.000,- Ft. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoldo 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Onkormanyzati rendelete, illetve a
248/2013. (VL 19.) szamu Képvisel6-testilleti hatarozat alapjan a helyiség 8 %-kal
szamitott bérleti dija 13.180,- Ft/hé + Afa.

Jelenlegi bérleti dij eléirds: 13.794,- Ft/h6 + Afa.

A jelenlegi bérleti dij elbirds 4,7 %-kal haladja meg, az azonos bérleti dij kategéridban
torténd Uy bérbeadaskor elérhetd bérleti dijat.

Az Orban’61 Kft. képviseldje, Orban Rébert kérelemmel fordult Tarsasdgunkhoz, amelyben
mindharom helyiség bérleti dijanak az 50 %-os csokkentéséért folyamodott. Leirasa alapjan a \
helyiségekben sok beruhazassal jaro felujitast, atalakitist és javitast végeztetett el annak b
érdekében, hogy megfeleljenck a rendeltetésszeri hasznalatra. A bérbevételkor utblagos :
bérbeszamitassal nem élhetett, de most szeretne az alacsonyabb bérleti dij megallapitisaval
konnyiteni a helyzetén.

Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2015. augusztus 31-ig bérleti dij tartozasa nincs.
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Javasoljuk a 35057/0/A/3 hrsz-t helyiséget bérlé Orban 61° Kft. bérleti szerzddésének
modositasat, valamint a bérleti dij 20 %-kal alacsonyabb sszegen, azaz 16.740,- Ft/hé + Afa
Osszegben torténd megallapitasat, tekintettel arra, hogy a bérlé a nehéz gazdasagi helyzet
ellenére is rendszeresen teljesiti a fizetési kotelezettségeit.

Nem javasoljuk a 35057/0/A/4 hrsz-a és a 35057/0/A/5 hrsz-u helyiség tekintetében az
Orban 61° Kft. bérleti szerz6désének modositasat a bérleti dij tekintetében, figyelembe véve,
hogy a bérleti szerz8dés szerint fizetendd bérleti dij dsszege nem haladja meg 15 %-kal a
szamitott bérleti dij mértékét, igy a Képviseld-testiileti hatirozat 19. pontjaban
megfogalmazott feltételek nem allnak fenn.

A javaslat alapjan 6vadék feltSltésre nincs sziikség, mivel a befizetett dvadék Ssszege
magasabb, mint a javasolt bérleti dij utan fizetend6 6vadék Ssszege.

Az Onkormanyzat érdekét szolgélja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizetd
bérloket.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij alacsonyabb §sszegen t6rténd megallapitasa és a bérleti szerzédés médositasa
bérbeadoi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsag elutasitja a kérelmet, ha a bérld visszaadja a helyiségeket, havi
5.092,- Ft lizemeltetési koltség kiadasa keletkezik a helyiségek jboli bérbeadassig.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2015. évi bérleti dij bevételt havonta netté 10.451,- Ft-tal
csokkenti.

A bérleti szerz6dések modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi k6rnyezet

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VL. 20.) szamt dnkormanyzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testillet — a rendeletben meghatirozott feladat- és
hatdskér megosztas szerint — Onkorményzati bérbead6éi dontésre a Viarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VI 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérol, és megfizetésének litemezésérél, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd
kérdésben a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadodi jogokat gyakorl6 bizottsaga dont.

A Képviselo-testiileti hatarozat 7. pontja alapjin a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatirozat és a Képvisel6-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi értéke szolgal. A KépviselO-testilleti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozésa. A bérleti dij megéllapitisanal a szeszmentes vendéglatis és kereskedelmi
alapellatas tevékenységhez 6 %-os, az utcai helyiségben torténd raktarozas tevékenységhez a
8%-o0s szorzot kell alkalmazni.

A Képviseld-testiileti hatarozat 19. pontja alapjan a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld

szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga

dontése alapjan a bérbeaddi hozzdjarulasra vagy a szerz6dés modositasira — beleértve a

bérleti dij feliilvizsgalatat is — irdnyul6d bérl6i kérelem esetén, kiilsndsen, ha a kérelem a

kérelem indokaként el6adjak, hogy a bérleti dij 6sszege nagy terhet ré a vallalkozasra, a 7-17.

pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb
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50 %-kal alacsonyabb Osszegli bérleti dijrol is meg lehet dllapodni — vagy a bérleti dij

emelésétol el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij sszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
¢s 8. alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tébb mint 36 hdénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérl6 jogutodlassal
szerzett bérleti jogot, és

c) abérlo fizetési fegyelme megfelel$ a bérbeadd iranyaba.

A Rendelet 19. § (2) a bérbeaddi hozzajarulasrol vagy annak megtagadasardl a hataskorrel
rendelkez6 bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikthetd, hogy

a bérlonek vallalnia kell:

a) aszerzddés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott berletl dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kiko6tést, hogy a bérl a bérleti dijat a jovOben —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi drindex
meértékével — névelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat aldirasat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltoltését az Ujonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint dvadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij alacsonyabb G6sszegen
torténd megallapitidsaval és a bérleti szerz6dés maédositasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozzd a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/b. szam alatti 35057/0/A/3
hrsz-0, 14 m® alapteriilet(i, utcai bejaratn, foldszinti Snkormanyzati tulajdont nem lakas
c€li helyiséget bérl6 Orban’ 61 Kft-vel fennallé bérleti szerz6dés modositasahoz és a
bérleti dij 50 %-kal alacsonyabb 6sszegen torténd megallapitasahoz.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatod
Hatarido: 2015. oktober 5.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/b. szam alatti 35057/0/A/3 hrsz-4,
14 m” alapteriilet(i, utcai bejérati, foldszinti onkormanyzati tulajdonti nem lakas célé
helyiséget bérld Orban’ 61 Kft-vel fenndllo bérleti szerz6dés modositasdhoz és a bérleti
dijanak a szerz6dés médositas alairasat kovetd honap elsd napjatél 16.740,- Ft/hé + Afa
+ kdzlizemi és kiilonszolgaltatasi dij Osszegen torténd megallapitasahoz.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgato

Hatarido: 2015. oktéber 5.

3.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/b. szam alatti 35057/0/A/4
hrsz-u, 13 m® alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti 6nkormanyzati tulajdont nem lakés
c€lu helyiséget bérl6 Orban’ 61 Kft-vel fennallo bérleti szerz6dés modositasahoz és a
bérleti dij 50 %-kal alacsonyabb 6sszegen térténd megallapitasahoz.
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Felelos: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatéridé: 2015. oktoéber 5.

4.) nem jarul hozzd a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/B. szdm alatti 35057/0/A/5
hrsz-u, 11 m” alapteriiletli, utcai bejaratn, foldszinti dnkorményzati tulajdont nem lakas
célu helyiséget bérlé Orban’ 61 Kft-vel fennallo bérleti szerz6dés modositasahoz és a
bérleti dij 50 %-kal alacsonyabb Gsszegen torténd megallapitasdhoz.

Felel6s: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. oktober 5.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt-t a hatdrozat 2. pontja szerinti bérleti
szerz6dés modositds megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl sz6lo

35/2013. (VL 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 19. § (3) ¢)

pontja alapjan a bérl6 a bérleti szerzddést kozjegyzd el6tt tett egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozattal kiegészitse.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido6: 2015. november 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. szeptember 28. Z

Kovacs @)
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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