
Budapest Fováros VIII. keľület Józsefuáľosi onkoľmányzat Képviselő-testületének
Y źrosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottsága

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálko dási Kozpont Zrt.
....s2. napirend

ELOTER.TESZTES
A Vĺárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. októbeľ 5-i tilésére

Tárgy: Nagy Imľéné egyéni vállalkozĺí bérbevételi kéľelme a Budapest VIII. keľĺilet, Ü||ői űt38-44.
(44.) szőm a|atti,3640214tD/3 hrsz-rĺ, üľes önkormányzati tulajdonú helyiség vonatkozásában

Eloterjesző: Józsęfvtlrosi Gazdálkodási Központ Zrt.,Kovács ottó vagyongazdźůkodásiigazgató
Készítette: Kubánka-BerghammerPetraľeferens
A napiĺendet nyilvános ülésen kell taľgyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeríj szav azattöbb sé g s züks é ge s

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ĺsmertetése

Az onkormányzattulajdonát képezia Budapest VIII. keľĺilet,36402ĺ4ĺDl3he|yrajzi számon nyilvántartott,
a Budapest VIII. keľület, tj|lői űt38-44. (44.) szám a|atti,46 m2 a|apterĺilehĺ utcaí bejźratű ftildszinti nem
lakás célú helyiség.

Az onkormányzatiHénkeze|ő Iľoda a helyiséget 2013. novembet Z1-éĺvette birtokba. A hetyiség közepes
źi|apotll, (3) besorolású, rendeltetésszeľú haszná|atra alkalmas.

A helyiség utźn az onkormányzat közös költség Íizetési kötelezettsége: 14.018,- Ftlhó.

Az Idęa| Taste Kft. 20|5. március 09-én bérbevételi kérelmet nýjtott bę fenti helýségre kávéző
(szeszźrusitátssal) tevékenység cé|jára töľténő bérbevétele kapcsán, ametyhez a Tisztęlt Bizottság 378lf0I5.
(rV.20.)szźlműhatźrozatábannem járulthozzá.

Nagy Imľéné egyéni vállalkozó (nyílvantartási szźtm: 35146285; székhely: 1191 Budapest, Kisfaludy u. 4.
5. em. 14. ajtó, adőszám: 66458414-1-43,fő tevékenység:960202, férfi-, női-, gyermekfodrászat,vá|Ialkozői
tevékenység kezdete: 2013. december 16.) bérbevételi kérelmet nyújtott be a Józsefuĺárosi Gazdálkođási
Központ Zrt-hęz a fenti helyiség fodrászat tevékenység cé|jźra töľténő bérbevétele kapcsán. A szükséges
iľatok (Igazo|ás nyi|vźntartźtsba vételľől, adőigazo|źls) becsatolásľa kertiltek. A kérelem bérleti díj ajanlatot
nemtaĺta|maz.

A CPR-Vagyonkezelő Kft. 2015. szeptembeľ D2-áĺkészitett értékbecslés alapjan a nem lakás célú helyiség
foľgalmi értéke: 10.300.000'- Ft. A forgalmi éľték 100 o/o-ának figyelembevételével, a helyiségben végeni
kívánt tevékenységhez (fodrászat) tartoző 6 oÁ-os szorzóva| számított havi nettó béľleti díj: 51.500,- Ft.

Az üľes legalább If hőnapja, de legfeljebb 24 bőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
önkoľmányzati érdekből legfeljebb 30 %o-ka| csökkenthetó, Az így csökkentett nettĺó havĺ béľIeti díj:
36.050,- Fr.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását Nagy Imréné egyéni vállalkozó részére fodríszat
tevékenység cé|jára, hatźrozat|an időre 30 napos felmondási hatáľidővel, 36.050,- Ft/hó + Áfa bérleti +
kozizemi-éskiilönszoIgá|tatásidíjakmegállapitásával.

Javasoljuk a bérleti díj 30 %-ka| tĺjľténő csökkentését tekintettel a helyiség műszaki á||apotára, valamint aľľa,
hogy azÜllői úton lévő helyiségekre a Coľvin P|azanyitásával jelentősen lecsökkent a kereslet.

II. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz bérbeadői döntés szükséges, amely döntés megllozata|áĺa a Tisztelt Bizottság
jogosult.

III. A dtintés célja' pénzügyĺ hatása

J,,Y.



Javasoljuk az üresen álló helyiség bérbeađását, mivel a mielőbbi bérbeadásbólbefolyó bérlęti ďíj fedezi az
onkormányzatkózos koltség ťlzetésiterhét, azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az onkormányzat,kjadásként havonta közos költség fizetési kĺjtelezęttsége keletkezik, továbbá a
helyiség műszaki á||apota a kihaszntńatlanság miatt folyamatosan ľomlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormányzat2OI5. évi béľleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzlłgyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi környezet

Az Önkoľmtnyzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35l2OI3. (VI' 20.) számű Budapest Józsefuárosi onkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a
Kt' _ a rendeletben meghatátozott feladat- és hatásköľ megosztás szerint _ <inkormányzati béľbeadói döntésľe
a Y źro sgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j o gosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993.
évi LXXVľI. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a béľlő
kiválasaása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéró| toľténik az ajtĺn|attéte|, a
helyiség bérleti díjanak mértékét a Kt' határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározĺi. A
hatáskörrel ľendelkezo bizottság a bérbeadói döntés meýozata|akor a képviselő-testÍileti határozatban
foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kéľelmező bér|eti díj ajánlatot tett.

A24812013. (VI. 19.) számű Képviselő-testület hataľozatáĺak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. máshattrozata szerint aktua|izźit beköltözhető forgalmi
érték szolgál. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembe vétęlével történik a
béľleti díj meghatározása, arĺely alapján afodrászat tevékenységheztaĺtoző szorző 6 %. A Képviselő-testÍilet
8. a.) pontja éľtelmében azÚlres legalább 12hőnapja, de legfeljebb 24hőnapja nem hasznosított nettó 25M Ft
alatti helyiség esetében a béľleti díj onkormányzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető.

A Képviselő-testiilet 248/2013' (VI. 19.) számuhatározatának VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti díj
méľtékéľől' és megfizetésének ütemezéséľő|, vagy bármilyen más béľleti díjat érintő kéľdésben bérbeadói
döntésre van szükség a béľbeadással megbízott vagyonkezelo szeÍvezet javaslatáľa az onkormányzat
Tulaj donosi/Béľbeadói j ogokat gyakorló bizottsága dönt.

A Rendęlet 14. $ (2) bekezdés a|apjtn a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a
béľbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint a 17. $ (a)
bekezdés a|apjánkozjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|áími.

Fentíek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedien.

ĺJatőrozatijavaslat

év' (.'.hó...'nap). számú Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźttozat..

A Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságúgy dönt, hogy:

I.) houájúrul aBadapest V[I. kerület, 36402l4tDĺ3 he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII.
keľület, Ünĺi ĺt 38-44. (44.) szźm alatti, 46 m2 alapteľületű utcai bejaratú ftildszinti nem lakás célú
helyiség bérbeadásahoz határozatlan időľe, 30 napos felmondási határidővel Nagy Imľéné egyéni
vállalkozó részére, fodríszat tevékenység céIjára 36.050,- Ft/hó + Áľa bérleti + kőnizęrĺí- és ktilön
szolgáltatásí cĺíj ak cisszegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt., vagyongazdálkodási igazgatő
Hatźtridó: 20 1 5. októbęr 5.

2.) felkéri a Jőzsefvérosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a határozat 1.) pontja szerinti bérleti szerződés
megkcitésére, amelynek feltétele, hogy az onkormĺányzat tuJajdonźhan áIIő nem lakás céIjźra szoIgáIő
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. f0.) számű Budapest Józsefuárosi
onkoľmányzati rende|et 14. $ (f)bekezdése alapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,



valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kłjzjegyző elott eryoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat
alákásź./.vźi|al1a a leendő béľlő.

Felelős: Józsęfuárosi Gazdálkodási Központ Zrt., vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. november 30.

A döntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodźsíKözpoĺtZrI.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. szeptembeľ 28.

Kovács Ottó
v agy ongazdálkodási igazgató
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