Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének : E ‘ ‘
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga i ¢

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
............. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. oktober 5-i tilésére

Targy: Nagy Imréné egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 38-44.
(44.) szam alatti, 36402/4/D/3 hrsz-1, iires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasiban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadaséhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdailkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulaj dondt képezi a Budapest VIIL. keriilet, 36402/4/D/3 helyrajzi szamon nyilvantartott,
a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 38-44. (44.) szam alatti, 46 m” alapteriiletii utcai bejaratd foldszinti nem
lakas célu helyiség.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2013. november 25-én vette birtokba. A helyiség kdzepes
allapotu, (3) besorolasy, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas.

A helyiség utan az Onkorméanyzat kéz6s koltség fizetési kotelezettsége: 14.018,- Ft/ho.

Az Ideal Taste Kft. 2015. marcius 09-én bérbevételi kérelmet nywjtott be fenti helyiségre kavézd
(szeszarusitassal) tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan, amelyhez a Tisztelt Bizottsag 378/2015.
(IV.20.) sz&mu hatirozataban nem jarult hozza.

Nagy Imréné egyéni villalkozé (nyilvéntartasi szam: 35146285; székhely: 1191 Budapest, Kisfaludy u. 4.
5. em. 14. ajtd, adoszam: 66458414-1-43, {6 tevékenység: 960202, férfi-, néi-, gyermekfodraszat, vallalkoz6i
tevékenység kezdete: 2013. december 16.) bérbevételi kérelmet nyijtott be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt-hez a fenti helyiség fodraszat tevékenység céljara torténé bérbevétele kapcsan. A sziikséges
iratok (Igazolas nyilvantartasba vételrdl, addigazolas) becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot
nem tartalmaz.

A CPR-Vagyonkezeld Kft. 2015. szeptember 02-an készitett értékbecslés alapjan a nem lakés célu helyiség
forgalmi értéke: 10.300.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni
kivant tevékenységhez (fodraszat) tartozd 6 %-os szorzdval szamitott havi nett6 bérleti dij: 51.500,- Ft.

Az fires legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
36.050,- Ft. '

Javasoljuk a fenti cimen lév$ helyiség bérbeadasat Nagy Imréné egyéni vallalkozé részére fodraszat
tevékenység céljara, hatdrozatlan idore 30 napos felmondasi hataridével, 36.050,- Ft/h6é + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgéaltatasi dijak megallapitasaval.

Javasoljuk a bérleti dij 30 %-kal torténd csokkentését tekintettel a helyiség miiszaki allapotara, valamint arra,
hogy az Ull6i aton 1év6 helyiségekre a Corvin Plaza nyitasaval jelentdsen lecsokkent a kereslet.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsig
jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa




Javasoljuk az iiresen allo helyiség bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezi az
Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkorményzat, kiadasként havonta koz6s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabbé a
helyiség miiszaki allapota a kihasznalatlansig miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6
35/2013. (VL 20.) szam® Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szl 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmeben a felek a helyiségbér 0sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a bérld
kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a kepv1selo-testulet1 hatdrozatban
foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamil Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatarozésa, amely alapjén a fodraszat tevékenységhez tartoz6 szorzé 6 %. A Képviselo-testiilet
8. a.) pontja értelmében az iires legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft
alatti helyiség esetében a bérleti dij Snkormanyzati érdekbol legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértekérdl, és megfizetésének iitemezésérol, vagy barmilyen mas bérleti dijat érinté kérdésben bérbeadoi
dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatara az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsaga dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjén a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézden kételes a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyz6 elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL. Keriilet, 36402/4/D/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIIL
keriilet, Ull6i at 38-44. (44.) szam alatti, 46 m’ alapteriiletii utcai bejaratd foldszinti nem lakas céli
helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi hatiridével Nagy Imréné egyéni
vallalkozo részére, fodrdszat tevékenység céljara 36.050,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido: 2015. oktdber 5.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodadsi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé
helylsegek bérbeadasanak feltételeir6l sz6ldé 35/2013. (VL 20.) szami Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld Gvadék megfizetését,
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valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasét vallalja a leend6 bérl6.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt., vagyongazdalkodasi igazgatd
-Hatarid6: 2015. november 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Koézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan bonlapon

Budapest, 2015. szeptember 28. !

. Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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