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Előteť esztő: Józsefu árosi Gazdálko dásí Közpoĺt Zrt.
.....sz.napirend

ELOTERJESZTES
AYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. október 5-i üléséľę

Táľgy: Nagy Imľéné egyéni vállalkozó bérbevételĺ kérelme a Budapest VIII. keľĺi|et, titlői Űlt38-44.
(44.) szárm a|attl,36402l4tDĺ4 hľsz-ú, iires önkormányzttÍtulajdonrĺ helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.,Kovács ottó vagyoĺgazdálkođási igazgatő
Készítette: Kubánka-BerghammeľPetľarefęrens
A napiľendet nyilvános ülésen kell targyalni
A döntés el fo gadásáh o z e gy szeríi szav azattöbbs é g szti ksé ge s

TÍsztelt Váľosgazdĺĺlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdoná1 képezía Budapest VIII. kerĺilet,36402/4tDĺ4he\yrajziszámon nyilvántartott,
a Budapest VIII. keľület, tittői űt38-44. (44.) sztm alatti, 46 m2 alapterü|etű utcai bejáratú ťoldszinti nem
lakás célú helyiség.

Az onkoľmźnyzati Házkeze|ő lroda a fenti helyiséget 2OI4. szeptembeľ 30-án vette birtokba. A
bitokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség jó műszaki állapotu, (4) besoľolású, rendeltetésszeriĺ
haszĺá|aÍra alkalmas.

A hetyiség utźn az onkoľmányzatközos költség fizętésikötelezettsége: 14.018,- Ft/hó.

Szokolszky Agnes egyéni váI|alkozó 2014. decęmber 13-án béľbevételi kérelmet nyújtott be fenti helyiségre
fodrászat tevékenység cé|jttra töľténo béľbevétele kapcsán, me|yhez a Tisztelt Bizottság 6512015. (I.26.)
szźlműhatározattbanhozzájźlru|t, azonban szerződéskötésľe nem került sor' mert akére|mező visszalépett.

Nagy Imréné egyéni vállalkozó (nyilvántartási szátm: 35146285; székhely: 1191 Budapest, Kisfaludy u. 4.
5. em. 14. ajtő, adőszám: 66458414-I-43, fő tevékenység:960f0f, férfi-, noi-, gyerĺrekfodrászat,vá|Ia|kozői
tevékenység kezdete: 2013. december 16.) béľbevételi kérelmet nýjtott be a fenti helyiség fodrásza|'
tevékenység cé|jźĺra történő bérbevétele kapcsán. A szükséges iratok (Igazo|ás nyi|vántartásba vételľől,
adóigazo|ás) becsatolásra keľültek. A kérelem bérleti díj ajánlatotnemtartalmaz.

A CPR-Vagyonkezelő Kft. 2015. szeptember l2-ánkészitett értékbecslés alapjan a nem lakás célú helyiség
forgalmi értéke: 12.400.000'- Ft. A foľgalmi érték 100 Yo-źlnak figyelembevételével, a helyiségben végezni
kivánt tevékenységhez (fodrászat) hrtoző 6 oÁ.os szotzőva| szímított havi nettó béľIeti díj: 62.000,- Ft.

Az üres legalább 12 hónapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a béľleti díj
önkormányzati éľdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető. Az így csiikkentett nettó havi béľletĺ díj:
43.400,-Ft.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását Nagy Imľéné egyéni vállalkozó részére fodľászat
tevékenység céIjára, hatźłrozat|an idóre 30 napos felmondási határidővel, 49.600,- Ft/hó + Áfa bérleti +
kon)zemi- és ktilĺin szo|gáttatźsi díj ak megál|apitźsáv a|.

Javasoljuk a bérleti dij 20 %-kal tö'ténő cs<ikkentését tekintettel arra,hogy azllnai úton lévő helyiségekre a
Corvin P|aza nyittlsával jelentősen lecsökkent a kereslet, viszont a helyiség jó műszaki állapota nem
indokolja a nagyobb összegű bérleti dij csökkentést.

u. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz bérbęađői döntés sziikséges, amely dontés meghozata|tra a Tisztelt Bizottság
jogosult.



Iu. A döntés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk az üresen ál1ó helyiség béľbeadását, mivel a mielobbi bérbeadásból befolyó bérleti díj feďezi az
onkormányzat közös költség ťlzętési terhét, azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta kozös költség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a
helyiség műszaki állapota a kihaszná|atlanság miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormányzat2Ol1' évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbęadása pénnlgyi fedezetet nem igényel.

rV. Jogszabálý kiiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló
35l20I3. (vI. 20.) számllBudapest Józsefuáros onkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a
Kt. - a ręnđeletben meghatáĺozott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatibérbeadői döntésre
a Y trosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérlętére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól sző|ő 1993.
évi LXXVII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér tisszegében szabadon állapodnak
męg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a bérlő
kiválasztása során kell megállapodni' Amennyiben az onkoľmányzat részérő| töľténik az aján|attéte|, a
helyiség bérleti díjának méľtékét a Kt. határozatában megállapított bérleti dijak a|apjtłn kell meghattlrozni. A
hatásk<jrrel ľendelkező bizottság a béľbeadói döntés meghozata|akor a képviselo-testtileti határozatbaĺ
foglaltaktól csak akkor térhet el' ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A 24812013' (VI. 19.) számű Képviselő-testület hattrozattnak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izá'|t beköltözhető forgalmi
érték szo|gál. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembe vételével történik a
bérleti díj meghatáĺo zása, amely alapjźn a fodrźszat tevékenységh ez tartoző szorző 6 %. A Képviselő-testület
8. a.) pontja éĺtelmében az üres legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja' nem hasznosított nettó 25M
Ft alatti helyiség esetében a bérleti díj önkoľmányzati érdekbol legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető.

A Képviselő-testület 2481201'3. (VI. 19.) szźtműhatározatának VII. fejezet 31. pontja éľtelmébęn a béľleti díj
méľtékéről, és megfizetésének ütemezéséľől, vagy báľmilyen más béľleti díjat éľintő kérdésben bérbeadói
döntésre van szükség a bérbeadással megbizott vagyonkeze|ő szervezet javas|atára az Önkormányzat
Tulaj donosi/Bérbeadói j ogokat gyakorló bizottsága dönt.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bér|ő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti dijnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)
bekezdés a|apjánközjegyzi5 előtt egyoldalú kötelezettségvál|alási nyi|atkozatot a|áírni'

Fentiek a|apjtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Hatírozatijavaslat

év. (...hó....nap)' száműYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Y źtrosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottságúgy dönt, hogy:

I.) hozzájáľul a Budapest V[I. keľület, 36402l4tD^/4 heIyrajzi számoĺ nyilvántaľtott' a Budapest VIil.
keľii|et, Üllĺĺ ĺt 38-44. (44.) szám a|atti, 46 m2 alapteľĹiletű utcai bejáĺatú, ťoldszinti nem lakás célú
helyiség bérbeadásához hattrozatlan időre, 30 napos felmondási határidővel Nagy Imréné egyéni
vállalkozó részére, fodľászat tevékenység cé|jára 49.600,- Ft/hó + Áfa uérleti +ktjnizęmi- és kiilön
szo|gá|tatási díj ak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazđálkodási Kĺizpont ZrÍ., vagyoĺgazdźikodási igazgatő
Hatźtridó: 20 1 5. október 5.

2.) felkéri a Jőzsęfvárosi Gazdálkodási Közp.oĺt Zrt-t a határozat 1.) pontja szerinti béľleti szerződés
megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á||ó nem lakás cé|jára szolgátő



helyiségek bérbeadásának feltételeirő| szőLő 3512013. (VI. 20.) szźtmű Budapest Józsefuaľosi
Önkormányzati rendelet 14. $ (f)bekezdése alapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvadék megťlzetését,
valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző elótt egyoldalú k<ĺtelezettségvállalási nyilatkozat
a|áirásátvá||aLja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuáľosi GazdáIkodási Központ Zrt.,vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. november 30.

A döntés végľehajtását végző szevezeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodásiKozpofiZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára

nem ínđokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. szeptember 28.

Kovács ottó
v agy ongazđálko dás i igazgatő
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