Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 02 , g ,
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
............. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 2015. oktober 5-i ilésére

Targy: Nagy Imréné egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL Kkeriilet, Ullgi ut 38-44.
(44.) szam alatti, 36402/4/D/4 hrsz-1, iires onkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Kovécs Ott vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattdbbség szikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, 36402/4/D/4 helyrajzi szamon nyilvéntartott,
a Budapest VIII. Kkeriilet, Ull6i it 38-44. (44.) szam alatti, 46 m’ alapteriilet(; utcai bejaratd foldszinti nem
lakas célu helyiség.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2014. szeptember 30-an vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanisaga szerint a helyiség jé miiszaki allapotil, (4) besorolasti, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

A helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 14.018,- Ft/ho.

Szokolszky Agnes egyéni véllalkozé 2014. december 13-4n bérbevételi kérelmet nyujtott be fenti helyiségre
fodraszat tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan, melyhez a Tisztelt Bizottsag 65/2015. (1.26.)
szamu hatérozataban hozzjarult, azonban szerzédéskotésre nem keriilt sor, mert a kérelmezé visszalépett.

Nagy Imréné egyéni vallalkozo6 (nyilvantartasi szdm: 35146285; székhely: 1191 Budapest, Kisfaludy u. 4.
5. em. 14. ajtd, adoszam: 66458414-1-43, £6 tevékenység: 960202, férfi-, ndi-, gyermekfodraszat, vallalkozéi
teveékenység kezdete: 2013. december 16.) bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiség fodraszat
tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok (Igazolds nyilvantartisba vételrdl,
adoigazolas) becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A CPR-Vagyonkezel6 Kft. 2015. szeptember 02-4n készitett értékbecslés alapjan a nem lakés céli helyiség
forgalmi értéke: 12.400.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni
kivant tevékenységhez (fodrdszat) tartozd 6 %-os szorzdval szamitott havi nett6 bérleti dij: 62.000,- Ft.

Az ires legaldbb 12 hdnapja, de legfeljebb 24 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati €rdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
43.400,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat Nagy Imréné egyéni vallalkozé részere fodraszat
tevékenység céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi hataridével, 49.600,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak megallapitasaval.

Javasoljuk a bérleti dij 20 %-kal t6rtén6 csokkentését tekintettel arra, hogy az Ull8i iton 1év6 helyiségekre a
Corvin Plaza nyitdsaval jelentdsen lecsokkent a kereslet, viszont a helyiség j6 miiszaki 4llapota nem
indokolja a nagyobb 6sszegii bérleti dij csokkentést.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag
jogosult.




IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk az liresen 4ll6 helyiség bérbeaddsat, mivel a miel6bbi bérbeaddsbdl befolyd bérleti dij fedezi az
Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a
helyiség miiszaki allapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz61o
35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lé 1993.
évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl térténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti hatarozatban
foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (V1. 19.) szami Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a fodraszat tevékenységhez tartozd szorzé 6 %. A Képviselo-testiilet
8. a.) pontja értelmében az iires legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja, nem hasznositott netté 25M
Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cstkkenthet6.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérol, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen més bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi
dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlo bizottsaga dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megel6zben koteles a
bérbeaddonak 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kézjegyzo elbtt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL. keriilet, 36402/4/D/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL
Kkeriilet, Ull6i Gt 38-44. (44.) szam alatti, 46 m’ alapteriiletii utcai bejarati foldszinti nem lakas célu
helyiség bérbeadasdhoz hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi hataridével Nagy Imréné egyéni
véllalkozé részére, fodraszat tevékenység céljara 49.600,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. oktober 5.

2.) felkéri a Joézsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald




helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolo 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elStt egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat véllalja a leend6 bérld.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. november 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2015. szeptember 28. Z
i ™
Koviacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd
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