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I.

1.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság!

TényáIlás és a diintés tarta|mának részletes ismertetése:

A Budapest VIil., Salgótaľjánĺ utca szám a|atti,
Dlre|yrajziszámonnýlvántartott,I45m2alapterÍi1etű,3+7/2szobás,4.048/10.000
tulajdoni hányaddal rendelkező, komfoľtos komfoľtfokozattl lakás határozat|an időre, 1999.
decembeľ 29 - én kelt lakásb ér|eti szeruődéssel (E}s llllJbérlők tészérę
kerĹilt bérbeadásra. A bérlő a lakást saját költségén, az onkoľmanyzat hozztljárulásával
bővítette, az ercdeti, bérbęadáskori alapteľĺi|et 32 m".

A Budapest VIII., Salgótarjani száĺrl aIatĺi épületben ta|á|hatő
lakásokat és nem |akás céljźra szo|gá|ő helyiségeket a Józsefuarosi onkormányzat Képviselő-
testtiletének 217/2014. (K.05.) száĺnűhatźrozat 3. pontjrĺnak d) alpontja, és a korábbi đĺjntést
módosító 411201^5. (II.19.) szźlmí döntésének 1.) pontja a|ap1án elidegenítés érdekében
kijelölte.

A bérlők,(IDés (El zu 5 . július 1 0. napj ĺán vételi szándékný|atkozatot
nýjtottak be a lakás megvásĺárlása érdekében. A kérelemhez csatolták az éwényes bérleti
szerzőđést, valamint a bérleti díj megfizetéséľől szóló nullás igazolást.

A lakás elhelyezkedése HVT teľĹiletet érint, a Rév8 Zrt. tárgy ingatlan elidegenítésének
akadźůyátpem |źtja, az eIidegeĺítés az onkormányzat és a Rév8 Zrt. szeruodésben vállalt
kötelezettségeinek telj esítését nem érinti.

Bérlő kéľéséľe az Apptea|-Kollár Ingatlanszakértő Kft. (Kollaľ Zo|tán) 2015. augusztus 27-én
elkészítette a lakásra vonatkozó éľtékbęcslést, amely alapján a fiiggetlen szakérto áLta|
jőváhagyott, becsült piaci-, forgalmi érték20.830.000,- Ft (203.000,-Ft/mz).

Fenti ingatlan tekintetében a benyújtott iratok a|ap1arl és az onkormányzat tulajđonában ál1ó
lakások elidegenítésének feltételeiľől szóló 33lf013. (VIL15.) Budapest Józsefuáros
onkoľmanyzatirende|ęt 6-7. $-ában megllatźnozott elidegenitéstkizárő okok nem állnak fenn.

Javasoljuk, hqgy aBizottságjáruljon hozzá aB VIII., utctE
szźml aIatti lakást a tészére tĺjľténő

eladási ajén|at kilnildéséhe4 aZ elkésztilt forgalmi értékbecslés (releváns adatok az előterjesztés
1. számú mellékletében), valamint a3312013. (VII. 15.) számú önkormányzati rendelet 27. $
a|apján a HVT tertiletre tekintettel az eredeti kiutaló hatétrozatban, és az alapjźn kotött lakás
bérleti szerződésben meghatározott alapteľĹilet a|apján, a vizmu, csatoľnamiĺ k<jzmtĺrendszeľ



felújítás költségeive| megegyezo, a lakásľa alapteľület arányźtball eso összeg, azaz 1.830'437,-
Ft Vételár megjelölése mellett.

2. A Budapest VIII.' Salgótaľjáni utca szám a|atti,

-r 

helyrajzi szám on nýlvántaľto tt, 7 7-Talápteľtiletű, 3 szobás' 4.030ll0.000
vonatkozóan határoatlantulajdoni hányaddal rendelkező, komfortos komfortfokozatu lakásľa

időre, 1996. április 1. napjától hatályos bérleti szerzőđésjött lét
bćľlőkkcl. A lakás alaptcrĹilctc a bćrleti szerződé,s szcrint 33 m2,amclyct a bćrlő sá3at koltsegen
40 m2 alapterületű toldaléképülettel bővített.

A Budapest VIII., Salgótarjáni utca 

- 

szám a|atti épületben talltůhatő
lakásokat és nem lakás céljara szo|gttlő helýségeket az onkormányzat f|1l20I4. (XI.05.)
számu döntésének a) alpontja, és a korábbi dontést módosító 41lz0l5. (II.19.) sztlm,í
dontésének 1.) pontja aIapján elidegenítés érdekében kíjelölte.

Abéľlők'-é.(D20I5.május7.napjánvételiszandékný|atkozatot
nýjtottak be Tarsaságunkhoz a lakás megvásárlása éľdekében. A kérelemhez csatolták az
érvényes bérleti szerződést, valamint a bérleti díj megfizetéséľől szóló nullás igazolást. A
Bizottság 817/2015. (vII.27.) sztlm,űhatározatának 1.) pontjával hozzájźlru|t az e|adási ajźn|at
béľlők részérę t<jľténő kiküldéséhez. Bérlők az elađási ajánlat ajánlati kötöttségének határidején
belül nem tudtak adásvételi szerzođést kötni. egsége miatt. A bérlők 2015.
szeptember 28. napjén ismét benyújtottfü vételi kérelmüket a szükséges mellékletekkel.

A lakás elhelyezkedése HVT területet érint, a Rév8 Zrt. tárgý ingatlan elidegenítésének
akađá|yát nem látja, az elidegenités az onkormányzat és a Rév8 Zrt' szerződésben vállalt
kötelezettségeinek telj esítését nem érinti.

Bérlők kérésére az Appreal-Kollár Ingat|anszakértő Kft. (Kollár Zoltán) 2015. június 10-én
elkészítette a lakásra vonatkozó értékbecslést, amely alapjźn a fiiggetlen szakértő á|ta|
jóvahagyott, becsült piaci-, forgalmi érték |6.7|0.000,- Ft (217.000,- Ft/m').

Fenti ingatlan tekintetében a benffitott iratok a|apján és az onkotmźnyzat tulajdonában ál1ó
lakások elidegenítésének fekételeiľől sző|ő 33l20I3. (VII.15.) Budapest Józsefuaros
onkormányzati rende|et 6-7 . $-ában megllatźrozott elidegenítéstkizźrő okok nem állnak fenn.

Javasoljuk, hogy aBizottságjráľuljon hozzá a Buc!ryest VIII', Salgótaljani utca|I|!
számaIattilakástbérlőEés|Erészéretörténőeladásiajźn|at
kiküldéséhez) az elkészült foľgalmi értékbecslés (releváns adatok az előterjesztés I. számtl
mellékIetében), valamínt a3312013. (VII. 15.) számú önkormanyzati ľendelet 27. $ a|apjan a
HVT területre tękintętte| az eredeti kiutaló határozatban, és az alapján kotött lakás bérlęti
szerződésben meghatározott alapterület alapján, a vízmu, csatornamtĺ közműrendszer felrijítás
költségeiveI megegyező, aLakásta alapteľület arányźtban eső osszeg, aZaZ 1.887.638,- Ft vételaÍ
megjelolése mellett.

A MÁV telepen e\végzettmunkálatok költsége 192.|95.911,- Ft, amelyből az egy 
^,-,"jutó 

összeg
57 .201,- Ft.

II. A beteľjesztés ĺndoka:

A lakások eliđegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|ára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása:

A MÁV telepen az onkormányzat aĺra a|apozvavĘezte el a közmű felújítási munkálatokat,hogy a
bérlemények elidegenítéséből szźtrmaző bevétel biztosítja a munkálatok költségét. A bérlemények
elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|a pénzigý feďęzętet nem igényel. Az ingatlanok
elidegenítésével az onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenítés az onkormźnyzat
számtlta előnyĺis, mert a csökkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb kĺjzös kciltség fizetési
kĺjtelezettség tartozlk, továbbá teljesül az az elv, hogy a lakásokra lebontott vételar bevétel a



felújítási nrunkálatokra megelolegezett bruttó |92.195.911,- Ft kiadást a bevétel fedezze.
Amennyiben a táľsasházak valamilyen nagyobb beruházásľól döntenek, azok költsége is kisebb
mértékben terheli az onkonn ányzatot.

IV. Jogszabályi kłĺľny ezet:

Az onkorm ányzat tulajdonában źi|o lakások elidegenítésének fęltételeit Budapest Józsefuáros
Onkormányzatěnak33/2013. (VII. 15.) sztmű rendelete szabtůyozza. A döntési jogköröket a fenti
ľendelet 2's Q) bekezdése határozza meg, amely szerint értékhatćrtól Íiiggően aYtnosgazdálkodási
és Pénzügý Bizottság dönt az elidegenítésről, tor'ábbá a 15. $ (1) bekezdés alapján az elad'ási
aján|at a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottsäg döntése a|apján adható ki a vevő részére.

Az eIővásárlási jog gyakoľlása, valamint a véte|źr megá||apítása a 3312013. (VII. 15.) számú
önkormányzati ręndę|et 9. $ (2) bekezđés és a f7. $ a|apjćn toľténik: Ha a |akás az á||am
tulajdonból térítésmentesen került az onkormányzat tulajdonába, a bérlők elővásárlási joguk
a|apjtn vásárolhatják meg a lakást. HVT területén lévő lakás esetén a Képviselő-testtilet
hozztĄáru|ásával a rendeletben foglaltaktól el lehet térni, ha a befektetési teľületľe vonatkozó
szerzőđés teljesítése érdekében szükséges' A Képvíselő-testület 217 l20I4. (XI.05.) számű döntés 3.
pontjanak a.)-o.) alpontjai, valamint a a korábbi döntét módosító 4I/201r5, (II.19.) szćtmtl
döntésének 1.) pontja a|apján a MAV lakótelepen elhelyezkedő lakások és nem lakás céljára
szolgáló helýségek elidegenítésével kapcsolatban a lakóépületekben található lakásokat és
helýségeket elidegenítésre kijelölte. A hatźrozat|an időtartamra béľbeadott lakások esetében a
vétę|ár a kijelölés időpontjában hatályban lévő ľendelet 27. $-a alapján a HVT területre tekintettel
az eredęti kiutaló határozatban és lakás bérleti szerződésben meghatěľozott alapteľület alapjrĺn a
vízmu, csatornamtĺ közmrĺrendszer felújítás költségeivel megegyezo, a lakásra alapteľÍilet
arźnyában eső összeg. A helyiségek vételáta az elidegenítés idejében hatályos önkoľmányzati
rendelet a|ap1án kertil megállapításra.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen'

HATAROZATI JAVASLAT

(......) számu Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hattrozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság irgy dönt, hogy

1.) hozzájźru| aZ ingatlan-nýlvántaľtásban a e helyrajzi számon nýlvántartott,
természetbenaBudapestVI[.,Salgótarjániutcaszám
a|atti, I45 m2 alapteľiiletti komfoľtos lakásľa határozat|an idejii béľteti jogviszonnyal ľendelkező
bérlők részére tĺiľténő eladási ajáĺIat kiktildéséhez, a3312013. (VII. 15.) számú önkoľmányzati
renđe|et 27. $ bekezdésében, a Képviselő-testĺilet 2I7l20|4. (xI.05.) szźtmú d<jntésében

meghatźľozottak szeľint, a vízmú-, csatoľnamű k<jzmrĺrendszer felújítás költségeivel
megegyező' a lakásra az eređęti kiutaló hatźrozatban, és az a|apján kötött lakás bérleti
szerződésben meghatározott alapteľület artnyában eső 1.830.437,-Ft összegű éľték l00 oÁ-ával

megegyező összegű, |.830.437,- Ft vételáľ közlése mellett.

Felelős: Józsefuarosi Gazdá|kođási K<izpoĺtZrt. vagyoÍIgazđálkodási ígazgatő
Határidő: 2015. oktőber 12.

2.) hozzź1áľn;ĺ az ingatlan-nýlvántartásban a (e heIyrajzi szárnon nýlvántartott,
természetben a Budapest VIII.' Salgrítaľjáni utca
alatti,7J m" alapteľületú komfortos lakásra hatźlrozatlan idejű bérleti jogviszonnyal rendelkező
bérlők részére tĺiľténő eladási ajźnlat kiküldéséhez, a33/2013. (V[. 15.) számú önkormányzati
ręnde|ęt 2l. $ bekezdésében, a Képviselő-testtilet 21712014. (XI.05.) számú dontésében
meghataľozottak szeľint, a vízmu-, csatornamű közmtĺrendszer felújítás költségeivel
megegyezo' a lakásra az eredeti kiutaló határozatban' és az aLapján kötött lakás bérleti



szeľZődésben meghatáľozott alapterület arányźtban eső 1.887.638,- Ft összegű érték l00 o/o-ćtva|

megegyező összegű, 1.887.638,- Ft vételáľ közlése mellett.

Felelos: Józsefiyárosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 20I 5. október 1 2.

3') felkéri a Jőzsefvátosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatározat 1.)- z,) pontja szerinti eladási
aj ánlatok kiküI dé sére, valam int az adásv éte|i szeľző đés ek m egkötés éľe.

Feielős: Jőzsefvźlrosi Gazdálkodási KozpontZrt,va1yongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. novembeľ 30'
A döntés végrehajtásćúvégző szervezeti egység: Józsefuárosi Gazđálkodási KozpontZrt.
A lakosság széles kĺjrét érintő dĺjntések esetén az előterjesztés előkészítójének javaslata akozzététe|
mődjára: a honlapon

Budapest, 2015. októbeľ 5.

Kovácsô}ó
v agy on gazdálko d ási i gaz gatő
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1. szdm melléklet

Sals taľidniutca

Béľló neve, vételi kéľe|em
benyrĺjtásának dátuma:

-

2015. irilius 10.

Béľló javáľa Íigyelembe vett
éľtékntive|ó

beľuházás iisszese

Vételár
(fel jítási

ktiltség |00 y.-
ában):

Hľsz:

rEt

Az ingatla4 adatai

1.830.437,- Ft

Ertékb ecslésben megha táłr ozott. adatok

m2

Béľleti díj Ft/
hő + Áfa:

Az éľtékbecsló által megá|lapított
bekiĺlttizhetó foľgalmi érték:

Onkormányzati
albetétek sz,źlma

Komfoľtfokozat
Nyilvántart.szer

145

15.606.- Ft

komfortos

4(s)

onkoľmányzatĺ
tulajdoni
hánvad

20.830.000.- Fr

Béľleti díj méľtéke:

Szoba-
szám:

kÖltséselviĺ

Eevéb adatok

3+Uf

90,97%o

Fajlagos m2

á,ľz

Mĺĺszaki állapot leírása:

Eladást |<izá'ró
feltétel fennáll-e:

értékbecslés szerint

Uzemeltetési kiiltség:

203.000,- Ft

IGENAEM

Ertékbecslés
készítóie' és dátuma:

Elidegenítés
kezdeményezése

20.835,- Fr

Appreal Kollár Iĺrgatlan Kft .

(Kolláĺ ZoItáĺ)
2015. auzusďas27 '.

cinkormányzat
á|taVbér| á.lta|.

Bérleti jogviszony kezdete
és ioscíme:

Fizetési morál:

1999. december 29.
bér1et

meefeleló



2 szdm melléklet

Salgőtariá.ni utca '!.

Béľló neve, véte|i kéľelem
beny jtásának dátuma:

-

2015. szeptember 28.

Bérló javáľa figyelembe vett
éľtékntiveló

beľuházás iisszege

Vételáľ
(fel jítási

ktiltség |00 o/o-

ában):

IIľsz:

I'

Az ĺngatlan adataĺ

1.887.638,- Ft

Eľtékbecslésben meqha táłr ozott a datok

mt

Az éľtékbecs|ó által megállapított
bektilttizhetó foľgalmi érték:

Bérleti díj
Ft/ hÓ łAfa:

Önkormányzatĺ
albetétek szíma

Komfoľtfokozat
Nyilvántaľt.szeľ

77

13.893,- Ft

komfortos

3(4)

Önkoľmányzati
tulajdoni
hányad

16.710.000,- Ft

Béľleti dÍj méľtéke:

Szoba-
szám:

kĺjltséselvrĺ

Esyéb adatok

J

74,730/0

Míĺszaki állapot leíľása:

Fajlagos m2
árz

Eladást kjzárćl
feltétel fennáll-e:

értékbecslés szerint

Uzemeltetési kiiltség:

217.000,- Ft

IGENINEM

Eľtékbecslés
készítóje' és dátuma:

126.153,-Ft

Blidegenítés
kezdeményezése

Appreal Kollaľ Kft
(Kollár ZoItáĺ)
2015. irinius 10.

onkormányzat
á|taVbér|ó á|ta|

Bérleti jogviszony kezdete
és jogcíme :

Fizetési morál:

l996. április 01.
bér1et

megfeleló


