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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

1. A Budapest VIIL., Salgétarjani utca CEENNNNRNI s-:mn alatti,
G ]y 2jzi szamon nyilvantartott, 145 m? alapteriiletii, 3 + 1/2 szobés, 4.048/10.000
tulajdoni hanyaddal rendelkezd, komfortos komfortfokozati lakas hatarozatlan idére, 1999.
december 29-én kelt lakasbérleti szerz6déssel ¢ EEGNGD:: GENGENEN .10k részére

keriilt bérbeadasra. A bérlé a lakast sajat koltségén, az Onkorményzat hozzijaruldséval
bdvitette, az eredeti, bérbeadéskori alapteriilet 32 m>.

A Budapest VIII., Salgétarjani utca (i NGNGG_ sz "aiatti épiiletben tal4lhat6
lakéasokat és nem lakés céljara szolgald helyiségeket a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-

testiiletének 217/2014. (X1.05.) szamt hatarozat 3. pontjanak d) alpontja, és a korabbi dontést
modositd 41/2015. (I1.19.) szama dontésének 1.) pontja alapjan elidegenités érdekében
kijelolte.

A bérlsk (NIEGEEED ;- G 0 1 5. jtlius 10. napjan vételi szandéknyilatkozatot
nyujtottak be a lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatoltdk az érvényes bérleti
szerzddést, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz616 nullas igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadélyat ggem latja, az elidegenités az Onkorményzat €s a Rév8 Zrt. szerzédésben vallalt
kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

Bérlo kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakértd Kft. (Kollar Zoltan) 2015. augusztus 27-én
elkészitette a lakasra vonatkozé értékbecslést, amely alapjan a fliggetlen szakérté 4ltal
jovahagyott, becsiilt piaci-, forgalmi érték 20.830.000,- Ft (203.000,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében a benyuijtott iratok alapjan és az Onkormanyzat tulajdondban 4116
lakasok elidegenitésének feltételeirdl sz0l6 33/2013. (VIL15.) Budapest Jézsefvaros
Onkormanyzati rendelet 6-7. §-dban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL, Salgétarjani utc4 D
é szam alatti lakast a bérlok (D s G :sz¢rc t6rténd
eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés
1. szdmu mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szdml 6nkorményzati rendelet 27. §
alapjan a HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutalé hatarozatban, és az alapjan kotott lakas

bérleti szerzddésben meghatarozott alapteriilet alapjan, a vizmi, csatornam kdzmiirendszer
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felujitas koltségeivel megegyez, a lakasra alapteriilet arAnyaban esé Osszeg, azaz 1.830.437.-
Ft vételar megjellése mellett.

2. A Budapest VIII., Salgétarjani utca szdm alatti,
G cyrajzi szamon nyilvantartott, 77 m® alapteriileti, 3 szobas, 4.030/10.000
tulajdoni hanyaddal rendelkezd, komfortos komfortfokozati lakasra vonatkozdan hataroatlan
id6re, 1996. aprilis 1. napjatdl hatalyos bérleti szerz6dés jott letre_s
bcrlokkcl A lakés alaptcriilete a bérleti szerz6dés szerint 33 m?, amelyet a bérlé sajat koltségén
40 m* alaptertiilet(i toldaléképiilettel bovitett.

A Budapest VIIL, Salgotarjani utca (NN s2im alatti épiletben talalhato
lakédsokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket az Onkormanyzat 217/2014. (XI1.05.)

szamu dontésének a) alpontja, és a kordbbi dontést moddositdé 41/2015. (11.19.) szamu
dontésének 1.) pontja alapjan elidegenités érdekében kijelolte.

A bérlok, (D s G 01 5. majus 7. napjan vételi szandéknyilatkozatot

nyujtottak be Tarsasdgunkhoz a lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatoltik az
érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti dij megfizetésér6l szolo nullds igazolast. A
Bizottsag 817/2015. (VII.27.) szamu hatarozatdnak 1.) pontjaval hozzajarult az eladasi ajanlat
bérldk részére torténd kikiildéséhez. Bérlok az eladasi ajanlat ajanlati kotottségének hataridején
beliil nem tudtak adasvételi szerz6dést kotni, (G MMbctegsége miatt. A bérlsk 2015.
szeptember 28. napjan ismét benyujtottak vételi kérelmiiket a sziikséges mellékletekkel.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt
kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

Bérldk kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan) 2015. junius 10-én
elkészitette a lakasra vonatkozd értékbecslést, amely alapjan a fiiggetlen szakért® 4ltal
jovahagyott, becsiilt piaci-, forgalmi érték 16.710.000,- Ft (217.000,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében a benytjtott iratok alapjan és az Onkorményzat tulajdondban 4llo
lakasok elidegenitésének feltételeirdl szolé 33/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros
Onkorményzati rendelet 6-7. §-dban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsg jaruljon hozz4 a Budapest VIIL, Salgétarjani utce SENEENEN
szam alatti lakast bérls (JNGEGRGGE_GD ¢s — részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szamd Snkormanyzati rendelet 27. § alapjan a
HVT tertiletre tekintettel az eredeti kiutalé hatirozatban, és az alapjan kotott lakas bérleti
szerz6désben meghatarozott alapteriilet alapjan, a vizmd, csatornami kézmiirendszer feltjitas
koltségeivel megegyez0, a lakasra alapteriilet ardnyaban es6 0sszeg, azaz 1.887.638,- Ft vételar
megjelolése mellett.

A MAYV telepen elvégzett munkélatok koltsége 192.195.911,- Ft, amelybél az egy m>-re juté Osszeg
57.201,- Ft.

IL. A beterjesztés indoka:
A lakasok elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa: '

A MAYV telepen az Onkorményzat arra alapozva végezte el a kozmii felGjitdsi munkalatokat, hogy a
bérlemények elidegenitésébdl szarmazo bevétel biztositja a munkalatok koltségét. A bérlemények
elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok
elidegenitésével az Onkorméanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szdmara elényds, mert a cs6kkend tulajdoni hinyadra alacsonyabb kozds koltség fizetési
kotelezettség tartozik, tovabba teljesiil az az elv, hogy a lakéasokra lebontott vételar bevétel a
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fel(yitasi munkalatokra megeldlegezett bruttdé 192.195911,- Ft kiadast a bevétel fedezze.
Amennyiben a tarsashazak valamilyen nagyobb beruhazasrél dontenek, azok koltsege is kisebb
mértékben terheli az Onkormanyzatot.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkormaényzatanak 33/2013. (VIL 15.) szamu rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a fenti
rendelet 2. § (2) bekezdése hatarozza meg, amely szerint értékhatartol fiiggden a Varosgazdalkodasi
¢s Pénziligyl Bizottsdg dont az elidegenitésrdl, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi
ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dontése alapjan adhat6 ki a vevo részére.

Az el6vasarlasi jog gyakorldsa, valamint a vételar megallapitasa a 33/2013. (VIL. 15.) szamu
onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 27. § alapjan torténik: Ha a lakds az éllam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdoniba, a bérlék elévasarlasi joguk
alapjan véséarolhatjdk meg a lakast. HVT teriletén 1évé lakas esetén a Képviselo-testiilet
hozzéjarulasaval a rendeletben foglaltaktdl el lehet térni, ha a befektetési teriiletre vonatkoz6
szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges. A Képviselo-testiilet 217/2014. (X1.05.) szdmu dontés 3.
pontjanak a.)-0.) alpontjai, valamint a a korabbi dontét moédositdé 41/2015. (II.19.) szadmu -
dontésének 1.) pontja alapjan a MAV lakételepen elhelyezkedd lakasok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek elidegenitésével kapcsolatban a lakoépiiletekben taldlhaté lakasokat és
helyiségeket elidegenitésre kijelolte. A hatarozatlan id6tartamra bérbeadott lakasok esetében a
vételar a kijel6lés idépontjaban hatalyban 1évé rendelet 27. §-a alapjan a HVT teriiletre tekintettel
az eredeti kiutalé hatarozatban és lakas bérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet alapjan a
vizm{, csatornami koézmirendszer felgjitds koltségeivel megegyez6, a lakéasra alapteriilet
aranyaban es® Osszeg. A helyiségek vételara az elidegenités idejében hatdlyos Onkorményzati
rendelet alapjan keriil megallapitasra.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

. ...J2015, (ceene. ) szamy Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartisban a (SN helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Salgétarjini utca QUi NN <2 m
alatti, 145 m” alapteriiletii komfortos lakasra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkez
bérl6k részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15.) szamu 6nkorményzati
rendelet 27. § bekezdésében, a Képviselo-testiilet 217/2014. (X1.05.) szamu dontésében
meghatarozottak szerint, a vizmi-, csatornami kozmirendszer felgjitds koltségeivel
megegyezd, a lakasra az eredeti kiutalé hatarozatban, €s az alapjan kotott lakas bérleti
szerz6désben meghatarozott alapteriilet ardnyaban esé 1.830.437,- Ft &sszegil érték 100 %-4val
megegyezd Osszegll, 1.830.437,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatérid6: 2015. oktéber 12.

2.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartisban a GENSSSEE® helyrajzi szémon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII., Salgétarjani utca szam
alatti, 77 m” alapteriiletii komfortos lakésra hatirozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezé
bérldk részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL. 15.) szamd 6nkormanyzati
rendelet 27. § bekezdésében, a Képviseld-testilet 217/2014. (XI1.05.) szdmu dontésében
meghatarozottak szerint, a vizm(-, csatornam{i kozmiirendszer felgjitds koltségeivel
megegyez0d, a lakasra az eredeti kiutald hatdrozatban, és az alapjan kotott lakds bérleti
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szerzodésben meghatérozott alapteriilet ardnyaban es6 1.887.638,- Ft 6sszegli érték 100 %o-aval
megegyezd Osszegll, 1.887.638,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridé: 2015. oktéber 12.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.)- 2.) pontja szerinti eladési
ajanlatok kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dések megkotésére.

Felel8s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd

Hatariddé: 2015. november 30.

A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2015. oktéber 5. i/’

Kovacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS o/\__—
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: \__* \’»

JOGI KONTROLL: W
ELLENORIZTE;
e "= é’w S/

DRr. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS; JOVAHAGYTA:

. Selog i%

DANADA-RIMAN EDINA S00s
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI E
TARTOS TAVOLLETEBEN
DR. MESZAR ERIKA Wserras
ALJEGYZO

GYI BIZOTTSAG ELNOKE




1. szamu melléklet

Salgotarjdni utca

Az ingatlan adatai
Bérlé P.e‘ie,’vetell l’<erelem Hrsz: m? Ko.mff)rtfokozat Szoba-
benydjtisinak dituma: Nyilvintart.szer $Zam: Miiszaki allapot leirdsa:
2015. julius 10. L JEREY komfortos 3+1/2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlo javara figyelembe vett
értéknoveld
beruhizis dsszege

Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m*

bekéltozhetd forgalmi érték: ar: Ertékbecslés

készitéje, és datuma:

Appreal Kollar Ingatlan Kft.
- 20.830.000,- Ft 203.000,- Ft (Kollar Zoltan)
2015. augusztus 27.,

Egyéb adatok
Vételdr 2 Onkorményzati
(feltjitasi Onkormanyzati tulai doxfi Eladast kizaré Elidegenités
koltség 100 %- | albetétek szima ha 11 ad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése | Bérleti jogviszony kezdete
aban): Y és jogcime :
i o Snkormanyzat 1999. december 29.
1.830.437,- Ft 4(5) 90,87% IGEN/NEM Altal/bérlé Altal bérlet
Ber!etl dij Kt/ Bérleti dij mértéke: Uzemeltetési koltség: Fizetési moral:
ho + Afa:
15.606,- Ft koltségelvii 20.835,- Ft megfeleld




2 szamii melléklet

Salgotarjdni utca A

Az ingatlan adatai

2 Komfortfokozat | Szoba-
Nyilvantart.szer | szdm:

Bérlo neve, vételi kérelem

benyujtasanak dituma: Hrsz: m

Miiszaki allapot leirasa:

2015. szeptember 28. 77 komfortos 3 értékbecslés szerint
, Ertékbecslésben meghatirozott adatok
Bérlg Javara ﬁg.yeleim be vett Az értékbecsld altal megallapitott Fajlagos m* Ertékbecslés
értéknovelo rey g ot ,, oz . L s g g
PR bekoltozhet6 forgalmi érték: ar: készitGje, és datuma:
beruhazas ésszege
Appreal Kollar K ft
- 16.710.000,- Ft 217.000,- Ft (Kollar Zoltan)
2015. jinius 10.
Egyéb adatok
Vételir - Onkormanyzati
(felujitasi Onkormanyzati tulaid y: Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
koltség 100 %- | albetétek szima ajdom feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime :
. hanyad
aban):
o Onkorményzat 1996. aprilis 01.
1.887.638,- Ft 3(4) 74,73% IGEN/NEM sltal/bérld altal bérlet
Bérleti dij et A6 & . Uzemeltetési koltség: NP
Ft/ hé + Afa: Bérleti dij mértéke: Fizetési moral:
13.893,- Ft koltségelvii 126.153,- Ft megfeleld




