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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tarta|mának ľészletes ismertetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vfII. keľĺilet, 35437l0ĺN6| he\yrajzi számon
nyilvántartott, a Budapest VIII. keľület, Lujza u.27-f9. szám aIatti,20 mz alaptertilettĺ utcai bejáratu
fiildszinti, ga|énázott, nem lakáscélú helyiség, amely a tulajdoni lapon iizlet besoľolású.

Az Onkormźnyzati Házkezelő lroda a helyiséget 2010. novembeľ 09-én vettę biľtokba, a birtokbavételi
jegyzőkönyv szerint a helyiségben gázszolgá|tatás nincs, vize||źtás és vízvételi lehetőség van, azoĺbarl
áramellttás nincs. A helyiség gépészeti vezetékeinek felĺilvizsgálata szükséges. A helyiség (2) besorolású,
rendeltetésszeríj haszntt|atra az árame|Iátás helyreállítása után lesz alkalmas. Az e|ózó béľlő a helyiségben
engedély nélkiil épített be galériát. Tarsaságunk aBizottság döntése, valamint egy esetleges szerződéskötés
fi'iggvényében sürgősen intézkedik az trameL|átás helyreállítása ügyében.

Avizôrźxa| rendelkező helyiség ltź,ĺĺ- azonkormányzatközös költség fizetési kötelezettsége: 4.500,- Ft/hó.

Lakatos Angéla egyéni vállalkozó (nyilvántartási szám: 43408690: székhely: 1089 Budapest, Baross u.
I24. 2128; adőszám: 67117880-1-42) 2015. szeptember 1ó-án kérelmet nyújtott be Társaságunllhoz a feĺti
helyiség zöldség-gytimölcs iz|et cé|jáĺa történó bérbevétele ĺiryében. A szükséges iratok (kére|em, igazolás
az egyéni vállalkozás nyilvántaľtásba vételéről) becsatolásra keľiiltek. A kérelmező vá,||a|kozői
tevékenységét f0|5. május 20-án kezdte, tevékenységei: zöliség-, gyümölcs-kiskereskedelem, vitág-,
koszorú-, dísznövény-kiskereskedelem. A kéľelem 20.000,- Ft + Afa bérleti díj ajánlatot larta|maz--'.

A fenti helyiség forgalmi értéke a Grífton Property Kft. 2012' április 3}-źtnkészített, és az ingat|anszakértő
ź:Jtal2015. szeptember 30-án aktua|izá|t értékbecslése alapjźn:3.400.000'- Ft. A kérelmezó tészére töľténo
bérbeađás esetén a kereskedelmi alapellátás (szeszárusítás nélktil) tevékenységhez taĺtoző béľleti đij szotzó
6 Yo, az igy számított havi bérleti díj 17.000,- Fťhó + Áfa.

Az üres, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiseg esetén a bérleti díj legfeljebb 50
%o-ka| csökkenthető, az í,gy cstikkentett bérletĺ díj iisszege 8.500,- Ft + Afa.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadźsát gázszolgáltatás nélkiil Lakatos Angéla egyénĺ
vállalkozĺí részére zöldség-gyiimölcs iz|et cé|jfua, hatźlrozat|an időre' 30 napos felmondási idővel, 20.000,-
Fů/hó + Áfa bérleti +kozizemi- és ktilön szoIgá|tatási đíjak cisszegen.

Nem javasoljuk a csökkentett bérletí díjon való bérbeadást, tekintve, hogy a kérelmező ennél magasabb
bérletí díj ajanlatot tett.

il. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz bérbęadói döntés sztikséges, amely dĺintés meghozataltlra a Tiszte1t Bizottság
jogosult.
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III. A diintés célia, pénzügyĺ hatása

A mielőbbi béľbeadásbólbefolyó bérleti dij fedezi az onkormányzatkozos költség fizetési terhét, azon felül
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nęm adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta

közos költség fizetési kĺjtelezęttsége keletkezik' továbbá a helyiség műszaki állapota a kihasználatlanság

miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az Önkormányzat2OL5. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénmgyi fedęzetet nem igényel.

rV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az onkormtnyzat tulajdonában ál|ó nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35l2OI3. (VI.20.) számuBudapest Józsefuáros onkormányzatirende|ęt (továbbiakban: Rendęlet) 2. $ (1) a

Kt. _ a ręndeletben meghatározott felađat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzatibérbeadói döntésre

a Y ár osgazdálkodási és PénzĹigyi B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóLő 1993.

évi LXXVII. törvény 38' $ (1) bękezdése értelmében a felek a helyiségbér tisszegében szabadon állapodnak
meg.
A Rendelet 4. $ paľagľafus (1) bekezdése szerint, bérleti szerzódést (a továbbiakban'. szerződés) üres és a

béľlonek való átadást meggátló joggal nem teľhelt, ľendeltetésszerllhasználatra alkalmas' vagy azzáteheto
helyiségre lehet kötni, valamint olyan helyiségre, amelyre a gźtt|ő köľülmény a szerzódés hatá|yba lépéséig

elhárítható.

A Rendelet 14. s (l) bekezdése a|apjźn új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéľől a béľlő
kiválasztása során kell megállapodni. Amennylben az onkormányzat részérő| töfténik az ajánlattétel, a

helyiség bérleti díjának mértékét a Kt. hatarozatában megállapított bérleti dijakalapját kell meghatározni. A
hatáskörľel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testĺilęti határozatbaĺ
foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezóbérlleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testülęt 248l2ol3. (VI. 19.) számtlhatározatánakII. fejezet 7. poĺtja értelmében a helyiségbér

alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. máshatáĺozata szerint a|łlla|izá|t bekĺjltözhető foľgalmi

érték szo|gál. A 8. pontja aĘapján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembe vételével történik a

bérleti díj meghatározźsa, amely alapjáĺ a kereskędelmi alapellátás (szeszárusítás nélkĺil) tevékenységhez

tartoző szorző 6 %o.

A Képviselő-testület 248lfol3. (VI. l9.) számíhatározatźtnak VII. fejezet 31. pontja értelmében, ha a béľleti

díj méľtékéľol, és megfizetésének ĺitemezésérol, vagy báľmilyen más bérleti díjat érintő kérdésben bérbeadói

döntésre van szükség a bérbeadźlssal megbízott vagyonkeze|o szervezet javas|atára az onkoľmányzat

Tulaj donosi/B érbeadói j o gokat gyakoľló bizottsága dönt.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a béľleti szerződés megkotését megelőzően köteles a

béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjánközjegyző előttegyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

Fentiek aIapjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos dĺintését meghozni

szíveskedjen'

Httározatijavaslat

.év. (...hó.'..nap). számú Yárosgazdźłlkodási és Pénztigyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyí Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) houájánłl a Budapest VilI. kerület, 35437ĺ0lN6| heIyrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII.
keľiilet, Lujza u. 27-29. szám aIattí, f0 m2 alapterĺilettĺ utcai bejáratú ftildszinti, ga|énázott, nęm lakás

célú helyiség bérbeadásźlhoz gázszolgáltatás nélkiil határozat|an időre, 30 napos felmondási határidővel

Lakatoś Ańgéla egyéni válialkozď tészére, zöldség-gyümölcs iiz|et céIjára 20.000,- Ft/hó + Áfa
béľleti + konizemi- és kĺĺlönszolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdá|kodási igazgatő

Határidő: 20l5. október 12.



2.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Közp.ont Zrt-t a határozat 1.) pontja szerinti bérleti szeľződés

megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonźhaĺ á|Iő nem lakás céIjára szolgáló
helyiségek béľbeadásának feltételeiről sző|ő 35l20I3. (VL 20.) szźmű Budapest Józsęfuarosi

onkormányzatircnde|et 14. s (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megťlzetését,

valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzó elótt egyoldalú k<jtelezettségvállalási nyilatkozat
aláírésát vállalja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkođási Központ Zft ' vagyongazdálkodási igazgató
Hatáľidő: 20l5. novęmbęľ 30,

A döntés végrehajtásźÍ,végző szervezeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodásiKózpoĺtZrt.
A lakosság széles körét éľintő dontések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2015. októbęr 05.

honlapon

Kovács ottrí
v agy ongazdálkodási i gazgatő
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