Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. g
DT sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. oktober 12-i iilésére

Targy: Lakatos Angéla egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. Kkeriilet, Lujza u. 27-
29. szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdonii helyiség vonatkozasaban

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényillas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, 35437/0/A/61 helyrajzi szamon
nyilvantartott, a Budapest VIIL keriilet, Lujza u. 27-29. szim alatti, 20 m* alapteriiletii utcai bejarati
foldszinti, galériazott, nem lakascélu helyiség, amely a tulajdoni lapon iizlet besorolast.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2010. november 09-én vette birtokba, a birtokbavételi
jegyzokonyv szerint a helyiségben gazszolgaltatds nincs, vizellatds és vizvételi lehet6ség van, azonban
aramellatas nincs. A helyiség gépészeti vezetékeinek feliilvizsgalata sziikséges. A helyiség (2) besorolasy,
rendeltetésszerli hasznalatra az dramellatas helyreéllitisa utdn lesz alkalmas. Az el6z6 bérl6 a helyiségben
engedély nélkiil épitett be galériat. Tarsasdgunk a Bizottsag dontése, valamint egy esetleges szerzddéskotés
fiiggvényében siirgbsen intézkedik az aramellatas helyreéllitdsa tigyében.

A vizéraval rendelkezé helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 4.500,- Ft/hé.

Lakatos Angéla egyéni villalkozé (nyilvantartasi szam: 43408690; székhely: 1089 Budapest, Baross u.
124. 2/28; adészam: 67117880-1-42) 2015. szeptember 16-4n kérelmet nyujtott be Tarsasdgunkhoz a fenti
helyiség z6ldség-gyiimdlcs iizlet céljara térténd bérbevétele tligyében. A sziikséges iratok (kérelem, igazolas
az egyéni vallalkozas nyilvantartasba vételér6l) becsatolasra Kkeriiltek. A kérelmezd vallalkozoi
tevékenységét 2015. majus 20-an kezdte, tevékenységei: zOldség-, gylimélcs-kiskereskedelem, virag-,
koszoru-, disznévény-kiskereskedelem. A kérelem 20.000,- Ft + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz—

A fenti helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2012. 4prilis 30-4n készitett, és az ingatlanszakértd
altal 2015. szeptember 30-4n aktualizalt értékbecslése alapjan: 3.400.000,- Ft. A kérelmezd részére torténd
bérbeadas esetén a kereskedelmi alapellatas (szeszarusitas nélkiil) tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzéd
6 %, az igy szamitott havi bérleti dij 17.000,- Ft/hé + Afa.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dfj legfeljebb 50
%-kal csokkenthet, az igy csokkentett bérleti dij Gsszege 8.500,- Ft + Afa.

Javasoljuk a fenti cimen 1év0 helyiség bérbeadasat gazszolgéltatds nélkiil Lakatos Angéla egyéni
vallalkoz6 részére zOldség-gyliméles tizlet céljara, hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi idével, 20.000,-
Ft/hé + Afa bérleti + kziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Nem javasoljuk a csokkentett bérleti dijon vald bérbeadast, tekintve, hogy a kérelmez6 ennél magasabb |
bérleti dij ajanlatot tett.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag
jogosult.




II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A mieldbbi bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezi az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési terhét, azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormaényzat, kiadasként havonta
kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznélatlansag
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — Snkorményzati bérbeaddi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL t3rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 4. § paragrafus (1) bekezdése szerint, bérleti szerz8dést (a tovabbiakban: szerz6dés) iires és a
bérlének vald atadast meggatlé joggal nem terhelt, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas, vagy azza tehetd
helyiségre lehet kotni, valamint olyan helyiségre, amelyre a gatlo koriilmény a szerz6dés hatilyba 1épéséig
elharithato.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0 bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajénlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatérozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hatéaskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi ddntés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatérozatban
foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatérozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal. A 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével t6rténik a
bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a kereskedelmi alapellatas (szeszarusitds nélkiil) tevékenységhez
tartozé szorzé 6 %.

A KépviselS-testiilet 248/2013. (VL 19.) szamt hatdrozaténak VIL. fejezet 31. pontja értelmében, ha a bérleti
dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mds bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi
dontésre van sziikség a bérbeadéssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeaddénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzd elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontéset meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIII. Keriilet, 35437/0/A/61 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL
keriilet, Lujza u. 27-29. szam alatti, 20 m” alapteriiletii utcai bejaratii foldszinti, galériazott, nem lakas
célu helyiség bérbeadasahoz gizszolgaltatas nélkiil hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi hataridével
Lakatos Angéla egyéni vallalkozé részére, zoldség-gyiiméles iizlet céljara 20.000,- Ft/ho + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. oktober 12.



2.) felkéri a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kdozpont Zrt-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz0l6 35/2013. (VL 20.) szami Budapest Jozsefvérosi
Onkormaényzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leendd bérlo. :

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgato
Hataridd: 2015. november 30,

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. oktéber 05.
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