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A Városgazdálkodási és Pénzügyi BizotÍság 2015. október lf-i ĺilésére

Tárgy: A Menta Tľio Kft. béľbevételi kérelme a Budapest VIII. keľület, Német u. 13. szám alatti
üľes, önkoľmányzati tu|ajdonű nem lakás célú helyiségľe

Előteľjesztő: Józsefvttrosi Gazdálkodási KĺizpontZrt., Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Kubánka-Beľghammeľ Petra referens
A napirendet nyilvános tilésen kell tárgyalni
A dönté s e lfo gadásáh oz e gy szeru szav azattobb s é g s züks é ge s

Tisztelt Váľosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényá|lás és a döntés tarta|mának ľészletes ismertetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 34903l0lV64 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, a

Budapest v[I., Német u. 13. szám a|atti (abejźrat a József utca felol), 46m'alapterületrĺ, utcai bejáratű,
földszinti nem lakás célú helyiség.

A he ly i s é g az in gat|an-ny i|v ántartás b an üzle t b e s oro l ás ú.

Az onkormźĺnyzatiHázkeze|o Iroda a helyiséget f0I3' szeptember 30-án vette birtokba. A biľtokbavételi
jegyzőkonyv tanťlsága szerint tisztasági festés, a paľketta pótlása, javítása, és az elektromos mérőóra
vezetékeinek szabályossá tétele szükséges, a helyiség jó (4) besorolású' rendeltetésszeru haszná|atra
alkalmas.

A tárgyi helyiségre a J & ANTONIA Csemege Kft. nyújtott be korábban bérbevételi kérelmet éle|miszer
jellegű Vegyes kiskeľeskedelem (szeszárusítás nélkül) cé|jára, de a TiszteltBizottsäg a |89l20I5. (ĺI. 02.)
számű határ ozatában nem j áľu |t hozzá a b ér l eti j o gv i szony l éte s íté s éhez.

A Menta Tľio Kft. (cégsegyzékszźĺma..01-09-901651; székhely: 1094 Budapest, Feľenc V'rt. 4|.3l|2.;
adőszám: 1.4387461-2-43; képviseli: Pápai István, Pápai Istvánné, Pźryai Katalin tigyvezetők, képviselet
módja: önálló) kérelmet nyújtott be Társaságunkhoz a fenti helyiség ľek|ám és média ügynökség cé|jára
töľténő bérbevétele ügyében. A sztikséges iratok (Aláírási Címpéldány, Cégkivonat) becsatolásra kerültek. A
kéľelem 46.000'- Ft + Afa bérleti díj ajánlatot tartalmaz. Az opten Cég!ár tanrisága szeľint a társaság ellen
végľehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adóbevallási ktitelezettségének 2012',
2013. és f0|4. évben is ľendben eleget tett. A kérelmezo a Nemzeti vagyonról sző|ő 2011. évi CXCVI.
törvény 3' s (l) bekezdés 1. pontja szerint átláthatő szęrvezetnek minostil.

A Menta Trio Kft. további béľbevételi kérelmet nyújtott a Budapest VIII. kerület,34875/0lAlf8 he|yrajzi
számon nyilvántartott, a Budapest VIII. kerület, Vásár u. 4. szám a|atÍi,23 m, alapterületű utcai bejáratil
földszinti nem lakáscélú helyiség kapcsán építész-belsőépítész iroda céljára történó bérbevétele ügyében.
Kére lmét a T isnę|t Bizottság 2 0 l 5 . október 0 5 -én tźr gy a|ta.

Avizőrás helyiség után aztnkoľmányzatközos koltségfizetési kötelezettsége: 9.870,- Ft/hó.



A Grifton Property Kft. f}I4.július 29-én készült, majd 2015. szeptember 2I-én akila|izá|t érIékbecslése
szerint azltcaibejáratí, ťoldszinti nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke 9.200.000'. Ft. A helyiség bérleti
dija a forgalmi éľték 100 o/o-ának figyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt reklám és média
ügynokség(iroda) tevékenységhez:;lrtoző 8 %-os szorzővalszámított bérleti díi 61.333,- Ft/hó + Áfa.

A nettó 25 MFt fogalmi értéket el nem éro,Iegal:łlbb 12,,Je legfeljebb 24h,3napja nerrr haszrrosított helyiség
esetében a béľleti díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| cs<ikkenthetó. Az így csökkentett bérleti
díj 42.933,. Fťhó + Afa.

Javasoljuk a tárgyi helyiség bérbeadását a Menta Trio Kft. tészére ľeklám és média ügynökség cé|jtra,
határozat|an időľe, 30 napos felmondási idővel a kérelmezó á|tal ajánlott 46.000'- Ft/hó + Afa béľletĺ-,
köziizemi é s kĺilönszo lgá|tatási díj ak ö s s ze gen.

Javasoljuk a kéľelmező bérleti díj ajźtnlatáĺak az e|fogadását, tekintettel arra, hogy az magasabb' mint a
csökkentętt bérleti díj és a helyiségre két éve nem volt érdeklődés.

il. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshoz bérbeadói dĺintés sziikséges, amely döntés meghozata|ára aTisńelrt
Bizottság jogosult'

III. A diintés célja, pénziigyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzat közös költség fizetési terhét, azon felül
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta
közös költség fizetési kĺitelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki á||apota a kihasznźiatlanság
miatt folyamatosan romlik.

A béľbeadás kedvezően befolyásolja az onkoľmányzat20|5, évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénmgyi fedezętet nem igényel.

fV. JogszabáIyi kiiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gáIő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló
35l20I3. (VI. 20.) számll rendelęt 2. $ (1) bekezdése értęlmében a Kt. _ a rendeletben meghatározott fęladat.
és hatásk<jľ megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói d<jntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az e|idegenítésĹikre vonatkozó egyes szabályokľól sző|ő 1993.
évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14. s (1) bekezdése a|apján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának
mértékéről abér|ó kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| történik az
ajźtn|attéte|, a helyiség bérleti díjának ménékét a Képviselő-tęstiilet hatttrozatában megállapított béľleti díjak
a|apján kell meghatźrozni. A hatáskönel rendelkezo bizottság a bérbeadói döntés meghozata|akoľ a
képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testület 24812013. (VI. i9.) sztlmahatźtrozatának II. fejezet 7 ' pontja éľtelmében a helyiségbéľ
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. máshatározata szerint aktua|izźůt beköltözhető forgalmi
éĺék szolgá|. Ahatározat 8. pontja a|apjén a helyiségbenvégezĺí kívánt tevékenység figyelembevételével
történik a bérleti díj meghatározása, a reklám és média iigynökség (iroda) tevékenységhęztarÍozó szorző 8%o.

A Kt. hataro zat 8. a) pontja értęlmében az üres, legalább |2, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított nettó
25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzók érvényesítendók azza|, hogy a béľleti díj önkoľmányzati
érdekbol legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető' A kedvezmény megáI|apitásáná| nem lehet figyelembe vęĺ,ri azt
azidőtartamot, míg a helyiség nem szerepelt a bérbe adható helyiségek listájan.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő béľlő a bérleti szeľződés megkötését megelőzően köteles a

béľbeadónak 3 havi bruttó bérteti díjnak megfelelő osszeget óvadékként megf,tzetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés alapjźnközjegyző elott eryoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatot aláírni.



Fentiek alapján kérem a Tisztelt Yáĺosgazdttlkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyíség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

H:atá'ľozttijavas|at

'év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatttrozat:

A Varosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzájálrul a Budapest V[I., 34903/0lN64he|yajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII., Német u.
13. szám alatt találhatő, 46ĺŕ alapteľtiletű, utcai bejáratú ťoldszinti nem lakás célú helyiség
bérbeadásához határozatlan időľe 30 napos felmondással a Menta Tľio Kft. részére ľeklám és média
iigyntikség cé|jtra,4ó.000,- Ft/hó + Áfa béľleti + közüzemi- és ktilĺjn szolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 20l5. októbeľ 12.

2.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatározat 1.) pontja szerinti bérleti szerződés
megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajđonábanźi|ő nem lakás cé|járaszolgźiő
h.elyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35120|3. (VL 20.) számri Budapest Józsefuáľosi
onkormrányzatí ręndę|ęt 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
ny i l atkozat a| źir ásźú v á||a|j a a leendő b éľlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdtikodási Központ ZrÍ'. vagyoĺgazdálkodásiigazgatőja
Hatáľidő: 2015. november 30.

A dontés végľehajtását végzó szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodźsiKozpontZrt.
A lakosság széles korét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015' október 5. 1-z
Kovrícs ottó

v agy ongazdálko dás i igazgatő
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