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Targy: A Menta Trio Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Német u. 13. szam alatti
iires, onkormanyzati tulajdonéi nem lakas célt helyiségre

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkoedasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 34903/0/A/64 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL, Német u. 13. szam alatti (a bejarat a Jozsef utca fel6l), 46 m” alapteriiletii, utcai bejarata,
f6ldszinti nem lakas céld helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2013. szeptember 30-4n vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzOkonyv tanisaga szerint tisztasagi festés, a parketta pétlasa, javitdsa, és az elektromos mérdora
vezetékeinek szabdlyossa tétele sziikséges, a helyiség jo (4) besorolast, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas.

A targyi helyiségre a ] & ANTONIA Csemege Kft. nyujtott be korabban bérbevételi kérelmet élelmiszer
jellegli vegyes kiskereskedelem (szeszarusitas nélkiil) céljara, de a Tisztelt Bizottsag a 189/2015. (III. 02.)
szami hatrozataban nem jarult hozz4 a bérleti jogviszony létesitéséhez.

A Menta Trio Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-901651; székhely: 1094 Budapest, Ferenc krt. 41. 3/12,;
adoszam: 14387467-2-43; képviseli: Papai Istvan, Papai Istvanné, Papai Katalin ligyvezetk, képviselet
modja: 6nallo) kérelmet nyujtott be Tarsasagunkhoz a fenti helyiség reklam és média iligynokség céljara
torténd bérbevétele ligyében. A sziikséges iratok (Alairasi Cimpéldany, Cégkivonat) becsatolasra keriiltek. A
kérelem 46.000,- Ft + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz. Az Opten Cégtar tanlisiga szerint a tarsasag ellen
végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2012.,
2013. és 2014. évben is rendben eleget tett. A kérelmezé a Nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatéd szervezetnek mindsiil.

A Menta Trio Kft. tovabbi bérbevételi kérelmet nyujtott a Budapest VIII. keriilet, 34875/0/A/28 helyrajzi
szamon nyilvéntartott, a Budapest VIII. keriilet, Véasar u. 4. szam alatti, 23 m’ alapteriiletii utcai bejarata
foldszinti nem lakascélu helyiség kapcsan épitész-belséépitész iroda céljara torténd bérbevétele tigyében.
Kérelmét a Tisztelt Bizottsag 2015. oktober 05-€n targyalta.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 9.870,- Ft/hé.




A Grifton Property Kft. 2014. julius 29-én késziilt, majd 2015. szeptember 21-én aktualizalt értékbecslése
szerint az utcai bejarati, foldszinti nem lakas célu helyiség forgalmi értéke 9.200.000,- Ft. A helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant rekldm és média
ligynokség (iroda) tevékenységhez tartozo 8 %-os szorzoval szamitott bérleti dij 61.333,- Ft/ho + Afa.

A nettd 25 MFt fogalmi értéket el nem érd, legalabb 12, de legleljebb 24 honapja nem hasznositott helyiség
esetében a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csékkentett bérleti
dij 42.933,- Ft/ho + Afa.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeaddsit a Menta Trio Kft. részére reklam és média iigynokség céljara,
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6vel a kérelmez6 altal ajanlott 46.000,- Ft/hé + Afa bérleti-,
kozilizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Javasoljuk a kérelmez bérleti dij ajanlatanak az elfogadésat, tekintettel arra, hogy az magasabb, mint a
csOkkentett bérleti dij és a helyiségre két éve nem volt érdeklddés.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel3bbi bérbeadasbél befolyd bérleti dij fedezi az Onkormanyzat k6zds koltség fizetési terhét, azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként havonta
k6zos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznélatlansag
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz61o
35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hatiskor megosztds szerint — Onkormdényzati bérbead6i dontésre a Viarosgazdalkodéasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993.
évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviselS-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselt-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatérozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi
érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a reklam és média tigynokség (iroda) tevékenységhez tartozé szorz6 8%.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében az lires, legalabb 12, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott nett6
25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendOk azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. A kedvezmény megéllapitasanal nem lehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, mig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kézjegyz6 elétt egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.



Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL., 34903/0/A/64 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL., Német u.
13. szam alatt talalhatd, 46 m> alapteriiletii, utcai bejérati fSldszinti nem lakas céli helyiség
bérbeadasahoz hatarozatlan idére 30 napos felmondéssal a Menta Trio Kft. részére reklam és média
iigynokség céljara, 46.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido: 2015. oktober 12.

2.)) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt-t a hatirozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir8l sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2015. november 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetttablan honlapon
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