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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

1. A Budapest VIIL, Jozsef krt. N SEED sz:m alatti Q. sz, 64 m> alapteriilet(i,
2 szobas, komfortos, 440/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakasra vonatkozéan az
Onkormanyzat hatérozatlan idére sz6l6 lakasbérleti szerzbdést kotott 1999. marcius 3. napjan
R
Bérld G 0 | 5. augusztus 10. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a
Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-hez a lakés megvasarlasa érdekében. A kérelemhez
csatolta az érvényes bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz6l6. nullas
igazolast.

A Budapest VIIL., Jozsef kit. R s2:m alatti bérlemény HVT eldirds nem érinti,
ezért a Rév8 Zrt. allasfoglalasara nincs sziikség.

Bérl6 kérésére az URBS Kft. (Vékony Zoltan) ingatlan értékbecsld 2015. augusztus 11-én
elvégezte a lakédsra vonatkozé értékbecslést. Az értékbecsld, valamint a fliggetlen szakértd
feliilvizsgélata alapjén a becsiilt piaci-, forgalmi érték 15.160.000,-Ft (236.900,- F t/m).

Fenti ingatlan tekintetében az ('jnkorményza‘t‘ tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérdl sz6l6
33/2013. (VIL 15.) Budapest Jozsefvéros Onkorményzati rendelet 7. §-aban meghatarozott
elidegenitést kizaré okok nem é&llnak fenn.

| Javasoljuk, hogy a Bizottség jéruljon hozz4 a Budapest VIIL, J6zsef krt (S s:m
alatti lakést bérlé’)“részére torténd eladési ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt

forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a
33/2013. (VII. 15.) szamt énkormanyzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakas esetére vonatkozé —
bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-anak megfeleld Gsszegll, azaz 7.580.000,- Ft vételar
megjeldlése mellett.

2. A Budapest VIIL, Jézsef krt. (R s:m alatti, QSN sz, 66 m>

alapteriiletti, 2 szobds, komfortos, 456/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakésra vonatkozdan
az Onkorményzat hatdrozatlan id6re sz6l6 lakasbérleti szerzbdést kotott 2005. februdr 15. napjan
] lakdscsere jogeimen.

Bérls (N O | 5 . szeptember 10. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytijtott be a
Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt-hez a lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez
csatolta az érvényes bérleti szerzédését, valamint a bérleti dij megfizetéséré]l sz6l6 nullas
igazolast.

A Budapest VIIL., Jézsef krt. (NS s2:m alatti bérlemény HVT eldiras nem érinti,
ezért a Rév8 Zrt. llasfoglaldsara nincs sziikség. '
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Bérld kérésére az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszl6) ingatlan értékbecsl6 2015. szeptember 18-4n
elvégezte a lakdsra vonatkozé értékbecslést. Az értékbecsld, valamint a fliggetlen szakérté
feliilvizsgalata alapjén a becsiilt piaci-, forgalmi érték 17.490.000,- Ft.

Fenti ingatlan tekintetében az C")nkorményza‘t. tulajdondban 4ll6 lakésok elidegenitésérsl szolo
33/2013. (VIL 15.) Budapest Jézsefvéros Onkorményzati rendelet 7. §-aban meghatarozott
elidegenitést kizaré okok nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsig jéruljon hozzd a Budapest VIIL., Jézscf krt— 8zédm
alatti lakast bérld részére t6rténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt
forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szamd mellékletében), valamint a
33/2013. (VIL. 15.) szamt énkorméanyzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakas esetére vonatkozé —
bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-anak megfeleld Gsszegli, azaz 8.745.000,- Ft vételar
megjeldlése mellett.

II. A beterjesztés indoka:

A lakésok elidegenitésével kapcsolatos déntések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
IIL. A déntés célja, pénziigyi hatisa:

Az eladassal kapcesolatos dontés meghozatala a Budapest VIIL, Jézsef krt. G ;- gD
Pszém alatti lakas esetén pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok értékesitésével az
nkorményzat kéltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az Onkorméanyzat tulajdoni hényada 75,27
%, amihez a 22 albetétbdl 15 albetét tartozik. Az elidegenités az Onkormanyzat szamara elényds, mert
a cs6kkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozés koltség fizetési kitelezettség tartozik. Amennyiben
a tarsashdz valamilyen nagyobb beruhdzasrél dént, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az
Onkorményzatot. -

IV. Jogszabdlyi kornyezet:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérs] szl 33/2013. (VIL 15.) szamu rendelet
(a tovabbiakban: rendelet) 2.§ (2) bekezdése szabélyozza a dontési jogkoroket, amely szerint
értékhatartol fliggden a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dont az elidegenitésrdl.

A rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
dontése alapjan adhat6 ki a vevd részére.

Az el8vésarlasi jog gyakorlasa a rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakés az allam
tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan
vasérolhatjak meg a lak4st.” :

A vételdr megallapitdsat a rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,Ha a térités nélkiil az
Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az el6vasarlasi Jjog jogosultja, vagy az elhelyezésre Jjogosult
jogeim nélkiili lakashasznald vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsigos
komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2015. (...... ) szamt Varosgazdélkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

1) A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dént, hogy hozzijarul az ingatlan-

nyilvantartdsban a helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII.,
d szém alatti, 64 m” alapteriiletii lakasra hatérozatlan idejii bérleti
Jjogviszonnyal rendelkezd bérld részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15.)
szamu Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakas értékesitésére

meghatérozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megéllapitott forgalmi érték 50 %-
aval megegyez6 dsszegii, 7.5 80.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
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Hataridé: 2015. oktdber 19.

2.) A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsig tdgy dont, hogy hozzgjarul az ingatlan-
nyilvantartasban a D helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL.,
Jozsef krt. QNN 25 alatti, 66 m” alapteriiletii lakasra hatarozatlan idejli bérleti
Jjogviszonnyal rendelkezd bérld részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15.)
szami Onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakas értékesitésére
meghatérozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megéllapitatt forgalmi érték 50 %-
aval megegyez0 Osszegl, 8.745.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2015. oktober 19.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatérozat 1.)-2.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzodés megkotésére.

Felel6s:  Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgat6

Hataridé: 2015. november 30. _

A dbntés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon
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1. szdmit melléklet

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat { Szoba-
benil’li'tészinak dituma: Hrsz: m’ | Nyilvéntart.szer | szdm: Miiszaki allapot leirasa:
2015. augusztus 10, Gl komfortos 2 értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatirozott adatok
Bérl6 javara figyelembe vett
értéknovels Az értékbecsld altal megaillapitott Fajlagos m* Ertékbecslés
beruhdzis §sszege bekéltozhets forgalmi érték: ar: készit6je, és datuma:
URBS Ingatlan Kft
(Vékony Zoltan)
- 15.160.000,- Ft 236.900,- Ft 2015. augusztus 11,
Egyéb adatok
Vételar (")nkormzinyzati
(forgalmi érték énkormzinyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50%-aban): albetétek szama hdnyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime :
Oonkormanyzat 1999. marcius 3.
7.580.000,- Ft 15(22) 75,27% IGEN/NEM altal/bérlé altal kizarélagos bérls
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Ko6z6s koltség: Fizetési moril:
Ft/ hé + Afa:
21.362,- Ft koltségelvii lakbér 16.280,- Ft megfeleld




2. szdmu melléklet

Jozsef kre. SN

Az ingatlan adatai

Bérlé.neve, vételi kérelem

- benyujtiasanak datuma:
2015. szeptember 10.

Komfortfokozat | Szoba-
Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Miiszaki sllapot leirdsa:
§ 66 komfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérl6 javara figyelembe vett
értéknoveld Az értékbecslo altal megallapitott Fajlagos m” Ertékbecslés
beruhdzis osszege bekdltozhets forgalmi érték: ar: készitéje, és datuma:
Avanpt.Immo Kft
(Bartfai Laszlo6)
~ 17.490.000,- Ft 265.000,- Ft 2015. szeptember 18.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték Onkormz’myzati tulajdoni Eladast kizdro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50%-aban): albetétek szdama hinyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
dnkormanyzat 2005. februar 15.
8.745.000,- Ft 15(22) 75,27% IGEN/NEM altal/bérlé iltal lakdscsere
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ h6 + Afa:
4.171,- Ft szociélis lakbér 16.872,- Ft megfelield




