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L. Tényallis és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL, Népszinhaz utca G alatti, QNS helyrajzi szémon
nyilvantartott, 102 m? alapteriileti lakas, kettes tarsbérletként keriilt bérbeaddsra. Az egyik bérls, (D
D2 G 994 ¢vben megvasarolta az altala kizarélagosan hasznalt tertileteket, a masik
kizarolagosan hasznalati lakrészt — amely 1 szobas, 26 m? alapteriiletii — a tarsbérlé elhalélozas4val 1995,
¢vben megiiresedett, igy a lakés 25/100-ad részben maradt az Onkorményzat tulajdonaban.

A lakrész tovabbi 6nallé bérbeadss atjan torténd hasznositasara, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 5. § (2) bekezdése
alapjan nincs méd.

A lakrész a Lakésgazdalkoddsi Iroda 4ltal 2013, méjus 28. napjan keriilt zarolasra.

Y < viltozdst kovetsen QU s G 01 3. mdjus 3-4n vételi kérelmet

nydjtott be az iires, onkorményzati lakrész megvasarlasara. Az elidegenitésre nem keriilt sor az aldbbiak
miatt:

A tarsbérld halalat kovetden a tulajdonostars hasznalatba vette az iires tarsbérleti lakrészt, amely kizardlag a
magantulajdondn keresztiil kizelithetd meg.  2007. februar 14. napjan keriilt elsd alkalommal irdsban
rogzitésre, hogy (NN tu]2jdonostars hasznalja tovabbra is az iires onkormanyzati lakrészt, amely
egy szobabdl és a kozos hasznalatd elészoba, konyha, fiirds, WC helyiségekb6l all. A 2013. februar S-én
felvett bérleményellenérzésréllkészi‘llt Jjegyzdkonyv megallapitotta, hogy a tarsbérleti lakrészt a Professorius
Kft. hasznalja kényvelsirodaként. A szobahasznalé az egész lakast, beleértve az onkormanyzati szob4t is, a
tulajdonostdl bérli.

Fentiekre tekintettel jogeim nélkiili hasznélénak hasznalati dijat szamlaztak ki, amelynek fizetésével
késedelembe esett. 2015. aprilis 01. napjéan részletfizetési megallapodas keriilt alairasra a 2009. oktéber 1.
napjatél 2015. februar 28. napjaig fenndllé 476.165 - Ft dijhatralék téketartozas és 2015. aprilis 3. napjaig
2.287,-Ft késedelmi kamat tartozas megfizetése vonatkozasaban, mely alapjén a teljes tartozas 10 %-a, azaz
58.452,-Ft azonnali teljesitéssel, a fennmaradé Osszeg 12 havi részletekben torténd megfizetéssel, a targyhavi
hasznalati dij megfizetése mellett keriil kiegyenlitésre.

A Professorius Kft. fizetési kételezettségének eleget tett, 2015. szeptember 30. napjaig 0,- Ft hasznalati és

kapcsolod$ kiilon szolgéltatasi dijjal, valamint 2015. szeptember 14-ig 0,- Ft késedelmi kamattal tartozik. A
havi hasznalati dij és szemétdij brutt6 Gsszege: 8.418,- Ft.

O ingatlan tulajdonjogat elajandékozta QD < 2014. augusztus 21-én kelt

ajdndékozasi szerzGdéssel. 2014 decemberében (D i-4sban Jelezte vételi szandékat a tarsbérleti

lakrész vonatkozasaban.

-Az épliletben taldlhato lakdsokat és nem lakés céljdra szolgald helyiségeket az anorményzat elidegenités

érdekében kijeldlte. A 35 albetétes tarsashdzban 5 db 6nkorményzati albetét van, Osszesen 1.035/10000
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tulajdoni hanyaddal. Az eldterjesztés targyat képezd lakrészre az Onkormanyzat kozds koltség fizetési
kotelezettsége 4.845,-Ft/ho.

A lakas HVT IL teriileten, a Magdolna-negyedben helyezkedik el, de a HVT eléirasai nem érintik, a Rév8
Zrt. téjékoztatasa szerint az elidegenitésnek nincs akadalya.

A Jozsetvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. az iires tarsbérleti lakrészre az értékbecslést megrendelte, azt az
Avant.Immo Kft (Bértfai Laszlé szakértd) készitette el 2013. november 28-4n, fiiggetlen szakértd altal 2015.
szeptember 30-an aktualizaldsra keriilt, amely szerint az iires lakrész forgalmi értéke 5.008.000,- Ft
(196.400,- Ft/m?) Gsszegben keriilt meghatarozasra. Az iires onkormdnyzati lakrész kizardlag a vételi
szand€k bejelentdje, a masik - lakrész tulajdonosa részére hasznosithatd.

Az Onkorményzati tarsbérleti lakrész komfortos komfortfokozati, minddssze egy szoba kizarolagos
hasznalati 16,92 m? alapteriilettel, a konyha, fiirdészoba, WC, el8szoba kozss hasznalati. Belmagassaga 3,2
m. A fltést gazkonvektor biztositja. A lakasra vonatkozé értékbecslés az iires lakrész forgalmi értékét
5.008.000,- Ft dsszegben allapitja meg, amely Ssszeg az iires ingatlan esetében megegyezik a vételarral,
megfizetésére az adasvételi szerzddés aldirdsival egyidejiileg egyOsszegben, illetve banki hitel
fethasznalasaval keriilhet sor.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozzé a Budapest VIIL, Népszinhaz utca zam alatti,
dres, tarsbérleti lakrész esetében az eladési ajanlat kikiildéséhe D) r<s7¢re, a forgalmi értékkel
megegyezd Osszegli, 5.008.000,- Ft-os vételaron.

II. A beterjesztés indoka:

Alakas elidegenitésével kapgsolatos dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
HI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az ingatlan értékesitésével az Onkorméanyzat koltségvetési bevételhez jut.

Amennyiben az Onkorméanyzat nem jarul hozzé a lakrész elidegenitéséhez, igy a lakas kapcsan tovabbra is
8.418,- Ft hasznélati dfj bevétele ellenében, kozos koltség fizetési kotelezettség terheli az Onkorményzatot.
A vonatkozd jogszabalyok alapjan a lakrész bérbeadas Gtjan nem hasznosithaté.
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IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4all6 lakdsok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzatédnak 33/2013. (VIL 15.) szami rendelete szabalyozza. A déntési jogkdroket a fenti rendelet
2.§ (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartol fliggben a Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsag dont az elidegenitésrol, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi
jogokat gyakorl6 bizottsag dontése alapjan adhat6 ki a vevd részére. . . ._

A rendelet 3.§ i) pontja alapjan iires lakds az is, amelyik nincs kiiiritve, de a lakdsnak mar nincs bérldje vagy
elhelyezésre jogosult hasznéldja,

A Rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan: ,A HVT teriileten 1év6 épiilet, illetve a benne 1évé lakasok
elidegenitésére torténd kijeloléshez a Rév8 Zrt. nyilatkozata szitkséges arrdl, hogy az elidegenités nem érinti
az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. HVT teriiletével kapcsolatos szerzddéses kotelezettségét.”

A Rendelet 9. § (5) bekezdése alapjan: a tarsbérleti lakrészek akkor elidegenithet6k, ha az eldzetes
nyilatkozatok szerint egyidejiileg mindegyik tarsbérleti lakrész megvésarlasra keriil, vagy ha az iires
tarsbérleti lakrészt a masik tarshérleti lakrész tulajdonosa megvésarolja. Ures tarsbérleti lakrész a
versenyeztetési szabalyzat mellézésével is elidegenithetd.

A Rendelet 21. § (11) bekezdése szerint a tarsbérleti lakrészre kotott addsvételi szerzédések esetében a vevét
nem illetik meg a vételar megfizetésére vonatkozd kedvezmények. A vételarbol semmilyen jogcimen nem
adhat6 kedvezmény, a vételdr nem csokkenthetd, részletfizetés nem engedélyezhets. A vételar egydsszegben
fizetendd. EgyGsszegli fizetésnek tekintendd a (9) bekezdés alapjan. teljesitett banki hitel felhasznélasa is
azzal a kikotéssel, hogy amennyiben a vételar megfizetése nem teljesiil, gy az adasvétel targyat képezo
lakas, a fizetési hataridé leteltét kdvetden nem adhatd bérbe, illetve hasznalatba.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATI JAVASLAT

....... 12015. (......) szdmu Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag agy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartisban QD !y2jzi szimon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Népszinh4z utca szam alatti, 102 m? alapteriiletii lakasbél, az
Onkorma’myzat tlajdonaban 4llo iires, teljes alapteriiletbd] 25/100 wlajdoni hanyaddal rendelkez5, 26 m?
alapteriiletii részének a 33/2013. (VILIS.) szami onkormanyzati rendelet alapjan
tulajdonostars részére torténd elidegenitéshez. A vételarat 5.008.000,- Ft-ban hatdrozza meg. A vételar
megfizetésére egyvsszegben, illetve banki hitel felhasznalasaval van lehet6sége a vevonek.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid4: 2015. oktéber 19,

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a tulajdonostars részére az eladasi ajanlat
- megkiildésére.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. november 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elokészitsjének Javaslata a kozzététel
modjéara: a honlapon.

Budapest, 2015. oktéber 12. )/
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