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ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. oktdber 19-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 112. szim alatti iires, nkormanyzati
tulajdoni nem lakas céla helyiség nyilvinos egyfordulés palydzat Wtjan torténd
bérbeadasara

El6terjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség szikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., Baross u. 112. szdm alatti, 35491/0/A/36 hrsz-
{1, 208 m? alapteriiletii utcai bejarata f6ldszinti nem lakas céld helyiség. Az ingatlan-nyilvantartisban
iizlet besoroléssal szerepel.

A Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2014. marcius 17-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv tanisaga szerint kisebb feldjitasra szorul, (4) besoroldsa, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 39.788,- Ft/ho.

A fenti cimen 1évd helyiség a tarsashaz foldszintjén helyezkedik el, a Baross utca feldl kozelithetd
meg, utcai bejaratd. Tobb helyiségb6l all, és galéria is kialakitasra keriilt benne. A helyiségek
belmagassaga a foldszinten 2,5 — 5,2 m, a galérian 2,5 m. Az ingatlanban minden k6zmii megtalalhato.
A foldszinten és a galéridn is van vizesblokk, a szaniterek hidnyoznak, csak a kozmi kiallasok
talalhatok. A bejarati ajté és ablakok fémszerkezetiiek, az udvari ablak faszerkezeti, fix fémraccsal
védett, jo-kozepes allapotiiak. A belsé ajtok fa- és fémszerkezetliek. A padozat beton, jarolappal
burkolt. A falak vakoltak, festettek, tapétazottak, csempézettek. Gépészeti berendezés és hdleadd nem
talalhaté, a radiatorok leszerelésre keriiltek. A kdzmiivek feliilvizsgalata, szabvanyositisa, €s a
gépészeti berendezések potlasa sziikséges.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 872/2014. (VIIL 11.) szdmu hatérozatdban felkérte a
Térsasagunkat a fenti helyiségesoport bérbeaddsara vonatkozd nyilvanos egyfordulos pélyazat
kiirasara, 142.400,- Ft/h6 + Afa bérleti dij 6sszegen. A palyézati hataridon beliil érdekl8dés nem volt a
helyiségre, palyazat nem keriilt beny(jtasra, igy a helyiségre kiirt palydzat a Véarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 1279/2014. (XII. 01.) szadma hatdrozata értelmében érvényes volt, de
eredményteleniil zarult.

A Bizottsag tjabb palyazat kiirasarél nem dontétt, de felkérte a Téarsasagunkat, hogy a késSbbiekben
tegyen javaslatot a helyiség hasznositasara vonatkozdan.

Ezt kovetben a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 483/2015. (V. 13.) szami hatarozata 19.
pontja alapjan a helyiség elidegenités érdekében, nyilvanos arverésen keriilt meghirdetésre. Az
arverésen jelentkez6 nem volt, ezért a helyiség elidegenitésére nem keriilt sor.

Az Avant.Immo Kft. 4ltal 2015. aprilis 08-an készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke:
39.650.000,- Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szama Képvisel6-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja




értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara, versenyeztetes, vagy palyazat utjan keriil
sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul
véve kell meghatarozni, ennek dsszege 31.720.000,- Ft.

Amennyiben a palydzatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozasra, ugy
az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a
szamitott netté havi bérleti dij: 211.467,- Ft.

A Képviselo-testiilet 47/2015. (II. 19.) szami Versenyeztetési Szabalyzatanak 31. pontja értelmében,
ha a versenyeztetési eljaras eredményteleniil zarul, két éven beliil kiirt ismételt palyazatnal a méasodik
felhivasban a 30. pont szerinti bérleti dij 80 %-at lehet minimalis bérleti dijként meghatérozni, az igy
szamitott nett6 havi bérleti dij: 169.174,- Ft.

A helyiség bérbevételi lehetdségével kapcsolatban tSbb érdeklodés is érkezett a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt-hez, ezért javasoljuk a bérbeadas utjan trténd hasznositasat, és javasoljuk
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 483/2015. (V. 13.) szdmu hatdrozat 19. pontjanak
visszavonasat, amely a helyiség drverésen torténd elidegenitésérol szol.

Tekintettel arra, hogy a helyiség bérbeadasara kordbban mar volt pélyazat kifiiggesztve, amely
eredményteleniil zarult, a minimalis bérleti dij megallapithaté a masodik pélyazatndl meghatarozott
169.174,- Ft/ho + Afa Gsszegen, azonban a Bizottsig megallapithatja a bérleti dijat az dj, els6
palyazati felhivasra vonatkozé 211.467,- Ft/h6 + Afa 6sszegen, figyelembe véve azt a koriilményt is,
hogy a helyiség j6 miiszaki allapot, és tobb érdekl6dés is érkezett ra, ezért a bérleti dij megallapitasa
érdekében két verzioban tesziink javaslatot.

Javasoljuk, hogy a helyiségre ne legyen beadhato olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013.
(VL. 19.) szamu hatdrozatdnak 8. pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategoériaba tartozo, illetve
nyilvanos internet szolgaltatés (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgédrmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Lebonyolitd
iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. telephelyein), a
Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolité6 honlapjan, tovdbba az
Onkorméanyzat és a Lebonyolité Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. rendelkezésére allo
internetes hirdetési portalokon, tovabba a Kiird dontése szerinti mas helyen illetve modon.

A pélyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
varhatd abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési jsag Gtjan is kozzétenné,
ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd megjelentetését.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas célii helyiség bérbeaddsara nyilvanos palyazaton torténd kifrashoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulos palyazat Gjboli kiirdsat, mivel a helyiségre tobb érdekl6dés is
érkezett a palyazat lezarasat kovetden, és a minél elobbi bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezi az
Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, és palyazat révén vélhetbleg a magasabb bérleti dij
ajanlattal még plusz bevétel is valosziniisithetd.

Amennyiben a helyiség bérbeaddsara az Onkorményzat nem ir ki palyazatot, kiadasként tovébbra is
havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota romlik a
kihasznalatlansag miatt.

A hatarozati javaslat elfogadsa varhat6an kedvezden befolyasolja a 2015. évi bérleti dij eldirdnyzatat.
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet




Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
2616 35/2013. (VL 20.) szamu &nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — onkormanyzati bérbead6i dontésre
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7. § (1) a)
pontja hatarozza meg.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 66/2012. (XII. 13.) szaml 6nkorméanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha
Onkorményzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatérozata mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog
gyakorl6ja hatirozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos palyazat lebonyolitdsanak szabalyait, a versenyeztetési szabalyokrol sz6l6 47/2015. (IL
19.) szama Képviselé-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) tartalmazza,
melyet a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 vagyonelemek hasznositasa €s
tulajdonjogéanak 4truh4zisa esetén a hasznosit6 és a tulajdonjogot szerz6 személyének kivalasztasara
kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi
jogkorgyakorlo eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja alapjan, a nem lakas céljara szolgal6 ingatlanok bérbeadasara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakas céljara szolgalo
ingatlanok bérleti dijarél sz616 hatarozata alapjan az adott ingatlanra meghatarozott bérleti dij 100 %-a
képezi.

A Versenyeztetési Szabalyzat 31. pontja alapjan, ha a versenyeztetési eljrds eredményteleniil zarul,
két éven beliil kiirt ismételt palyazatnal, a masodik felhivasban a 30. pont szerinti bérleti dij 80 %-at, a
harmadik felhivasban a bérleti dij 65 %-at, a kovetkezd palyazatok soran pedig az 50 %-at kell
minimalis bérleti dijként meghatirozni. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a
fentiektdl eltérben kiird masként donthet.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szami képviseld-testiileti hatérozat szolgal. A Kt.
hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadaséra, versenyeztetés vagy palyazat tjan keriil sor, a minimalis bérleti dfjat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni.
Nyilvanos palyéaztatas esetén Snkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi
érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatarozhat6 azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
bekoltozhets forgalmi érték 50 %-nal. A Képviseld-testiilet hatdrozatanak 7. pontja értelmében
amennyiben a palyazatban a bérbeadés soran végezhett tevékenység nem keriil meghatdrozasra, ugy
az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
A verzio

......... év. (...hé....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy
1.) visszavonja a 483/2015. (V. 13.) szamu hatérozat 19. pontjat.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. oktéber 19.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, a Budapest VIIL., Baross u. 112. szam alatt
elhelyezked 35491/0/A/36 hrsz-u, 208 m? alapteriiletdi, iires énkormanyzati tulajdonu, utcai
bejaratt, foldszinti nem lakds céli helyiség ajboli bérbeadasara nyilvanos egyfordulos palyazat
kiirasara 211.467,- Ft/h6 + Afa bérleti dij dsszegen. A Kiiré kikéti, hogy a helyiségre nem adhat6
be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmii hatrozatanak 8. pontja




szerinti 25 %-os bérleti dij kategériaba tartozo, illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. oktdber 19.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt-t a palyazatnak a Versenyeztetési szabalyzatrdl
s7616 47/2015. (IL. 09.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgalo
Hatarid6: 2015. oktober 19.

4)) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetétablajan, a Lebonyolito
iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. telephelyein), a
J6zsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjan, tovabba az
Onkormanyzat és a Lebonyolité szdmara elérhet koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2016. januar 31.

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel ~modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

B verzio
......... év. (...ho....nap). szami Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy
1.) visszavonja a 483/2015. (V. 13.) szamii hatérozat 19. pontjat.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. oktober 19.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, a Budapest VIII., Baross u. 112. szam alatt
elhelyezkedd 35491/0/A/36 hrsz-u, 208 m’ alapteriiletii, ires onkorményzati tulajdond, utcai
bejarati, foldszinti nem lakés céli helyiség ujboli bérbeadasara nyilvanos egyfordulds palyazat
kiirasara 169.174,- Ft/hé + Afa bérleti dij osszegen. A Kiir6 kikoti, hogy a helyiségre nem adhat6
be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatdrozatanak 8. pontja
szerinti 25 %-os bérleti dij kategdrisba tartozd, illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgato
Hatérid6: 2015. oktober 19.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a palyazatnak a Versenyeztetési szabalyzatrol
52616 47/2015. (IL. 09.) szamii Képviseld-testiileti hatérozatban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridd: 2015. oktdber 19.

4.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Lebonyolito
iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. telephelyein), a
Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a Lebonyolité honlapjan, tovabba az
Onkorményzat és a Lebonyolité szdmara elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portdlokon kell kbzzétenni.




Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgato
Hataridé: 2016. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: J bzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd  dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. oktober 12.
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