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A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Somogyi Béla u. 20. szam
. alatti, 36423/0/A/1 hrsz.-i, utcai bejarata, foldszinti, 23 m? alapteriiletii nem lakas céla
helyiség, amely az ingatlan nyilvantartasban tizlethelyiség besoroldssal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezelé Iroda a helyiséget 2015. februar 16-an vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanusdga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapotd, (3)
besorolast, rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas. Az ingatlanforgalmi szakvéleményben
rogzitésre keriilt, hogy a helyiség falai salétromosak, ezért gipszkartonnal lettek lefedve. A
bejarati ajtd és ablak fémraccsal védett. A padozat kerdmia lapokkal burkolt. Fiités nincs
kiépitve, azonban elektromos dram és vizvételi lehetdség van a helyiségben. A helyiségben
gipszkartonnal levalasztasra keriilt egy teakonyha és WC.

A vizora nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 8.899,-
Ft/hé. '

Lakatos Krisztina egyéni vallalkozé (székhely: 3574 Bocs, Hosok u. 56.; nyilvantartasi
szam: 41043291; adészam: 66928412125) kérelmet nyujtott be a fenti helyiség raktirozas
céljara torténd bérbevételének tigyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek,
a kérelem 12.000,- Ft bérleti dij ajanlatot tartalmaz. Lakatos Krisztina a vallalkozéi
tevékenységét utépités, utburkolati jelek festése, repiildtéri kifutopalya-épités, utfeldjitas,
karbantartds munkalatokra valtotta ki. Lakatos Krisztina 2015. augusztus 19-én nyilatkozatot
nydjtott be, amelyben leirta, hogy a vallalkozdi tevékenységéhez sziikséges eszkozoket
kivénja a helyiségben tarolni.

Haci-Peyker Kft. (székhely: 1143 Budapest, Gizella u. 46/B., adészam: 24289119-2-42,
cégjegyzékszam: 01-09-170134, képviselé: Gyuris Katalin) kérelmet nyujtott be a fenti
helyiség raktarozas céljara torténd bérbevételének ligyében. A cég a helyiségben a ruhazati
kiskereskedelem (4771 ’08) tevékenységiikkel 6sszefliggésben ruhaanyagokat, ruhézati arukat
szeretne raktdrozni. A cég 2015. augusztus 17-én hianypotlast nydjtott be, amelyben 25.000,-




Ft + Afa bérleti dij ajanlatot tett. A kérelemhez szitkséges iratok tObbszori kérésre
becsatolasra keriiltek.

Az elézményekhez tartozik, hogy Lakatos Krisztina bérbevételi kérelmet nyujtott be a
Budapest VIIL, Somogyi Béla u. 10. szam alatti, 36427/0/A/17 hrsz-0, utcai bejaratu,
foldszinti, 43 m? alapteriiletti nem lakas céli helyiségre. Lakatos Krisztina akkori kérelme
szerint a helyiséget iroda céljara kivanta bérbe venni. A Tisztelt Bizottsag a 165/2015. (1L
23.) szamu hatdrozatdban nem jarult hozza a helyiség bérbeadasahoz, mivel az azzal egy
idében beérkezett Magyar Cserkészszovetségek Forumaért Alapitvany bérbevételi kérelmét
tamogatta.

A Haci-Peyker Kft. palyazat utjan bérli a Budapest VIIIL, Brody S. u. 36. szam alatti,
36492/0/A/4 hrsz-4, nem lakés céljara szolgalé helyiséget a 2014. szeptember 09-én kelt,
hatérozatlan idére sz616, 30 napos felmondési idd kikotésével alairt bérleti szerz6dés alapjan
szeszmentes vendéglatds céljara. A fenti bérleményre a cégnek 2015. szeptember 30-ig
tartozésa nincs.

A Haci-Peyker Kft. bérli tovabba a Budapest VIIL, Rakoczi Gt 63. szam alatti, 34626/0/A/2
hrsz-t, nem lakés céljara szolgalé helyiséget a 2014. oktober 10-én kelt hatérozatlan id6re
s7616, 30 napos felmondési id6 kikotésével alairt bérleti szerz6dés alapjan szintén
szeszmentes vendéglatas céljara. A fenti bérleményre a cégnek 2015. szeptember 30-ig bérleti
dij tartozasa nincs.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. 2015. junius 25-én készitett értékbecslése szerint a helyiség
forgalmi értéke 5.800.000,- Ft. A bérleti dij meghatarozasa a forgalmi érték 100 %-nak
figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben folytatott raktarozas tevékenységhez
tartozo bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott bérleti dij: 38.667,- Ft/ho + Afa.

Az iires legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti
helyiség esetében a bérleti dfj dnkorményzati érdekbd] legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az
igy esokkentett netté havi bérleti dij: 30.934,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérbeadasat Lakatos Krisztina egyéni
vallalkozé részére, mivel véllalkozoi tevékenységi kore (Gtépités, utburkolati jelek festése,
repiilétéri kifutopalya épités, Gtfeldjitas és karbantartds) alapjan az ahhoz sziikséges eszk6zok
raktarozaséra a helyiség mérete miatt nem alkalmas, és vélelmezhetd, hogy a helyiséget a
kérelmezd mas célra hasznosithatja.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasit a Haci-Peyker Kift. részére raktarozas
tevékenység céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi hataridével, 38.667,- Ft/hé +
Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak megallapitasaval.

Nem javasoljuk a bérleti dij 20 %-kal torténé csokkenteset, tovabba a kérelmezd éltal
ajanlott 5sszeg elfogadésat tekintve, hogy azt a helyiség allapota nem indokolja.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontes meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielsbbi bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezi az Onkormanyzat ko6z6s koltség fizetési
terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkormanyzat, kiadasként havonta kozos kéltség fizetési kotelezettsege keletkezik, tovabba a
helyiség miiszaki allapota a kihasznélatlansag miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételct.




A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kdornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadéasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szamu énkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskdr megosztds szerint —
onkorményzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan (ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatiskorrel rendelkezd bizottsag a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel§-testiileti hatérozatban foglaltaktél csak akkor
térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatérozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan az utcai,
folszinti helyiségben a raktdrozés tevékenységhez tartozd szorzé 8 %. A KépviselS-testiilet 8)
pontja értelmében az {ires legaldbb 6 honapja, de legfeljebb, 12 honapja nem hasznositott
netté 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %o-kal
csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotéseét
megel6z6en koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget Gvadékkent
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elott egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddséval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) nem jarul hozzd a Budapest VIIL Keriilet, 36423/0/A/1 helyrajzi szémon nyilvantartott,
Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla w. 20. szdm alatt elhelyezkedd, 23 m?
alapteriiletli, tires, Onkormanyzati tulajdont, utcai bejdrata, foldszinti helyiség
bérbeadasahoz Lakatos Krisztina egyéni villalkozé részére raktirozds tevékenység
céljéra.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgato
Hatarid6: 2015. oktober 19.

2.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL. keriilet, 36423/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla u. 20. szdm alatt elhelyezked6, 23 m?
alapteriileti, tires, Onkorményzati tulajdonu, utcai bejaratd, foldszinti helyiség
bérbeadasdhoz a Haci-Peyker Kft. részére 25.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.




Felels: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. oktober 19.

3.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, 36423/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla u. 20. szam alatt elhelyezkeds, 23 m?
alapteriiletli, {ires, Onkorményzati tulajdond, utcai bejaratq, foldszinti helyiség
bérbeadasahoz hatdrozatlan idére, 30 napos felmondassal a Haci-Peyker Kft. részére,
raktarozas tevékenység céljara 38.667,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén
szolgaltatési dijak Osszegen.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgato
Hatérid6: 2015. oktober 19.

4.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatérozat 3.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
szamu onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzéd elétt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, valamint a rendelet 14. § (2) bekezdés szerint 3
havi bérleti dijnak megfelel 6vadék megfizetését véllalja a leendd bérld.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatd
Hatérid6: 2015. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. oktdber 12. Z :
—
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