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Tisztelt Képviselo-testiilet!

L

A Képvisel-testiilet 67/2013. (II. 27.) szam hatérozatdban a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 Budapest VIIL, Prater u. 11. szdm alatti, 36381 hrsz- iskolaépiilet, valamint a
Corvin Towers Kft tulajdondban 4ll6, de a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat haszonélvezeti
jogaval terhelt Budapest VIIL, Kisfaludy u. 32-38. 2. emeleti, 36374/0/A/23 hrsz-ti, egyéb helyiség
palyazat Gtjan torténd bérbeaddsardl dontott.

A palyazat1 felhivas kifliggesztésre kertilt 2013. marcius 13. és 2013. apnhs 3. kozott
- aPolgarmesteri Hivatal Csaladtdmogatasi Irod4ja ERKE T

- alJarasi Hivatal Okményirodaja -
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- aKisfalu Kft hirdet6tablajan,

elhelyezésre kertilt tovabba
- az Onkorményzat és a Kisfalu Kft honlapjan
- azingatlan.com hirdetési portilon

megjelent a
- aJozsefvéros cimii helyi lap 2013. mércius 19-i szamaban
a HVG cimi heti lap 2013. mércius 23-4n (eléfizet6knél 2013. mércius 21-én) megjelend

szamaban
- a Metropol cimii 0jsdg 2013. marcius 19-i szimaban.
Az ingatlanok megtekintésére elézetes iddpont egyeztetés alapjan volt lehetéség,
A palyazat kozzététele és az ajanlatok benyujtasanak hatirideje koz6tt két kérdés érkezett,
amelyekre adott valaszt minden érdekl6d6é megkapott.

Az egyik kérdés a gdz beszerzési 4rdra vonatkozott, a mdsik kérdés a volt altalanos iskola
tlizvédelmi szabdlyzat és az érintésvédelmi hatésdgi igazolds meglétére, annak megismerésére
vonatkozott. .

A vélaszok megadéséban a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalya, valamint a Kisfalu Kft
Onkorményzati Hézkezel6 Iroddja azonnal segitséget nyujtott. A valaszok megaddsa nem
szenvedett késedelmet, ezért a palyazat eredményessége nem keriilt veszélybe.

A pélydzati dokumentaciot harom érdeklodd vasarolta meg, és két ajanlat érkezett az
ajanlatbenytjtasi hatarid6ig, ami 2013. 4prilis 4. 10 6ra volt.

Az ajanlatok bontasara 2013. aprilis 4-én 10 6ra 30 perckor keriilt sor a Kisfalu Kft. 1083 Budapest,
Losonci u. 2. sz4m alatti irodahelyiségének 1. emeleti targyal6jaban (1. szdmu melléklet).

A bontason jelen voltak az ajanlattevék képviseldi is.

Az els6 ajanlatot a Baptista Szeretetszolgélat Egyhazi Jogi Személy nyujtotta be, bérleti dij ajanlatat
nettd 1.700.000,- Ft-ban jelolte meg, a mésodik ajanlatot a Magyar Bencés Kongregici6
Pannonhalmi Féapétsag ¢és a Szent Benedek Gimnazium, Szakképz6 Iskola és Kollégium kozosen
nyujtotta be, bérleti dij ajanlatat netté 1.500.000,- Ft-ban jelolte meg.

A Magyar Bencés Kongregici6 Pannonhalmi Féapatsdg és a Szent Benedek Gimnazium,
Szakképzd Iskola és Kollégium kozos ajanlatot ny(jtott be, és a benyujtott ajanlatban a Féapatsag
altal fenntartott Szent Benedek Gimnédzium, Szakképzd Iskola és Kollégiumot jelslték meg az
ingatlanok bérl6jének, ehhez sziikséges nyilatkozatokat az ajanlatukhoz mellékleteként csatoltédk.

A Magyar Bencés Kongregédcié Pannonhalmi Féapétsag esetében hianypétlasi felhivas kiaddséra
volt sziikség, mivel az egyhdz miikodésére vonatkozé hatdrozat 30 napon tdl kelt. A hidnypotlas a
megjelolt hatdrid6ig (2013. 4prilis 8. 12 6ra) megtdrtént. A hianyp6tlas idépontja 2013. aprilis 5.

A benytjtott ajanlatok meliékletei alapjdn megallapithaté, hogy a szervezetekkel szemben a
bérbevételt kizaré ok nem 4ll fenn. A bérleti szerz6dés tartalméra vonatkozéan mindkét ajanlattevd

tett javaslatot.

Az ajénlatok értékelését a Képviselo-testiilet altal valasztott 5 taglh Biralé Bizottsag 2013. 4prilis 8-
dn végezte el. A Birdlo Bizottsdg megéllapitisai, a dontés indoklasa az elSterjesztés 2. szamu
mellékletét képezd jegyzOkonyvben olvashatok. Az eléterjesztéshez mellékletként csatolasra keriil a
Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy ajanlata (3. szdmu melléklet), a Magyar Bencés
Kongregici6 Pannonhalmi Fdapatsag és a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzé Iskola és

Kollégium ajanlata (4. szamu melléklet).
A Polgarmester kérdéssel fordult a Biral6 Bizottsaghoz, és egyben kérte, hogy a Bizottsag a kérdés
alapjan értékelje Ujra az ajanlatokat (5. szamu melléklet). A kérdés alapjan Dr. Béhm Lajos
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elkészitette jogi 4llasfoglaldsat (6. szamu melléklet), amely a Biralé Bizottsig szdméra szlikséges
volt annak megallapitasira, hogy az ajénlatok ujra értékelésére van-e méd. Az 4lldsfoglalds
ismeretében a Biral6 Bizottsdg ismételten megtartotta az ajénlatok birdlatat. Az Gjabb birdlat alapjdn
a Bizottsig a Képviselé-testiilet részére a palyazat érvényessé nyilvanitdsara, és az eredmény
megallapitdsara tett javaslatot az értékelési jegyzdkonyvben (7. szami melléklet) régzitettek szerint.

A Magyar Bencés Kongregdci6 Pannonhalmi Fdapatsidg és a Szent Benedek Gimnézium,
Szakképzé Iskola és Kollégium benyujtott ajanlatéban kérte a haszonélvezeti jogot alapitd
szerz0dés bemutatdsat. Jogi szakérténk 4llaspontja szetint a szerz6dés bemutatésat egyik fél sem
tagadhatja meg tekintettel arra, hogy a haszonélvezeti jog alapitdsa az Onkorményzat széméra és
adomany jogcimén tortént. Az Onkorményzattal kotott szerzédések nyilvanosak, ezért az
ajanlattevd kérése jogos.

A bérbeadds a Ptk, és a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (XIL. 13.) szdmti 6nkorményzati rendelet, valamint
az 59/2011. (XI. 07.) szamu, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 tires telkek, felépitményes
ingatlanok, gépkocsi-bedllék és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirsl sz6l6 rendelet 2. § (8)
bekezdés, 6. § és 7. § paragrafusainak rendelkezései alapjén torténik. A bérleti dij meghatérozéséra
a palyazati felhivas elfogaddsanal a Képviselo-testiilet a rendelet 13. § (1) bekezdése, valamint a
224/2012. (VIL. 05.) szamt Képviseld-testiileti hatérozat 7. és 8. pontjanak, valamint a Képvisels-
testiilet 428/2012. (XII. 06.) szamu hatérozatanak 29. pontjat vette figyelembe, mert felépitményes
ingatlanra vonatkoz6 bérleti dij meghatdrozasara nem kertilt sor. Az 6vadék elbiraséra a rendelet 13.
§ (2) bekezdésének rendelkezései alapjan keriilt sor. A bérleti szerz6dés megkotésére a rendelet 15.
§ (2) bekezdése alapjan keriil sor, a bérld a rendelet 15. § (4) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti
dijnak megfeleld Osszegli 6vadék megfizetésére, és a bérleti szerz6dés egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozattal torténé kiegészitésére kotelezett.

A bérbeszamitds soran figyelembe veheté beruhazasok meghatérozasara a Lakastorvény 13-17. §-
ainak alkalmazasat javasoljuk.

A Képviselo-testiilet hatdskére a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. tv. 107. §-4n, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 66/2012. (XII. 13.) szam® ok. rendelet 16. § a) pontjén
alapul, mivel az ingatlan értéke meghaladja a 100 MFt-ot.

A bérbeszamitas pénzﬁgyi fedezetet igényel, ami a 2013. évi koltségvetésben 11602 cimen
rendelkezésre all.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlanok hasznositdséval
kapcsolatos palyazat eredményére vonatkozé déntését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

1.) a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4llo Budapest VIII., Prater u. 11. szdm
alatti, 36381 hrsz-u iskolaépiilet, valamint a Corvin Towers Kft tulajdondban all6, de a Budapest
Jozsefvérosi Onkorményzat haszonélvezeti jogaval terhelt Budapest VIIL., Kisfaludy u. 32-38.
2. emeleti, 36374/0/A/23 hrsz-ti, egyéb helyiség bérbeadésara kiirt palyazatot érvényesnek és
eredményesnek nyilvanitja. '

2.) a.) a palyazat nyertesének a Magyar Bencés Kongregacié Pannonhalmi Féapétsagot és a Szent
Benedek Gimnazium, Szakképz6 Iskola és Kollégiumot nyilvénitja. Elfogadja az ajanlatban
tett javaslatot és a bérleti szerz6dés megkotésére a Szent Benedek Gimnézium, Szakképzb

Iskola és Kollégiumot kéri fel.
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b.) az ajanlattevs altal javasolt bérleti szerz6dés modositasi javaslatokat az aldbbiak szerint
fogadja el:

b.a.)

b.b.)

b.c.)

b.d.)
b.e.)

b.f)

b.g.)
b.h.)

bi)

bj.)
bk)

b.l)

nem jarul hozza a bérleti szerzédés 1. pont b.) alpontjanak médositasdhoz. A javaslatra
vonatkozoan a bérleti szerz6dés 27. pontjat médositja.

hozzéjarul a bérleti szerz6dés 4. pont masodik bekezdése harmadik mondatdnak
modositasdhoz a kovetkez6k szerint: Amennyiben a jelen pontban meghatérozott
tevékenység folytatdsat az engedélyez6 hatdsdgok a Bérlemény miiszaki allapotdra
tekintettel utasitjak el, Ggy felek megéllapodnak, hogy a bérleti szerz6dést k8z8s
megegyezéssel, a bérleti szerz6dés 25. pontjdban foglalt jogkdvetkezmények

alkalmazasa nélkiil felbontjak.

nem jarul hozza a bérleti szerz6dés 5. pontjanak moédositdsdhoz, azaz a bérleti
jogviszony palyazati felhivasban k6zzétettdl eltér6 25+5 évre t6rténé létesitéséhez.

nem jarul hozza a bérleti szerz6dés 8. pont 2. bekezdésének trléséhez.

hozzéjarul a bérleti szerzodés 15. pontjanak médositasdhoz oly médon, hogy a bérleti
szerzddés tervezetben foglaltakon tul, nem mindsiil befogadasnak, albérletbe addsnak
az iskolaépiilet egy-egy helyiségének alkalmi bérbeaddsa (pl.: koézgy(lések
helyszinének biztositdsa, sportrendezvények helyszinének biztositdsa); az iskolai
étkezés vallalkozoval torténé Dbiztositasa (biifé, étkezd), valamint a bérls
fenntartéjanak helyszin biztositdsa, az egyhdz, illetve az iskola sajat készitésii
termékeinek arusitdsa (bor, a vallasi é€lettel kapcsolatos sajat kiadvanyok, kézmiives
termékek, stb.;

hozzajarul a bérleti szerzddés 15. pontnak a kovetkezd bekezdéssel torténd
kiegészitéséhez: Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy Bérbeadd a bérleti jogviszony
fennallasa alatt évente két alkalommal elre egyeztetett id6pontban jogosult a jelen
Bérleti szerz6dés 1. b.) pontjaban foglalt tornacsarnokot sajat rendezvényére hasznalni
azzal, hogy a rendezvényhez szikséges személyi feltételeket sajat szervezésében, a
targyi feltételeket egyeztetés alapjan biztositja, tovabba a tornacsarnok hasznalatival
felmeriilt koltségeket kiilon megéllapodas alapjan kételes Bérl6 részére megtériteni.
Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a rendezvénnyel Osszefliggésben okozott karokért
kartéritéssel tartozik.

nem jarul hozza a bérleti szerzédés 16. pontjanak modositasahoz.

nem jarul hozzd a bérleti szerz6dés 17. pontjanak torléséhez, az Gvadékfizetési
kotelezettségtol nem tekint el, annak mértékét nem mérsékli.

hozzajarul a bérleti szerz6dés 18. pont 2. bekezdésének mddositasdhoz a kdvetkezOk
szerint: A karbantartassal és felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlét, a potlassal és
cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik. A Bérl6 koteles az allagmegovias
érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi, feldjitdasi munkakat
sajat koltségén elvégezni. A bérlemény karbantartdséval és feltjitdsaval kapcsolatos
koltségek a Bérlét terhelik. A pétlassal és cserével kapcsolatos koltségek a Bérbeadot
abban az esetben terhelik, amennyiben a berendezési targyak miiszaki allapota a
potlést, cserét megalapozzak.

nem jarul hozz4 a bérleti szerz6dés 18. pontjanak javasolt kiegészitéséhez.

hozzéajarul a bérleti szerz6dés 20. pont b.) alpontjanak moédositasdhoz a kovetkez6k
szerint: az épiilet tovabba az épiilet koriili kozteriiletek tisztantartasardl

nem jarul hozza a bérleti szerz6dés 20. e.) €s f.) pontjanak torléséhez.

b.m.) hozzajarul a 21. pont alabbi bekezdéssel torténd kiegészitéséhez, a kovetkezOk szerint:
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Beérld kijelenti, hogy a Bérleti szerzédés 1. pontjdban foglalt ingatlanokat
megtekintette, azok miiszaki allapotéval tisztdban van. Felek megallapodnak, hogy a
Bérlemény birtokbaadasét kovetéen Bérlé jogosult az Onkormanyzat tulajdondban
allg, jelen Bérleti szerz6dés 1.a.) pontjaban foglalt ingatlanon felujftasokat végezni.
BerlS 4tadja a Bérbeadd részére az elvégzendd munkék tételes jegyzdkét, amellyel
kapcsolatban felmeriild koltségek viselésérél Bérbeadé dont. Felek kifejezetten
megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés 18. pontjdban meghatdrozott munkélatok
végeztével, azok megtorténtérél jegyzkdnyvet vesznek fel, amelyben — amennyiben a
munkak elvégzésre keriiltek — Bérbead6 képviseldje al4irasaval igazolja a teljesitést.
Felek megallapodnak, hogy Bérlé a jelen szerzédés 18. pontjdban meghatdrozott
munkék szdmléval igazolt ellenértékét jogosult a havi bérleti dij legfeljebb 50 %-4ig
beszdmitani. Felek megallapodnak tovébba, hogy a feltjitdsi munkék koltségeinek
bérleti dijba torténd beszAmitdsanak részletes szabélyairél a feltjitds megkezdését
megel6zben kiilon megallapodsst kétnek.

Felek megéllapodnak, hogy Bérbead6 a feldjitasi munk4k szdmléval igazolt, azonban
pénziigyileg nem rendezett ellenértékét Bérld részére egyGsszegben, a bérleti
szerz8dés megsziinésekor megfizeti, amennyiben a bérleti jogviszonyt a jelen
szerz6dés 26. pontjaban foglaltak alapjan felmondja.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6dés 1.b.) pontjaban foglalt ingatlan
tekintetében a tulajdonost terhelé poétlasi és csere kotelezettségek tekintetében a
Bérldnek a tulajdonost kell el6zetesen megkeresni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
feltjitasi munkdk tekintetében a Ptk. haszonélvezeti jogra vonatkozé szabdlyai
iranyadok, ennek megfeleléen a rendkiviili javitisok és helyreallitdsok koltségei
bérbeszamitas trgyat nem képezhetik. A javitasi munkak tekintetében minden esetben
sziikséges az épiilet tulajdonosaval torténd egyeztetés.

b.n.) hozzijarul a bérleti szerz6dés 22. pontjanak kiegészitéséhez a kovetkezdk szerint:
Bérl6 jogosult az épiilet homlokzatan sajat cégtablajat elhelyezni, illetve a Bérls 4ltal
megnyert ¢s sikeresen megvalosult palydzataiban elSirt kotelezé nyilvanosségot az

épiilet homlokzatan biztositani.

b.o.) hozzéjarul a bérleti szerzédés 25. médositasshoz a kovetkezdk szerint: A bérleti
Jogviszony az 5. pontban meghatérozott kezdeti idépontté] hatarozott ideig tart, a felek
azt csak egyez akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatérozott eseteket. Bérl§ tudomasul veszi, amennyiben a bérleti jogviszony
lejarta el6tt kéri a bérleti jogviszony kozds megegyezéssel t6rténd megsziintetését, ugy
azt legkésdbb december 31-ig kell a bérbeado felé jeleznie, és a tanév végéig tartd
id6szakra es6 bérleti dijat koteles a Bérbeadd részére megfizetni, valamint
beruhazisainak megtéritésére nem jogosult.

b.p.) nem jarul hozz4 a bérleti szerz6dés 26. pontjanak médositasahoz, t6rléséhez.

b.r.) hozzdjarul a bérleti szerz6dés 27. pontjanak kévetkez6k szerinti kiegészitéséhez:

A Beérl6 a bérleti szerz6dést jogosult rendes felmonddssal megsziintetni a jelen bérleti
szerz6dés 25. pontjdban foglaltaknak megfeleléen abban az esetben, ha a jelen Bérleti
szerz6dés 1.b.) pontjéban foglalt ingatlanra fennall6 haszonélvezeti jog megsziinik.

b.s.) nem jérul hozza a bérleti szerzé6dés 28-29. pontjainak médositasdhoz, térléséhez.

3.) a.) a pélyazat méasodik helyezettjének a Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személyt
nyilvénitja. :

b.) nem jéarul hozzd az épiilet dtalakitdsdhoz. A bérl6 érdekében felmeriil felujitasi koltségek,

illetve az 1993. évi LXXVIIL. tv. (Lakastorvény) 13. § (1) bekezdésében foglalt bérbead6i

kotelezettségen tili, valamint a bérbeadoi kotelezettség korébe tartozd, de nem miiszaki

indokok alapjan felmeriils koltségeket nem tériti meg.
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4.) felhatalmazza a Vdérosgazdédlkodési és Pénziigyi Bizottsigot, hogy brutté 100 millié Ft
értékhatarig a bérbeszamitassal kapcsolatos déntést meghozza.

5.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a haszonélvezeti jogot alapité szerzdést mutassa be a nyertes
ajanlattevének.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hatarid6: 1. pont: azonnal

2. pont: azonnal
3. pont: a 2. pont szerz8dés nem teljesiilését kovetben azonnal

4. pont: a bérbeszamitasi kérelem és kdltségvetés benyujtasat kdvetben

5. pont: azonnal
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2013. aprilis 8.

P

Kovics Otté
tigyvezetd igazgatd
Torvényességi ellenbrzés:
Rimén Edina
jegyzo

nevében és megbizasabdl:

YV
Dr. Mészar Erika
aljegyz06

Meliéklet:

szamu melléklet: ajanlatok bontasardl késziilt jegyz6konyv

szamu melléklet: ajanlatok értékelésérdl késziilt jegyzOkonyv (2013. 04. 08.)

szamu melléklet: Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy ajanlata

szamu melléklet: Magyar Bencés Kongregéacié Pannonhalmi Fdapatsag és a Szent Benedek
Gimnézium, Szakképz6 Iskola és Kollégium ajanlata

szamu melléklet: Polgarmester levele

szamu melléklet: jogi allasfoglalas

szamu melléklet: ajanlatok értékelésérdl késziilt jegyz6konyv (2013. 04. 12.)
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A 42, we Ve Q0

a

Jegyziiki‘inyv
A Priter utcai iskola és tornacsarnok bérbeaddsara kiirt palyiazatra benyujtott
ajanlatok bontasirél

Jelen vannak: Jelenléti fv szerint

Id6pont: 2013, 4prilis 4. 10 6ra 30 perc

Helyszin: Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft. 1083 Budapest, Losonci u. 2. szdm
alatti irodahelyiségének 1. emeleti targyaldja

A palyézatra benydjtott ajanlatok bontasat Novéczki Eleonéra végzi.

Ismerteti a palyazatot: A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Kepwselé-testtﬂetenek
67/2013. (. 27.) szamt hatdrozata alapjan bérbeadas céljabol nyilvanos pélyézati felhivés
keriilt kozzétételre a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL,
Préater u. 11. szdm alatti iskolaépiiletre, €s a Corvin Towers Kft tulajdondban 4ll6 Budapest
VIIL, Kisfaludy u. 32-38. szam alatti I. emeleti egyéb épiiletrész besorolasu tornacsarnokra.

A palyazati felhivas kifliggesztésre keriilt 2013. mércius 13. és 2013. prilis 3. k6zott

- aPolgarmesteri Hivatal Csaladtamogatési Irod4ja

- a Jarédsi Hivatal Okmaényirodéja

- aKisfalu Kft hirdet6tablajan,

elhelyezésre keriilt tovabba

- az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft honlapjn

- az ingatlan.com hirdetési portalon

megjelent a

- aJozsefvaros cimi helyi lap 2013. mércius 19-1 szaméban

- a HVG cimi heti lap 2013. mércius 23-4n (el6fizet6knél 2013. mércius 21-€n) megjelend
szamaban

- a Metropol cimii jsag 2013. mércius 19-i szdméban.

Az ingatlanok megtekintésére elézetes id6pont egyeztetés alapjan.
A pédlyazatra 2 ajanlat érkezett.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 428/2012. (XIL 6.) szdmu
hatarozata alapjén az ajanlatok bontdsakor az alabbi szabélyok kertilnek alkalmazasra:

30. Az ajanlatokat tartalmazé zart boritékokat a Kiird a pélydzati felhivisban megjeldlt
idopontban bontja fel. Az ajanlatok felbontdsanal a Kiirén, illetve az azt képviseld
személyeken kiviil jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk frasban meghatalmazott
személyek.

31. Az tzleti titokra htvatkozassal nem tilthaté meg, hogy a palyazati ajanlatok felbontasakor
ismertessék

a.) az ajanlattevdk nevét,

b.) székhelyét

¢.) az altaluk felkinalt bérleti dijat

32. A palyazatok bontasakor és értékelésekor a Kiirbnak vagy a vagyontigyleti megbizott jogi
képviseléjének jelen kell lennie,




39. A pélyszati ajénlatok felbontasarél és ismertetésérdl jegyzokonyvet kell késziteni. A %
jegyzbkonyvnek tartalmaznia kell a 31. pontban felsorolt adatokon kiviil a palyézati borit¢kok
felbontasakor a palyazok részérdl felmeriilt észrevételeket, kérdéseket és az arra adott
valaszokat. A jegyzokonyvet az ajanlattevdk koziil felkértek hitelesitik.

Novaczki Eleondra felkéri a megjelent ajanlattevOket, hogy hitelesitsék az elkésziilt
jegyzOkonyvet, amelyet a bontési eljaras lezardsit kdvetden azonnal elkészitenek.

Megkérdezi az ajanlattev8k képviseletében megjelenteket, hogy az eddig elhangzottakkal,
illetve a palydzattal kapcsolatban van-¢ kérdésiik.

Novéczki Eleonéra felbontja az 1. boritékot és ismerteti, hogy az ajanlatot Baptista
Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy nevii 1111 Budapest, Budafoki Gt 34/b. székhelyl
szervezet nytjtotta be. Az ajanlattevd bérleti dij ajanlatat nett6 1.700.000,- Fi-ban jeldite meg.

Novéaczki Eleonéra felbonija a 2. boritékot és ismerteti, hogy az ajanlatot Magyar Bencés
Kongregiaci6 Pannonhalmi Féapatsag nevii 9090 Pannonbalma, Vérkeriilet 1. székhelyii
szervezet nytjtotta be. Az ajanlattevé bérleti dij ajanlatat nett6 1.500.000,- Ft-ban jeldlte meg.

Novaczki Eleonora tajékoztatja a jelenlev ajanlattevoket, hogy az ajanlatok érvényességének
megéllapitdsa, valamint a palyazati felhivasban foglaltak szerinti értékelése — amennyiben
hidnypotldsi fethivas kikiildése nem valik szikségessé — 2013. 4prilis 8-an lesz. A palyéazat
eredményét a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testillet allapitia meg —
amennyiben hidnypétlasi felhivas kikilldése nem valik szitkségessé — a 2013, 4prilis 17-én
megrendezésére keriild Ulésén. Amennyiben hidnypotlasi felhivas kikildése valik
szitkségessé, a benyujtott ajanlatok birdlata és a palyézati eljards eredményének megallapitasa
késobbi id6pontban lesz.

A palyazat eredményérol a Képvisel6-testiilet dontését kovetden az ajanlatteviket a Kisfalu
Kft levélben értesiti. Az értesitésben a Kisfalu Kft. nyertes ajanlattevét felkéri a bérleti
szerzGdés megkotésére, a nem nyertes ajanlattevd részére a levél megkiildésével egyidejiileg
visszautalja a befizetett ajanlati biztositékot az ajdnlatban megadott szdmlaszamra. ‘

Novaczki Fleondra megkérdezi a jelenlévd ajanlatteviket, hogy van-e valamilyen kérdésiik,
észrevételiik a palyazattal kapcsolatban.

A Baptista Szeretetszolgalat Egyhdzi Jogi Személy képviseldje megkérdezi, hogy 2013.
aprilis 17-én eredmény hirdetés lesz, illetve az ingatlant mikor lehet birtokba venni, mert a
mitkodési engedély megszerzéséhez szitkséges munkélatokat el kell végeznmi, ami
hosszadalmasabb id6t vesz igénybe.

Novaczki Eleondra elmondja, hogy még a mai napon dtnézi a benytjtott ajanlatokat annak
érdekében, hogy sziikséges-e hisnypoétlast kiadni. Ha a szitkséges, akkor az ajanlatokban
megadott elektronikus cimen értesiti az ajanlattevOket. A birdlat idépontja ettél fiiggben
véltozhat. Az, hogy hidnypétlas esetén a Képviseld-testiilet napirendre veszi-e a pdlyazat
eredményének megéallapitasat, elére nem tudja megmondani. Vérhato, hogy ebben az esetben
is napirendre veszi a Képviselo-testiilet az eredmény megallapitdsara vonatkozo eliterjesztést,
de sajnos erre vonatkozéan biztosat mondani nem tud. Ha nem 4prilis 17-én térgyalja a
Képviseld-testiilet az eredmény megéllapitdsara vonatkozo eldterjesztést, akkor a 2013. méjus
8-i iilésén targyalja. A Kisfalu Kft a jegyzOkdnyvi kivonatbél masnapra kér hiteles kivonatot,
fgy harmadnap mar lehetdség van a bérleti szerz0dés megkotésére, és az ingatlanok
bérbevételére a feltételek teljesiilése esetén.
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Megkérdezi, hogy tovabbi kérdek vannak-e. Tovébbi kérdés nem lévén, Novaczki Eleonéra
az ajanlatbontési eljarast 10 6ra 35 perckor lezarja.

kmf.
et dhow,
Novaczkl Eleonéra
/ .
[,
Dr. Béhm Lajos
jegyzbkonyvvezetd
........ o ”“*Dfiﬁ“*\
Kozma Laszlé Anda Ferencné
hitelesitd hitelesité




Jelenléti iv _
A Priater utcai iskola és tornacsarnok bérbeaddsdra meghirdetett palydzatra benyujtott
ajanlatok bontasarél 2013. aprilis 4.
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Jegyzékoényv . |
A Prater utcai iskola é és tornacsarnok bérbeadasira kiirt palyazatra benyujtott ajanlatok
 értékelésérét
Jelen vannak: Jelenléti iv szerint
Id6épont: 2013. aprilis 8. 13.30 6ra
Helyszin: - Budapest Jézsefvdrosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatal 1. emelet ]00-as
: targyaldja

Novaczki Eleondra megnyitja a Birdlé Bizottsag ilését. Felkéri a tagokat hogy egymas koziil
valasszanak levezetd elndkot és két jegyzokonyv hitelesitst.

A levezetd elndknek Sods Gyorgyst, jegyzokonyv hitelesitdnek és Santha Péternet €s dr. Révész
Martat javasolja. Kéri, hogy kézfeltartassal szavazzanak.

A Biralé Bizotisag 5 igen, 0 nem O tartézkodassal a biralé bizottsdg elndkének Soods Gyodrgy,
jegyzokonyv hitelesitGknek Dr. Révész Martat és Santha Péternét kérik fel.

A jegyzbkonyvet a Képviseld-testiilet 488/2012. (XII. 06.) szami hatrozatanak (Versenyeztetési
szabalyzat) 40. pontja alapjan a Dr. Béhm Lajos, a vagyoniigyleti megbizott jogi képviselGje vezeti.

A palyazatok értékelésénél a fent jelzett hatdrozat 40. szami pontja szerinti vagyoniigyleti megbizott
képviseldjeként Novaczki Eleondra vesz részt, és nyujt segitséget a Birlo Bizottsag szamara.

Az elndk ismerteti a palyazat1 eljarast: A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
67/2013. (II. 27.) szami hatérozata alapjin bérbeadas céljabol nyilvanos palyazati felhivas keriilt
_kozzétételre a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL., Prater u. 11.
szam alatti iskolaépiiletre, és a Corvin Towers Kft tulajdondban 41i6 Budapest VIIL,, Klsfaludy u. 32-
38. szam alatti II. emeleti egyéb épiiletrész besoroldst tornacsarnokra, amelyre az Onkorményzat
haszonélvezeti joggal rendelkezik.

A palyazati felhivas kifliggesztésre keriilt 2013. marcius 13. és 2013. aprilis 3. kdzott

- aPolgarmesteri Hivatal Csaladtamogatasi Irod4ja

- aJarasi Hivatal Okmanyirodaja

- aKisfalu Kft hirdet6tabljan,

ethelyezésre keriilt tovabba

- az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft honlapjan

- az ingatlan.com hirdetési portalon

megjelenta

- aJozsefvaros cimii helyi lap 2013 marcius 19-1 szémaban

- a HVG cimii heti lap 2013. marcius 23-an (el6fizetSknél 2013. marcius 21—en) meg;eleno

szamaban _
- a ‘Metropol cimii 0jsag 2013. mércius 19-i szamaban.

Az mgatlanok megtekmtesere elézetes id6pont egyeztetés alapjan volt Iehetoseég.

A phlyazat kdzzététele és az ajanlatok benyujtasanak hatarideje kozott két kérdés erkezett amelyekre
adott valaszt minden érdeki6d6 megkapott

Az egyik kérdés a gaz beszerzési arara vonatkozott, a masik kérdés a volt altalanos lskola tiizvédelmi
szabalyzat és az érintésvédelmi hatosagi igazolds meglétére, annak megismerésére vonatkozot.

A vilaszok megaddsiban a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalya, valamint a Kisfalu Kft
Onkormanyzati Hazkezel6 Irod4ja azonnal segitséget nydjtott. A valaszok megadasa nem szenvedett
kesedelmet, ezért a palyazat eredmenyessege nem keriilt veszélybe.




A pélyazati dokumentaci6t harom érdeklddd vésarolta meg, €s két ajanlat érkezett az ajanlatbenyuﬁasx ,
hatérid®ig, ami 2013. aprilis 4. 10 6ra volt.

Az ajanlatok bontasara 2013. aprilis 4-én 10 6ra 30 perckor keriilt sor a Kisfalu Kft. 1083 Budapest,
Losonci u. 2. szam alatti irodahelyiségének 1. emeleti targyalomban

A bontéason jelen voltak az ajanlattevok képviseldi is.

Az elsé ajanlatot a Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy nyujtotta be, bérleti dij ajanlatat
netté 1.700.000,- Ft-ban jelolte meg, a médsodik ajanlatot a Magyar Bencés Kongregacié Pannonhalmi
Féapatsag és a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzd Iskola és Kollégium kozdsen nytjtotta be,
bérleti dij ajanlatat nett6 1.500.000,- Ft-ban jel6lte meg.

A Magyar Bencés Kongregacié Pannonhalmi Féapatsag és a Szent Benedek Gimnézium, Szakképzd
Iskola és Kollégium kozis ajanlatot nydjtott be, és a benyijtott ajanlatban a FOapatsag altal fenntartott
Szent Benedek Gimnazium, Szakképzd Iskola és Koliégiumot jeldlték meg az ingatlanok bérl6jének,
ehhez sziikséges nyilatkozatokat az ajanlatukhoz mellékleteként csatoltak.

A Magyar Bencés Kongregici6é Pannonhalmi Foapatsag esetében hianypotlasi fethivas kiadasara volt
szitkség, mivel az egyhdz miikddésére vopatkozo hatdrozat 30 napon til kelt. A hianypétids a
megjellt bataridoig (2013. prilis 8. 12 6ra) megtortént. A hianypétlds idépontja 2013. 4prilis 5.

A benyijtott ajanlatok mellékletei alapjan megéllapithato, hogy a szervezetekkel szemben a
bérbevételt kizard ok nem all fenn. A bérleti szerz8dés tartalmara vonatkozdan mindkét ajanlattevd tett
javaslatot. '

Az ajanlatok értékelése és pontozasa a palyéazati fethivasban kozzétettek alapjan az alabbiak
a.) Az ajanlott bérleti dij 5sszege — legfeljebb 4 pont
a.l.) alegmagasabb ajanlat — 4 pont
a.2.) amasodik legmagasabb ajanlat -3 pont
a.3.) aharmadik legmagasabb ajanlat — 2 pont
a.4.) minden tovabbi ajanlat - 1 pont
b.) A végeani kivant oktatasi tevékenység — legfeljebb 3 pont
b.1. . szakmunkaskepzo és szakiskolai oktatas — 3 pont
b.2.  szakkbzép és gimnaziumi oktatis —2 pont
b.3. . egyéb oktatasi tevekenyseg — 1 pont
c.) Az oktatasi tevékenységet végz0, az ingatlant bérbevevd szervezet tulajdonosi szerkezete —
legfeljebb 3 pont ‘
c.l.  egyhézi tulajdon -3 pont
c.2.  alapitvanyi tulajdon — 2 pont
c.3.  egyébtulajdon— 1 pont : ‘
A b. pont esetében, amennyiben t5bb féle szintii oktatasi tevékenység megvalositasara is sor keriil,
akkor az keriil értékelésre, amelyik a magasabb pontszimot kapja.

Amennyiben a benytjtott ajanlatok 6sszpontszama azonos, elényben részesiilhet az a palyazo, akinek
a szakmai programja:- ‘ '
* atervezett tanuloi létszam meghaladja a 200 f6t;
lehetdséget biztosit a nappali képzés mellett esti, levelez képzésre;
Jehetbséget biztosit Jozsefvarosban laké tanulok képzésére;
célul tiizi ki, hogy az iskola legyen helyszine a profiljiba tartozé keriileti tarsadalmi
eseményeknek; _
Amennyiben tovabbra is azonos ajanlatok maradnéanak, ugy a legmagasabb bérleti dij dont.




Targy

Baptista Szeretetszolgalat
Egyhazi Jogi Személy

Magyar Bencés Kongregicio
Pannonhalmi Féapatsag

Szent Benedek Gimndzium,
Szakképzd - Iskola és
Kollégium

a.) szempont: Bérleti dij

4 pont

3 pont

b.) szempont: Végezni kivant
oktatasi tevékenység

Hiskolank a valtozd tarsadalom

igényeire valaszokat keresd és

ado, a felnéttek és a fiatalok

egylittmiikddésén alapuld

nappali  és  felndttoktatasi

rendszerben mikods, altalanos

és szakmunkas bizonyitvanyt,

szakkodzépiskolai és gimnaziumi

érettségit  adé  szakképzd

iskola.” Képzési rendszere: Az

iskolaban szolgaltatd  és

kézmiives  szakmak  koziil

vélaszthatnak a 8. és a 10.

éviolyamot elvégzett tanuldk.

Ezek a kovetkezok:

- bitorasztalos,

- festd, mazolo, tapétazo

- pincér,

- szakacs,

- cukrasz,

- szamitogép
karbantart6

- bolti elado,

- viragkoto és berendezo,

- kosarfoné és fonottbutor-
készits, '

- ndi ruhakészitd,

- szOnyegszdvo

szerel6-

ézakmunkés.képzc’i ¢s szakiskola
3 pont

» Nappali munkarend...
- informatika

- ligyvitel

- kereskedelem

- vendéglatdipar

- turisztika

- szépészet

- érettségi
szakmunkas
bizonyitvannyal
rendelkezdk részére. ..

Esti munkarend

az el6zdeken til

- marketink és logisztika”

lehetdség

szakmunkasképzo és szakiskola
3 pont

c.) szempont: Bérld szervezet

egyhézi tulajdon egyhazi tulajdon
tulajdonosi szerkezete 3 pont 3 pont

Osszes pontszam a fentiek | 10 pont 9 pont

alapjan ‘

Egyéb, a pontozas sordn nem

alkalmazand6 ajanlatok,

javaslatok.

Ovadékfizetés Az Onkormanyzat lehetdség
szerint  tekintsen el az
ovadékfizetéstdl.

Bérbeszamitas Kér bérbeszamitast, de az | Kér bérbeszamitast, az elvégzett

elvégzett munkakrdl szamlat | felGjitdsi munkdk szdmlazasara

nem képes kiallitani, mert
tevékenységi  korében pem
szerepelnek épitdipari és/vagy
fehijitasi munkak. A Bérbeadot
terheld és helyette elvégzett

képes.

felojitasi munkdk megtéritése
3




mellett az a bérleti szerzOdés
moédositasnal jelzett oktatasi
termek, kabinetek, miihelyek
kialakitasanak, és az
értékndveld beruhazasok
koltségeinek megtéritését - is
kéri. Javasolja, hogy a piaci
igényeknek valé megfelelés
okdn keriilion rogzitésre a
bérleti szerzbdésben, hogy a
bérls koteles évente leadni a
bérbeadé felé az esetleges
szakmastruktira - valtoztatasi
elképzeléseit: és az chhez
kapcsolodd  épiilet  atalakitasi
korszeriisitési munkaigényét.

Kiegészitd tevékenységek Az egyhaz, illetve az iskola
sajat  készitési  termékeit
arusitani kivanja az ingatlanban
(bor, a  vallasi élettel
| kapesolatos sajat  kiadvanyok,

kézmiives termékek, stb.)

A Baptista Szeretetszolgaltat Egybazi Jogi Személy ajanlatiban jelezte, hogy az épiilet jelen
allapotaban szdméra nem hasznalhaté. Kezdeményezte, hogy az oktatasi termek, kabinetek, mithelyek
,atalakitdsi munkak Bérbeadéval torténd engedélyeztetésére és az értéknoveld munkak bérleti dijba
torténd elszamolasara a feltjitasi munkéakkal azonos eljarasi rend keriiljon elfogadasra. Javasoljak,
hogy a piaci igényeknek valo megfelelés okan keriiljon rogzitésre a szerzodésben, hogy a Bérld
koteles évente leadni a Bérbeadd felé az esetleges szakmastruktira véltoztatasi elképzeléseit és az
ehhez kapcsol6do épiilet atalakitasi, korszeriisitési munkaigényét.” Ezen koltségek megtéritését —
igény szerint — évente kéri, annak fliggvényében, hogy milyen oktatdsi tevékenységeket kivan végezni
az épiiletben. Ez az Onkormanyzat széméira hétranyos, mivel a Lakastorvény —13. § (1) bekezdése
szerint ,A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
felujitasaval, illetdleg azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a bérbead6 ¢s a
bérlé megallapodasa az irinyadd; megéllapodas hidnyéban a karbantartéssal és feldjitassal kapcsolatos
koltségek a bérldt, a potlassal és cserével kapesolatos koliségek a bérbeaddt terhelik.” — egyértelmiien
meghatarozzak, melyek azok a koltségek, amelyet a bérbeadonak kell viselnie. Az atalakitisok
koltségei nem ismertek, igy a bérbeszamitas sem hatirozhaté meg eldre, f6ként az évente felmeriilé
igények alapjan. Az oktatasi tevékenységhez kialakitott mihelyek az Onkormanyzat széméra nem
jelentenek értéknoveld berubazast azért, mert amennyiben az Onkorményzat a bérleti jogviszony
megsziinését kovetden, ismételten - altaldnos iskolat kivan az épiiletben miikddtetni, a kialakitott
mithelyekre nincs szitkség, a tantermek visszaalakitdsa az Onkormanyzattol koltségvetési fedezetet
igényel. ' ‘ : _ '

A bérleti jogviszony megsziinését kdvetden djabb palyazat keriil kdzzétételre bérbeadas érdekében, és
a leendd bérld mas oktatasi tevékenységet kivan megvaldsitani (pl.: zeneiskoldt), a kialakitott
mihelyekre ismételten nincs szitkség, és igényetheti az ingatlan sajat igényei szerinti atalakitasat, vagy
a felmeriil® koltségek megtéritését. '

A Biralé Bizottsag a KépviselS-testiilet szamara javasolja, hogy »

1.) a palyazati eljarast nyilvanitsa érvénytelenné arra tekintettel, hogy az egyik benydjtott palyazatban
az  Onkorményzat  gazdasagi - érdekeivel ellentétes - szerzédesi feltétel igény keriilt
megfogalmazasra; ' ' ' . '

2.) a lehetd legrovidebb hatéridé kitiizése mellett irjon ki fijabb palyazatot;

3.) a 2.) pont teljesitése érdekében a Képviseld-testillet 428/2013. (XIL 06.) szami hatérozat 12.
pontjaban foglalt hatarid6t 15 nap helyett 8 napban hatdrozza meg; S
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- 4) a palyazati felhivasban egyértelmiien keriiljon megfogalmazisra, hogy ;a rendeltetésszert
hasznalat soran, valamint a bérbeadé altal engedélyezett 4talakitas sordn felmeriitd koltségeket
teljes egészében a bérld viseli, azt sem reszben sem egeszeben nem harnthatja at, a bérleti dijba
nem szamithatja be és értékének megtéritését nem igényelheti. Ha a bérleti jogviszony — a bérld
vasarlasat kivéve — a hatarozott id6 eldtt megsziinik, a bérldnek az épiiletbe beépitett, felszerelt, el
nem vihetd berendezéseket, felszereléseket a bérbeadé az amortizacids értéken megtériti;

5.) az ajanlatot benytjtott szervezetek részére a mér benytjtott igazoldsokat (aldirasi cimpéldany,
cégkivonat) a kovetkezd palyazat soran is fogadja el, Gjabb igazolasok benyujtasat ne kérje.

Soo6s Gyorgy a Biralo Bizottsag iilését 14 6ra 00 perckor lezarja.

kmf. .
Y
............. //{/ G
/ Dr. Béhm Lajos
// elndk y jegyzbkonyvvezetd
\&\‘ \)QQS\ A ! P i
! k ) ~ ) ?Q/V‘CA:\%—‘ blka,\:& ~
Santha Péterné _ - Dr. Révész Marta
hitelesitd ' hitelesitd
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Novaczki Eleonéra
a vagyoniigyleti megbizott képviseldje
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2. szamu melléklet

Budapest VIIIL, Prater u. 11. szam alatti, 36381 helyrajzi szaml, valamint Budapest VIII,,
Kisfaludy u. 32-38. szdm alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szdmi iskolaépiilet

bérbeadasa

Jelentkezési lap

tarsasagok, egyhazak, alapitvanyok szamara

Térsasag neve, cégforméja:

Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy

Székhelye: Budapest, 1111 Budafoki 1it 34/B

Postacime: Budapest, 1391 Pf. 241.

Telefonszama: +36/1 466-5978

Fax szama: +36/1 365-6406

E-mail cime: hbaid@hbaid.org

Statisztikai szdmjel: 18264825-8790-555-01

Cégnyilvantartasi szama: EJSZ 2008/02 (Magyarorszagi Baptista Egyhaz)
Addszama: 18264825-1-43

Szamlavezet$ bankjanak neve: | UniCredit Bank

Bankszémla-szama:

10918001-00000074-10810001

Képviseldjének neve, beosztdsa:

Téthfalussy Akos igyvezetd igazgatd

Meghatalmazott neve': Kozma Laszlé
Telefonszama: +36 30/6638634

Fax szama: +36 1/283-0951

E-mail cime: kozma_laszlo@freemail.hu

Budapest, 2013. aprilis 03.

! Meghatalmazott esetén

Baptista Szeretetszolgélat Egyhazi lkfgl

Téthfalussy Akos tigyvezets fg&igaté N 8
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Meghatalmazas

Alulirott Téthfalussy Akos, mint a Baptista Szeretetszolgilat Egyhizi Jogi Személy
(székhely:1111 Budapest, Budafoki 4t 34/b., ad6szdma: 18264825-1-43; statisztikai szimjel:
18264825-8790-552-01; bankszidmlaszdm: 10918001-00000074-10810001; KIM nyilvantartisba
vételi szam: 00013/2012-001) tdrvényes képviselGje, meghatalmazom

név: Kozma Laszlét

anyjaneve:  Magyar Mdria

sziiletési hely: Nagyatad

sziiletési id6:  1966.09.04.

lakcim: 2013 Poméz, Mandula utca 7.

hogy a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilet 67/2013. (I1.27) szami

hatérozata alapjédn, a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazditkodé Kft. kdzremitk6désével hirdetett
palyazat alapjén, a Budapest VIIL, Priter u. 11. szam alatti, 36381 hrsz-0 iskoladpiilet,
valamint az Onkorményzat haszonélvezet jogéval terhelt, a Corvin Towers tulajdonaban allé
Budapest VIIL, Kisfaludy u. 32-38. 2. emeleti, 36374/A/23 hrsz-G egyéb helyiség
bérbeaddsdval kapcsolatos nyilvanos egyfordulés pélydzat sordn, az eljdrds barmely
szakaszdban a Baptista Szeretetszolgilat Egyhdzi Jogi Személy nevében helyettem és
nevemben eljarjon, nyilatkozatot tegyen.

- Budapest, 2013. aprilis 2.
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aptista Szeretetszolgalat
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épviseld

Meghatalmazé
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3. szami mellélet

Budapest VIII., Prater u. 11. szam alatti, 36381 helyrajzi szami, valamint Budapest VIIL,,
Kisfaludy u. 32-38. szam alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szdmi iskolaépiilet
bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

Alulirott Téthfalussy Akos, mint a Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy vezetd
tisztségviseldje (név/tarsasdg neve) a Budapest VIII. Prater u. 11. 36381 helyrajzi szamu
iskolagpiilet, valamint, Budapest VIII. Kisfaludy u. 32-38. 2. emeleti szam alatti
36374/0/A/23 helyrajzi szamt egyéb helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra ajanlatomat az
alabbiakban foglalom dssze:

Netté havi bérleti dij ajanlat: ....... 1.700.000,...eveveeeeane Ft

Egy¢éb villalasok:

...............................................................................................................
..............................................................................................................

................................................................................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

Budapest, 2013, 4prilis 03.
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Téthfalussy Akos figyvezetd igazgatd
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Budapest VIII., Prater u. 11. szém alatti, 36381 helyrajzi szamt, valamint Budapest VIII.,

-Kisfaludy u. 32-38. szém alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szdmu iskolaépiilet

bérbeadasa

RESZLETES HOSSZU TAVU OKTATASI PROGRAM

Szakmai Program

I. Az intézmény Pedagégiai Programja szerint kiemelkedd jelentdségii
tevékenységeinek bemutatisa

A) Az iskola bemutatésa

1. Az Esély arculata

Az ESELY Kovessi Erzsébet Szakképzé Iskola és Gimmazium 1995 6ta mitksdik. Iskoldnk a
valtozd tarsadalom igényeire valaszokat keresd és add, a felnbttek és a fiatalok
egylittmiikodésén alapulé nappali és felndttoktatdsi rendszerben miikods, éltaldnos és
szakmunkds bizonyitvanyt, szakkozépiskolai €s gimnaziumi éretiségit adé szakképzé iskola.
Iskolank kiemelkedd jelent8ségii feladatot 14t el. Célja az iskolarendszert szakképzésen és az
iskolarendszerli feln6ttoktatdson keresztil az elsGsorban hatrdnyos helyzetlt tarsadaimi
csoportok elsédleges munkaerdpiacra torténd segitése, az etnikai alapli megkiilonbdztetés
megeldzése, illetve lekiizdése, a munkaerfpiacon tapasztalhaté megkiilénboztetés
visszaszoritdsa, ezzel a tarsadalmi leszakadas megakadalyozasa.

1.2, Az iskola képzési rendszere

Az Esély Szakképz6 Iskola mikodésének kdzéppontjaban a fiatal 4ll. Kiilonbézo életkont és
felkésziiltségli, valamint eltérd iskolai végzettséggel és szocializdcidés fokkal rendelkezd
tanulok képzését Iatjuk el. A korabban nem kiemelkedd elémenetelli, az iskolankban oktatott
valamilyen szakma irdnt érdekl6dé gyerekek képzését is felvallaljuk.

- Az el6rehozott haroméves szakképzésre motivacids beszélgetés Utjan keriilhetnek be olyan
diakok, akik érdekl6dnek valamely szakmaénk irant.

- A szolgiltaté és a kézmiives szakmak koziil vélaszthatnak a 8. ill. a 10. évfolyamot
elvégzett tanulok. A szakmai képzés moduléris rendszerben a Nemzeti Munkaiigyi Hivatal, és
mas orszdgos szervek altal kidogozott tantdrgyi programok alapjan folyik. Ezek a kovetkezok:

- bitorasztales,

- festé, mazold, tapétazé,
- pineér,

- szakdcs,

- cukrasz,

- szamitégép szerelé-karbantarto,
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- bolti eladd,

- viragkéto és berendezd,

- kosarfoné és fonottbiter-készito,
- ndi ruhakészito,

- szényegszivo

- Tanév k6zben felvessziik azokat a fiatalokat is, akik valamelyik kﬁzépiskolébam szakképzd
iskoldban sikertelennek érezték magukat, nem talaltdk meg a helyiiket, és igy gondoljak,
hogy a nélunk oktatott szakmék valamelyike jobb érvényesiilési lehetdséget kinal. Szamukra
befogadé csoportokat mitkodtetiink, majd szemelyiségi allapotuknak megfeleld idében
keriilnek osztalykozssségbe.

~ 2005 szeptemberétdl vezettitk be iskoldnkban a szakképzésre elékészité évfolyamon
torténd felzdrkoztatod képzést. A képzést azon didkok részére szervezziik, akik nem szereztek,
vagy nem kivannak alapfoki végzettséget szerezni, azaz nem rendelkeznek 4ltalanos iskolai
végzetiséggel, vagy lemorzsolddtak a szakiskola 9. évfolyamardl, illetve elmultak tizendt
évesek. Ezen képzésiink nem tartalmaz részletezett tanitasi tartalmakat, eszk6zoket, ezt majd
az ajanlott tantdrgyi programok irjdk le. Sajdtossdga, hogy specidlis szempontként a
kompetencia-alapti fejlesztést, s ezen belill is a szakképzés megkezdéséhez szitkséges
bemeneti kompetencidk megszerzését teszi lehetévé. A tanuldsi utak sajatos, komplex
tamogatasat tliztik ki feladatként, s ezzel tilléptink az oktatds — nevelés - képzés
hagyomanyos rendszerén. Az elsajatitandé kompetencidk megszerzésével szakmai kepzesbe
. kapcsolédhatnak be a didkok. Ez a képzési forma is kifutoban van, szerepét a HID

programok veszik at.

- 4 évfolyamos szakkozépiskolai képzést is biztositunk, mely alapvetden vendégltas-
idegenforgalom szakirdnyra késziti fel a didkokat és érettségivel zirul.

- A szakmat, vagy érettségit szerezni vagyé felnbttek szamara iskolarendszer(i felnéttoktatasi
formaban kindljuk az éhitott képesités megszerzését. Az érettségit 4 éves esti gimndziumi
képzés formajaban kinaljuk. Itt lehetdség van elbzetes tanulmanyok beszamitasdra, ezzel a
képzési id6 lerdviditésére. Az esti szakmai képzés 2éves, akar csak a nappali rendszeri.

- Az érettségizett vagy mas kozépiskoldban végzett palyakezd6 fiatalok szdméra szakma
megszerzesre iranyulé szakképzést, illetve a mér szakmdval rendelkez6knek munka-erSpiaci
képzéseket szerveziink.

1.3. Terveink

A Prater utcai iskoldban szeretnénk tovabb folytatni azokat a tevékenységeinket, melyet a
Dugonics utcai iskoldban elkezdtiink.

Iskoldnk tanul6i koziil a keriilet fiataljai mellett egyre tobben jelentkeznek a felndttoktatdsi
tagozatunkra. Hét éve keriiltiink a kertiletbe, szamos rendezvénnyel sikeriilt felhivaunk az
iskolankban foly6é munkéra a figyelmet. Péar évvel ezelGtt egyiittmiikdési megéllapodast is
kotottiink az Onkorményzattal, metynek keretében beiskoldzisi lehet6séget biztosttotiunk a
kerlilet altalanos iskoldiban tanuld gyerekek szdmara.

Jelenleg t6bb mint 700 tanuld tanul ndlunk. Szeretnénk tovabb fejleszteni. Ennek keretében a
fémes szakmak irdnyédba nyitni. Ezekre a szakmékra egyre nagyobb a kereslet, melyet mi sem
bizonyit jobban, hogy szémos véllalkozasban csak nyugdijas kori szakemberek dolgoznak.

Y s
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A felnéttoktatasban jelenleg kozel 200 tanulénk szakképzé osztalyba jar. A Prater utcaban
szeretnénk bdviteni a feln6ttoktatdst a nappali tagozaton oktatott valamennyi szakmai kindlat
irAnyédba. Véleménylink szerint a kovetkez6 években megduplazédik ezen a tagozaton tanuldk
széma. Ok ingyenesen juthatnak piacképes szakmahoz, ezzel is novelve esélyeiket arra, hogy
végzettségiiknek megfeleléen tudnak elbelyezkedni a munkaerpiacon, és egy jobb,
szinvonalasabb életet tudnak biztositani maguk és csalddjuk szdmara.

2. Az iskola kornyezete
2.1. Az iskola foldrajzi-tirsadalmi helyzete

Iskolank Budapest VIII. kerilletében a XX. szédzad elején épiilt régi, valamint
folyamatosan el6bukkané modern tarsashézakkal koriilvett 6vezetében fekszik. Intézményiink
a Dugonics Andrds utcdban taldlhaté. Kozel van villamos és buszmegélld, illetve metrd.
Kozvetlen kémyezetiinkben taldlhaté még két kozépiskola is. A keriilet lakdinak iskolai
végzettsége, foglalkozasa, kulturdlis igénye igen véltozatos. Szakiskolanknak folyamatos
beiskoldzasi utdnpétldsa van a koryékrol. Szakmai kindlatunk alkalmazkodik a piac
igényeihez. Minden szakméhoz tartozik tanmihely, illetve tankonyha. Milhelyeink palyazati
tamogatdsokbodl, valamint szakképzési hozzdjarulasokb6l j6l felszereltek, 12-15 f6
foglalkoztatasara alkalmasak, a jelen kor szinvonaldnak megfeleléen vannak berendezve. A
kozismereti osztalyok biitorzatdnak megtjitaséra, festésére nem régen keriilt sor, palyazati
pénz és Oneré segitségével. Felszereltségiinket folyamatosan bévitjiik, hogy megfeleljiink a
térvényi elbirdsoknak. Konyvtirunkat szintén folyamatosan bévitjiiik az eddigieknél kicsit
nagyobb léptekben. Tobb tantermiinkben miiksdik digitalis tdbla, melyeknek a tanérakon vald
hasznélata nagymértékben hozzajarul a tanulék kulcskompetencidinak a fejlesztéséhez.

R,

2.2. Az iskola szocielégiai és szakmai kirnyezete

Alapellatasként adjuk a pélyaorienticiés foglalkozdsokat, szakmai el8készitést és alapozast a

felzarkéztatds, a tehetséggondozas, az ifjisdgvédelemmel Osszefiiggh szolgaltatisokat, az
életvezetési probléméak megolddsiban nytjtott mentalhigiénés segitséget.

Miikdéstinkkel fontos, hidnypotid feladatot latunk el Budapest és vonzaskdrzete szamara.

Arra helyezziik a hangsulyt, hogy a nevelési-tanulmanyi feltételeket fejlessziik. Olyan
reformpedagdgiai modelleket adaptdlunk, melyek segitséget nydjtanak feladataink
megoldasdhoz, a kiemelt figyelmet igényld tanuldkkal valé eredményesebb bandsmodhoz,
ezzel is el6segitve a tanulék harmonikus lelki, testi, értelmi fejlédését, készségeik, ismereteik,
jértassagaik életkori sajatossagaiknak megfelels tudatos fejlesztése révén.

Szakképz6 iskoldnkban, a koznevelésben tapasztalhaté altalanos jelenségek fokozottan
jelennek meg: egyre nd a kiemelt figyelmet igénylé tanulék szdma, ezen beliil a sajatos
nevelési igényt tanul6k, a beilleszkedési, tanuldsi, magatartisi nehézséggel kiizd$ tanulék
arbnya, igy folyamatosan n6 didkjaink specidlis sziikségleteinek kezeléséhez sziikséges
_eszkdz-, id6- és energia raforditds is.

Ugyanakkor iskolank alapfunkciojét, a szakképzést sok esetben csak akkor tudjuk elkezdeni,
ha ¢ hétranyos helyzeti fiatalok oktatdsét az alapkészségek megtanitisaval, megértetésével és
begyakoroltatasdval kezdjiik.

Sziikségesnek tartjuk az elméleti tantdrgyakban - kiilonboz6 okok miatt - nem eredményes
fiatalok megismertetését az inkabb gyakorlati készségeket igénylé kézmiives szakma
elemeivel, melyek a sikeresség, az eredményes munka elvégzésének 6romét adjdk a fiatalnak.
Alapelviink, hogy mindenkiben van érték, amely lehet&vé teszi, hogy megtaldlja méltd helyét
a vildgban. Az iskola dolga, hogy ezt az értéket felfedezze, kimfivelésében segitsen. Tobb
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¢éves tapasztalatunk, hogy a korabban tanulméanyaik alatt kudarccal kiizd6 tanuldk sikeresnek
és tehetségesnek bizonyulnak az édltaluk érdekesnek itélt szakmai ismeretek elsajatitisa soran.
A ,segitd feln6tt” szerepét nevelSink-mestereink tudatosan vallaljak.

Kiemelten kezeljik a pélyaorientdciés tantdrgyakban lefekfetett ismeretek atadasat a
tanulmanyok teljes idejében, és a munkahelyi viselkedés erkdlcsi-etikai normainak személyes
példamutatas altali dtadasat (pontossag, rend, tisztasag, dllagmegdrzés stb.).

Pedagogiai programunkban a ,,mdsodik esély” fogalma azt is jelzi, hogy szeretnénk esélyt
adni azoknak a fiataloknak, akik a kbzoktatds rendszetében valamilyen okbdl nem talaltak
helytiket, s akiknek az Gjrakezdés lehetbségét - véleményiink szerint - a tdrsadalomnak
valamilyen formaban legalabb még egyszer meg kell adnia.

3. Az iskola tanuléi kozdssége
3.1. Az iskola didkképe

Az Ese¢ly Szakképzd Iskoldban, a kbzismereti szakaszban elsdsorban tankdteles koni tanuldk
vesznek részt. Szocidlis és egészségligyi szempontbdl integraltan neveljiik velik egyiitt az
iskolakateles kort betdltdtt, €s a hagyomanyos oktatasbol —~ barmilyen oknal fogva — kiesett,
sok esetben rendszeresen nem tanuld, egyes esetekben a munka vilagabél az iskola vildgaba
visszatérd fiatal embereket. Az & élettapasztalataik rendkiviil differencidltak, sokuk szaméra
problémat jelent a beilleszkedés. Tobbségiik rendezetlen csalddi viszonyok kozott él, a
devidns életit kezdetén. A tarsadalmi norméaki6! eltér értékeket képviselnek és az dltalanosan
elvartt6l eltérd életformaban élnek. Mindez nem zérja ki a szakiskoldba valé felvételitket, de
csak akkor lesznek képesek az iskolai rendszeriinkben megfeleld moédon miikédni, ha
torekszenek életvezetési problémaik megoldasdra, és igénybe veszik az iskolai szaksegitséget.

Az iskolankban tanulé didkok — tapasztalataink szerint — ltaldban nem magit a tanuldst, a
tudast utasitjadk el, inkdbb csak személyesebb bindsmddot igényelnek tarsaiktél és a
felnttektdl. A hagyoményos rendszerben sikeresen miiksdé kortarsaikhoz hasonld céljaik,
véagyaik €s képességeik vannak, de a t6bbségében megszokott iskolai tanitasi keretekts] mas
modon probaljak énmagukat és képességeiket megmutatni, kiteljesiteni.

Téarsadalmi hatranyaikat els@sorban a szegény és munkanélkiili csalad, masodsorban a csonka
csalad majd az éllami gondozottsag jelenti, és a tanuldk t6bbsége ciganycsaladbol szarmazik.

Velesziiletett hatranyt elsésorban a beilleszkedési zavar és a részképességek hidnya, a
dyslexia, dysgréfia, dyscalkulia jelent, de az évek sorén egyre t6bb a neurotikus, depressziés,
szorongd vagy enyhén értelmi fogyatékos tanulonk is.

A miasodlagos, - kovetkezményes hatrdoyok kézil a szocializalatlan viselkedésmédok, az
onfegyelem-6nkontroll hidnyossdgai, az alacsony Onértékelés, a negativ én-kép, az
agresszivitds, az elégtelen tanuldsi motivaci6, illetve az elméleti targyak tanuldsénak
nehézsége a leginkdbb jellemz6k.

Az érettségizett €s masodszakmds tanulék hétranyai a szegény csaladbél, s az altaluk megélt
sikertelen felvételikbol, illetve munkanélkiiliségbdl fakadnak elsésorban, melynek
kovetkezményei az alacsony onértékelés, vagy negativ én-kép, a zarkozottsag, vagy éppen az
agresszivitas.

Modszereink (a tanuldkkal valé fokozottabb torédés, a mentalhigiénés csoporttal
megtamogatott egyéni bindsméd, a megériés, a differencidlas, a tirelem s a kovetkezetesség)

*
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legtobbjiiket mégis az intenzivebb tanulds felé irdnmyitia, €s eljutnak a szakmaszerzés

lehetdségéig.

3.2. Kapcsolat a sziilokkel

Az iskola a sziil6k és a gyerekek szolgalataban latja el feladatat. Fontosnak tartjuk, hogy a
sziil6k ismerjék az iskola nevelési programjét.

Az iskola és a sziil6k kozott sokféle kapesolat létezik, ezek spekiruma a legszemélyesebbtl a
hivatalosig terjed. E két széls6 pélus kdzott vannak bizalmas beszélgetések, a fogadaorak, a
nyilt napokon valé részvétel és a sziiléi értekezletek. Mig a sziiléi értekezletek téméja
elsdsorban az iskolai eseményekre, t€mékra vonatkozik, addig a fogaddérak mindig az egyes
tanulékrol, a veliik kapcsolatos gondolatok és allaspontok informacidcseréjét teszi lehetve,
valamint folyamatos visszajelzést biztosit az iskola miik6désének és ériékelésének
vonatkozésban.

Az iskola, mint oktaté-neveld intézmény csak akkor mitkédhet eredményesen, ha a tanuldk
csaladjanak érdekiSdésre is épit és figyelembe veszi a sziil6i érdekeket. Az iskolai nevelés, a
személyiség harmonikus fejlesztésének elengedhetetlen feltétele a sziiléi haz és a pedagégus
kozosség aktiv egylittmiikddése.

B) A nevelési program

1. Az iskolaban folyd nevelo-oktaté munka pedagdgiai alapelvei, céljai, feladatai, eszkozei és
eljarasai

1.1 Pedagégiai alapelvek

Az oktatds csak egy része azoknak a feladatoknak, melyekkel pedagdgusainknak meg kell
birkéznunk. Csak kreativ, dinamikus, empatikus készséggel rendelkezd, érett személyiségii,
pedagobgiailag, illetve szakjanak elméleti és gyakorlati tuddsanyagdban jol felkésziilt
pedagdgusokkal képzelhetd el az iskola elveinek megvalésitisa. Alapvetd kovetelmény, hogy
legyen a szakteriiletén jartas, és dllandéan megiijulni képes, higgyen a tudds fontossagaban és
azt a tanitvanyai szamdra differencidltan 4t tudja adni. Szakmai munkéjat kovetkezetesen,
emberi viszonyait 8szintén és partatlanul alakitva, de személyes érzelmeit felvillalva, a didk
érdekeit minden koriilmények kozott szem elétt tartva miikddjon. Eljen a tandri szabadsaggal,
és torekedjen arra, hogy az iskola mlikodése zokken&mentes lehessen. A deviancidk, a méassig
allapota irdnt elfogadod, segité attittiddel rendelkezzen, ismerje és értse a fiatalt kéritlvevd
kultirakat és szubkultirékat, a serdiilé- és fiatalkor pszicholégidjat, alkalmazza a pedagdgia
alternativ segité modszereit.

A tandr elfogadasanak alapja nem a pozicijabol adddé tekintélye, hanem a személyiségébol
fakado hitelesség. Hitelesség a didkok, a tandrok, €s a kilvilag felé. Tehat alapvetd

elvarasunk, hogy az iskola elveivel és miikodési médjaval egyetértsen, azokat véllalja és az
adott helyzetben a tarsadalom szdmdra kézvetiteni tudja.

Kiemelt figyelmet forditunk a marginalizal6dé réteg, tartds foglalkoztatdsdnak eléréséhez
sziikséges tanulmanyi-nevelési feltételek biztositasara, integralt nevelésére.

Fontosnak tartjuk az ,, sgidtos nevelési igényii” kategbridhoz sorolt tanuldk integralt nevelését,
kortarsaik kozotti fejlesztését, valamint az érzékszervi, mentdlis és, kronikus betegek
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felzark6ztatasat, oktatdsat — ha egyébként felkelthetd a motivacidjuk a tanuldsra és az
életvezetési problémak megolddsara. '

- Felvallaljuk a devians, kall6d6, méas oktatdsi intézménybdl kiesett fiatalok nevelését. Tudjuk
és elfogadjuk, hogy a fiatal magénéleti és kornyezeti problémai, kulturdlis és gazdasagi
hétranyai és hidnyossagai megjelennek az iskolai palyafutds soran, és a tanulasi, viselkedési
és magatartasi hatrdnyok iskolai kudarcokhoz vezetnek. E kudarcok enyhitésére, a
kulcskompetencidk kimiivelésével a hatrényok kiegyenlitésére és olyan értékek megmutatdsara
helyezzikk a hangstlyt, melyek elsajatitisdval a fiatal képessé valhat id6vel az 6nalld
életvitelre. '

A tandrakon kiviili munkdja is (konferencidn valé részvétel, targyaldsok, tAmogatasszerz6
tevékenység, kapcsolatok felvétele és apoldsa, stb.) segiti a kozosség fejlesztését. Ezzel a
tevékenységgel kdzvetve vagy kozvetlenill sajat munkéjat is megkdnnyiti, hiszen erkdlesi és
anyagi tamogatdst, nyilvanossdgot szerez az iskoldnak, lehetbséget teremt a rdszoruld
fiataloknak a tovabblépéshez. A pedagdgus a tandrdin kiviil lehetOségei, képességei szerint
(az iskola és didkok igényeihez igazodva) részt vesz a gyakorlati teend6k intézésében, a
konfliktusok megolddsiban, a fiatalok mentélhigiénés gondozasdban. A neveldtestiilet
£ egyiittmiik6dd, és alapértékekben megegyez6, a kozbsség részére mintaadé csoport, melynek
kovetkezetes, tamogaté attitliddel kell rendetkeznie.

1.2. A nevelé-oktaté munka feladatai

Az iskolankban folyé nevelés-oktatas feladatait gy prébéljuk meghatédrozni, hogy
intézményiink minden raszorulé tanuldja szdmara megfelel6 ellatast biztosithassunk.

A gondozési programunk részelemei:

- szocializacios program
- személyiség fejlédésének dokumentacids programja
- specidlis beilleszkedési program a tanév kozben érkezettek szaméra

- nyomon kévetési program

Pedagdgiai Programunk a Nemzeti koznevelésrél szélé 2011. évi CXC. Térvény,
valamint az ij Nemzeti alaptanterv iltal megfogalmazott alapelvekkel 6sszhangban van.
Ezt tAmasztja ald Pedagégiai Programunk ¢és Helyi Tanterviink, mely koherens e t6rvény

- deklardlt céljaval, mi szerint iskoldnk célja is a tdrsadalmi leszakadds megakadalyozisa, a
tehetséggondozés, valamint a tanuldék harmonikus lelki, testi és értelmi fejlédésiik tudatos
fejlesztése.

i,
¢

Intézményiink rendelkezik t6bbféle minGségi tantisitvannyal:

modellje bevezetésében vald részvételért
- Alapitvanyi és Magéniskolak Egyesiiletének Mindsitett Iskoldja cim 2012
- Fitggetlen Pedagdgiai Intézet altal kifejlesztett minGségmodell 2010
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II. Pedagogiai - program alapjan a .sajatos nevelési igényli gyermekek, tanuiék, a
beilleszkedési, tanuldsi, magatartdsi nehézséggel kiizdd gyermekek, tanuldk, valamint a
héatranyos és halmozottan hétranyos helyzetii gyermekek, tanulék nevelésevel oktatasaval
kapcsolatos tevékenységek bemutatasa,

Intézménylink folyamatosan fogad SNI, BTMN, HH, HHH tanuldkat. Tevékenységi
teriiletiinkén széleskoriien foglalkozunk veliik, melyet a tovabbiakban részieteziink.

1. A sajatos nevelési igényl, €s a beilleszkedési, magatartasi nehézséggel kiizdé tanulok
integralt nevelése, oktatdsa

Intézményiink kiildetésének tartja a hatranyos helyzetfi fiatalok esélykiegyenlité nevelését-
oktatésat. Ezért felvallalja kiilonb6z6 specidlis nevelési igényti tanulék integralt ellatasat is.

A sajatos nevelési igényl tanulok eredményes szocializacidjat, iskolai pélyafutasét
el6segitheti az integralt - nem sajatos nevelési igény(l tanuldkkal egyiitt torténd — nevelésiik-

- Az egyﬁtmevele’s megvalésitéséban, a kiilénboz6 pedagdgiai szintereken ﬁgyelembe
veszi a specialis nevelési igény tipusét, az clmaradas stilyossagat és a tanuld egyéni
jellemzoit.

- Ennek érdekében biztositja a specidlis nevelési igény tipusanak megfelelé kémyezeti
feltételeket (éplilet, osztdlyterem berendezése, specidlis eszkozok) és sériilés-
specifikus mddszertani eljarasokat alkaimaz.

A specidlis nevelési igényll tanulék neveléséhez sziikséges feltételek — a Nemzeti
koznevelésr6l szolé 2011, évi CXC torvény szerint —a fogyatékossdg tipusinak é&s
sulyossagdnak megfeleld gyoégypedagbgiai tanar/terapeuta, konduktor foglalkoztatasa,
specialis tanterv, tankonyv és mas segédletek, illetve a szakértdi és rehabiliticids bizottsag
altal meghatdrozott szakmai szolgaltatisok biztositdsa. A nevelés-oktatds szervezeti keretének
megvalasztasat, az alkalmazott specidlis médszer- és eszkGzrendszert minden esetben a
gyermekek allapotabol fakadé egyéni sziikségletek hatdrozzak meg.

A sajatos nevelési igényll tanulok integralt nevelése, oktatasa, fejlesztése team munkét
igényel, melyben a pedagdgusok egytittmiik6dnek az intézmény gyégypedagbégusaival. Az
egyiittmiikodés iranyelvei a kovetkezdk:

A pedagdgus egytittmiikddik kiilonb6z6 szakemberekkel:
- a gydgypedagdgus irdnymutatésait, javaslatait beépiti a pedagdgiai folyamatokba;

- a tananyag-feldolgozédsndl figyelembe veszi a tantdrgyi tartalmak —~ egyes sajatos nevelési
igényl tanuldk csoportjaira jellemzd — mddosuldsait, melyeket a helyi tanterv tartalmaz;

- sziikség esetén, a gydgypedagdgussal vald konzultacié segitségével egyéni fejlesziési tervet
készit,
- ennek alapjan egyéni haladasi iitemet biztosit;
- a differenciélt nevelés, oktatas céljabdl individualis madszereket, technikdkat alkalmaz;

- a tandrai tevékenységek, foglalkozdsok sordn a pedagégiai diagnézisban szerepld
javaslatokat beépiti;

%9@




¥
W ERE TN ASAOWAT

- a folyamatos értékelés, hatékonysag-vizsgilat, a tanul6i teljesitmények elemzése alapjan -
szitkség esetén - eljardsait megvaltoztatja, az adott szitkséglethez igazodé moédszereket
megvalasztja;

- egy-egy tanuldsi, nevelési helyzet, probléma megoldasdhoz alternativakat keres;
- alkalmazkodik az eltéré képességekhez, az eltérd viselkedésekhez,

A gyogypedagdgiai tandar/terapeuta az egyiittmiikédés soran:

- segiti a pedagogiai diagnozis értelmezését;

- javaslatot tesz a fogyatékossag tipusdhoz, a tanuld egyéni igényeihez sziikséges kmyezet
kialakitdsara (a tanuld elhelyezése az osztalyteremben, sziikséges megvildgitds, hely- és
helyzetvaltoztatast segitd buitorok, eszkzok alkalmazasa stb.);

- segitséget nyajt a tanulashoz, miivelddéshez sziikséges specidlis segédeszkozok
kivélasztasdban, tdjékoztat a beszerzési lehetdségekrol;

- javaslatot tesz gyogypedagdgiai specifikus médszerek, médszerkombinacidk alkalmazaséara;

- figyelemmel kiséri a tanulék haladdsat, részt vesz a részeredmények értékelésében,
javaslatot tesz az egyéni fejlesztési sziikséglethez igazod6 modszervaltasokra;

- egylittmilik6dik a pedagégusokkal, irdnymutatdsai sordn figyelembe veszi a tanuléval
foglalkoz6 pedagdgus tapasztalatait, észrevételeit, javaslatait;

- egyéni és kiscsoportos terdpids fejleszt$ tevékenységet végez — egyéni fejlesztési terv
alapjan — ennek sordn tdmaszkodik a tanul6 meglév képességeire, az ép funkcibkra;

- programokat, programcsomagokat 4llit 6ssze;
- sziikség esetén a gyogypedagbgiai kozpontok segitségét kéri a tanuldk elldtdsdhoz.

Az intézmény a Pedagdgiai Program é&s a helyi tanterv specidlis nevelési igény(i tanuldkra
vonatkozo részeinek kidolgozésa soran figyelembe vette:

- A Nemzeti alaptanterv ide vonatkozo Irdnyelvét
- a k6znevelési t6rvény ide vonatkozo elbirasait,
- a nevelés és oktatas helyi célkitlizéseit és lehetéségeit,

- a fenntarték — Minbségiranyitdsi Program dokumentumaban megfogalmazott — iskolai
neveléssel kapcsolatos elvirdsait,

- a sziildk elvarasait és

- az iskola éltal nevelt tanuldk sajatossagait.

A fentieket figyelembe véve intézménylink az alabbi specidlis nevelési igény tipusok integralt
ellatasat vallalja: ‘

- Ertelmi fogyatékos tanulok (tanulésban akadélyozott tanulok, értelmileg akadalyozottak)
- Beszédfogyatékos tanuldk (beszédhiba, enyhe beszédzavar)

- Megismerd funkcidk vagy a viselkedés fejlodésének tartdés és silyos rendellenességével
kiizdenek ( dyslexia, dysgraphia, dyscalculia; kéros hyperkinetikus vagy kéros aktivitds zavar

- Tanuldsi, beilleszkedési, magatartasi nehézséggel kiizdd tanuldk.
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2. A hétrdnyos és halmozottan hétranyos helyzetd tanuldk nevelésével, oktatdsaval
kapcsolatos tevékenység bemutatdsa

Intézménylinknek van dokumentdlt és mikodd programja a héatrdnyos, vagy halmozottan
hétranyos helyzetii tanuldk problémainak kezelésére.

2.1 A szocialis hitrinyok enyhitését segitd tevékenység:

Az iskolankba érkezé didkok problémaik szerint jellemz6 csoportokba oszthatok, amely
problémakkal mar a nevelémunka elején szdmolni kell, f6képp azért, hogy idSben segiteni
tudjunk, hogy ne noveljiik tovébb esetleges gondjaikat, hogy el ne romoljon az alakuld
kapcsolat.

Az iskola minden nevelési feladatot végzé munkatérsanak korabbi tapasztalatokbdl tudnia
kell, hogy milyen tipust problémai lehetnek kézvetlen neveltjének, de azok felismerése csak a
csondes és észrevétien segitségnydjtas szintjén jelenhet meg munkdjédban. Tanuld és neveld
kozott csak akkor valhat nyilvanvalévé a megoldasra vard, és mast nem sértd gond, ha a
tanulé kér segitséget, ha maga mondja meg. Az osztalykdzdsség ¢s az iskola nyilvanossaga
elé pedig még ritkabban vihetd, csak akkor, ha azt a didk kéri, ha az elengedhetetlen a
megoldashoz. A didk személyes probléméjanak nyilvanossigra hozésa semmiképp se lehet
biintetés, se védelem eszkize. A szemelylsegx jogok védelme az iskola pedagégiai
munkdajanak egyik legfontosabb alapelve.

A fentiek figyelembe vételével is nagyon fontos tudnunk, hogy milyen tipusi problémak
motivaljak tanitvanyaink cselekedeteit, milyen gondokkal kiizdenek, mihez kell szdmukra -
néha észrevétleniil - segitséget adnunk.

A tanuldk tipikusnak tekinthetd személyes gondjai korabbi tapasztalatok alapjan:
- szocialis hatranyok, szegénység

- .szeretethiény, az érzelmi kiszolgéltatottsag

- a csonkacsalad szindrémék

- a mostoha sziilé (élettars) szindromék

- alkohol szindrémak

- neveldotthoni szindrémak

- csaladi zsarnoksag, “tilzott szigoriisig” kdvetkezményei
- korabbi iskolai élmények kéros hatasa

- kisebbségi, “roma” problémak

- egykori biintetettek, részben gyogyult szenvedélybetegek
- egészségi vagy mds objektiv hatrannyal kiizd6k gondjai.

2.2 Szocializiciés pregram

A Théatranyos helyzetben 1év8, dropout fiatalok befejezett iskolai végzettséghez és
szakképzettséghez juttatdsa tobbletréforditdst igényel, mind anyagi, mind pedagégiai
értelemben. A hétrdnyos helyzetiiek kozé soroljuk a roma szérmazast fiatalokat — etnikai
nemzeti kisebbséghez valé tartozésuk miatt is. Ezekben az esetekben szdmolni kell olyan
szempontokkal is, amelyek sajat kozosségeik tradicionalis ért€keivel, normaival kapcsolédnak
Gssze. Programunk tGgy fordit figyelmet a hatranyos helyzetil tanuldk képzésére, hogy
egytttal a csaladokat is bevonja a tevékenységbe. A didk szdmaéra egyértelmiivé tessziik, hogy
a csalddot semmiképpen sem tudjuk és akarjuk helyettesiteni.
M p.
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Nevelésiink-oktatdsunkkal az addig elszenvedett iskolai kudarcokat kompenzaljuk gy, hogy
a didk magatartasdnak massdgat nem csupén megéllapitjuk, hanem az okait felkutatjuk, s a
beilleszkedés segitésének irdnydba visszilk, olyan normarendszer kialakitdsdval és
elvardsaval, amely a fiatal életvezetését vélhetGen hosszit idén 4t segiti. Az iskola a didk
viselkedésében felmeriild tanuldsi és magatartdsi problémékat és az iskoldval vald
konfliktusokat — a veszélyeztet helyzetek kivételével — a didkkal egyiitt, kiils6é szervezetek
bevonasa nélkiil probalja megoldani.

A tandrok miik6désiik sordn, mint kiilonbozé személyiségek, tudatosan sokféle értéket

~ képviselnek, melyek kovethetd vagy elutasithaté mintaul szolgithatnak a fiatalok szdmara.

Altalénos elv, hogy a disk és a tanér az iskola mindennapi tevékenységeiben egyiittmiikodésre
épit, az egyén és kozUsség jogait €s kotelezettségeit figyelembe veszi, munkdja sorén a
megértés és bizalom kiépitésére torekszik.

Az Esély Szakképz6 Iskola és Gimndzium koézosségében a belso és kiilsé programokon vald
részvétel a tanitds és nevelés integrdns része. Az iskoldban kialakult hagyoméany- és
szokasrendszer alapjdn minden évben koz8s tinnepeket tartunk (Farsang, Miklds nap,
Mesterségek tinnepe, Erzsébet nap, Luca-napi vasar, Karacsony, Valentin nap, Tolerancia
napok, Majalis, Piinksd6ié Szentendrén, stb).

Ezek az alkalmak életszeri médon illesztik a mindennapokba a fiatalok és feln6ttek k6z6s
szérakozdsanak és munkavégzésének lehetdségeit (alkototiborok, alkotéhaz mikodtetése,
kormyezetvédelmi taborok, erdei iskolak).

A fenti lehetdségek és alkalmak - azzal egyiitt, hogy mas-mas élethelyzetre,
problémamegoldasra és feladatra koncentrélnak, - a fiatalok személyiségfejlodésének terepei:
meg kell tanulniuk az egylittélés és egymadsra figyelés moédszereit €s szabélyait, a kozos
munka soran kotsétt megallapodasokat senkinek sem célszerd felrigni, az egylittes szabadidé
szabdlyait gondosan ki kell munkalni. Tavol az iskolatdl a személyes példaadas még nagyobb
jelentSséggel bir- s mind a két fél szdmdra nagy felel6sséggel jar.

2.3 A személyiség fejlodésének dokumenticids programja

Sziikséges az iskolaba kerilt fiatalok magas szinvonald elldtdsa. Ennek alapja az, hogy a
felvételt nyert fiatalok allapot-meghatérozdsat elvégezziikk. Talan kozhelyszeri, de a segit6
hattérteriiletek tevékenységének hatékonysdga nagyban fiigg az ellatds megkezdésének
idejétdl. Minél inkabb preventiv a tevékenység, anndl nagyobb eredmény varhato az egyén
életében, s tirsadalmi szinten egyarant.

Vizsgalataink a kognitiv képességek és lehetdségek, az egészségligyi allapot, a lelki egészség
és a szocidlis helyzet meghatarozésat segitik. Hitlink szerint az adott tanulé &llapoténak
megfelelé elldtdas eredményezheti csupdn azt, hogy a fiatal az iskolankbdl kikeriilve
optimalisan haszndlta ki az altalunk nyljtott IchetOségeket, s fejlodott lehetdségeivel
8sszhangban.

Személyiségfejlesztési dokumentum:

Iskolankban évek 6ta minden tanulordl személyiségfeijlodési dokumentumot vezetiink, amely
ittlétiik sordn végigkiséri a tanuldt. Célunk ezzel is a didk minél alaposabb megismerése azért,
hogy tudjuk melyik tanuléndl, honnan indulhatunk ki, milyen mar meglévl készségeire,
kompetencidira épithetiink.

A tanulé neve helyett kdédszdmot hasznalunk ezzel is iigyelve a személyiségi jogok
tiszteletbenntartdsara.

A dokumentumot minden tanév elsé félévében téltik ki az osztalyfénskok a tanuldval egyiitt.

I
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A tanév vége felé ismét leiilnek és egy fejlesztési tervet dolgoznak ki drra vonatkozodan, hogy - .
az el6zbleg meghatérozottakbdl mely teriiletek fejlodiek, illetve melyek szorulnak még
fejlesztésre.

2.4 Mentalhigiénés team:

Iskolankban a helyzet azonban mds: a tanuldk jelentds hanyada kiizd tanulasi és életvezetési,

s més problémakkal, ezért ezek megoldasa csupén specializélt elldtasi rendszer — a 2002-es
évtdl miikdds Mentalhigiénés Team-iink - altal lehetséges. Ebbe a munkacsoportba
szocidlpedagogus, gyermek- és ifjisagvédelmi felel6s, szocidlis munkas, pszichopedagdgus,
fejleszté pedagogusok, drog-koordinétor, sziikség esetén védoné és iskolaorvos tartozik. A
kialakitott koncepciot, valtozésait, a felmertil6 aktudlis feladatok elvégzését hetente beszéljitk
meg és ellendrizzik.

2.5 Gyermek- és ifjisdgvédelemmel kapesolatos feladatok

A gazdasagi és tarsadalmi valtozésok kovetkeztében tomegméretekben jelentkezd, és a
csaladok életében felhalmozddd problémék kihatnak a gyermek- és ifjusagvédelemre,
gondozasra is. Egyre t6bb a veszélyeztetd tényezé: az urbanizicio, a csaladok széthulldsa, a
thlzott anyagias személet, a munkanélktiliség, vagy csak a szegénység.

Ifjisdgvédelmiink feladata, hogy enyhitsiik, ha lehet, kikiiszoboljitk a csalddi nevelésbél, a
kornyezetbol fakado intenziv artalmakat, illetve a tarsadalmi viszonyok negativ hatésait6l agy
védjiik a fiatalt, hogy felkésziilhessenek az artalmak kivédésére is.

2.6 A tanulisi kudarcra itélt tanuldk felzarkéztatasi programja

Féleg azokat a tanuldkat soroljuk ide, akiknek komoly problémajuk van a kizépiskola elsé
évében, de rendszerint mér az &ltalanos iskoldban is a gyenge képességliek kézé helyezték
Oket. Ezeknek a tanuléknak alig, vagy talan soha nem adatott meg a tanuldssal, egy feladat
megoldaséaval kapcsolatos sikerélmény. Az iskoldhoz fliz6dd kapcsolataikat inkdbb kudarcok
jellemezték. Nem csoda, ha nekik is igen korén kialakult kudarckeriild magatartasuk: hazi
feladataik elkésziiésének hidnya, 16gdsok, puskézésok, stb. - ezzel is tovabb ndvelve
lemaradasukat. Ennek elkertilésére stratégiat dolgoztunk ki. A felsorolas talan nem teljes, de a
mindennapi gyakorlat legfobb elemeit tikrozi:

2.7 A befogadé osztily programja

Iskoldnkban a tanév kozben érkezd 9-10. éviolyamos tanulékat az {in. ,befogaddé” osztdly
varja. Az ide jelentkez8 fiatalok gyakran egyetlen, ill. végsé megoldésa kiilénbozé okokbol
(pl. hidnyzas, tanuldsi nehézségek, beilleszkedési zavarok, egyéb iskolai vagy csalddi
konfliktusok) az iskolavéltds. Megfigyelhetd ndluk, hogy sok negativ tapasztalattal
rendelkeznek a tanulassal, tandrokkal €s egyéltaldn az iskol4val kapcsolatban. Emellett viselik
kamaszkoruk és gyakran kérnyezetiik ,terheit” is. A program ezeken a nehézségeken kivan
enyhiteni, tompitani. :

2.8 Felzarkoztat6 éviolyam

A szakképzést elbkészité évfolyam keretében alapkészségek fejlesztése, szocializacio,
pélyaorientacié és szakmai alapozas folyik. A képzési szakaszok és fejlesztési feladatok e
‘négy kiemelt tartalomhoz kapcsolédnak.

A
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A képzést azoknak a tanuléknak ajanljuk, akik a képzés megkezdése eldtt betoltotték a 15.
életéviiket, nem rendelkeznek befejezett altalanos iskolai végzettséggel, vagy t6bbszér jartdk
sikerteleniil a kilencedik osztalyt.

Az  évfolyamon  gyakorlatkbzpont, projektmoédszerrel t6rténé  oktatds  folyik
modulrendszerben, négy képzési szakaszban / szocializdcid, alapkészségek fejlesztése,
palyaorientacid, szakmai alapozds /. Nincs numerikus osztdlyzds, a tanuldk értékelése
megszerzett kompetenciaik alapjan torténik.

2.9 Dobbanté program

A Dobbant6 program egy évre sz6l, mely egyéni fejlesztésen és integracion alapul. Képzése
moduldris. Ertékelése nem érdemjegyekkel torténik. A tanulékkal team-munksban dolgozé
pedagdgusok foglalkoznak. Alapveté miikddési szabdlyzatunk a tSrvényi hattéren kiviil a
gyermekkel megk6t6tt szerzbdéseken alapul.

Jelenleg kidolgozas alatt 1év6 HID programot szeretnénk megszervezni, mely lehetdséget
biztosit a tanulék szamara abban, hogy belephessenek egy éves felzarkoztaté képzés utan a
szakképzésbe vagy a szakkozépiskoldba.

S,

2.10 Masodik Esély Gimnazium ,,Az Esély uj esélye”

A pedagdgiai program elsésorban a készség- és képességfejlesztésre épiil. A Misodik Esély
Gimnéziumban kotelez$ az alternativ pedagdgiai médszerek alkalmazasa, és kbvetelmény a
didkot passzivitasra készteté frontalis és demonstrativ oktatas keriilése. A pedagdgiai nevelés
nem a tananyagra és a szorosan vett iskolai 6rdkra korlatozddik, hanem a bekeriilé fiatalok
teljes életére hatnia kell. Fontos, hogy az iskola sikerélmények megvalésuldsanak helyszinévé
alakuljon at.

2013. maércius 26-4n kaptunk értesitést arr6l, hogy a kovetkezd két évben folytathatjuk a
Misodik Esély Gimnaziumi programunkat, mert megnyertiik a TAMOP 3.3.9, palyazatot,
melynek keretében 41 millid forintot fordithatunk fejlesztésekre. Ezeket a programokat
szeretnénk a Prater utcai iskoldban végrehajtani, és a kerliletben €16 fiataloknak lehet6séget
biztositani arra, hogy szakmadt vagy érettségit szerezhessenek mentorok segitségével.

5
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4. szamt melléklet

Budapest VIIL, Prater u. 11. szam alatti, 36381 helyrajzi sz4mt, valamint Budapest VIIL.,
Kisfaludy u. 32-38. szim alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szdmu iskolaépiilet
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamoldsrél, csddeljarasrol, felszameolasrél

Alulfrott Téthfalussy Akos, a Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy (tirsasdg neve)
képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszdmolas alatt *all/nem all
o ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs
e ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.

Budapest, 2013. aprilis 03.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alamizands.
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- 5, szami melléklet

Budapest VIII., Préter u. 11. szdm alatti, 36381 helyrajzi szdmi, valamint Budapest VIII.,
Kisfaludy u. 32-38. szdm alatt IL. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szami iskolaépiilet
bérbeadasa

NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasarél,
szerzddéskotésral,
ingatlanszerzési képességral,
ajanlati kotottségrol

Alulirott Téthfalussy Akos, a Baptista Szeretetszolgdlat Egyhézi Jogi Személy, vezetd
tisztségviseldje (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palydzat targyst részletesen
megismertem, az ajanlattéte] feltételeit, a palydzati kiirast magamra nézve kotelezden
elfogadom.

A Pélyazathoz mellékelt bérbeadasi szerzdés tervezet szovegét elfogadom, a koziizemi dijak
megfizetését vallalom.

Kijelentem, hogy Magyarorszigon bérleti jogviszonyszerzésre jogosult vagyok.
Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 90 napos ajanlati kététiséget vallalom.

Budapest, 2013. aprilis 03.

avemssadorsvrnsesaravensssaiethicaloralecrenss
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6. szdmi melléklet

Budapest VIIL, Prater u. 11. szam alatti, 36381 helyrajzi szémi, valamint Budapest VIIL,
Kisfaludy u. 32-38. szam alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szamu iskolaépiilet
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennillé tartozasrol

Alulirott Téthfatussy Akos mint a Baptista Szeretetszolgalat Egyhizi Jogi Személy vezetd
tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzédésben véallalt és nem teljesitett kbtelezetisége * van/ nincs.

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Budapest, 2013. aprilis 03.

A *-gal jelolt résznél a megfelel$ szoveg aldhizandd.




\ ¥
3 EAEDESTI ATADLAR
7. szdmi meliéklet

Budapest VIIL, Prater u. 11. szdm alatti, 36381 helyrajzi szamd, valamint Budapest VIII.,
Kisfaludy u. 32-38. szam alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szamu iskolaépiilet
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

..... Alulirott Téthfalussy Akos Baptista Szeretetszolgilat Egyhézi Jogi Személy vezetd

{} tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat térgyat képezé iskolaépiilet bérleti dijanak
megfizetésére képes vagyok, a bérleti dij megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkozok
rendelkezésemre allnak.

Budapest, 2013. aprilis 03.

Téthfalussy Akos tigyvezetd igazgatd
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8. szami meliéklet

Budapest VIII., Prater u. 11. szédm alatti, 36381 helyrajzi szdmi, valamint Budapest VIIL,
Kisfaludy u. 32-38. szédm alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szdmu iskolaépiilet
bérbeadasa

NYILATKOZAT

a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrél

Alulirott Tothfalussy Akos mint Baptista Szeretetszolgalat Egyhédzi Jogi Személy vezetd
tisztségviselbje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi nyilatkozatot, felhivast,
értesitést, vagy mas informdciét, valamint a Palyézattal kapcsolatos esetleges jogvitaban
minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre kérem postazni:

Cimzett: Szab6 Csaba oktatdsi 1gazgatd.........cooiiiiiiiiiiiiiiii i,

Cim:1391 Budapest, PL. 241 ..o e

Amennyiben az dltalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi 4t, az értesités a postdra addst kovetd 5.
munkanapon kézbesitetmek mindsiil.

A pélyéazati felbivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajénlatok elbirdldsit kovetben — mas palyazd nyertessége esetén kérem a
gazdaségi tarsasdg altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi bankszdmlaszdmra
visszautalni: '

‘Bankszamlavezetd pénzintézet: UniCredit Bank

Bankszémlaszam: 109180001-00000074-10810001
Bankszaml4val rendelkezni jogosult: Téthfalussy Akos, 1111 Budapest, Budafoki ut. 34/B
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, 2013. aprilis 03.

Ciﬁl%% /7 /) 57,

v/

Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy
Téthfalussy Akos tigyvezetd igazgatd
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10. szamt melléklet

Budapest VHI., Préter u. 11. szdm alatti, 36381 helyrajzi szamq, valamint Budapest VIII,,
Kisfaludy u. 32-38. szdm alatt I. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szamu iskolaépiilet
bérbeadasa

Nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy szervezetlink a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény
3. § (1) bek. 1. pontja szerinti

a.) atldthato szervezetnek mindsiil,
b.) nem mindsiil atldthatd szervezetnek.

(a megfelel szoveg aldhuzando)

Alulirott kijelentem, hogy a szervezetiink altal bérbe venni kivant, a Budapest Févaros VIII.
keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban levé Budapest VIIL, Prater utca 11. szam
alatti iskolaépiilet, és a Budapest VIII., Kisfaludy u. 32-38. szam alatti 2. emeleti tornacsarnok
hasznélata kapcsan

a.) kbzvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban harmadik fél nem all.

b.) kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban harmadik félként a nemzeti vagyonrél
sz610 2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti atlathat6 szervezet all,

c./ kdzvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban harmadik félként a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011, évi CXCVL. torvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti nem atlathatd szervezet all.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat, a helyiséget bérbe venni kivané szervezet vezetSjeként buntetéjogi
felel6sségem teljes tudataban teszem.

Budapest, 2013. 4prilis 03.

Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi
Téthfalussy Akos ligyvezet igazgatd
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11. szdm1 melléklet »

Budapest VIII., Prater u. 11. szam alatti, 36381 helyrajzi szdm3, valamint Budapest VIIL.,
Kisfaludy u. 32-38. szam alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szdmu iskolaépiilet
bérbeadésa

Nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy egyhazunk, a lelkiismereti és vallasszabadsag jogardl, valamint a
vallasfelekezetek és vallasi k6z0sségek jogallasardl sz616 2011. évi CCVIL t6rvény szerinti

a.) egyhéz.
b.) nem egyhéz.

{a megfeleld szoveg aldhuzandod)

Alulirott kijelentem, hogy a szervezetiink &ltal bérbe venni kivéant, a Budapest F6varos VIII,
kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban levé Budapest VIII, Prater utca 11. szam
alatti iskolaépiilet, és a Budapest VIIL., Kisfaludy u. 32-38. szdm alatti 2. emeleti tornacsarnok
hasznélata kapcsan

kozvetlen vagy kizvetett madon jogviszonyban harmadik fél nem all.

b.) kézvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban harmadik félként a nemzeti vagyonrdl
sz016 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti Atlathatd szervezet all,

c.) kozvetlen vagy koézvetett mdédon jogviszonyban harmadik félként a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti nem atlathaté szervezet
all.

(a megfeleld széveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat, a helyiséget bérbe venni kivané szervezet vezetjeként biintetbjogi
felelésségem teljes tudatdban teszem.

Budapest, 2013. aprilis 03.

-

....................................

4%747

Téthfalussy Akos iigyvezet§ i gazgatd
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12. szamu melléklet
Budapest VIIL., Priter u. 11. szém alatti, 36381 helyrajzi szdmd, valamint Budapest VIII,,

Kisfaludy w. 32-38. szdm alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szami iskolaépiilet
bérbeaddsa

Nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy a Corvin Towers Kit tulajdonaban 4116 Budapest VIII., Kisfaludy u.
32-38. szam alatti 2. emeleti tornacsarnok hasznélata kapcsan, biztositom a tulajdonos
részére, a Ptk 157-165. § szakaszaiban meghatarozott tulajdonosi jogainak gyakorlasat.

A jelen nyilatkozatomat, a helyiséget bérbe venni kivané szervezet vezet§jeként biintetéjogi
felelsségem teljes tudataban teszem.

Budapest, 2013. aprilis 03.

Téthfalussy Akos ligyvezet6 igazgatd
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13. szamu melléklet

Budapest VIIL, Prater u. 11. szdm alatti, 36381 helyrajzi szdmi, valamint Budapest VIII.,
Kisfaludy u. 32-38. szdm alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szdmi iskolaépiilet
bérbeadasa

ESZREVETEL
Ingatlan bérleti szerzédéshez

~ Alulirott az alabbi észrevételt teszem a Budapest VIIL, Priter u. 11. szam alatti, 36381

helyrajzi szamt, valamint Budapest VIIL, Kisfaludy u. 32-38. szim alatt II. emeleti,
36374/0/A/23 helyrajzi szadmu iskolaépiilet bérbeaddsara kiirt nyilvanos egyfordulés palyazati
felhivas 13. szami mellékleteként kiadott ,,Ingatlan bérleti szerz6déshez”:

1.

A szerz8dés 20.f) pontja rendelkezik arrél, hogy a ,Bérlé sajat koltségén koteles
gondoskodni bérleményekben folytatott tevékenység korében felmeriild feldjitdsrol,
potlasrdl, illetdleg cserér6l”, de nem rendelkezik arrdl, hogy jogosult-e a bérlé a
tevékenységi koréhez kifejezetten hozzétartozd atalakitisi munkak elvégzésére. Az
Iingatlant hasznal6 oktatdsi intézmény miikodéséhez mar az oktatés megkezdesekor ki
kell alakxtam a mmdenkon _szakmastruktirahoz igazodé miithelyeket,. ellenkezd
esetben az epulet szémunkra nem hasznalhats.

Ennek megfeleloen kezdeményezzilk annak szerzodésben tirténé rigzitését,

hogy, az oktatott szakmahoz jogosult a bérlé az alabbi oktatdsi termek, kabinetek,

muheiyek kialakitasara:
biitorasztalos, - szerszamkészitd,
- festd, mazold, tapétazd, - virdgkotd és berendezd,
- pincér, - irodai asszisztens,
- szakécs, - szocialis gondozd, dpolo,
- cukrész, - kosarfoné és  fonottbitor-
- szamitogép szerelé-karbantartd, készitd,
- bolti elado, - nodi ruhakészitt,
- gépi forgicsols, - szbnyegszdvo,

2. Kezdeményezzitk tovabbd, hogy a fenti Atalakitdsi munkdk Bérbeadéval torténd

Budapest, 2013. aprilis 03.

engedélyeztetésére és az értékndveld munkak bérleti dijban térténd elszdmoldsira a
felujitasi munkdkkal azonos eljérdsi rend keriiljon elfogadasra.

Javasoljuk, hogy a piaci igényeknek valé megfelelés okan keriiljon rogzitéste a
szerzOdésben, hogy a Bérld koteles évente leadni a Bérbeadd felé az esetle
szakmastruktira véltoztatdsi elképzeléseit és az ehhez kapcsolodo épiilet atalak
korszerisitési munkaigényét.

Baptista Szeretetszolgalat Egyhém Jogi Szemely
Téthfalussy Akos tigyvezeté igazgatd

Melléklet: Ingatlan bérleti szerzédés




_ . "
VEAESTIEN AGRANRNAY

13, szami melléklet

Ingatlan bérleti szerzodés

hatarozottidore

fegyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (Budapest VIII., Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-42,
KSH-szam: 15735715-8411-321-01; torzsszam; 735715; képviseli: Dr. Kocsis Maté polgarmester; a
tovabbiakban: Onkormdnyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és haszonélvezdje és bérbeadd nevében
eljard Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdilkodé Kft (1083 Budapest, Losonci u. 2., adészém:
10857119-2-42;, KSH-szam: 10857119-6831-113-01; cégjegyzékszam: 01 09 265463, képviseli:
Kovacs Otté ligyvezetd igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrdl

......... e R Y Y Y TR Y

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

mint bérid (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egytitt: szerzddd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

1.

a.) Az Onkorményzat tulajdondt képezi a Budapest VIIL keriilet 36381 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Prater u. 11. szam alatt talalhat6 5586 m” alapteriiletti,
utcai bejdraty (tulajdoni fapon: kivett éltalanos) iskola céljara szolgalé épiilet (a tovabbiakban:
iskolaépiilet),

valamint

b.) az Onkormanyzat 50 éves haszonélvezeti jogaval terhelt, a Corvin Towers Kft tulajdondban 4li6,
Budapest VIIL keriilet 36374/0/A/23 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, természetben a Budapest
VIIL, Kisfaludy u. 32-38. szim alatti 2. emeleti 583 m’ alaptertiletdi, az a.) pontban megjeldit
iskolaépiileten keresztiil megkozelithetd (tulajdoni lapon: egyéb helyiség) tornacsarmnok céljara
szolgalé helyiség (tovabbiakban: tornacsamok)

a.) és b.) pont szerinti ingatlanok egyiitt: bérlemények

2.
Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 67/2013. (II. 27.) szamt hatérozataban foglaltak szerint
lefolytatott nyilvanos palyazatra benytjtott pélyézatok alapjan ..../..... (».....) szam@ hatdrozatiban
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- dontoit Bérlé ajaniatit nyilvanitotta eredményesnek, egyidejlileg dontSit a bérlemények — iires
ingatlanként — a Bérld részére torténd bérbeaddsardl hatarozott idbre. Erre tekintettel a2 Bérbeadé a
jelen bérleti szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett illapotban bérletbe veszi az 1.
pontban meghatdrozott bérleményeket. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat
ismeri, azt elfogadja.

3.

A szerzbdé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6déshdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti és a kdzmi dij — &s terhelik a bérbeaddi kotelezetiségek. A
Bérbeadd a bérbeadis tekintetében az Onkormanyzat megbizdsa alapjan, helyette és a nevében jar el.
A szerzédésbél eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatésagok elétt az Onkorményzat jogosult.

Felek rogzitik, hogy az 1. b) pontban megjeldit tornacsarnok tulajdonosa Corvin Towers Kft jogait a
Ptk. 157-165. § szakaszai hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonos eldbbi jogait
gyakorolhatja, és ezt tirni koteles. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Ptk. 159. § (1) bekezdése alapjan
a rendkiviili javitisok és helyredllitdsok nem a haszonélvezdt terhelik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a tornacsarnok vészkijarata a szomszédos tizietkdzpont tulajdondban ailé
ingatlan teraszéra nyilik. Tz esetén a hatosagi engedélyek alapjan a menekiilés a teraszra toriénik, a
tovabbi mentést a katasztréfavédelem nem az tizletk6zponton keresztiil, hanem a teraszrél végziel. A
vészkijarat nem rendeltetésszeri hasznalatiabol eredd karokért Bérlé a Ptk. szerinti felel6sséggel

tartozik.
4.
A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ...vvvvneenen. céljara veszi bérbe.

Bérlé kijelenti, hogy a szerzGdés megkdtése idGpontjaban a nemzeti vagyonrdl sz6i6 2011, évi
CXCVI. torvény 3. §. szerinti 4tlathaté szervezetnek mindstil. Tudomaésul veszi, ha a bérleti idészak
alatt a tulajdonosi szerkezetében beallott valtozas folytdn mar nem mindstil atlathaté szervezetnek, a
bérbeado a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal és kartalanités nélkiil feimondhatja.

A Bérlé tudomisul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hat6sagok, szakhatsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatsigok)
nyilatkozatét, illetve a jogszabily szerinti tulajdonosi hozzijaruldst neki kell megszereznie. Erre
tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérl6 a bérleményekbe az éltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatdrozott tevékenység a Bérlének nem felrohato okbdl,
az elobbi hatdsdgok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kdzds
megegyezéssel felbontjdk.

Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a bérlemények funkcidjanak megvéaltoztatasdhoz
tulajdonosok nem jaruinak hozza.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés megkotésének idOpontjdban hatdlyos vonatkozd
jogszabalyok értelmében a jelen szerzodés 1.a.) pontjaban meghatdrozott ingatlan maximalis befogadd
képességét az altala készittetett tiizvédelmi szabalyzat hatarozza meg, az 1. b.) pontjaban szerepld
helyiség befogadasi képessége 120 f6. A jogszabalyok be nem tartasabdl eredd kérokért a Bérlo teljes
felel6sséggel tartozik.

Bérl6 az ingatlan ET-E121110-12 szam energetikai tantisitvanyat atvette.

5.

A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés kelte

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: oovnvnrasnass

A bérleti jogviSZony VELE: cuvveerrerevrveerarvascan
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A bérleti jogviszony meghosszabbitisira .a Bérlé kérelmére, a kérelem idSpontjdban hatalyos
rendelkezések alapjén van méd. A bérleti szerzddés megkotésének iddpontjaban a bérleti jogviszony a
bérld kérelme alapjan egy alkalommal, 5 évre hosszabbithaté meg.

6‘

A szerz6dd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......... - Ft/hé + Afa, azaz
............................. forint/h6 + Afa bsszegben hatdrozzik meg. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a
bérleti dij évente, az adott év januar 1-161 a KSH iltal kozzétett el6zd évi infliciés index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 iddpontja a bérleti szerz6dés megkotését kovetd év janudr
honap. A januér havi emelés 8sszege februdr honapban keriil szamlazasra.

74
A Bérlé egyéb fizetési kotelezetiségei:

Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megédllapodds alapjan fizetendo.
£ Szemétszallités dija: A Szolgaltatéval kotstt megallapodas alapjan fizetends.
Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatéval kétstt megallapodas alapjan fizetendo.

Gazszolgaltatas dija /valtozd/ Mérbora 4llds  alapjan  keriil az Onkormanyzat altal
kiszdmlazasra. A mérdora allas jelentésének idopontja minden
hénap utolsé napja, amennyiben ez munkasziineti napra esik,
akkor az azt megel6z6 utolsé munkanap. A mérGora allasat az
ingatlan@kisfalu hu e-mail cimre kell megkiildeni.

Bérld tudomasul veszi, hogy gézszolgaltatasra a bérleti szerzbdés
megkétésének idSpontjdban fenndllé OSnkorményzati szerzbdés
alapjan az RFV Jézsefvaros Kft jogosult. A szolgaltatéd valtashoz
az Onkorményzat engedélye sziikséges, amelyet 6nkormanyzati
érdek alapjan megtagadhat.

A Bérlé az el6bbi fizetési ktelezettségek teljesitését vallalja.

8.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elfre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadd
nevében kisllitott szdmla alapjdn, a szdmlén szerepld bankszamldra. A bankszdmla szdma a bérleti
szerz0dés megkotésének id6pontjdban 14100309-92110549-15000001 (Magyarorszagi Volksbank
Zrt). A bankszdmla szdma a bérleti szerzOdés idOszaka alatt véltozhat, amelyr6l a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlot. A Bérldt a bérleti dij az 5. pontban szerepld iddponttdl terheli. A Bérlé a bérleti
dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szimlat valamilyen okbdl nem kapja
kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eldzd havi szamlan szereplé bankszamldra koteles étutalni. A
bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a tirgyhdénap 20. napjdig a Bérbeadd
bankszamldjan jovairdsra keriil. Amennyiben a Bérl6 a fizetési kotelezettséget helytelen szdmlira
fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérl6 késedelmes fizet€se esetén a Bérbeadé a Polgari
Térvénykdnyvben meghatérozott késedelmi kamatot szémitja fel.

Ha a kitlon szolgaltatdsok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szdmlén szerepld
hatéridbig kell 4tutalnia a megjelslt szdmlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyaddak.
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A Bérl§ hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeads a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

10.

A Bérlé hozzdjérul ahhoz, hogy bérleti dij, kisziizemi dij, hasznalati dij és egysb hatralék esetén — ha a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzBdésben szerepld adatait
koveteléskezelb cégnek kiadja.

11.

A Bérld tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos kéltség mertil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett 6sszeget a
Bérbeadd el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dfj, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.

12.

A Bérbeadé a bérleményt 4tadds ~ atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérld a jelen
szerz8dés hatélyba lépéschez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi eljérds sorén
jegyz8kdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény 4llapotét, a méréorak &llasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szitkséges koriilményt.

13.

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményekre vonatkoz olyan joga,
amely a Bérlét a bérlemények birtokbavételében, zavartalan haszndlatban akadélyozza, vagy
korlatozza.

14.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okoz6, az ingatlan dllagit veszélyeztetd, a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatdt lényegesen
akadalyoz6, a Bérbeadét terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérl6 e munkalatok elvégzését a bérbead6val
tortént megallapodés alapjan dtvallalhatja.

15,

A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérélag a 4. pontban megjelslt tevékenységének'végzése
céljabol veszi igénybe.

A Szerz8dd felek rogzitik, hogy a Bérlé 4ltal a bérleménybe torténd befogadishoz, albérletbe
adédshoz, a bérlemények cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasihoz a bérbeadd frasbeli hozzdjarulasa,
valamint a Bérbead6 és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositis)
sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsén kizirolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1). bekezdés 1. pont
szerinti dtlathaté szervezettel kothet szerzddést. Tudomésul veszi tovibbé, amennyiben a vele
szerzbdbtt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbél olyan valtozds 4l be, amely alapidn mar
nem mindsiil Atlathatd szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal
felmondani. E tényt a hasznilatba (albérletbe) adasrol sz616 szerz6désben régzitenie kell. Az eldbbiek
clmaradésa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben a bérleti szerzddést azonnali hatsllyal
felmondbatja. A bérlemény bérleti joga kizérolag a Bérbeadé hozzijaruldsa mellett ruhdzhaté &t
masra vagy cseréthetd el természetes szeméilyel vagy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL

torvény 3. § (1) bekezdésben meghatdrozott atldthatd szervezettel.
;5 AX |
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- nem mindsiil befogadasnak, albérietbe adasnak az iskolaépiilet egy-egy helyiségének alkalmi
bérbeaddsa (pl.. kozgylilések helyszinének biztositdsa, sportrendezvények helyszinének
biztositdsa); az iskolai étkezés vallalkozdval torténd biztositisa (biifé, étkezd),;

- befogaddsnak, albérletbe adasnak mindsiil: ha a bérld a tevékenységével nem Osszefliggd
személy, szervezet, gazdasigi tarsasdg részére biztosit, annak tevékenységéhez sziikséges
helyszint (pl.: nyelvoktatas)

- ha a foglaltsdg idétartama 1 honapban meghaladja a 100 érét.

Szerz6d6 felek megillapodnak, hogy Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallisa alatt évente két
alkalommal elére egyeztetett idGpontban jogosult a jelen Bérleti szerz8dés 1. b.) pontjaban foglalt
tornacsarnokot sajat rendezvényére haszndlni azzal, hogy a rendezvényhez sziikséges személyi
feltételeket sajat szervezésében, a targyi feltételeket egyeztetés alapjén biztositja.

16.

A Bérlé vallalja, hogy jelen szerzddés megkotését kovetd 8 napon beliil kezdeményezi a vizéra
nevére torténd atirdsat, valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint
szitkséges szolgdltatdsi szerzédés megkotését (a tovébbiakban: szolgéltatasi szerzG0dés) a Fdvdrosi
Vizmiivek Zrt-vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Zrt-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi
szerz8dés egy masolatanak 4tadasaval igazolja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennélldsa alatt kivan kdzmi
méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kdvetd 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kbtnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzbdés egy masolatinak megkiildésével kell igazoinia a Bérbeadé felé.

A Bérlé villalja, hogy a szolgéltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamidzott

szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzbdés 5. pontjdban szerepld — kezdeti
id6pontjatdl a szerzddésben, illetve a szdmldban szerepld hatériddig a szolgaltatok részére

rendszeresen megfizeti.

17,

A Szerzi6dd felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleti szerz0dés megkStését megelézben a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamldra 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6, ..............- Ft 6sszegli 6vadékot
meglizetett.

A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé dltal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozis
esetén a kartalanitis kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzijarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeado irdsos felhivdsatol szamitott 8 napon belill kiegészitent

A befizetett 6vadék 8sszeg nem kamatozik és a bérleti szerzbdés megsziinése kapcsan a bérlemények
Bérbeadénak torténd visszaadasat kovetd 8 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs
semmiféle hatraléka, és a bérleményeket Wjra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a
Bérbeadénak. Amennyiben a bérlemények visszaaddsakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a
Bérbead6 felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozist a Bérbeadé az

Gvadékiosszegébdl levonhatja.
18.

A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerfien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési tirgyakban — ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
éplilet-felszerelési targyakban — a sajit, vagy a bérlemény hasznalatira vele egyiitt jogositott
személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérdl.

A Bérlé koteles az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartdsi, javitasi
munkdakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
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berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsival, illetleg azok pétlasaval,
cseréjével kapcsolatos kbliségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a felek kiilon megallapoddsban
eltérhetnek.

A Bérlé a szomszeédok, valamint a lakok nyugalmadt és munkajat zavard tevékenységet nem folytathat.
A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, izleti partnerei sem tandsithatnak olyan magatartdst, amely a t6bbi bérls, a
szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat zavarja.

A Bérld a bérleményben kizdrolag az édltala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl.
miikddési engedély, épitési engedély, haszndlati modvéltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg a tevékenységét A bérleményben csak a szerzbdésben foglalt tevékenység
ellatasdhoz szukseges gépeket és berendezéseket tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockéazatéra,
felelosségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé fethivasa ellenére nem hasznaljaa 4.) -
pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az épiiletben lévd fiitési és vildgitasi berendezések cseréjére nem
jogosult, azokhoz a Bérbeaddé hozzdjarulasat kell kémie. A fiitési rendszer és berendezési tdrgyak
karbantartasdra, javitasara az RFV Jozsefvaros Kft jogosult. A felmeriilt igényeket a Bérbeadé részére
kell telefonon/irasban jelezni, ami alapjan a Bérbeadé koteles azonnal intézkedni az RFV Jézsefvaros
Kft felé a munkalatok elvégzése érdekében. A vildgitasi rendszer €s berendezések karbantartasira,
felijitdsara Bérld tnalidan jogosult.

19,

A Bérl6 tulajdonaban all6, a bérleményben levd vagyontirgyakra, valamint a tevékenységb6l eredd
kérokra a Bérlé koteles biztositdst kotni, és a biztositasi kotvényt koteles a bérleti szerzédés
megkotését kdvetd 90 napon beliil a Bérbeadénak bemutatni.

20.

A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a.) abérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allaganak megbrzésérél,
b.) az épiilet tovabba az épiilet koriili kizteriiletek tisztantartdsard] és megviligitasardl,
c.) atevékenységével kapcsolatban keletkezett hulladék elszallitasarol,

d.) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartisaro,

e.) a bérleményekhez esetlegesen tartozd lizlethomiokzat, kirakatszekrény, védotetd, emydszerkezet,
bizfonsagi berendezések karbantartisardl,

f.) abérleményekben folytatott tevékenység kdrében felmeriild felijitasrol, potlasrél, illetbleg
cserérdl,

g.) mikodésével dsszefliggd hatdsdgi engedélyek beszerzésérdl,
i.) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan befartasarél,

j-) a bérleti szerz8dés megsziinését kdvetd 15 napon beliil a cégnyilvintartisbdl torsltetni a
székhelyként illetve telephelyként bejelentett bérleményt, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni,
amennyiben a Bérbeadd engedélye alapjan ez megtortént,

k.) mindazt, amit jogszabalyok el6irnak.

21.

A Bérlé a bérleményekben csak a Bérbeadé el6zetes irasbeli engedélye alapjin végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezends atalakitasokat is.
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Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzijarulasok és hatdsdgi engedélyek beszerzése a Bérlé
kotelessége.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felijitasi, karbantartasi munka — beleértve a bérlemény
szerzOdéskotéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegovo, javité €s karbantartdsi
munkdakat is — ellenértékének bérleti dijba t0riéné beszdmitasara, kiildn igénylésére, illetve emiatt a
bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését, megrendelését megelbzben a Bérbeadéval
elbzetesen tortént megillapodas alapjan van helye.

A Bérlé értékniveld beruhdzasait jogosult — a Bérheaddval ezekre tiirténé megegyezés hidnyaban
pedig kiteles — a szerzédés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkill leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeaddomak megtériteni, az eredeti allapotot
helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlé értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor kételes, illetve
abban az esetben kételes jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére,
ha a beruhédzashoz vagy értéknoveld munkahoz el6zbleg a2 Bérbeadd hozzijarult, és abban a felek
irasban megillapodtak. A Bérl$ ilyen cimen bérleti dijba torténd beszdmitdsra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado chhez el6zbleg hozzdjarult. Utdlagos elszamolas lehetdségét a Bérbeado kizérja.

22.

A Bérlé az épiilet homlokzatin a Bérbeadé elézetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és
kivitelben, csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabalyoknak
megfeleld. Az épitési engedély koteles cégtabla, embléma, reklam kihelyezése ezen feliil jogerds
épitési engedély birtokdban helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkil, -
vagy épitési engedély nélkiil kihelyezett reklam illetve cégtibla esetén a Bérbeadé a bérleti szerzbdést
felmondhatja.

A Bérbeadé a reklam engedélyezését bérleti dijhoz kétheti.

Bérlé koteles az épiilet homlokzatin elhelyezett emléktablit, valamint a kozteriileten elhelyezett
szobrot érintetleniil a helyén megtartani.

23,

A Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal
igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
modon, amely alapjan mér nem mindstil dtlathat6 szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a

3 tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbdél méar nem mindsiil 4tlathatd
szervezetnek, a Bérbead6 a jelen szerz8dést azonnali hatallyal felmondbatja.

S

Az iskolaépiilet székhelyként torténd bejegyzéséhez Bérbeadé kiilon hozzéjaruldsa szilkséges, a
telephelyként t0rténd bejegyzéséhez a bérleti szerzbdés aldirdsdval hozzajarul, ahhoz kiilon
nyilatkozatot csak a Bérlé kiilon kérésére aflit ki.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozist koteles a
céghbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kivetd 15 napon beliil a Bérbeaddénak bejelenteni,
Hasonléképpen kézolni kell a szerzGdésben szereplé bankszamlaja megsziinését és az j bankszémla
szdmat. Az ennek elmulasztisabd! ered6 karokért a Bérlé felel.

Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postdn. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székbelyében
bekovetkezett valtozast a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert cimre
kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvetinek kell tekinteni.

A Szerz6dé Felek megsllapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért voit eredménytelen, mert a cimzeit az iratot nem vetle &t (az ,nem kereste”,
~elkoltézott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza) az iratot annak
visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

L
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24.

A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill kiteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csOdeljards indult, vagy a végelszdmoldsat hatérozta el.

25.

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti iddponttd! hatdrozott ideig tart, a felek azt
csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatirozott
eseteket. Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a bérleti jogviszony annak lejirta el6tt kéri a bérleti
jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetését, figy tovabbi 1 évre esd bérleti dijat koteles a
Bérbead6 részére megfizetni, valamint beruhazasainak megtéritésére nem jogosult.

26.

A hatérozott idé alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha

a.) az Onkorményzat a bérleményeket nem Snkormdnyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabdlyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatna,
feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvaldsitisdrél mar dontést hozott, amelyhez a
bérleményekre sziiksége van. :

b) a bérlemények Aatalakitdsira, lebontdsdra, vagy rendeltetésének a megvéltoztatisira az
Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatésagi engedélyt kapott, vagy ‘

c.) az Onkormanyzat jogszabily vagy a jogszabalyon alapulé hatdsagi hatirozat alapjan koteles a
bérleményeket harmadik személynek atadni.

27.

A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzGdésben foglalt kbtelezettségeit stlyosan megszegi.

28.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeadé részér6l torténd rendkiviili felmondasanak van helye a kivetkezd esetekben és médon:

a.) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
koteles a Bérldt — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha a
Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyoclc napon beliil
frasban felmondéssal élhet.

b.) Ha a Bérlé a szerzbdésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbeado altal irasban megjelolt hataridoben nem teljesiti, a Bérbeadé a hatarid6t kovetd tizendt
napon beliil irasban felmondéassal élhet.

c.) Ha a Bérldé magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol vald
tartézkodasra a tudomésdra jutdsatél szadmitott nyolc napon beliil {rdsban felszdlitani. A
felmondést az alapjdul szolgdlé magatartas folytatdsarél vagy megismétlésétdl szimitott nyolc
napon beliil irasban kell kozslni.

d.) A felmondast nem kell eldzetes felszdlitdsnak megeldznie, ha a kifogdsolt magatartds olyan
stilyos, hogy a Bérbead6tdl a szerzodés fenntartasit nem lehet elvarni. A felmondast a tudomasra
jutastol szamitott nyolc napon beltil frasban kell kbzolni.
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e.) A felmondéds az a.) és b.) pontok esetében az elmulasztott hatdrnapot koveté hénap, a c.) és d.)
pontok esetében a hénap utolsé napjéra szdlhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal. ' :

29.

A 28. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekinteitel Bérbeadé rendkivili
felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a.) A bérieményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b.) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatérozott célra hasznélja, vagy mésnak a Bérbeadé
hozzéjaruldsa nélkitl részben vagy egészben hasznélatra édtengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzéjarulasihoz kotott barmilyen szerz8dést kot, hozzajarulds nélkil.

c.) A Bérbeaddé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dfj, Kkéartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd ifrdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé — felhivasira a fizetési kotelezettségének a felszdlitds kézhezvételét
kivetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d.} A bérleti szerz0dés megkstését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére toriénd atirasit, valamint nem koti meg
a bérlemény hasznélatdhoz szitkséges valamennyi szolgaltatdsi szerz6dést, vagy a szolgaltaté
felhivasaban szereplé hataridon beliil a szolgéltatasi szerz6dések szitkség szerinti mddositasat,
vagy ezek megkotését az eldbbi hatiridon belil a Bérbeadé felé a szerzédések egy masolatanak
leaddsdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadélyozza az (i mérG6ra beszerelését.

e.) A szolgiltatisi szerzb6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idGpontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban
szereplo hataridbig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f.) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott § napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben éltala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h.) A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az illagmegdvias érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feltjitdsi, karbantartasi, javitdsi munkakat.

i.) A bérleményben a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkiil végez Aatalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki
reklamot vagy cégtablat.

i) A bérleményt Ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, 2 dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levs mésik bérldt, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében

zavarja vagy veszélybelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeadd felszolitdsat koveté 8
napon beliill nem sziinteti meg.

k.) A bérleményt a Bérbeadé fethivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszerlien hasznélja.

1.) Nem kot biztositdst a bérleményben levé vagyontirgyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
karokra, a k6tvényt a Bérbeadonak a szerz8désben meghatarozott hataridon beliil nem mutatja be,
és mindezt a Bérbeadé felhivasa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.

m.) A hatésagi, thzvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi eléirasokat a Bérbeadé fethivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében vagy képviseletében bekovetkezett valtozast a valtozasjelentési kérelem
cégbirdsaghoz torténd benyljtasat kSvetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeaddénak

Y
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0.) Nem engedi be a Bérbeadé képviselSjét a bérleménybe a rendeltetésszerd hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadét terheld felbjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében
akadalyozza.

p.} A Bérld tulajdonosi korében vagy egyéb okbdl olyan valtozas toriénik, amely alapjan a Bérlé mar
nem mindsiil a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés b. pontja
szerinti atlathaté szervezetnek.

r.) A jelen szerz8désben foglalt esetekben.

30.

A bérleti jogviszony egyebekben a 34. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben
szlinik meg.

31.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjin a
bérleményt kiiiritve, tisztan, az dtvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseljének atadni. A felek
az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzokonyvet vesznek fel. A
Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil
ingbsagaito} kiiirftve nem hagyja el a bérleményt, a bérbeado¢ illetve képviseldje jogosulttd valik arra,
hogy a bérleményeket felnyissa, az ingdsagokat a bérld koltségére elszillitsa, és a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbeadé az ingdsdgokon tdrvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznélati dfj,
valamint a jarulékai erejéig.

32.

Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirdsdgon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a bérld kbteles azt toréltetni,

33.

A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén csere béleményekre nem
tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd
— felmond4séra a Bérbeadé szerzbdésszegése miatt keriilt sor.

34‘

A jelen bérleti szerzddében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL. torvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény, a Polgari
Torvénykonyv, a Budapest Jozsefvdrosi Onkorményzat vagyonirdl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél sz6lé 66/2012. (XIL. 13.) szamd, valamint az Onkorményzat tulajdonsban alié
tires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérietek bérbeaddsanak feltételeirdl
szO16 59/2011. (XI. 07.) szdmt Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd rendelkezései az
iranyadéak.

35.

Szerzédé Felek az esetleges jogvitdjukat elsbdlegesen peren kiviili megdllapodéssal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birosig
kizarélagos illetékességét kotik ki.

36.

LI
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A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben foglalt kotelezettségei véllaldsira kdzjegyz6 elott
egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan végrehajtisnak van helye. A Bérldé
tudomésul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvillalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerz8dés alafrasat kovetd 5 munkanapon beliil nem teszi meg, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadénak a Bérié kijelolésérsl szolo jognyilatkozatahoz valé kotdttsége megsziinik, a jelen
bérleti szerz6dés a hatalyat vesziti.

A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6! mindenkor fennallé bérleti dij, kozmd dij és
egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartdsai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzbi
okiratba foglalt téaytantisitvany igazolja, amelynek elfogadésira a Felek jelen szerz8dés aldirdsdval
kotelezettséget véllalnak.

A Szerzddé Felek megailapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tdl a teljesités kotelezettség
lejarata, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanisitvinyba foglaldsét is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerzddd Felek a felkért kizjegyzOnek a titoktartasi kbtelezetisége alél a felmentést megadjak,
abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldala kitelezettségvéllalasi nyilatkozatot, illetve a ténytantsitvanyt
elkészitse.

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytaniisitvany
&7 koltségei a bérlét terhelik. ‘

37.

A jelen bérleti szerzbdés akkor Iép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kOzjegyzOnél az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta, és abbdl egy
példanyt a Bérbeado részére atadott.

38.

A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet tirgydban kordbban
esetlegesen étrejott szobeli vagy irdsbeli megéallapoddsok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz8dés mellékletét képezik.

39.

A Szerzédd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzbdés aldirdsara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget vallalnak.

........ ”
A jelen szerzddés elvilaszthatatlan mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseltje személyi igazolvinyanak és lakcimkértyajanak mésolata.

41.

Jelen szerz6dés tiz (10) szimozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzddést a Szerzédd Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag
friak ala.

Kelt: Budapest, ............... hé............ nap

Bérbeadé képviselGje Bérlé képviseldje
KISFALU Kft
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14, szam melléklet

Budapest VIIL, Prater u. 11. szdm alatti, 36381 helyrajzi szamv, valamint Budapest VIII.,
Kisfaludy u. 32-38. szam alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szdmu iskolaépiilet
bérbeadasa

ESZREVETEL
A tajékoztaté a felujitasi koltségek elszamolasarél sz616 melléklethez

Alulfrott az aldbbi észrevételt teszem a Budapest VIII, Prater u. 11. szam alatti, 36381
helyrajzi szamt, valamint Budapest VIII, Kisfaludy u. 32-38. szdm alatt II. emeleti,
36374/0/A/23 helyrajzi szam iskolaépiilet bérbeadasdra kiirt nyilvanos egyfordulés palyazati
felhivis 14, szamt mellékleteként kiadott ,Tajékoztatd a feldjitdsi koltségek
elszdmolasahoz™:

1. A kiadott melléklet elsé bekezdése rendelkezik arr6l, hogy a Bérlf altal esetlegesen
elvégzett felajitasi munkék ellenértékének bérbeszamitasra csak a tulajdonos el6zetes
jévahagyasa alapjén van lehetdség, melyrél a Képviselo-testiilet dont. Ugyanakkor a
meliéklet 3. bekezdésében az all, hogy ,,Bizottsag déntése utan” keriilhet sor az un,
»Bérbeszamitdsi megallapodds megkotésére”. Szitkségesnek tartjuk, hogy a
szerzOdésben, illetve a tdjékoztatoban a doéntésre jogosult egyértelmiien keriiljon
megjeldlésre.

2. A melléklet 4. bekezdésében az szerepel, hogy a Bérlé — az elvégzett bérbeaddra
vonatkoz6 feltjitasi munkakrél — az Onkormanyzatnak, mint vevének szamlat 4llit ki.
A Baptista Szeretetszolgalat EJSZ-nek a tevékenységi korében nem szerepelnek
épitSipari és/vagy feldjitasi munkak, igy ilyen jellegl tevékenységet kiszdmlazni nem
képes. Javasoljuk, hogy a szerzddésben és a kapcsolddd tajékoztatéban az keriiljon
rogzitésre, hogy az elvégzett munkik megrendelésének és a szdmlik teljesitésének
modjat és jogosultjat a szerzddd felek a mindenkori elvégzett feldjitdsi/atalakitési
munkakra megkotott ,,Bérbeszdmitasi megallapodas™-ban régzitik.

Budapest, 2013. 4prilis 03.

Baptista Szeretetszolgdlat Egyhazi Jogi
Téthfalussy Akos tigyvezetd igazgat6

Meliéklet: Taj¢koztaté a feltijitasi koltségek elszdmoldsard]
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14. szdmd meliéklet

Tajékoztatd a felijitasi koltségek elszamolasarél

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban &ll6 bérleményben a bérbeadé helyett
elvégzett munkalatok koltségeinek elszdmoldsat, az Onkorményzat 59/2011. (XI. 07.) szami
rendelet 30. § szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett iskolaépiilet és tornacsarnok (ingatlanok)
felyjitdsa sordan a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamoléséra az aldbbiak szerint van lehetdség.

e Bérbeszimitisra csak a tulajdonos el6zetes jévahagyasa alapjan van lehetdség. Azaz
vagy a benytjtasra keriilé palyazathoz csatoltan, vagy mér a bérleti szerz6dés megkotését
kévetben, de a munkalatok megkezdése, megrendelése elétt az Onkorményzati Hazkezeld
Iroddhoz be kell nyijtani az ingatlanok felijitisdra vonatkozé tételes kéltségvetést. A
koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba t6rténd beszamitasardl
a bérbeaddi jogokat gyakorlé Képvisel-testilet dont. A dontés alapian megkotott
Bérbeszdmitdsi megdallapodds alapidn _torténik meg a munkédlatok koltségeinek
elszdmolasa. :

e A feldjitds koltségvetésének benytjtdsa elGtt kérjik, egyeztessen a Kisfalu Kft
Onkormanyzati Hazkezeld Irodéjaval, melyek azok a feldjitasok, amelyeket a bérbeadénak
kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadét terhelik, és melyek azok a munkélatok,
amelyek elvégzése a bérlet id6tartama alatt a bérl6t terhelik, igy ezen koltségek
megtéritésére igény nem nyujthatd be a bérbeadé felé. A Lakastérvény alapjén ezek:

»13. § (1) A lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartdsaval,
feltjitasaval, illetbleg azok potlasdval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeadd és a bérlé

megallapodasa az irényadd; megéllapodas hidnyaban a karbantartdssal és fehijitassal kapesolatos kéitségek a
bérlét, a pétlassal és cserével kapesolatos koltségek a bérbeadét terhelik.

(3) Ha a lakésban, a lakdsberendezésekben, tovdbba az épuiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben a bérld
vagy a vele egyiittlaké személyek magatartisa miatt kir keletkezik, a bérbeadd a bérl6ts! a hiba kijavitasat
vagy a kér megtéritését kisvetelheti,

(4) Az éptilet feljitasa, illetbleg a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson belill szitkséges munkak
elvégzésérd] a bérbeadé kételes gondoskodni.

14. § (1) A bérl6 a szerzddésben vallalt katelezettségét olyan id6pontban és médon kételes teljesfteni, ahogy
azt a lakés, illetdleg a lakasberendezések dllapota szlikségessé teszi.

(2) Ha a bérbeadé a jogszabélyban, illetSleg a szerzidésben foglalt kotelezettségét a bérld irasbeli
felszélitdsdra sem teljesiti, a bérld a 9. § (2) bekezdésében szabélyozott médon jarhat el.

15. § (1) A bérbeadd és a bérlé megdllapodhatnak, hogy a bérlé a lakdst atalakitja, korszerfisiti, A
megéllapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kovetkeztében a lakas komfortfokozata is
megvaltozik, az eredeti szerz6dés modositdsara akkor kertilhet sor, ha a felmertild koltségeket a bérbeads
viseli.

16. § (1) A bérbeads, illetbleg a bérld az &t terhel6 munkdt Ggy koteles elvégezni, hogy a lakas, illetéleg més
lakdsok rendeltetésszeril haszndlatat - IchetSség szerint - ne akadalyozza. A munka megkezdésérd! és varhato
idbtartamaro} az érdekelt bérldket elfzetesen értesiteni kell.

(2) Az életveszély elhdritasdhoz sziikséges munka a masik fél felsz6litdsa nélkiil is elvégezhets. Errdl a

mésik felet egyidejfileg értesitent kell.
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(3) A bérld koteles thrni az éptlet karbantartdséval, feltjitdsaval, helyreallitdsival, dtalakitasaval, bévﬁésével
és korszertisitésével kapcsolatos, valarnint a bérbeaddt és mds béridt terhels egyéb munkdk elvégzését, ha
ezek nem eredményezik a lakds megsemmisiilését.

17. § (1) A szerzbdés megsziinésekor a bérls koteles a lakdst és a lakdsherendezéseket rendeltetésszerti
haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni.

(2) A felek figy is megéllapodhatnak, hogy a visszaaddskor a lakést €s a lakdsberendezéseket a bérbeadé teszi
rendeltetésszerti hasznalatra alkaimassé. Ebben az esetben az ezzel kapesolatban felmeriilt kéltségeket a bérls
kételes a bérbeaddnak megtériteni.”

A Bizottsag dontése utdn a Dijbeszedési Csoport megkoti a Bérbeszdmitasi megallapodast
a bérlével, ami utén kezdddhet csak el a felajitasi munkélatok elvégzése, és a koltségek
megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmoldsa.

A bérlé az altala elvégzett bérbead6ra tartozé munkakrél az Onkorményzat, mint vevé
részére szaml4t allit ki. A bérbeadd a bérbeszdmitassal lefedett bérleti dijat egySsszegben,
a kovetkezd havi szamléval egyidejiileg kiildi meg a bérld részére. A bérlé ezt kovetden a
bérbeszamitas id6tartaméra, a bérbeszdmitds levondsa utdn fennmaradt oOsszegnek
megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta, melyet koteles hataridore befizetni.

Kisfalu Kft
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15. szami meliéklet

Budapest VIIL, Priter u. 11. szadm alatti, 36381 helyrajzi szdmW, valamint Budapest VIIL,
Kisfaludy u. 32-38. szam alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szami iskolaépiilet
bérbeadésa

NYILATKOZAT

a ,Palyazati feltételek”-ben, illetve mellékleteiben leirt szerzodéskotési és
egyéb feltételek, és a palyazati cél megvaldsitasanak vallalasarél

Alulirott Téthfalussy Akos, mint a Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy, vezetd
tisztségviselbje nyilatkozom, hogy a Budapest VIII. Priter u. 11. 36381 helyrajzi szdmi
iskolaépiilet, valamint, Budapest VIII. Kisfaludy u. 32-38. 2. emeleti szam alatti
36374/0/A/23 belyrajzi szami egyéb helyiség bérbeadasdra kifrt péalydzat ,Palydzati
feltételek”-ben, illetve meliékleteiben leirt szerz8déskotési €s egyéb feltételek megismertem
és a szervezetre nézve kotelezbnek tartom, illetve a palyazati cél megvaldsitasat vallaljuk.

Budapest, 2013. aprilis 03.

AT
i

Téthfalussy Akos ligyvezetd igazgatd
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16, szami melléklet

Budapest VIII., Prater u. 11. szam alatti, 36381 helyrajzi szdmt, valamint Budapest VIIL,
Kisfaludy u. 32-38. szam alaft II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szami iskolaépiilet
bérbeadésa

NYILATKOZAT

a kozbeszerzésekrdl sz6l6 2011. évi CVIIL torvény 56. § (1) és 57. § (1)
pontokban foglalt kizaré okok fent nem allasaroél

Alulirott Téthfalussy Akos, mint a Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy, vezetd
tisztségviselSje nyilatkozom, a kézbeszerzésekrdl sz616 2011. évi CVIIL torvény 56. § (1) és
57. § (1) pontokban foglalt kizéré okok a szervezettel kapcsolatosan nem allnak fenn.

Budapest, 2013. aprilis 03.

Baptista Szeretetszolgélat Egyhazi Jogi Személy

Téthfalussy Akos tligyvezetd igazgat6
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1,7’ szama melléklet

Budapest VIIL, Préter u. 11. szdm alatti, 36381 helyrajzi szamu, valamint Budapest VIII.,
Kisfaludy u. 32-38. szdm alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szdmu iskolaépiilet
bérbeadésa ,

NYILATKOZAT

Nyilatkozat a 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bek. 1. pontja szerinti
Atlathaté szervezetnek mindsiilésrol, valamint a vezeto tisztségviselok a
hivatkozott rendelkezés cb) pontjanak valé megfeleldségérdl

Alulirott Téthfalussy Akos, mint a Baptista Szeretetszolgdlat Egyhazi Jogi Személy, vezetd
tisztségviselbje kijelentem, hogy szervezetiink a nemzeti vagyonrél sz6ld 2011, évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti atlthatd szervezetnek mindsiil, valamint szervezetiink
vezeto tisztségvisel6i a hivatkozott rendelkezés cb) pontjaban foglaltaknak megfelelnek.

Budapest, 2013. aprilis 03.

Téthfalussy Akos igyvezetd igazgatd
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18. szam mellékiet

Budapest VIIL, Préter u. 11. szdm alatti, 36381 helyrajzi szdmi, valamint Budapest VIIL,
Kisfaludy u. 32-38. szam alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szami iskola€piilet
bérbeadasa

IGAZOLAS

»Palyazati feltételek” megvasarlasardl

L,
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19. szami melléklet

Budapest VIII., Prater u. 11. szdm alatti, 36381 helyrajzi szami, valamint Budapest VIIL.,
Kisfaludy u. 32-38. szam alatt II. emeleti, 36374/0/A/23 helyrajzi szamu iskolagpiilet
bérbeadésa

IGAZOLAS

az

»Ajanlati biztositék” megfizetésérol
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