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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. október26-i ülésére

Táľgy: Hődl István Csaba eryéni vállalkozó béľleti jogviszony folytatása' valamint
béľbeszámítĺĺsi megállapodás mĺídosítás iľánti kéľelme a Budapest VIII. keľĺilet, Kun
u. 11. szám alatti iinkormányzati tu|ajdonú nem lalĺĺs céIű he|yiség tekintetében

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt., Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvános ülésen ke|l táľgyalni
A d öntés e lfo gadásáh oz egy szeru szav azattöbbsé g sziiksége s

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tartalmának részletes ismeľtetése

Az Önkoľmányzat tulajdonát képezó Budapest VIu. kerület, 34746l0lV3 he|yrajzi számon
nyilvántartott, a Budapest vm. keľĺĺlet, Kuń u. ||. szám a|atti 46m2 alapterületĺĺ, utcai bejźnatű,
fiildszinti, nem lakás célú helyiség bérlője volt Hődl István Csabáné egyéni vállalkozó a
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 1041/20|2. (v[I. 29.) szźlmű hatfuozata a|apján f012.
szeptember |2-énke|t,20|7. decembeľ 3l. napjźńgsző|őhatźrozottideju bérleti szerződés alapján. A
vo|t bérlő a helyiséget szépségszalon (fodrászat, kozmetika) cé|jźra hasznéita. A bérleti szerződés
megkötése előtt a volt bérlő I27.420,- Ft nem kamatozó óvadékot fizetett.

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmányzat Képviseló-testiiletének
Varosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsága |162/2013. (X. 21.) számű hatźrozatában úgy dönt<itt,

hogy hozzźĄárul Hődl István Csabáné eryéni vźi|a|kozőval történő bérbeszámítási megállapodás
megkötéséhez, és a bérbeadó kötelezettségeiközé tartoző felújíĹási munkák, költségének béľleti díjba
t<jrténő béľbeszámításhoz bruttó |.|65.405,-Ft (917.642,- Ft + 247.763,- Ft Afa) összegben.

A bérbeszámítási megállapodás 20 l 3. november 08-án a|áúrásra keľült.

A Házkezelő Iroda 20|4. januttr I7-i tájékoztatása szerint a volt béľlő a helyiség felújítását
maradéktalanul elvégezte.

Hődl István Csabáné 2015. június 29-én elhalálozott' Ę béľleti szerződése megszűnt. A
helyiséget jelenleg Hődl István Csaba taľtja biľtokában.

A vizórźs helyiségre az onkoľmányzat közös költség fizetési kötelezettsé ge |0 .922,- Ftlhő,

A jelenlegi használati díj előírás: 35.349,- Fťhó + Áfa. rigyelembe véve a bérbeszámít'rísi
megállapodásban fogla|takat afolyószámlán 16.507,- Fťhó + Áfa összeg kerül előírásra.

A fenti helyiségľe 2015' szeptember 30. napjźúghasznźúati díjhátralék nincs.

Hődl István Csaba egyéni váIlalkozó (székhely: 1089 Budapest, Kun u. 11.; nyi|vźntartási szám:
44487I39; adósám: 67238398142) kérelmet nyujtott be Társaságunkhoz, hogy felesége
e|ha|źiozźnára tekintettel ő szeretné a továbbiakban bérelni a helyiséget vá|tozat|an feltételekkel.
Egyéni vá||a|kozźsźt20l5. szeptembeľ 05-én kezdte meg. Ezen felü| kéri a néhai Hődl István Csabáné
egyéni válla|kozóval k<ĺtĺitt bérbeszámítási megállapodás nevére töľténő módosítását is, tekintettel a
béľleti j ogviszony fo|ytatásźtta vonatkozó kérelmére.

Javasoljuk a fenti helyiség tekintetében a bérleti jogviszony folytatásának engedé|yezését és Hődl
István Csaba egyéni vźů|a|kozőval a bérleti szerzĺcdés megkdtését, hatźtrozott idóre f0|7 . decembeľ 3 1 .

napjáig, a jelenlegi haszná|ati dij, azaz 35'349,- Ft/hó + Afa+ kijzuzemĹ és kiilcinszolgáltatási díjak



összegen. A bérlő ľévén biztosított lenne a folyamatos tevékenység végzése a helyiségben és így a
folyamatos bérleti díj fizetés is. A tátrgyi helyiség bérleti díja mindig hataridőben és ľendszeresen
keriilt megfizetésre.

Javasoljuk a 2013. november 08-i bérbeszámitási megállapodás módosítźsźt a szerződő felek
tekintetében Hődl István Csaba egyéni vźi|a|kozőra' a megállapodás egyéb feltételeinek vá|tozat|anu|
hagyása mellett.

II. A beteľjesztés ĺndoka

Az új béľleti szerzodés megkötése, és a bérbeszźmitási megállapodás módosÍtĺása bérbeadói döntést
igényel, amely döntés meghozata|źtra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzĺigyi hatása

A folyamatos bérleti díj bevétel az onkormányzat számára előnycis, a helyiséget a bérlő továbbra is
bérli és karbantartja.

A döntés pénzÍigyi fedezetetnem igényel.

Ahatfuozati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormányzatf0I5. évi bérleti dij bevételét.

fV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35/2013. (VI. 20.) szÁmű önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testiilet - a ľendeletben meghatĺározott fe|adat- és haŁísköľ megosztás szerint _
ö'nkormányzati béľbeadói döntésľe a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
|993 évi Lxxvu. töľvény 40. $ (1) bekezdése éľte|Ínében az egyéni vállalkozó bérlő halála esetén a
bérletijogot csak azegyéni válla|kozó özvegye, ozllegy hiányában vagy annak egyetéľtésével örököse
jogosult folýatni, feltéve, hogy az egyéni vállalkozói tevékenység fo|ytatásźttazegyéni vállalkozóról
szóló törvény ľendelkezései szerint bejelentette.

A Rendelet 17. $ (7) bekezdése értelmében a bérleti jogviszony folytatása esetén a hatáskönel
rendelkező bizottság döntése a|apjźn a bérbeadó szervezęt a bérlő kérelmére nyilatkozatot ad, amely
alapján a korábbi bérlő helyébe az i$ bérlő lép. Az érintett bérleti szerzódés feltételei azonosak a
korábbi bér|ővel fennállt bérleti szerződés feltételeivel, ide nem értve azt az esetet, ha jogszabáůy

a|apján aziĄbér|őt egyes kedvezmények nem illetnek meg. Nem elegendő anyi|atkozatkiadása, azűj
bérlővel a bérleti jogviszony az új bérleti szerzódés megkötését követően az egyoldalłi
kötelezettségvállalási nyi|atkozataláírásźxa| jön létľe, amennyiben a bérlőnek a hatásk<irľel rendelkező
bizottság döntése a|apjátn a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzői okiratba foglalt egyoldalú
kötelezettségvállaló nyilatkozatot kell tennie.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4)bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatot a|áimi.

Fentiek a|apjźnkéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

.........év. (...hó....nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:
AYtrosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

|.) hozzltiórul a Budapest VIII. keľület,34746l0/N3 helryrajzi számon nyilvántaľtott, a Budapest
VIIII. keľůilet, Kun u. 11. szám a|att ta|źúhatő, utcai bejáratu ftĺldszinti, 46 m" alapterliletiĺ, nem
lakás célú helyiség tekintetében a bérleti jogviszony folýatásához és a béľleti szerzodés
megkötéséhez Hődl Istvĺin Csaba egyéni vźú|a|kozőva|,határozott időre,2017. decembeľ 31.

napjźig,35.349,-Ft/hő + Afa+közíjzemi- és különszolgáltaĺási díjak összegen.



Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdźikođási igazgaÍő

Határidő: 2015. oktőber 26'

2) hozzáiáral a 2OI3. november 08-án kelt, a helyiség felújításáľa vonatkozó béľbeszámítási

megállapodás módosításához a felek tekintetében' Hődl István Csaba egyéni válla7kozőra, a

megállapodásban foglalt egyéb feltéte\ekvźitozatlanul hagyása mellett, amennyíben Hődl István

Csaba egyéni váIIa|koző a bérleti szerzódést megkötotte.

Felelős:Józsefuáľosi Gazdá|koďtlsi Kozpont Zrt. vagyongazdá|kodási ígazgatő

Határidő: f0I5. ol<tóber 26.

3.)felkéri a Józsęfuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatározat 1. pontjában foglaltak szęnĺt a
bérleti szerződés megkötésére' amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem

lakás céljára szo|gáIó helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (vI. 20.) sztĺmtl

Budapest Józsefuárosi onkormányzati ľęĺde|et 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bruttó bérleti

díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyző e|őtt

egyoldalú kotelezettségvállalási nyi|atkozata|áírásátvti|a|ja a leendo bérlo.

Felelős:Józsefuárosi GazdáIkodási Központ Zrt. vagyongazdáIkodásí igazgatő
Határidő: 2015. november 30.

4.) felkéri a Jőzsefvátosi Gazdálkodási Központ Zrt..t ahattrozat 2.) pontja szerinti bérbeszámítási

megállapodás módosítás megkötéséľe.

Felelős:Józsefuáľosi GazdáLkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatő
Határidő: 2015. november 30.

A döntés végľehajtását végző szewezęti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKözpontZrt.
A lakosság széles köľét érintő döntések eseténjavaslata a közzététe|mődjára

nemindokolt hirdetőtáblán

Budapest' 2015' október 19.

honlapon

Kovács Ottó
v agy oĺgazdálkodá si igazgatő
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