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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkoľmźnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIn., Puskin a.24. szám alaÍÍi,365f8l0lNtz
|lrsz.-í, 131 m2 alaptertiletű udvari bejtratű Ířildszinti nem lakás célú helyiség. Az ingatlan-
ny iLv źntartásb an i ľo d a be soro l ás sal szerepel.

Az onkormányzati Házkęze|ő Iroda a fenti helyiséget 2014. szeptember 5-én vette birtokba. A
birtokbavéte|i jegyzok<inyv tanúsága szerint haszntiatra alkalmas jó állapotu, (4) besoľolású, kb.
40rĺŕ-enga|énźzott,rendeltetésszęruhasználatraalkalmas.

Avízőráshelyiségre az onkormányzatközos költségťrzetési kötelezettsége: 24.235,-Ftlhő.

A fenti helyiség a Palotanegyed váľosľészében, a Puskin utca közbensó szakaszźtn a Bródy Sándoľ
utca és a Trefort utca kĺjzött helyezkedik el. A zártsoru beépített éptilet a Bródy Sámdor utca és a
Puskin utca saľkán helyezkedik el, mindkét utcáta fóbejáratta| rende|kezik. A fenti helyiség a
Bródy Sándor utca felőli épĹiletszárny utca felé tájolt részénta|á|hatő,bejőrata a zárt udvar felől
nyílik, ablakai azutca felé és Pollack Mihály tér felé néznek. Az épület YblMiklós teľvei szerint
épu|t I872-74-ben, palota-bérhźn cé|jźlra, hagyományos ťaIazott építési technológiával, pinceszint
+ ťoldszint + 4 emelet kialakítással. Az épiilet homlokzatźÍ és a kapcsolódó szerkezeteket 2014.
ben teljesen felújították. A helýség eredeti belmagassága 4'33 m, azonban két helyiség felett a
2,72 m belmagasságu beépített galéľia a teręt kettéosztotta. A bejárati ajtó és az ablakok
hőszigetelés nélküli fa szerkezetűek. A konyhában 3,5 m hosszú mosogatóval rendelkező
konyhabútor |áthatő, ebben kertilt elhelyezésre az átfo|yős vízmelegítő berendezés is. Egy kíilön
bejfuatű WC-mosdó helyisége van. A WC-mosdó helyiségekben, konyhában, minden szaniteľ és
szerelvény megta|ä|hatő. Az egyik utcafronti helyiségben kialakított igényes faszęrkęzetű lépcső
vezet fel a galénéra, ahol egy további - ablakkal rendelkező _ helyiséget is leválasztotlak. A
ťoldszinten a padozat kőlapokkal, padlószőnyeggel, a mosdó-wc keľámia lapokkal burkolt, a
falfelület fęstętt. Az albetétbęn minden kozmu fellelhető. osszességébenazudvanbejźratű albętét
ťe lúj ított műszaki állapotú, korszerűen fel szerelt.

A CPR.Vagyonértékelő Kft. által 2015, szeptember 22-én készített értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke: 38.900.000,. Ft. A 248120|3. (VI. 19.) számű Képviselő-testtileti hatfuozat II.
Fejezet 7. pontja éľtelmében, abban az esetben, ha a helyiség béľbeadására versenyeztetés vagy



pá|yázat útján kerül sor' a minimális bérleti díjata helyiség Áfa nélktili bekciltözhető forgalmi
értékének 80 %-át alapul véve kell meghatźttozni, ennek összege 3l..|'20.000'- Ft.

Amennyiben a pźiyázatban a bérbeadás során végezhető tevékenység nem kerül meghatározásra,
űgy az alap bérleti díj méľtéke a helyiség Afa nélküli beköltözhető forgalmi éľtékének 8 %o-a, azaz
a számított nettó havi béľleti díjz 207 .467 ,- Ft.
Javasoljuk a Budapest VIII., Puskinu.24. szźtm a|aÍti,365f8l)lN12hrsz.-il,I31 m2 alapterületű,
üres önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség bérbeadásźlra nyi|vános egyfordulós
pźiyázatkiírását,207.467,- Ft/hó + Afa bérleti díj összegen.

Javasoljuk, hogy a helyiségre ne legyen beadható o|yan ajánlat, ame|y a Képviselő-testület
248/20|3. (VI. l9.) számu határozatźlnak 8. pontja szerinti lf yo, és a 25 %-os bérleti díj
kategóriába tartoző, illetve nyilvános intemet szo|gźútatás (intemet kávéző, call centeľ, stb.)
tevékenysé g v égzésére vonatkozik.

A felhívás közzétételére a versenyeztetési eljárásokról sző|ő 4712015. (u. I9.) számű Képviselő-
tęstületi határozat (Versenyeztetési Szabźúyzat) 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváľosi Polgármesteri Hivatal hiľdetőtáb|ájźn, a Lebonyolító
ügyfélfogadásra szo|gźlló helyiségében (Józsefvárosi Gazdá|kodási Kĺizpont Zrt.), a Józsefváros
címiĺ helyi lapban, az onkorm ányzat és a Lebonyolító honlapj án, tovźhbá az onkorm ányzat és a
Lebonyolítő Jőzsefvárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt. rende|kezéséľe álló internetes hiľdetési
portálokon, továbbá a Kiíró d<jntésę szerinti más helyen illetve módon.

A pá|yázat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési költség felmerülése lenne
vfuhatő abban az esetben, ha az onkormányzat a fe|bívást napilap, hirdętési rijság útján is
közzétenné, ezért tapaszta|ataink a|apjéĺn nem javasoljuk a hirdetés napilapban történő
megjelentetését.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadására nyilvános pźiyźnaton történő kiíráshoz bérbeadói döntés
szüksé ge s, amely döntés me ghozata|ár a a T isztelt B izottság j o go sult.

III. A dłintés célja' pénzĺigyi hatása

Javasoljuk a nyilvános egyfordu|ős páiyánat kiírását, mivel a helyiségre több érdeklődés is
érkezett, és a minél előbbi bérbęadásából befolyó bérleti dij fedezi az onkorm änyzat közös
költség fizetési terhét' és péiyázat ľévén vélhetőleg a magasabb bérleti díj ajćn|attal még plusz
bevétel is valószínűsíthető.

Amennyiben a helyiség bérbeadására az onkoľmányzat nem ír ki pźt|yázatot' kiadásként továbbra
is havonta közös költség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség miĺszaki állapota
ľomlik a kihasználatlanság miatt.

A hatźrozati javaslat elfogadása várhatőan kędvezően befolyásolja a 2015. évi bérleti díj
e|őirányzatát.

A döntés pénzngyi fedezętet nem igényel.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jźra szo|gá,lő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről sző|ő 35/2013. (VI. 20.) számil rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testület (továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben meghattlrozott feladat- és
hatáskör megosztás szerint _ önkormányzatibérbeadói döntésre a VárosgazdáIkodási és Pénzügyi
Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadás módját a 7. $ (1) a) pontja határozzameg.

Az onkormányzatvagyonáról és a vagyon feletti ľendelkezésijogok gyakorlásáról szóló 66l2o|f.
(xII. l3.) számű önkoľmányzati rendelet 17. $ (1) ab) pontja a|apján l00 MFt foľgalmi értéka|atti
vagyon hasznosítása esetén aYárosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság jogosult döntést hozni. A



7. $ (2) bekezdése a|ap1źn, ha onkoľmźnyzatrendelete vagy a Képviselő-testtilet hatźlrozatamź.st
nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, hogy melyik Veľsenyeztetési eljáľást
kell alkalmazni.

A nyilvánospáIyénat lebonyolításának szabźiyaít a veľsenyeztetési eljáľásokľól szóló 47/2015. GI'

l9.) szćlm:ú Képviselő-testtileti hatźltozat tarta|mazza, amelyet a Budapest Józsefuárosi
onkormányzattu|ajdonábanź/r|ő vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogźnaktúraházása esętén

a hasznosító és a tulajdonj ogot szetző személyének kiválasztźsáta kell alkalmazĺi, ha a

veľsenýárgyalás tartása jogszabéůy a|apjźn kö'telező, vagy a tulajdonosi jogkörgyakoľló előíľta,
hogy a vagyonelemet veľsenyeztetési eljárással kellhasznosítani vagy a tulajdonjogźt átruhźnĺĺ.

A Versenyeztetési Szabźúyzat 30. pontja éľtelmében a nem lakás céljára szo|gźůő helyiség
bérbeadására meghirdetett ptůyázat esetében a minimális bérleti díjat a Képviselo.tęstĹilet nem
lakás céljára szoIgá|ő ingatlanok bérleti đijźlrőI szóló határozata alap1źtn az adott ingatlanĺa
meghatźrozott béľleti díj 100 %o-aképezi.

A helyiségbér a|apjźnI af48l20I3. (VI. |9.) számű Képviselő-tęsttileti hatźlrozat szolgál' A Kt.
határozat 7. pontja értelmében a helýségbér a|apjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt.
más határozata szęrint a|<tua|izźit beköltözhető foľgalmi éľtéke szo|gźń. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadásáľa veľsenyeztetés vagy pä|yázat útján kerül sor' a minimális bérleti dijat a
helyiség Afa nélküli beköltözhető forgalmi értékének 80 %-źIt alapul véve kell meghatźrozĺĺ,
Nýlvános pźiyáztatás esetén önkormányzati érdekből a minimális bérleti díj a beköltöZhető

forgalmi érték 80 oÁ-nźi kisebb étékben is meghatározhatő azza\, hogy ez az érték nem lehet
kevesębb a beköltözhető forgalmi érték 50 %o-ná|'

A Képviselő-testtilet f48lf0l3. (VI. 19.) száműhatźtrozatźtnak 7' pontja értęlÍnében ameĺmyiben a
pźiyázatban a bérbeadźts során végezheto tevékenység nem kerül meghatározásra, úgy az a|ap

Ĺérleti díj mértéke a helyiség Ára.'elnili beköltözhető forgalmi éľtékének 8%o-a.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

. év. (.'.hó....nap). számú Y élrosgazđźtlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat..

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) felkéri a Jőzsęfvźrosi Gazdálkodási Közp ont Z^'rt.-t, a Budapest VIII., Puskin u. 24. szźtm a|atĺ

elhelyezkedő 36528|O/NI2 hrsz.-,6, BI m, alapteľületiĺ, üres önkormányzati tulajdonú,
udvari bejáratí, ftildszinti nem lakás célú helyiség béľbeadásáľa nyilvános egyfoľdulós
pźiyázatk1itására2O7 .467,- Ft/hó + Áfu bé.l"ti díj összegen. A Kiíró kiköti, hogy a helyiségre
nem adható be olyan aján|at, amely a Képviselő-testi'ilet 24812013. (VI. 19.) számú
hatźrozattnak 8. pontja szerinti If oÁ, és a 25 %-os béľleti díj kategóiába tartozó, illetve
nyilvános internet szo|gtitatás (internet kävéző, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdźůkodási igazgatőja
Határidő: f0|5. olďőber f6.

2.) felkéri a Józsęfuáľosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t a pä|yázatnak a Versenyęztętési
szabtiyzatrőlszóló 47l20L5. (II. 09.) szttmuKépviselő-testtileti hatfuozatbaĺfoglaltak szęrinti
lebonyolításra.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazđźikodásiigazgatőja
Ijatáridó : 20| 5 . o|<tőbęr 26'

3.) apźiyźlzati fe|hívźlst a Versenyeztetési Szabźiyzat l1. pontjában foglaltaknak megfelelően a

Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuárosi Polgáľmesteľi Hivatala hirdetőtábláján' a



Lebonyolító ĺigyfélfogadásra szo\gźlló helyiségébeT. (Józsefuárosi GazdtůkodélsiKöryoĺt Zrt.

telephelyein),.a Józsefuáros címiĺ helyi lapban, az onkormányzat és a Lebonyolító honlapján,

továbbá az Önkoľmányzat és a Lebonyolító számáta elérhető költségmentes hirdetési

felületeken, egyéb ľendelkezésľe álló internetęs hirdetési portálokon kell közzétenni.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdźikođźlsiigazgatőja
Határidő: 2016. janufu 31.

A döntés végľehajtás átvlégző szervezetiegység: Józsefuáľosi Gazdálkod ásiKozpontZrt.
A lakosság szé|es körét érintő döntések esetén javas|ata a közzététe| módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. október 20.
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