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Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsága

Előteľj esztő : Józsefuarosi Gazdálkodási Kĺizp ont Zrt.

ELŐTERJESZTÉS
A Vĺáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20|5. októbeľ 26-i ülésére

Tárgy: A CreatľÍo Kft. béľlő béľleti díj csiikkentéséľe vonatkozó kéľelme a Budapest
YIII. Stáhly u. 15. szám alatti iinkoľmányzati tulajdonú helyiség
vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefuaľosi Gazdálkodási Központ Zrt, Kovács ottó vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: RozgonyiMaľiannreferens
A napiľendet nyilvános ülésen kelltargyalni
A dĺintés elfo gadásáh o z e gy szera szav azattobb s é g szüksé ges

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzĺiryĺ Bizottság!

L Tényállás és a diintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormĺányzat tulajđonát képezo Budapest VIII., 36460t0tV1 he|yrajzi szĺímon
nyilvantaľtott, a Budapest VIII.' Stáhly u. 15. szźlĺn a|atti, 80 m, alaptertiletű, utcai bejaratú,
pinceszinti nem lakás célú helyiség bérlője a Creatrio Kft., a Varosgazdálkodási és Pénztigyi
Bizottság |3l20t5. (I. 12.) szźlmt döntése alapjáĺ. A Cľeatrio Kft. a hatátozat|an idejű béľleti
szerzódést 20|5. februĺáľ ll-én kötötte meg, és vendéglátás (szeszesital ĺĺrusítással) céljaľa
haszná|ja a helyiséget. Azingatlan-nyilvantartásban Ĺizlet besorolással szerepel.

A Cľeatľio Kft. (cégie gyzékszám: 0|-09-979206; szé|łlely: 1 l8l Budapest, Bókay Áľpao u.
43.; ađőszám:238|3607-|-43; képviselő: Kiss Akos Tibor ügyvezető) korábban nffitott be
bérleti díj csökkentési kérelmet a fenti helyiség felújításĺĺnak idejére. A Tlĺrsaság a helyiség
felújításĺĺra vonatkozó költségek bérleti díjba tciľténőbeszámítását nem kéľte, a felújítás idejét
2hőnapratervezte, a bérleti díjat pedig 25.000'- Ft/ľró + Afa ĺĺsszegben kéľte megállapítani. A
Vríľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság a |90l20l5. (m. 02.) szánĺÍl hatźrozatźlbart
hozzéĄáru|t a bérleti szerzőđés móđosításĺĺhoz és a bérleti díj 50.000'- Ft/hó + Afa ĺisszegen
töľténő megállapít ásźlhoz f0 l 5 . miĺľcius I -tőI f0 I 5 . április 3 0-i g'

Kiss Ákos Tibor, a Társaság képviselője ismételt bérleti díj csökkentési kérelemmel fordult,
újabb két hónapra (május, június) kért 50 o/o-os engedméný az építkezés idejére. Kéľelme
szerint a szeszesital fogyasztással jríľó venđég|átáshoz szfüséges engedélyek megszerzése
nagyobb átalakítássa| jfu atervezettnél, ami aszemé|yzeti és féľfi WC, öltöző és melegkonyha
kía|akításźt érinti. Továbbá leírása a|apján a |akőkozĺisség panaszai miatt a zajos
munkavégzés pusztán kedđen és csütöľttiktin tiiľténhet, ezze| lelassítva a felújítast.

Jelenlegi bérleti díj előírása: 84.000,- Ft/hó + Áfa.

A vízőrźs helyiség utĺán az onkormányzat köztis kĺiltség fizetési kötelezettsége:
13.280,- Ft/hó.

A Grifton Pľopeľty Kft. 2014. december lL-én készített, és 2015. jrinius 22-én aktua|izá|t
értékbecslése szerint az utcai bejźnatű, pinceszinti nem lakás célri helyiség forgalmi étéke:
8.400.000'- Ft. A helyiség bérleti đija a forgalmi éľték 100 oÁ-ának ťrgye1embevéte|éve|, az
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utcai pinceszinti helýségben végezĺi kívánt tevékenységhez (vendéglátás szeszesital
árusítással) tartozó 12 %o-os szotzőval számitotthavi nęttó bérleti díj: 84.000,- Ft.

Nýlvántartásunk szerint a Creatrio Kft.-nek 2015. szeptember 30. napjáig atárgyl helýség
kapcsán 118.672,- Ft, a Tolnai Lajos u, 29. szám a|atti helýség uttn 28.196,- Ft lejárt
határi dej ű bérl eti -' ko zazemi- és ktilön szo| gáitatási díj hátral ék a y an.

Nem javasoljuk a fenti helyiséget béľlő Creatrio Kft. áIta| k&t bérleti díj újabb 2 hőnap
időtartamra 50 oÁ-on történő megá||apitását, valamint bérleti szerződésének ilyen iráný
módosítását.

Nem javasoljuk a felújítás idejére a bérleti đíj csökkentést, tekintettel aľľa' hogy a bérlo
egyszeri bérleti díj csökkentéssel mtr éIt, bźr vá||a|ta, hogy a saját költségén végzi e| a
munkálatokat, és bérbeszźlmitást sem kért. A fizetési kotelezettségeit rendszertelenül teljesíti
mindkét béľleménye esetében.

il. A beterjesztés ĺndoka

A bérleti szerződés módosításáhozbetbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozatalźra a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. A dtintés céljao pénzügyĺ hatása

A hatźrozati javaslat elfogadásával fennáll a veszéIye annak, hogy a bérlő visszaadja a
helýséget, mellyel az onkormányz atnak az újbóli bérbeadásig közos költség fizetési
kötelezettsége keletkezik.

A döntés nem befolyásolja az onkorm źnyzat2l|5.évi bérleti díj bevételét.

A dontés pénzigý fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáIő helýségek béľbeadásának
feltétęleiről szóló 3512013. (VI.20.) számű önkormĺínyzati rendelet (továbbiakban: Rendelet)
2. $ (l) bekezdése a Kt' - a ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint
- önkormányzati bérbeadói döntésre a Váľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja
fel.

A Képviselő-teshilet 24812013. (VI. 19.) számuhatározatźnak 3l. pontja értelmében a bérleti
díj méľtékéľől, és megfizetésének ütemezésétol, vagy bármilyen más bérleti díjat éľintő
kéľdésben bérbeadói döntésrę van sztikség abérbeadással megbizott vagyonkeze|o szewezet
javasIaténaaz onkorm ányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló szervezete dönt.

A Képviselő-testíileti hatátrozat 20. pont b.) bekezdése éľtelmében a helýségbér átmeneti
időszakľa, amíg. az akadtiy fennáll, a bérbeadással megbizott vagyonkezelő szęrvezet
javas|atára az onkoľmányzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakoľló bizottsága döntése
a|apján kĺilönösen az alábbi jogcímeken legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető, a helyiség
źLtalakitźBa vagy felúj ítás a mi att.

A Rendelet 19. $ (3) bekęzdése a|apjźn a béľbeadóihozzźĘárulás fekételeként kiköthető, hogy
a bérlőnek vállalnia kell:
a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti az íjonnan megállapított béľleti díjat,
b) ha a szetzłĺdés még nem tartalmaz llyen kiktjtést, hogy a bérlő a bérleti ďíjat ajĺlvőben -

évęnte január l-jétol a KSH á|ta| az ę|óző évre vonatkozón közzétett fogyasztői áľindex
mértékével - növelve fizetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezďésben foglalt kozjegyzői okiľat aláírását, amennyiben affa a béľleti
szerződés megkĺitésekoľ nem keľült soľ'



d) a már befizetett óvadék feltöltését az iĄonnan megállapított bérleti díj összegének
megfelelő méľtékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem keľült sor a 14. $ (7)
bekezdés szerint óvadékot megťĺzeti.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

ľJ.atálozatijavaslat

A Varosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság úgy dĺint, hogy nem járul hozzó a Creatrio Kft.
által bérelt Budapest VIII. keľü|et, 36460l0lÁJt helyrajzi számon nýlvántartott, a Budapest
vilI., Stáhly u. 15. szátm a|att ta|źůhatő,80 m2 alapteľĹiletű, önkormányzati tu\ajdonú, utcai
bejtĺrat,ű, pinceszinti nem lakás célú üzlethelyiség tekintetébęn a béľleti szerzőđés
módosításához és a bérleti díj 50 oÁ-on torténő megá||apitźlsához 2015. május I-tőL f0I5.
június 30-ig'

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZtt. vagyongazdálkodási ígazgatő
ljatáridő 2015. november 2.

A döntés végľehajtásátvégző szervezęti egység: Józsefuáľosi GazdáIkodási KozpoĺtZrt.
A lakosság széles kĺjrét éľintő döntések esętén javaslata a kozzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. október 19.

v agy ongazdálko dás i igaz gatő

KÉszÍľBrrB: JizsBľvÁnosI GezoÁĺ-rooÁsl KozpoNT ZRT.
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