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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának részletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest vIII.o 38793l7/N142 he|yrajzi számon nyilvántartott,
a Budapest vIII.o Vajda Péteľ u. 7-13. (vajda Péteľ u. 9.) szám alatti,29 m2 alapteľülehĺ, utcai
bejźlratíĺ, füldszinten elhelyezkedő nem lakás célú helyiség bérlője az Aľany-Anker Kft. a 2010.
szeptember 10-én kelt, és 20If. máľcius 07.én (tevékenységi köĺ- és székhelyváltozás miatt)
módosított, 201 5. december 3 1 . napjźig szőIó hatźlrozott idejíj béľleti szerződés aIapján. A helyiséget
iroda céljára haszná|ja a bér|ő, amelyre a szerzódéskötéSkor 136.009,- Ft nem kamatoző óvadékot
ťlzętett.

Avizőrás helyiség ltán az onkormányzatközos kĺiltségfizetési kötelezettsége: 6.030,- Ft/hó.

Jelenlegi nettó havi bérleti díj előíľás: 38.374,-Ft.

Az Araĺy-,Anker Kft. a kerületen belül a Budapest VIII., Német u. 13' szám a|att (hrsz.:
3490310lN68) is béľel egy önkormźtnyzati tulajdonú helyiséget.

Nyilvántartásunk szerint a bérlőnek a két helyiségľe 20l5. szeptember 30. napjáig nincs tartozása.

Az Aľany-Ankeľ Kft. (székhely: 1089 Budapest, Vajda Péter u. 9. fszt. 4.; cégegyzékszźlm:01 09
879484: adőszźlm: I39I085I-2-42; képviseli: Gondos Judit ijgyvezető) kérelmet nýjtott be
Társaságunkhoz, afenti helyiség bérleti szerződésénekhatározatlan időre tĺjrténő módosítása kapcsán,
e gyebekben v á|tozat|an fęltételek mell ett.

A 2015. szeptember 28-án frlggetlen ingatlanszakérto által felülvizsgá|t ingatlanvagyon-kataszteri
nyilvtntartźls szerint a helyiség forgalmi étéke: 6.032.000,- Ft. A helyiség bérlęti díja a foľgalmi éľték
I00 oÁ.áĺak figyelembevételével' a helyíségbenvégezni kívánt tevékenységhez (iroda) tartoző 8 %-os
szorző a|apjánaszőmitott nettó havÍ béľleti díj iisszeg: 40.213,-Ft.

Nem iavasoliuk atźlrgyi helyiség h,atározat|an időre töľténő bérbeadását abér|ő által jelenlegfizetett
bérleti dijon, azaz38.374,- Ft/hó + Afa összegen.

Javasoliuk atźrgyi helyiségre a ferľlálló bérleti szerződés módosítását blatározat|an időre, 30 napos
felmondási idő kikötéséve|, 4O.2I3,- Ftlhő + Áfa bérleti + konizemi- és ktilĺinszolgáltatási díj
összegen, a bérleti szerződés egyéb részeinek vá|tozatlarull hagyása mellett, óvadék feltoltési és az
egyoldalú kötelezettségvállaló ny1latkozatba foglalási kĺitelezettség kikötésével.



u. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérleti szerződés módosításához bérbeadói d<jntés szĺikséges, amely dĺjntés meghozata|ára
a Tisĺelt Bizottság jogosult.

tII. A diintés célja' pénzĺigyi hatása

Javasoljuk a helyiség béľleti szerződésének módosítását, mivel a bérbeac|ásbó| befo|yó bér|eti ĺlíj
fedezi az onkoľmányzatkozos költség fizetési terhét, azon felül a továbbiakban is plusz bevételt is
jelent. A helyiséget karbantaľtj a abér|ó, és folyamatosan fizeti a bérleti díjat.

A bérleti szerződés módosítás pozitivan befolyásolja az onkoľmányzatf015, évi béľleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzijgyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályĺ környezet

Az onkormányzat tutajdonában álló nem lakás céljára szo|gźńó helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35/2013. (VI. 20) szźmű Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1)-ben a Képviselő.testtilet (továbbiakban: Kt.) _ a ľendeletben meghatározott feladat-
és hataskör megosztás szerint _ az önkoľmányzati bérbeadói döntésre a Yfuosgazdálkodási és
Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 12. s (3) bekezdése éľtelmében határozat|an időre szóló béľleti szerzódést 30 napos
felmondási idő kikötésével kel| megkötni, amennyiben a bérbeadásról szóló dĺlntés meghozatalakoľ
ettől eltérő rendelkezés nem születik.

A Rendelet 13. $ (4) c.) bekezdése szerint aszerződésthatźrozat|an időre lehet kötni, ktil<jnösen, ha
bérlő kéri és nem ellentétes az onkormányzat érdekéve|, vagy ha bérlő ugyan ezt nem kéri, de az
onkormány zatnak ez ál l érdekében.

A Rendelet 24.s Q) bekezdése éľtelmében a béľleti szerzódés módosítĺásáľól szóló bérbeadói
megállapodás feltéte|ekhez köthető. Különösen _ de nem kiz,árô|ag_ a bérlőnek vállalnia kell
a) a szerzodés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat,
b) haaszerzodés nem tarta|maz ilyen kikötést, a bérleti díjat ajövőben, évente január l-jétől a KSH

á|tal az előzó évre vonatkozón kozzétett fogyasztói árindex métékével növelve ťlzeti meg,
c) a bérlő vźi|a|ja a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzői okiľat alźúrásáú, amennyiben az a

béľleti jogviszony létrejöttének feltételeként e|őírt,
d) kiegészíti azővadékösszegét a 14. $ (7)bekezdés szeľint.

A béľleti díj megállapítása 24812013. (VI. 19.) szźtmű Képviselő-testiileti hatźtrozat (továbbiakban:
Képviselő-testĺileti hatÁrozat) szerint tĺjrténik. A Képviselő-testÍileti határozat 7. pontja a|apjźn a
helyiségbér alapjáu| a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izált
beköltö,zhető forgalmi átéke szolgái. A Képviselő-testületi hatźrozat II. fejezet 8. a.) pontja
éľtelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételéve| töľténik a bérleti díj
meghatźrozása, az iroda tevékenységhez tartoző szorző 8 %o.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hory a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

... ... ...év' (..'hó....nap)' számú Yárosgazdźtlkodási és Pénziigyi Bizottsági haÍározat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem iáľul hozzá az Arany-Ankeľ Kft. á|ta| bére|t Budapest VIII. kerület, 38793/7ĺN|42
he|yrajzi számon nyilvríntartott, Budapest VIII. kerület, Vajda Péteľ u. 7-13. (Vajda Péter u.

9) szám a|atti, 29 m, alapterületű, önkormźnyzati tulajdonú helyiség, határozat|an idejtl
bérbeadásához a jelenlegi,38.374,- Ft/hó + Afa béľleti * közüzemi. és külö,nszolgáltaĺási díj
összegen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdá|kodási igazgatőja



Hatáľidő: f015. oktőbęr 26.

2.) ozzőiíru| az Aľany-Anker Kft. által bérelt Budapest VIII. kerület,38793l7lN|4f helyrajzi
számon nyilvántaľtott, Budapest v[I. kerĺilet, Vajda Péteľ u. 7-13. (Vajda Péteľ u. 9.) szám
alatti,29 m2 alapterülettĺ, önkormźnyzati tulajdonú helyiség béľleti szerződésének módosításához
hatźrozat|an időľe, 30 napos felmondási idő kikötésével, 4O.fI3,- Ft/hó + Áfa béľleti + közüzemi-
és kĺil<jnszolgáltatási díj összegen, a bérleti szerződés egyéb feltételeinek váItozatlanll hagyása
mellett.

Felelős: Józsefuárosí Gazdálkodási Kozpont Zrt, vagyoĺgazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2015' oktőber 26.

3.) felkéń a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt..t ahatározat 1.) pontjában lévő bérleti szerzođés
módosítás megkötéséľe, melynek fęltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás
cé|jźľa szo|gźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) szttmű Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rendęlęt f4 , s Q) d) bekezdés e alapjźtn az ővadék feltĺjltését, va]amint
a f4. $ (2) c) bekezdése a|apján közjegyző előtt egyoldahi kötelezettségvállalási nyi|atkozat
a|éńr ástt v á||a|ja a bér|ő'

Felelős : Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagy ongazdálkodás í igazgatő
Hatáľidő: 2015. december 3i.

A döntés végľehajtását végző szeruezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata a kizzététe| mődjára
nem indokolt hirdetótáblán honlapon

Budapest,2Ol5. október 20. 
l
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Kovács Ottó

v agy oĺgazdálko dási igazgatő
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