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Eloterjesztes
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszté: Kisfalu Kft, Kovécs Otto igyvezetd igazgatod

A képviselo-testiileti iilés id6pontja: 2013. m&jus8. | .l sz. napirend

Targy: Nyilvanos, egyfordulos palyazat kiirasa a Budapest VIIL keriilet, Fut6é utca 5-9. szim
alatti, 35576/1 hrsz-it onkormanyzati tulajdoni telekingatlan értékesitésére

A napirendet nyilt/zart iilésen kell targyalni, a dontés elfogadasdhoz egyszeri/mindsitett
szavazattdbbség sziikséges.

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: KISFALU KFT
KESZITETTE: DR. GORCSOS MONIKA IRODAVEZETO
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: G- bk &« HHeote—

Joal KONTROLI%
BETERJESZTESRE ALKALMAS: (;\

RIMAN EDINA
JEGYZ0O
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Huménszolgaltatasi Bizottsdg javasolja a Képviseld-
testiiletnek az elbterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest J6zsefvarosi Onkorméanyzat 100% &nkorményzati tulajdonaban all a Budapest VIIL., Fut6
u. 5-9., 35576/1 hrsz-G, 1.812m? alapteriiletli Jozsefvaros-kézpont negyedben talalhaté telek
megnevezEsl ingatlan.

Megbizasunk alapjan a Grifton Property Kft 2013. éprilis 4. napjan, a beépitési Ovezetek
figyelembevételével elkészitette a telek ingatlanforgalmi értékbecslését, melyet a fliggetlen szakértd
jovahagyott. Az Ingatlan-nyilvantartas szerint az ingatlan kivett lakéhaz, udvar besorolasi, épitési
Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1-jeld, piaci forgalmi értéke 150.000.000,- Ft.

A jelzett 6vezeti el6irasnak az alabbi hatarértékek felelnek meg:
Minimalis telekméret: 500 m?

Beépités modja: Zartsort (az utca jellegébol addddan)
Maximalis beépités terepszint felett: 65%

Maximalis beépités terepszint alatt: 85%, mélygarazsnal 100%
Maximalis szintteriileti mutat6: 4 m?/m?

Epitmény magassaga: 23 méter

Zoldfeliilet mértéke: 15 %




A teriileten 1étrehozhat6:

- Lakéépiilet

- Szallashely-szolgaltato épiilet

- Kézintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgal6 épiilet
- Irodahaz

Az ingatlant az Onkormanyzat jelenleg egyéni gépkocsi bealld parkolés céljara hasznositja, a jelen
elbterjesztés alapjan lefolytatott palyazat lezarasaig és az ingatlan birtokbaadasaig. Az atvett bérlokkel
a bérleti szerzddés iddtartama a kifrand6 pélydzat eredményének megéllapitdsaig, a telek
birtokbaadasaig sz6l. Amennyiben a palyazatra érvényes ajanlat érkezik, és az Onkorményzat
szerz6dést kot a palyazdval, a gépkocsi beéllora vonatkozo bérleti szerzddések megsziinnek.

A palyazati kiirds és az adasvételi szerz6dés tervezet szbvege a Kisfalu Kft jogi képviseldjével
egyeztetésre keriilt.

A Tisztelt KépviselO-testiilet az eloterjesztésben foglaltakrdl a 66/2012. (XI1.13.) szam® a Budapest
Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé
Onkormanyzati rendelet 16. § alapjan donthet. A versenyeztetési eljaras lebonyolitasénak részletes
szabalyaira a Versenyeztetési Szabalyzatrol szoloé 428/2012. (XIL 06.) szamu Képviselo-testiileti
hatarozat iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzatrdl sz6lo 428/2012. (XII. 06.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 11.
pontja értelmében: A nyilvanos versenyeztetési eljaras kiirasat kozzé kell tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal Csaladtdmogatasi Irodajan, a Budapest Fovaros Kormanyhivatala VIII.
keriileti Hivatala Okmanyirodajan

b) a vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgald helyiségében,

c) alJozsefvaros cimii helyi lapban,

d) az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjén,

e) az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési
portalon,

f) aza)-e) pontokban foglaltakon tiilmenGen, a Kiir6 dontése szerinti mas helyen illetve médon.

A hatérozat 12. pontja szerint, a hirdetmények kifiiggesztésének id6tartama, valamint a megjelentetés
és az ajanlatok benyujtasanak hatérideje kozott legalabb 15 napnak kell eltelni.

A hatarozat 13. pontja szerint a hirdetmények kozzétételének kéltsége nem haladhatja meg a
vagyontargy forgalmi értékének az 1%-at. A Kiiré dontése alapjan ettd] el lehet térni.

Javasoljuk a Budapest VIIL, Futé u. 5-9. szam alatti, 35576/1 hrsz-ti, 1812 m’ alapteriiletii telek
értékesitésére a nyilvanos palyazat kiirdsat. Amennyiben az ingatlan értékesitése megtorténik, azzal az
Onkormanyzat bevételre tehet szert. Az ingatlan hasznositasara vonatkozé lehetoségeket megvizsgalva
az Onkorményzat szaméra az értékesités a legeldnydsebb. Jelenleg 30 db gépkocsi-bedlld bérleti
szerzddés van érvényben (egy db bérleti szerzddés mozgaskorlatozott személlyel lett megkdtve, igy
dijat nem fizet) amelyb&l 184.672 Ft + Afa/ho bevétele szarmazik az Onkorményzatnak. Javasoljuk
tovabb4, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési szabalyzatban foglaltakon tal, a Metropol cimil
napilapban is jelenjen meg, amelynek koltsége varhatéan 155.000,- Ft.

A Vagyonrendelet szerinti minimalis vételar a forgalmi érték 100 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos
palyazat kiirasara, és a palyazat feltételeire vonatkozé dontését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATYI JAVASLAT

A KépviselO-testiilet gy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL, Futé u. 5-9. szim alatti, 35576/1 hrsz-0 telekingatlant értékesités utjan
hasznositja. A hasznositas érdekében nyilvanos egyfordulds palyazatot ir ki.

2.) elfogadja az elbterjesztés mellékletét képezd, a Budapest VIII., Fut6 u. 5-9. szam alatti, 35576/1
hrsz-t telekingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast.

3.) a palyazati felhivast a Képviselo-testiilet 428/2012. (XI1.06.) szamu hatérozatdban foglaltakon tul a
Metropol cimii napi lapban teszi kozzeé.

4.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a versenyeztetési eljarast bonyolitsa le, és a palyazat eredményére
vonatkozé javaslatat terjessze a Képviselo-testiilet elé jovahagyas végett. Amennyiben a palyazat
eredményteleniil zarul, felhatalmazza a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot a palyazatot
lezar6 eredmény megéllapitaséra.

5.) a Kisfalu Kft. eredményes palyézat esetén az Onkormanyzattal fennallé megbizasi szerz8dés 24.12
pontja szerinti megbizasi dijra, eredménytelen palyazat esetén a megbizasi szerz6dés 24.31 pont
szerinti hirdetési koltségeinek megtéritésére jogosult. A dijazas kifizetésére eredményes eljaras
esetén az adasvételi szerzOdés alairasat kovetden, eredménytelen eljards esetén a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dontését kovetden benyujtott szamla ellenében torténik.

Felelés:  Kisfalu Kft. iigyvezet6 igazgatdja
Hatéarid6: 1. pont: azonnal
2. pont: azonnal
3. pont: azonnal
4. pont: a palyazat eredményének megallapitasat kovetd 15 nap
5.pont: az palyazat eredményének megéallapitasat, illetve az adasvételi szerzodés
megkotését kovetden

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara.

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. aprilis 18. isEALU K&
. . i\]agyong"zdg
Tisztelettel: 1fyaefvaros 9.
=
Kovacs Ottd
ligyvezeto igazgato
Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina
jegyzo

nevében és megbizisabdl:
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/
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Dr. Mészar Erika

aljegyz6 2015 APR 26,

Melléklet: - palyéazati felhivas




Nyilvanos, egyfordulés palyazati kiirds

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest
VIIL. keriilet, Futé u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésére.
A palyazat keretén beliil a Budapest VIII. kerllet Fut6 u. 5-9. szam alatti, 33576/1 helyrajzi
szamu, a Kiir¢ tulajdonat képezé ingatlan a nyertes palyazé részére kerill értékesitésre.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A Kiird a palyazati felhivast kbzzétette Budapest VIII. kerlleti Kormanyhivatala
Okmanyiroddjan és a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatalanak
Csaladtamogatasi Iroddjan, Jézsefvaros és a Kisfalu Kft. honlapjan (www.jozsefvaros.hu,
www.kisfalu.hu), a ,J6zsefvaros”, valamint a Metropol cim{i Ujsagban, az ingatlan.com-
on.

A K’il’ré jogosult a palyazati felhivasat az ajanlattételi hataridd lejarta elétt visszavonni, de
errol a palyazati felhivas kdziésével megegyez6 mddon az ajanlattételi hataridé lejarta
el6tt kdteles hirdetményt megjelentetni.

2. A palyazati kiiras adatai

A paélyazat kiiréja: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat lebonyolitdja: Kisfalu Kift.
(1083 Budapest, Losonci u. 2.)
A palyazat jellege: Nyilvanos, egyfordulés palyazat
A pélyéazat célja: A Budapest VIIl. kertlet, Futé u. 5-9. szam

alatti telek értékesitése
A pélyazati dokumentécié ara: 50.000,- Ft+ Afa

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje:
2013. majus 28-t6l 2013. junius 25-ig a
Kisfalu Kft 1083 Budapest, Losonci u. 2. fsz.,
tgyfélfogadasi idében

A paélyazati dokumentacié megfizetésének madja:
a Kisfalu Kft. Magyarorszagi Volksbank Zrt-
nél vezetett 14100309-92110549-01000008
szamlajara atutaldssal ugy, hogy az a
palyazati dokumentacié atvételét megelézben
a szamlara beérkezzen.

Az ajanlati biztositék 6sszege: 15.000.000,- Ft
Az ajanlati biztositék befizetése, hatarideje:

a Kisfalu Kft. Magyarorszagi Volksbank Znt-
nél vezetett 14100309-92110549-01000008




Az ajanlatok leadasanak hatarideje:
Az ajanlatok leaddsanak helye:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi
informacié kérheté:
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szamlajara atutalassal ugy, hogy 2013. junius
24-ig (hétfé) a szamlara megérkezzen.

2013. junius 25. (kedd) 102 éra

Kisfalu Kft 1082 Budapest, Losonci u. 2. fsz.

Kisfalu Kft Bérleményériékesitési Iroda (1083
Budapest, Losonci u. 2. fsz., tel.: 216-6961,
333- 4317) dr. Gorcsds Monika/Dravetz Réka

A paélyazattal érintett ingatlan megtekintheté:

Az ajanlatok bontasanak idépontja:

Az ajanlatok bontasanak helye:

Az ajanilatok elbirdlasanak hatarideje:

A vételar megfizetésének médja:

A péalyazathoz, illetve az adasvételhez
kapcsolodé dij:

A palyazat nyelve

3. A pélyazattal érintett ingatian adatai

Cime:

Helyrajzi szama:
Jellege:

Telek alapteriilete:
Ko6zmii ellatottsaga:
Terhei:

A palyazati dokumentacié értékesitésének
ideje alatt, el6zetes egyeztetés szerint.

2013. év junius hénap 25. nap (kedd) 1026ra
Kisfalu Kft Elidegenitési Iroda
Budapest, Losonci u. 2. fsz.)

Az ajanlattevék a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

(1083

A biralatot a Kisfalu Kft. végzi el a palyazati
kiirasban megjeldlt kritériumok alapjan. A
palyazat eredményét a Budapest
Jozsefvarosi  Onkormanyzat  Képvisel6-
testllete allapitia meg legkésébb 2013. julius
31-ig.

Az ingatlan vételara 50 %-anak megfizetése
szerzbédéskotéskor, a fennmaradd 50%
megfizetése az ingatlan birtokbavételekor. Az
ingatlan birtokbaadasara a bérleti
szerzédések felmondési idejének lejartatat
kovetden kerdl sor.

foldhivatali  eljarasi dij, amely 6.600,-
Ft/ingatlan, tulajdonjog fenntartas esetén a dij
kétszer fizetendd.

magyar

Budapest VIII. kerilet Futo u. 5-9.
35576/1

épitési telek

1812 m?

osszkdzmlives

per-, teher és igénymentes/kivéve 2
m2  teruletre vezetékjog  van




bejegyezve az ELMU Halézati Kit.
javara
Piaci forgalmi értéke jelenlegi allapotdban: 150.000.000,- Ft

Az ingatlanra vonatkoz6 részletes adatokat a pdlyazati kiirds mellékletét képezéd
ingatlanforgalmi szakvélemény tartalmazza.
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-1-jel(i

A beépitési szazalék, epltmenymagassag szintszam, szintteriilet stb. tekintetében az
Orszagos Telepilésrendezési és Epitési  Kévetelményekrsl (OTEK) sz6l6
253/1997.(XI11.20.) Kormanyrendelet, a 46/1998. (X.15.) Fév. KGY. rendelet (FSZKT) a
47/1998.(X:15.) Foév. KGY rendelet (BVKSZ), és Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzatanak a Jozsefvaros Kerlleti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 66/2007. (X11.12.)
ok. szamu rendelet (JOKESZ) eléirasai az iranyadok.

Az ingatlan olyan Ovezetben taldlhatd, ahol a megengedett legnagyobb beépitési
szdzalék: 65 %.

4. Az ingatlan értékesitési konstrukcidja

A Kiir6, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, Budapest VIIl., Fut6
u. 5-9. szam alatti ingatlan értékesitését hatarozta el azzal a céllal, hogy a vevé az
ingatlanon all6, gazdasagosan fel nem (jithaté épuletet lebontsa és a hatalyos épitésugyi
jogszabalyok rendelkezéseinek megtartasaval beépitse, mindezekre koételezettséget
vallaljon, az alabbi feltételekkel:

- - az adasvételi szerz6dés alairasat koveté 2 éven bellll megszerzi az épllet épitésére
vonatkozd jogerds épitési engedélyt

- az adasvételi szerzdés alairasat kovetd 4 éven bellil benyujtja a hasznalatba vétel
engedély megszerzése iranti kérelmet

- a szerzédésben véllalja bankgarancia teljesitését

- a fentieck késedelmes teljesitése esetén vallalja kétbér megfizetését, amelynek
mértéke: az épiilet épitésére vonatkozd jogerds épitési engedély megszerzésének 60
napot meghaladé késedelme esetén 15.000.000,- Ft, a hasznélatba vételi engedély
iranti kérelem benyujtasanak 60 napot meghaladé késedelme esetén 7.500.000,- Ft,
amely 6sszegek 60 napot meghaladé késedelem esetén kerllnének lehivasra az
Onkormanyzat altal. A bankgarancianak ezen tényt tartaimaznia kell, valamint azt is,
hogy milyen igazoldsok sziikségek ahhoz, hogy az Onkorméanyzat ezen 6sszegekhez
hozza tudjon jutni késedelem esetén

- Vevé a bankgaranciaval nem biztositott tovabbi késedelme esetére napi 30.000,- Ft
kotbér megfizetését vallalja.

- Az elad6nak az adasvételi szerzé6désben 5 évre visszavasarlasi jogot enged a vevo.
Amennyiben az eladé hataridén belill él a visszavasarlsi jogaval, azaz a vevo
valamely kételezettségének teljesitésevel hataridén tdli késedelembe esik, Ugy az
Onkormanyzat jogosult a visszavésarlasi arat csokkenteni a lehivott bankgarancia
Osszegén fellli késedelmi kotbér dsszegével.

Az ingatlanon gazdasagosan fel nem Ujithaté épiletek allnak, amelyben az
Onkormanyzat 1 db helyiséget bérbe adott, valamint a telken 30 db gépkocsi-beallé van
bérbe adva, a telek értékesitéséig. Az Onkormanyzat gondoskodik a bérldk
kihelyezésérél.

A Kiiré a palyazat nyertesével adasvételi szerzédést kot, amelyben megallapodnak a
felek, hogy az ingatlan kiliritését a Kiir6 a fentiek szerint lebonyolitia. A szerzédésben a
vevének kotelezettséget kell vallalnia az ingatlanon jelenleg 4llé, gazdasagosan fel nem
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ujithaté épllet teljes korl lebontasara és az ingatlan hatélyos épitéstligyi jogszabalyok
megtartasaval t6rténd beépitésére.

A,p’élyézénak ajanlatot kell tennie a vételarra, amely nem lehet kevesebb a palyazati
kiirasban megjeldlt forgalmi értéknél.

A’z adasvételi szerz6désben az eladé kilritett felépitményes ingatlant ad birtokba a vevo
részére.

5. Az ajanlat benytjtasanak eléfeltételei

Az aljéplat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié
megvasarlasa és az ajanlati biztositék hataridére torténé befizetése.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a kiiré koteles a dokumentacié megvasarlasara
forditott Osszeget az ajanlattevének visszatériteni, amennyiben az ajénlattevdé a
dokumentaciot visszaadja.

A’ pélyézaton valdé részvétel tovabbi elbfeltétele, hogy az ajanlattevdé megismerje a
palydzat targyat, az ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati kiirdst — és azt magara
nézve kotelezének tekintse.

A Nemzeti Vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a
palyazaton csak természetes személy, vagy atlathaté szervezet vehet részt. A torvény 3.
§ (1) 1) pontja alapjan atlathaté szervezet:

,a) a
aa) nemzetkozi szervezet, az allam, kulfoldi allam, kilféldi helyhatésag,
ab) kdztestlilet,
ac) koltségvetési szerv, dnkormanyzati intézmény,
ad) kilfoldi allami vagy helyhatésagi szerv,
ae) lelkiismereti és vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhéazak, vallasfelekezetek és
vallasi kozosségek jogallasarol szolo torvény szerinti egyhdz, belsé egyhazi jogi
személy,
af) helyi Snkorméanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat és azok tarsulasa, valamint
ag) gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy az énkormanyzat kilon-kulon vagy
egyltt 100%-0s részesedéssel rendelkezik,
ah) az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapodasban részes allam szabalyozott
piacara bevezetett nyilvidnosan mikddé részvénytarsasag;
b) az olyan belféldi vagy kiilféldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdalkodé szervezet, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szold térvény szerint meghatérozott
tényleges tulajdonosa megismerhetd,
bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egytttm(ikddési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel,
amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatds elkeriilésérél sz0lo egyezménye
van,
bc) nem mindsil a tarsasagi adorol és az osztalékaddrél szold tdrveny szerint
meghatarozott ellendrzétt kilfdldi tarsasagnak,
bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetlenll vagy kdzvetetten tobb mint 25%-0s
tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és
be) alpont szerinti feltételek fennallnak;
c) aza civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetdk,
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cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezet6 tisztségviseléi nem atlathaté
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szold
megéllapodasban részes éallamban, a Gazdasagi Egyittm(ikodési és Fejlesztési
Szervezet tagéllamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettés adoztatas elkeriilésérdl szolé egyezménye van;”

A bd) és cb) pontoknak valé megfelelésrél, a jelen palyazati felhivas mellékleteként

atadott nyilatkozat kitbitésével kell a palyazonak eleget tennie.

6. A palyazaton t6rténé részvétel feltételei

A palyazaton belfdldi vagy kilfoldi maganszemély, egyéni vallalkozd, jogi személy,
valamint jogi személyiséggel nem rendelkezé6 gazdasagi tarsasag, atlathatd szervezet
vehet részt, aki, illetéleg amely:

a) megvasarolja a ,Palyazati feltételek™-et, és az errél sz6l6 igazolast csatolja;

b) a palydzott ingatlannak megfeleléen az ajanlati biztositékot befizeti, és
errdl a bank teljesitési igazolasat, vagy az atutalds teljesitését igazold
bankszamla kivonatot csatolja;

c) nyilatkozik arrél, hogy véllalia a ,Pélyazati feltételek’-ben, illetve
mellékleteiben leirt beépitési, szerz6déskotési és egyéb feltételeket, és a
palyazat céljanak megvaldsitasat;

d) nyilatkozik arrdl, hogy
- a Kiiréval szemben fenndllé tartozasa nincs,

- Magyarorszagon tulajdonszerzésre jogosult. A tulajdonszerzéssel
kapcsolatos esetlegesen felmerllé problémak a szerzédéskotés
hataridejét nem maodosithatjak.

e) szilkség szerint nyilatkozik projekitarsasag alapitasi szandéekarol, és ez

esetre teljes-korli garanciat vallal a teljesitésért;

f) megfeleld modon (pl. bankgarancidval) igazolja, hogy az ingatlan

vételaranak kifizetéséhez sziikséges pénziigyi eszkdzokkel rendelkezik;

Ha a palyazé nem maganszemély, fentieken tal

a) benytijtja a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat;

b) nyilatkozik arrél, hogy végelszamolds alatt nem &ll, ellene cséd-, illetve
felszamoldasi eljaras nincs folyamatban.

c¢) nyilatkozik arrél, hogy a Nemzeti Vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindstl, és
tulajdonosaik, vezetd tisztségvisel6ik a hivatkozott rendelkezés bd) és cb)
pontjaban foglaltaknak megfelelnek.

Amennyiben az ajanlattevé nem maganszemély, a pdlyazati eljards soran benyuijtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i aldirds soran a cég képviseletére jogosult
személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott
cégneve ald nevét/nevikket Onalléan/egylttesen irja/iriak ala hiteles cégalirasi
nyilatkozatuknak megfelelen.

A Kiir6 az ajanlattevét — az Osszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel —
elektronikus Gton, hatéridé tlizésével a hiany pétiasara hivja fel az ajanlattal kapcsolatos
formai hidnyossagok pétidsara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat
nem megfeleléen, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas
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kézhezvételét kdvetben az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljeskorien poétolja, agy ajanlata a hianypétlasi hataridé elteltének napjat kdvetd naptdl
érvénytelennek minésil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Kiir6 a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hianypotiasi
hataridérél egyidejlleg, kdzvetlendl, irasban koteles tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A hianypétlas nem eredményezheti az ajanlat elbirdlasra kertlé tartalmi elemeinek
madositasat.

Nincs helye hianypdétlasi felhivas kibocsatasanak és a palyazé ajanlata érvénytelennek
mindsil, amennyiben
a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiirds 2. pontjdban meghatarozott
hataridén belil nem kerdil jévairasra a Kiiré bankszamlajan;
b) a pélyazé az ajanlataban nem jeldl meg konkrét vételarat;
c) a palyazati dokumentaci6 alairdsa nem cégszer(.

A palyazonak 2 példanyban (egy eredeti és egy masolat) kell elkészitenie ajanlatat,
feltiintetve minden példanyon az ,Eredeti ajanlat’ és ,Masolati ajanlat” megjeldlést. A
példanyok kbzotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kitdlidtt ,Jelentkezési lapot”, a
masodik oldalon a kitoltott ,Ajanlati dsszesitét”, kilonods tekintettel a megajanlott vételar
megjeldlésére. Ezt kovetben kell elhelyezni a palyazati felhivds mellékletét képezd
nyilatkozatokat értelemszerlien kitltve. Ko6zolni kell a benyujté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a pdlyazati eredmény kdzlését kérik, tovabba azt a bankszamla
szamot és a bankszamla kedvezményezettjiének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az
ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kérik, amennyiben nem nyertesei a
palyazatnak.

Az ajanlattevének ajanlatot kell tennie a vételarra, amely nem lehet kevesebb a palyazati
kifrasban megjeldlt forgalmi értéknél.

Az ajanlattevé az ajanlatban részletezheti a tervezett beruhazast, a megajanlott fizetési
feltételeket, esetleges egyéb vallalasait, referencidit, a pénziigyi garancidkat stb.,
mindezek révid dsszefoglalasanak azonban szerepelnie kell az ,Ajanlati sszesiton”.

Az ajdnlat és az 6sszes melléklet minden oldaldt — 6sszeflizve, az oldalak szamanak
dokumentalasaval — folyamatos szamozdssal kell elldtni.

Az iratokat lezart, sértetlen boritékban, magyar nyelven kell személyesen (nem postai
aton) benydijtani. A boritékra ra kell irni a palyazat targyat:

,Budapest VIII. Futé u. 5-9. szam alatti ingatlan értékesitése”

Kiir6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridon
tdl benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott

atjan jar el, a telies bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghataimazas eredet

példanyat is mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 196. §-a szerint a teljes

bizonyité erej(i maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kidllité az okiratot sajat kez(ileg irta és alairta;

b) két tan az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kidllité a nem &ltala irt okiratot eldttik
irta al4, vagy alairasat el6ttik sajatkezll alairdsanak ismerte el; az okiraton a tantk
lakéhelyét (cimét) is fel kell tlntetni;
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c) a kiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton birdilag vagy kdzjegyzdileg hitelesitve
van;

d) a gazdalkod6 szervezet altal Uzleti kdrében kidllitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

€) Ugyved (jogtandcsos) az dltala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy a kiéllité a nem &ltala irt okiratot elétte irta ala, vagy alairasat elétte
sajat kez( aldirasanak ismerte el, illetéleg a kiallité mindsitett elektronikus aldirasaval
alairt elektronikus okirat tartalma az (gyvéd altal készitett elektronikus okiratéval
megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitja minésitett elekironikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé maganszemély, a palyazati eljaras soran nevében
nyilatkozatot vagy maga, vagy meghatalmazottja Gtjan tehet.

Amennyiben az ajanlattevé gazdalkodd szervezet, a palyazati eljaras soran nevében
nyilatkozatot a cégjegyzékben feltlintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e
személy meghatalmazottja tehet.

7. Ajanlati k6tottség

Az ajanlattevd 90 napos ajanlati kotéttséget koteles vallalni, amely az ajaniattételi
hataridé lejartanak napjaval kezddédik.

A Kiir6 az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja. A
Kiird6 a meghosszabbitasrél — az indok megjel6lésével — a palyazati felhivas kdzlésével
megegyez6 helyeken, az eredeti benyuijtadsi hataridd lejarta el6tt legalabb 10 nappal
hirdetmény Gtjan értesiti az ajanlattevoket.

Az ajanlati  kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari  Torvénykdnyv
rendelkezései irdnyaddak, kilonds tekintettel a 211. §-ra és a hozz4 fizétt kommentarra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a
térvény alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien
kitlinik bel6le, hogy az abban foglaltak Ggyletkotési akaratot tikrdznek, tehat a nyilatkozo
- elffogadas esetén - azt magéra nézve kotelezébnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a térvény rendelkezése folytan létrejon.

Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kétottség leteltével
ér véget.

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatia, vagy visszavonhatja
palyazati ajanlatat. Az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetéen a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kototiségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivds visszavondsa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kbvetéen —
a nem nyertes ajanlattevék részére koteles 15 munkanapon belil visszafizetni. A Kiir6 az
ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot
elmulasztja.

8. Az ajanlatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Lebonyolito végzi,a}
palyazati felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasan a Lebonyolité
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képviseléjén kivll az ajanlattevék, illetve meghatalmazottaik lehetnek jelen. A képviseleti
jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

Ajanlattevék a bontas id6pontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen lévék jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Lebonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét
(székhelyét), az ,Ajanlati Osszesitdn” feltlintetett ajanlati arat, valamint a vételar
medfizetésének maodjat és idépontjat.

A Lebonyolit6 az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalméardi
jegyzékonyvet készit, amelyet a palydzoknak erre vonatkozoé igény esetén atad, illetve
megkuld. A jegyz6kdnyvet a Kiird képviselbje és a jegyzékonyvvezetd irja ald és a
bontason megjelent ajanlattevék koziil kijeldltek pedig alairdsukkal hitelesitik.

9. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

Ervénytelen az ajanlat, ha

a) a palyazatot a padlyazati felhivdsban meghatarozott, illetve szabalyszerlen
meghosszabbitott ajanlattételi hataridd lejarta utan nyujtottak be,

b) azt olyan ajanlattevé nydujtotta be, aki a Kiirdval szembeni fizetési kodtelezettségét
(helyi add, bérleti dij stb.), vagy szerzédésben vallalt egyéb kételezettségét nem
teljesitette,

C) az ajanlattevé a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen, illetve nem
hataridére bocséatotta rendelkezésre,

d) az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz6l6 nyilatkozatat, hogy a Kiiréval szemben nincs
tartozasa,

e) az ajanlat nem lezart, sértetlen boritékban kerdlt benyujtasra,

f) az ajanlattevé a palyazati kiirasban el6irt mellékleteket nem nyujtotta be, vagy
hianyosan nyujtotta be, illetve az ott megfogalmazott feltételeknek nem tett eleget,

g) az ajanlat a meghatarozott minimalis vételarnal alacsonyabb Osszegl ajanlatot
tartaimaz,

h) az ajanlattevé a palyazatban foglalt egyéb feltételeknek nem tett eleget.

i) a szamlavezetd pénzintézet(ek)tél szarmazé nyilatkozat szerint a szamlajan a
nyilatkozat kiadasat megel6zé évben sorban éllas volt.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot
tett.

10. Az ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a Kiird a lehet$ legrovidebb idén belil elbirdlja, és a biralat
eredményérél eléterjesztést készit Budapest Joézsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-
testlilete soron kdvetkez6é Glésére.

A Kiir6 a palyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan bfré[ja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, szikség szerint szakérték bevonasaval.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett
Osszességében a legjobb ajanlatot tette.
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A palyazati ajanlatok elbirdldsa sordn a Kiiré jogosult megvizsgélni az ajanlattevék
alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevétél az ajanlat Iényegét nem érinté technikai-formai
kérdésekben irasban felvildgositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd
ezzel kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a palyazati
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékesités soran a
beérkezett ajanlatok sorrendjét médositand. A Bizottsag a felvilagositas kérésérdl és
annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazot.

A Kiir6 a pélyazatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési

jegyz6kdnyv) készit, amely tartaimazza:

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,

c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) a vetelar meghatdrozdsdnak szempontjait (ideérive a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) a ddntés indokat,

f) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt
palyazé megjelblését (ha erre méd van),

g) egyéb, a Kiir6 altal fontosnak tartott kortilményeket, tényeket.

11. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok
elbirdldsaban olyan természetes személy, szervezet, illetéleg képviseljik vesz részt,
aki maga is ajanlattevé, vagy

- annak kbzeli hozzatartozéja (Ptk. 685. § b) pont),

- annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

- annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

- ha barmely oknal fogva nem varhaté el téle az Uigy elfogulatian megitélése.

12. A pélyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei

Ervénytelen a pélyazati eljards, ha a palyazat elbirdlasakor az 6sszeférhetetlen§égi
szabalyokat megsértették, vagy akkor is, ha valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat
vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit sulyosan sértd cselekményt kdvet el.

Kiiré fenntartja maganak a jogot arra, hogy a palyazatot eredménytelennek qyilvénitsa -
anélkdl, hogy a palyazokkal szemben barmely felelésséget vallaina — amennyiben:

a) nem érkezik ajanlat;

b) kizarolag érvénytelen ajanlatok érkeznek, vagy az dsszes ajanlattevét ki kell zarni az
eljarasbdl;

c) egyik ajanlattevé sem tett a palyazati felhivasban foglaitaknak megfeleld ajanlatot;

d) aKiird az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.

Az eredménytelen nyilvanos palyaztatast kdvetéen a Kiird dont a tovabbi vagyonligyleti
eljarast kdvetbéen.

13. Eredményhirdetés, szerz6déskotés
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A Kiir6 a palyazati ajanlatok elbiralasara vonatkozé dontésérdl irdsban, a déntéstol
szamitott 15 napon belll valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Elad6 a palyazat nyertesével a palyazat nyertesét meghatarozé illetékes testileti dontést
kbvetd 45 napon belll adésvételi szerzdédést kbt. A nyertes ajanlattevé visszalépése
esetén a Kiiré jogosult a palyazati eljaras soron kdvetkezd helyezettjével adasvételi
szerzbédést kétni, amennyiben annak ajanlata megfelelé a Kiiré szamara. A palyazo altal
vagy részvételével alakitott projekitarsasaggal vagy konzorciummal kizarolag abban az
esetben két a Kiiré szerzédést, amennyiben a palyazé az ajanlataban a projekttarsasag
illetve konzorcium létrehozaséra vonatkozo nyilatkozatot tett.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd
ellenériékbe beszamitasra keril, azonban ha a szerz8dés megkdtése a péalyazénak
felrdhato, vagy érdekkdrében felmer(ilt mas okbdl hilsul meg, a biztositékot elveszti. Az
elvesztett biztositék a Kiirdt illeti meg.

14. Egyéb rendelkezések

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig kételes titokban tartani ajanlata tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes dokumentéciéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot kételes bizaimasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a részivevokkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az
érdekkorében all6 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Kiiré az ajanlatat
érvénytelennek nyilvanitja.

A Kiir6 az ajanlatok tartaimat a palyazat lezardsaig titkosan kezeli, tartaimukrol
felvilagositast sem kivilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céld felhaszndlas esetén
az ajanlattevével kilén meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5
évig megbrizni, tovabba ilyen jellegli ellendérzés esetén az ellendrzést vegzo szerv,
személyek rendelkezésére bocsatani.

A palyazattal, illetve az annak alapjan megkétésre kerlilé szerzédéssel kapcsolatos
esetleges vitds kérdésekben elsésorban a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének a 66/2012.(XI.13.) Ok. szdmU rendelete, a Versenyezietési
Szabalyzatrél sz6l6 428/2012. (XIl. 06.) szamu hatérozata, valamint a Ptk. vonatkozo
elbirasai az iranyadok.

Budapest, 2013. majus

Kovacs Otté sk
tgyvezetd igazgato
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10. szamu melléklet: Nyilatkozat atlathaté szervezetrél gazdasdagi tarsasagok szdmara

11. szdmu melléklet: Ingatlanforgalmi szakvélemény

12. szamu melléklet: Adasvételi szerzédés tervezet

arwd~
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1. szamu melléklet

Budapest VIII., Futd u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

Jelentkezési lap
maganszemélyek szamara

A palyazé neve:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamla-szama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cccciiiiiiiiin

palyazé alairasa

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu melléklet

Budapest VL., Fut6 u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

Jelentkezési lap
tarsasagok szamara

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addészama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamla-szama:

Képviselbjének neve,
beosztasa:

Meghatalmazott neve?

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......ccoovininnns

cégszer( alairas

2 Meghatalmazott esetén
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3. szamu mellélet

Budapest Viil., Futd u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése
AJANLATI OSSZESITO

Alulirott.....ccoviiiii e et (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIl., Futé u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan
értékesitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom ssze:

Megajaniott vételar:

Egyéb vallalasok:

.....................................................................................................................

............................................................

palyazé alairdsa/cégszer( alairas
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4, szamu melléklet

Budapest VIIi., Futé u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

NYILATKOZAT
Végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasroél

LT 1 o 1 S PR
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs

o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....cocveviiinnn.

cégszerl aldiras

A *-gal megjelélt résznél a megfelelé szdveg alahuzando.
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5. szamu melléklet

Budapest VIIi., Futé u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerz6déskotésrél, ingatlanszerzési
képességrol, ajanlati k6tottségrél

............ (név/tarsaség neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezéen
elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 90 napos ajanlati kététiséget vallalom.

Budapest, .....covviiiiii e

palydzé alairasa/cégszerli alairas
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6. szamu mellékiet

Budapest Vill., Fut6 u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

NYILATKOZAT
Kiiréval szemben fennallé tartozasrol

Alulirott ..., INEV/ MINt A ..o
.................. (tarsasag neve) vezetd tisztségviselbje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kbtelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

.........................................................................................

palyazé alairasa/cégszer( alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szbéveg aldhdzandé.
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7.szamu melléklet

Budapest VIII., Futd u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

NYILATKOZAT
Pénziigyi alkalmassagrol

Alulirott ......oooviiii NeV/MINta ..o
.................. (tarsasag neve) vezetd tisztségvisel6je, kijelentem, hogy a palyazat targyat

képezé ingatlan vételardnak megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkézok
rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd bankdl az elmdlt 1 évbev sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ........ccccoooeel

palyazé alairasa/cégszerl alairas
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8. szamu melléklet

Budapest VIII., Futd u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

................................... név/iminta .....cooeeeiiii
.................. (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pélyazattal
kapcsolatos mindennem(i nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot,
valamint a Pélyazattal kapcsolatos esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és
birésagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre kérem postazni:

....................................................................................................

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi
at, ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy
amennyiben a cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara
adast kdvetd 5. munkanapon kézbesitettnek minésil.

A palyazati felhivds visszavondsa esetén a Kiird a dokumentacié megvasarlasara
forditott 6sszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ...........coveiiiiiniii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......ccccenennene.

palyazo alairasa/cégszerd alairas
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9. szamu melléklet

Budapest VIil., Futé u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

NYILATKOZAT
projekttarsasag alapitasarol

Alulirott

(név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pdlydzat A&ltal értékesitett ingatlan
megvasarlasara projekttarsasagot kivanok Iétrehozni. Kijelentem, hogy a végleges
adasvételi szerzédést a projekttarsasdg fogja megkétni. A projekttarsasag altal az

adasvételi szerzédésben vallalt valamennyi kotelezettségért készfizeté kezességet
vallalok.

Budapest,. ......ocoeiiiiiiiiiin,

palyazé alairasa/cégszer( alairas
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10. szamu meliéklet

Budapest VIII., Futé u. 5-9. szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

Nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy céglink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bek. 1. pontja szerinti

a.) atlathaté szervezetnek minéstil.
b.) nem minésal atlathatd szervezetnek.
( @ megfelelé sz6veg aldhuzandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetdjeként blntetdjogi felelésségem telies
tudataban teszem.

Budapest, 2013. ..o

cégszer( alairas
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a Budapest VIIL ker., Futé utca’

(hrsz.: 35576/1) alatti,;

Onkormanyzati tulajdona épitési telek fo

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 52343902

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2013. aprilis 4.

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIZO

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

Ii(isfalu Joézsefvarosi Vagyongazdalkodo Kft.

MEGBIZAS TARGYA

LAZ értékelt ingatlan megnevezése

: épitési telek / beépitetlen teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajto

: Budapest, VIIL ker. Jézsefvaros-kdzpont negyed
: Futé utca 5-9.

Jelenlegi bérld
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

Hrsz. :35576/1
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : Jozsefvarosi Onkorményzat,

: van, nem ismert
: forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG

: tulajdonjog

| ERVENYESSEG

: fordulénapto! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan nyilvantartds szerinti megnevezése
Ingatlan (értékelt) tipusa

: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
: épitési telek

Kozmi-ellatottsag : Osszkdzmiives
Alapteriilet . 1.812m?
ERTEKELES

If:rtékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulonapja

- bsszehasonlité alapa és maradvanyelvi elemzés
: 2013. aprilis 2.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatian forgalmi értéke

Fajlagos telekértek

: 150.000.000,- Ft
azaz Egyszdzotvenmillio forint
:82.781 Ft/m2

Budapest, 2013. aprilis 4.

Készitette:

i ’ L e %)
Budapest, 2043, 5{{?;3@3“

%

...........................................

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 52343902

H-1139 Budapest, VAci it 95. rar: +36 (13 270 80 16 Pax +35 {4

27 #emails property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VII, ker., Futé utca 5-9. telek (Hrsz.: 35576/1) Property

INGATLANERTEKELG ADATLAP

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdilkedé Kft. (1083 Budapest, Losonci utca 2.)

megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Futé utca 5-9. szam alatti, 35576/1
hrsz-0 ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének a megdllapitdsa.

. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelGen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékel® adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban t6rténd
megallapitisa. A vonatkoz6 — a Magyar Ingatlanforgalmazdk Szovetsége szakmai
bizottsaga 4ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eljarasokat
kovetve, az Alloeszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai Utmutatasai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok 9sszehasonlité elemzésén alapuld
modszert és a maradvanyelvii médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (X1.1.) PM és az 54/1997. (XL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkorményzat specialis kitételeit is. Az alkalmazott modszer €s a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabalyokban és  irdnymutatdsokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértii jelentésben haszndlt értékformik, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajétosségaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt épitési telek esetében a piaci
informaciok elemzésére épiild Osszehasonlitd modszert és a maradvéanyelvi moédszert
alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és idopontja

Helyszini szemle idépontja : 2013, aprilis 2.

2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2013. marcius 27.)

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletkent csatoltunk.

H-1139 Budapest, VACi Gt 95. etz 236 (1) 770 90 88 Fiwr 15 {3) 276 90 27 & swaite property@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Fuid utca 5-9. telek (Hrsz.: 35576/1) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok A tulajdoni lapok kelte: 2013. marcius 27.

Teleptilés : Budapest, VIIL ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : Futo utca 5-9.

Helyrajzi szam  : 35576/1

Megnevezése : kivett lakohaz, udvar

Teriilet :1.812m’

Tulajdonos (ok)  : Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hnyad
Széljegyek T
Terhek : vezetékjog, 2 m2 tertiletre, Elmii Halozati Kft.

3.2. Az ingatlan tigabb kiérnyezetének leirdsa

Budapest és kozvetlen kérnyezete hazénk leginkdbb fejlett és fejlédokepes régidja. Az
orszag f6véaros kozpontisiga sok szempontbél nem szerencsés, de a részben ennek
eredményeképp kialakult erds gazdasagi centralizdlodas itt is jol megfigyelhetd. A
fovarosbol kivezetd fottvonalak, autépalyak mentén, tovabba a fovarosi keriiletek régi
munkahelyteremt6 teriiletein folyamatos, nagyaranyi beruhdzasok valosulnak meg.
Budapest VIIL keriiletét északnyugatrol Budapest VI keriilete, északrdl Budapest XIV.
keriilete, keletr6] Budapest X. keriilete, délnyugatr6l Budapest IX. kertilete, végiil nyugatrdl
Budapest V. keriilete hatarolja.

3.3. Informdciok Budapest VIII. keriiletérol

Budapest VIII. keriilete Budapest egyik pesti oldalon fekvé keriilete. VIIL keriilet a kisebb
alapteriiletii budapesti keriiletek k&z¢ tartozik, 6,8 négyzetkilométernyi feliiletével a 19. a
sorban (23-b6l). Ugyanakkor lakossagat (88-90.000) és az itt l€vd lakasok szamat tekintve
(kb.43.000) a "felsébb kozépmezinyben" talalhato, &s a szomszédos VII. keriilettel egytitt -
legalabbis a kiilsé koriton beliili teriileten - a legstiriibben lakott pesti vérosrész. Gondozott
parkjainak felilete 299.000 négyzetméter, melynek jelentds részét - mintegy a felét - az
Orczy-kert adja. A keriilet épitészeti szempontbol nem egységes; a magasabb statuszi
Jozsef korathoz kozelebb esd részeken a sziik utcak altal hatérolt, kisméretli tombokben, a
két-haromemeletes, egy-egy sarkon négy-Gtemeletes szecesszios szazadfordulés bérhézalf
mellett, megtalalhatoak a hajdani iparosok és kereskedk tagas udvarn, foldszintes épiiletel
is. A mithelyek, kisiizemek tobbsége ma mar nem iizemel, illetve raktarként funkcional. Ez
a nagyvarosi és kisvarosi elemeket 6tvoz6 beépitési mod valik a korattol kifelé tavolodva
egyre kisvérosiasabba.

A killonbozd héztipusok adott teriileten beliili keveredésének arényai szabélyoz?ék a
Jakohelyi szegregiciot, a kiilsnbozé tarsadalmi, etnikai €s demografiai csopor'toli t?rb_em
elkiiloniilését. Emellett a korfolyosos bérhazak utcai és udvari frontjainak lakésai kozotti

7 #-mail: property@grifton.hy

H-1139 Budapest, Véci 01 95. Tedo w06 (1) 270 00 86 Eaae +55 (1) 270
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Futé utca 5-9. telek (Hsz.: 35576/1) Property

statuskiilonbségek is jelentosek. A lakoépiiletek valtozatossaga ellenére a kornyék altalanos
jellemzdje a leromlott allapot és a lakasok jelentSs részének komforthidnya. A talajviz
miatt nyirkosak, dohosak a hazak falai, aladtcoltak fliggéfolyosdk, de eléfordulnak a
tetébeszakadasok, falomlasok és fliggdfolyoso leszakadasok.

Jelentés a kozépiiletek, intézmények, iskoldk szdma. A f6varos miikodését szolgalod
koziizemek kozpontjainak egy része is itt taldlhato. Ezek jelenléte még sincs nagyobb
hatdssal az itt €16 emberek életére, a varosrész fejl6désére. Ez a varosrész szaggatott,
mindig elakadé fejlodésének koszonhets. Ha be is indult id6szakosan a fejlédés, melynek
hatésdra a kozintézmények megépiiltek, egy-egy negyed felértékelodését a keriilet kedvezd

kozponti helyzete és az 1990-es évektdl Gjra el6térbe keriils varosfeltjitasi torekvések
eredményezik.

3.4. A keriiletben folyamatban 1évé és tervezett fejlesztések

A keriilet a fejlesztések tekintetében a fovaros egyik legdinamikusabban fejlodo része. A
kozismert Corvin — Szigony Projekt altal nagyszamu régi bérhazat bontanak le, helyiikbe
modern tarsashdzakat, irodahdzakat épitenek, illetve egy bevasarlo, szorakoztaté €s
kulturalis kézpontot is létrehoznak. Az Onkorméanyzat a keriilet egyik legelmaradottabb
részén, a Magdolna negyedben, 16 tulajdondban 1év§ tarsashazat Gjit fel €s korszeriisit.
Eurépai Unids forrasbél jul meg a Palota negyed, az ,Eurépa belvirosa” program
keretében a keriilet gazdasagi és kulturalis kozpontjat fogjak itt kialakitani. A nagyszabasu
projekteken kiviil szamos kisebb beruhazas is folyik a keriiletben, az utfeldjitasoktol a
kozmiifejlesztéseken 4t a kozintézmények korszerfisitéséig szdmos teriileten probaljak a
lakosok szamara élhet6bbé tenni a keriiletet.

3.5. Az értékelt ingatlan kozvetlen kdrnyezete, megkizelithetOsége

Az értékelt ingatlan a Baross utcara merdleges Futo utcaban, az utca Horvath Mihaly tér és
Nap utca kizé esé szakaszén tallhaté. Az ingatlan kozvetlen kdrnyezetében vegyesen
talalunk régebbi épitésti, bérhaz jellegli ingatlanokat, valamint ijabb épitesii tarsashazakat.
Az épiiletek f5ldszintjén és szuterén részén t6bb iizlethelyiség is tizemel.

A teriilet megkozelithetdsége a Baross utcaban kozlekedd 83-as trolibusszal, a 109-es
autdbusszal, a nagykoriton haladé 4-es, 6-os villamossal, illetve a Ferenc kérutat érintd
metrval torténhet. A legkozelebbi troli megillo az értékelt ingatlantél mintegy 200
méterre talalhaté. Az értékelt teriilet kozvetlen kézelében szamos alapfoku ellatasi funkci6
megtalalhato. A kornyék osszkozmiives, az utcdk burkoltak, az értékelt ingatlan el6tt
ijonnan kialakitott macskakdves és térkivezett, a kozbiztonsag atlagosnak mondhato.

3.6. A telek leirdsa
A 35576/1 hrsz-0 foldrészlet 1812 m® nagysagl. A terilletet is magdban foglalo Ovezet

homogén beépitésti, féleg lako funkcioji, felszine tobbnyire sik, a tulajdoni l_apon szerepld
megnevezése kivett ,,lakohaz, udvar”. Forméja szabalytalan sokszog alaku. Hivatalos

H-1139 Budapest, VAci Gt 95. Tet.: +36 {13 170 $0 86 Paw 436 (1) 270 90 27 E-mail property@agrifton.hu
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térképmasolatot nem kaptunk a becsIéshez, igy a telek méreteirdl hiteleset nem tudunk
kozolni. A telek teriiletén jelenleg autdk parkolnak. Felszine kavicsszort és fiives, néhol

aszfaltozott. Mivel 3 ingatlan egyesitésébdl jott 1étre a vizsgalt ingatlan ezért az utcafronti
keritések, a tertilet burkolata is vegyes képet mutat.

A telken, f8leg a hatsé részeken allnak felépitmények, melyek val6sziniileg az 1910-es, 20-
as években épiiltek, bontasuk mar iddszerli lenne. A megbizd kérésére az ingatlant, mint
iires épitési telket értékeljiik. Bontasi koltséggel nem szamolunk, mert nincsen tudomasunk
a felépitmények méretérdl, illetve mert az elbontott anyag részben Gjra felhasznalhat6. Az
ingatlanon beliil valoszinlileg valamennyi kdézml megtalalhaté (bévebb tdjékoztatast a
meghbiz6tol nem kaptunk), Ugymint elektromos aram, gaz, viz, csatorna és hirkozlé
vezeték. Ha mégsem, akkor az utcarél barmelyik gond nélkiil bekothetd.

Az ingatlan Svezeti besorolésa szerint L1-VII-1-jelt, lakodvezeti teriilet. A jelzett dvezeti
eldirdsnak az aldbbi hatarértékek felelnek meg:

¢  Minimalis telekmeéret: 500 m?,

s Beépités mbdja: Zartsora (az utca jellegébél adédoan)
e Maximalis beépités terpszint felett: 65 %,

s Maximalis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygarazsnal 100 %,

e Maximalis szintteriileti mutatd: 4 m%/m?, '

s Epitmény magassaga: 23 méter,

e Zoldfeliilet mértéke: 15 %.

A teriileten 1étrehozhaté:
o lakdépiilet,
o szallashely-szolgéltaté épiilet,
¢ kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgalé épiilet,
e irodahiz.

A részletes szabalyozasi eldirasokat a mellékletben csatoljuk.

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tat.s =35 (43 270 90 88 Fawr 36 {13 27090 87 E-mait: property@grifton.by
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII, ker., Futd utca 5-9. telek (Hrsz.: 355 76/1) Pro perty

4. Erték meghatarozas

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatirozdsa volt. A
25/1997.(VIIL.1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eldirt modszertani elvek és kvetelmények altal elfogadott definici6 szerint:

»~Placi (forgalmi) érték azt a piaci arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban valo
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében és az értékelés id6pontjaban
varhatéan eladhat6, feltételezve a kovetkezoket:

az eladd hajland6 az eladésra

s az adasveteli tArgyalasok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
¢s a piaci helyzetet, megfelel6 hosszisagh id6tartam all rendelkezésre,

e atargyalds id6szakaban az érték nem véltozik,
a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossiggal
atlagostol eltérd, specialis vevéi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozasira a szakirodalom harom nemzetkdzileg
elfogadott és alkalmazott értékelési moddszert ajanl: a piaci Osszehasonlité adatokon
alapuld, a koltség-alapl és a hozam-alapi megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandé moédszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendé vagyontargy
Jellege és a modszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakért6i jelen esetben a
piaci adatok alapjan torténd Osszehasonlité és a maradvanyelvli modszert tartottdk
alkalmasnak. .

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontirgyak tulajdoni viszon.yai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhézhatdk, és az igy megaéllapitoit piact
értékben nem tiikr6z6dik semmilyen terhelés értékcstkkentd hatasa.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Teir +39 {13 570 30 06 Fase -+ 36 {1} 270 80 87 Eerasils property@arifton.hu
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Erickelt ingatlan: Bp., VI, ker., Fut6 utca 5-9. telek (Hrsz.: 35576/1) Property

4.1. Forgalmi érték meghatirozdsa piaci ésszehasonlité médszerrel

A piaci Osszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyakat dsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezod
ingatlanokkal. Az sszehasonlitds t6bb, kiilonféle szempont alapjan torténik. Ezek koziil a
muszaki, az €pitészeti, a hasznalati és a hasznosithatsagi szempontok, az infrastruktira, a
kdrnyezeti jellemz0k, a jogi és a szabalyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzSk valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan Iényegesen kiilonbdzik a
hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttél, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m” ér) kialakitasakor értéknoveld vagy —csokkentd tényez6ként figyelembe kell venni.

A mddszer alkalmazasanak az a feltétele, hogy az értékelendé vagyontargyhoz hasonlithaté
ingatlanoknak legyen valds piaca, s az értékeld rendelkezzen az Gsszehasonlitast lehetdvé
tevd adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz
leginkdbb hasonlé ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek — a vizsgalt
ingatlanok jellegébdl adédéan — 1 m? hasznos telektertiletet valasztottunk.

Az Osszehasonlitas elemeit az ingatlan azon jellemzéi alkottdk, melyek a vételarat/ajanlati
arat legjobban befolyasoljak. A figyelembe vehetd fontosabb tényez6k az alabbiak:
e atelek nagysaga
elhelyezkedése,
hasznalhatdsaga,
beépithetbsége,
az ingatlan kézmiivesitettsége és
az ajanlat jellege.

Az értékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kindlati
piac jellemzd, ezért -15% arkorrekciét alkalmaztunk. A vizsgélt ingatlan €s az
Osszehasonlitasba bevont ingatlanok koézétti killonbozOségeket korrekcids tényezok
alkalmazasaval hidaltuk 4. A keriilet lakéterilleti 6vezetbe (L1-VIHI-1) sorolt ingatlanra
vonatkozé részletes szamitdsokat a kovetkezd oldalon taldlhaté értékeld tabldzat
tartalmazza. g

A részletes szamitisok alapjin a piaci Osszehasonlité moédszer alkalmazisival
meghataroztuk a Budapest VIIL ker., Futé utca 5-9. szdm alatti (35576/1 hrsz-i)
telekingatlan értékét:
208.000.000,- Ft,
azaz
Kettdszaznyolcmillio forint
Osszegben szamszertisitettiik.

A fenti érték visszaigényelheté AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkozo elemzést a kdvetkezd oldalon l4thato tablazatban kozoljuk.

H-1139 Budapest, Vaci it 95. 76t -+ 35 (13 270 90 88 Fax: 35 (1) 270 $0 87 E-mail: property@grifton.hu
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Evtékelt ingatlan: Bp., VIIT, ker., Fuid utca 5-9. telek (Hrsz.: 35576/1) Property
. Az értékelends Osszehasonlité adatok jellemzdi
Megnevezés . Hlonm & J
ingatlan j ]
1 2 3 4 5
Az ingatlan fankciéja Epitési telek Epitési telek Bpitési telek Fipitési telek Epitési telels  Bpitést telek
Telepililds ) Bp., VIII ker. Bp., VIIL ker. Bp., VUL ker. Bp., VL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker.
Utca, hdzszam Futo utca 5-9. Baross utca Horvith Mihaly tér Fecske utca ) Homok utca Métyds tér
Telek teriilete o _ _ 1812 ) 892 2320 o289 603 72 _
L1-VIII-1 dvezeti besoroldsu L1-VIII-1 8vezeti L1V Svered 11-VHL1 dvezeti L1-VHI-1 6vezeti  JL1-VII-3 éveseti besoroldsy
telek, maximadlis besorolasa telek, besorolisa telek, besorolist telek, besoroldsy telek, telek, roaximalis
bedpithet§ség 65 %, maximilis beépithetGség maximalis maximalis maximalis beépithetoségy beépithetdség 75 ",
szinteriileti mutat6 4 m*>/n’, 65 %, szinteriileti beépithetdség 65 %o, beépithetdség 65 "o, 65 *%, szinrerifeti szinterideri muratd 3,5
maximalis épitménymagassig mutatd 4 m2/m2, szinterilet mutaté 4,5 | szinteriileti mutatd 4 nutato 4,0 m2/m2, m2/m2, maximalis
23 m étel" maxirmalis m2/m2, maximalis m2/m2, maximdlis maximalis épitménymagassig 19,5
épitménymagassig 21 | épitménymagassdg 23 | épitménymagassdg 23 | épirménymagassig 23 méter.
Jelloma8k N ) ‘ ) . » méter. o méter. ‘ mérer, méter.
Kézmiivesitettség Osszkdzmiives Osszkozmiives Osszkozmives Osszkozmives Osszbdumives  QOssakézmives
Ajaalati ir Ft-ban ] ) ) 152 000 Q00 213 000 000 - 47000 000 75 400 DU ) 53 900 000
Ajdnlatideje o 2013 2013 2013 2013 2013 »
(O sszehasonlitd adat forrisa, beazonosithatésiga ingatlan.com/ 6239953 adatbizs inpatlan.com/6732412} impacan.com/5766174} _ingatlan com/ 7039466
Fajlagos kindlati 4r (Ft/ m’) 170 404 91 456 162 630 124 378 114 195
Korrekcids tényezbk Suazalékos kormekeid | Szézalékos korekeio | Szdzalékos komekeid | Szdzalékos korrekcio Szizalékos komekeid
elhelyezkedés (1) hasonid 0% hasonls 0% 1osszabb 5% rosszabb 10% rosszabb 10%
ingatlan mérete (2) kisebb ~5% oagyobb  10% kisebb ~10%% kisebb -5%0 kisebb -5%
beépithetdség (3) hasonlé 0% hasoalé 0% hasonlé 0% hasonlé [0 kiscbb 5%
hasznithatésig (4) 2£onos 0%h azonos 0% 220n0s 0% | azonos 0™ 2720N03 0%
kozmvesitettség (5) hasonlé 0% ‘hasonld 0% hasontd 0% hasonlé 0% hasonld 0%
ajanlad vagy eladdsi ar (6) ajanlat -13% ajinlar - -15% ajinlat -15% ajaniat ~15% ajaniat -15%0
A piaci kotrekcic mértéke Osszesen -20% -5% -20% -10% 5%
Korzrigdlt faflagos eladdsi drak (Ft/m z ) 136 323 86 883 130 104 111 940 108 485
A figyelexabe vett stlyszamok 100% 20% 20% 2085 20% 20%
Korrigélt siilyozott dtlag eladdsi dr (Ft/) ) l 114 747
Azingatian becsilt piaci forgalmi értéhe | 208 000 000

ity property@grifton.huy
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Ertékelt ingatlan: Bp.. VIII, ker., Futd utca 5-9. telek (Hrsz.: 35576/1) Property

4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapi megkizelitéssel

A jovedelem alapi megkizelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefiiggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott. A szadmitasok soran abbol indulunk
ki, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szdrmazd tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Osszes - az lzemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadassal cstkkentett bevételt értjiik. A tiszta” bevételt altalaban két modszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a modszerek a kdzvetlen tokésités és a diszkontélt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen t6késités esetében egy év bevételét alakitjuk at értékké, a hozam
tokésitési modszer szerint a jovébeni haszon jelenlegi értékét hatarozzuk meg.

A szamitas eredményét alapvetéen harom fébb tényez6 befolyasolja:

e az ingatlan fejlesztésére vonatkozd elSirdsok szerinti maximalisan elérhetd
beépités, '

e atervezett beruhdzas bruttd bekeriilési koltsége,

e az ingatlanra épithetd és értékesithetd terilletek (lakasok, tlizletek, gépkocsi
parkoléhelyek stb.) értékesitési arszintje.

A kialakitand6 ingatlanok arszintjét a komyéken kialakult eladdsi €s kinalati arakbol
allapitottuk meg.

A maradvéanyérték szamités esetében a tervezett beruhazas koltségtényezdinek dsszességeét
kell a lakésok és parkoldk varhat6 eladdsi draval dsszevetni. A beruhdzasi koltséget, illetve
a projektszervezk hasznat, hasonlé specifikaciokkal foglalkozé kivitelezSkkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltilk meg.

Mind a beruhézasi koltség, mind az eladdsi 4r jelentds mértékben fligg a beruhdzas
miiszaki szinvonalatol. Szémitdsainknal atlagos miszaki tartalmat valoszinfisitettiink,
igazodva a kdmyezeti adottsagokhoz.

A szamitasok alapjaul szolgalé tobbszér médositott 12/2008.(111.18.) szaml dnkormanyzati
rendelet szerinti vezeti besorolds szerinti mutatok szolgaltak.

Az ingatlan Svezeti besoroldsinak megfeleld maximalis beépitést valoszinfiisitettik. A
tervezett épiiletegyiittes Ssszesen 103 db, 30 — 75 m2-es, tobbségében 50 m® nagysagu
lakoegységet foglal magaba. A szabalyozasi tervnek megfelelGen az épitménymagassag €s
a teremgarazs szitkséglet alapjan mélygarazsszint + fszt. + 7 emelet + tetStér szintszdmu
épiilet helyezhetd el.

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkolét terveztiink. é
terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgarazst ¢s lakasonként 3 m”
tarol6t. Az erkélyek, teraszok mérete az atlagosan 50 m’-es lakésokndl lakdsonként 3 m’-
rel kalkulaltunk. Az épiilet és az épiileten belill a lakésok elhelyezését, ill. az épiilet
anyaghasznalatat szintén nem részleteztiik. A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos
szerkezetll és igényszint(i épiiletet tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. val.: +36 £33 270 90 86 Par 420 {1 270 80 37 £ernait property@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Futé utca 5-9. telek (Hrsz.: 35576/1) Property

Az épitési projekt aiapadatai |

megnevezeés megengedett mz, db, %
Telek teriilete 1812 nf
Ovezet jele L1-VIII-1
Beépitési mod Z
o Telek legkisebb teriilete 500 m’
} Telek legkisebb szlessége 18 m
3 Legnagyobb beépitettsége (terepsznt alatt) 100 %
2 Legnagyobb beépitettsége (terepszint felett) ‘ 65 %
- Legkisebb zoldfeliileti ardny 15 %
Szintteriileti hatérérték 4,0 /i
] E:pitménymagasség legalabb 16,0 m
_ Epitménymagassag legfeliebb 23,0 m
§ Brutté beépiés terepszint alatt 1812 nf
“3 Bruttd beépités terepszint felett 1178 mf
- Maximélis szintteriilet 7248 ot
] Maximalis szintteriilet (épitménymagassag alapjan) 9619 n'’
Netto beépités terepszint alatt 1631 o
Nett6 beépités terepszint felett 6161 nd
( Foldszinti brutto teriilet 880 n’
] Foldszinti izletek brutd terilete 440 nt
E Lakésok nett6 osszteriilete 5149 i
” Udetek nett6 dsszteriilete 396 o
E K6z0s terilletek 616 n
Erkély/terasz (3 m’/lakés) 309 m’
Térolok (3 m’/lakas) 309 nt
Lakésszém (50 m’/lak4s) 103 db
E Teljes netté beépités parkoldval 6779 ol
Teremgarazshelyek szama 88 db
E Felszini parkolohelyek szima 15 db
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Futé uca 5-9. telek (Hrsz.: 35576/1) Property

A részletes szamitdsok alapjan a jiivedélem alapt médszer alkalmazasaval a Budapest
VIIL ker., Futé utca 5-9. szam (35576/1 hrsz.) alatti telekingatlan értékét:

125.000.000,- ¥t,
azaz
Egyszazhuszondtmillié forint

Osszegben allapitottuk meg.

A tervezett épitési projekt nettd épitési kdltségeit a kdvetkezd oldalon talalhato tablazatban
Osszesitettiik. A jovedeléem alapu megkozelitéssel szamitott ingatlanértékre vonatkozo
tablazatot utana kozoljik.
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIl. ker., Futé utca 5-9. telek (Hrsz.: 35576/1) Property

1084 Budapest, Fut6é utca 5-9. szam alatti telekingatlan

A fejlesztés netté kiltségei

Terdiileti adatok

Eladhatd lakasteritlet 5149
Eladhato tizlet teriilet 396 ni’
Eladhat6 terasz, loggia, kert 309
Kozds teriiletek 616 1>
Eladhato tarolo 309 o
Eladhato teremgatizs : : 88 db
Eladbaté felszini parkold . 15 db
Lakdsszam 103 db
A fejlesztés kiltsépe :
Bontési kbltség 0 Ft

Epitési koltség - lakés 180 000 Fe/m’

Epitési koltség - izletek 180 000 Fe/m’

Epitési kltség - erkély/terasz 36 000 Ft/m’

Epitési koltség - tarols © 108 000 Ft/m’

Epitési koltség teremgarazs 108 000 Fi/m’

Epitési kltség felszini parkolok 275 000 Ft/db

Epitési koltség kozos teriiletek 115 000 Fe/mi

T

Bontési és épitési kbltség bsszesen

1126 984 044 Ft

Kozmlivek és kizmiinyilatkozatok Az épitésikbliség 3,0 %-a 33 809 521 Ft
Miiszaki ellendrzés, s zakértdi dfiak Az épitésikoliség 2,0 %-a 22 539 681 Ft
Tervezés dija— engedélyes tervek Az épitésikbltség 3,0 %-a 33 809 521 Ft
Tervezés dija — kiviteli tervek Az épitésikdliség 2,0 %-a 22539681 Ft
Beruhéz6i dij, tartalékkeret Azépitésikoltség 4,0 %-a 45 079362 Ft

Osszes kiltség

1284 761816 . Ft

LT 1190 Daovdawnnd VEAAD Ak 0K s o 05 v
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Eriékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Futé utca 5-9. telek (Hrsz.: 35576/1) Property
Funkeisk Brutt ,.| Bladhaté teviilet | Brutté eladisi fr | Ereékesités brutté | Krtékesités netto
teritet ()| o0 UL @) 2ty | (Fumd; Fudn) bevétele bevétele

Lakésok 5721 5149 5149 340000 | 1750547314 | 1400437851
Uirletek 440 3% 3% 390 000 154 460 057 123 568 046
Erkély/terasz 309 30 309 170 000 52516419 42013 136
Tarolo 3453 309 300 170 000 52 516419 42013 136
Garizs 7938 2644 88 1700000 149 813 054 119 850 443
Parkold 37 371 i5 1000 000 14848 046

11878437

;o

A 1082 Budapest, Futé utca 5-9. szam alatti telekingatian értéke DCF médszerrel

Evek 2013 2014 2015 Osszesen
épités kezdete
Frtékesitett lak4sok /
garfzsok / iizletek 36% 40% 30%
ardnya
Osszes netté bevétel 521928 314 695904 419 521928314 1739761 048
Finanszirozds . :
Hitelfelvétel 612 703 659 286 629 609 0 899 333 267,
Kummulalt hitelfelvétel 612 703 659 899 333 267 899 333 267
Hiteltorlesztés 260964 157 347952 219, 290 416 901 809333 2671
Kurmmulalt hiteltdrles ziés 260964 157 608 916 367 899 333 267
A_tl_‘g_gos hitelallomany 306 331 829 451 560 280 145 208 450
Kamatkoltség 6% 9056 683 27093 617 8 712 507 44 862 807
Hitelfolyamatok 342682818] 88416218  -299 129 408
egyenlege
Kiaddsok
Beruhézas 875290 941 409 470 869 0 1 284 761 810
Kummulalt beruhdzis 875 290 941 i 284 761 810 0
Marketing koltségek 3,0% 15657 849 20877133 15 657 849 52 192 831
Cash flow -26 337 658 177 140 199 207 141 057
Diszkonttényezd 12% 1,06 1,19 0,00
Cash Flow jelenérték -24 886 748 149 447 996 {)
Maradvényériék
Cash flow-k jelenériéke 125 000 000 -
Telek tertilete, m 1812 ]/:(,ng:;ret » 50 m
Fajlagos érték Fm” 68 985
T 1120 Dvsdmwmant YWAAD 4 OF ey o 0 50 r4% 0y N €l e S8 IR M ETTE Y aean K mreimn b i o B
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Futd utca 5-9. telek (Hrsz.: 35576/1) Property

4.3 A tirgyi ingatlan értékének megdllapitisa:

Az érteékelést készitd szakérté az ingatlant kiviilrdl 2013. prilis 2-4n megtekintette, az
ingatlanba valé bejutds biztositott volt. A szakérté az ingatlant a koriilmények figyelembe

vételével elvart szemrevételezéssel felmérte, igy ezt az idépontot tekintjilk az értékbecslés
érvényes datumanak.

Az ingatlan tulajdoni stituszat a 2013. mércius 27-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai
alapjan azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci dsszehasonlité elemzéssel és a maradvanyérték
elvli médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Korrekeids tényezd -
A jelentds szamu eladé fejlesztési teriiletet és az ingatlanfejlesztésben érdekelt hazai és

killfoldi befektetdk alacsony vésérlasi aktivitsat ~ 17 % -0s értékosskkentd tényezokent
vettuk ﬁg elembe
Alkalmazott médszerek Piaci 6sszehasonlité médszer, Hozam alapi médszer
Piaci ért€k 208 000 000 Ft 125 000 000 Ft
Egyeztetett piaci érték 183 000 000 Ft

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a Budapest VIIL. ker., Futé utca 5-9. szam
(35576/1 hrsz.) alatti telekingatlan piaci értékét kerekitve:

150.000.000 Ft-ban,
azaz
Egyszazotvenmillié forintban
hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2013. aprilis 4.

‘l e,

Toronyi Ferénc
Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 52343902
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Futd utca 5-9. telek (Firsz.: 35576/1) Property

5. Specidlis feltételezések, korlitozdisok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, teljes per-, igény- és tehermentes allapoti
tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert 4llapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminem{ személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem fliz6dik, az altala meghatirozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és irasbeli
informécidk alapjan készitettikk el. A Megbizé az 4ltala szolgiltatott és ‘az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulméanyozasan talmenéen jogi természetl vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl
korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdasunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocséatott adatok és informdcidok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytdlloak és pontosak, azonban teljes koril
ellendrzésiiket nem volt mddunkban elvégezni, ezért felelGsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyasold tényezékért az értékeld felel6sséget nem wvallal (pl:
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerti
hasznélatéhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapesolddd telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés idépontja 2013. 4prilis ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossiggal nem prognosztizdlhaté valtozdsai modosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakérti vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitasait, ezért
az értékelés fordulénapjat kovets 6. hénapon tal torténd felhasznalds esetén a megadott
érték feltilvizsgalata indokolt.

Az 4ltalunk meghatarozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, és a Megbiz altal
megjeldlt célra torténd felhasznalasban érvényes.
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Fut6 utca 5-9. telek (Hrsz.- 35576/1) Property

] MELLEKLETEK

- Tulajdoni lap
Térképszelvény
Ovezeti eldirasok
- Fényképek
Térkép
A telek és a kalkulalt épitési projekt alapadatai
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Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzata
Képvisels-testiiletének
12/2008.(111.18.) sz. rendelete
Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) szél6
66/2007. (XI1.12.) rendelet médositasarél és egységes szerkezetbe foglalasarél

IV. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI EL iRASAI
Lakéteriileti épitési dvezetek altalanos eléirasai
21.§
(1) A lakoteriileti épitési Svezetek teriiletén:
a) lakoépiilet,
b) szallashely-szolgaltato épiilet,
¢) kozintézmény, helyi trsadalmi viszonyok javitasat szolgalé épiilet,
d) irodahéz,
¢) valamint, ahol azt az épitési Svezet elbirdsai lehetdvé teszik:
1. az épitési Gvezetben meghatarozott legnagyobb brutté szintteriilet 6nallé
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
2. parkolohaz, mélygarazs,
3. sportcéla épitmény,
4. egészségligyl épitmény,
5. szocialis épitmény,
6. egyhazi épitmény
helyezheté el.

(2) A 15 rendeltetés épiileteken beliil, a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil 6nallo
rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

¢) igazgatasi,

f) kulturalis, miivel6dési és oktatasi célq,

g) egészségligyi,

h) egyhazi,

1) szocialis,

j) nem zavaré hatast gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltat6) szolgald
funkciok helyezhet6k el a szabalyzat keretei kizott.

(3) A lakéteriileti épitési Svezetek teriiletén 6nallé ipari, raktarozasi, nagykereskedelmi épiilet
nem létesithetd.

(4) A lakoteriileti épitési Svezetek teriiletén a melléképitmények koziil:

a) kdézmii-becsatlakozasi mtitargy,

b) kerti €pitmény,

¢) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e) napkollektor,

f) tovabba szabadon 4116 kerti tet, 5sszesen legfeljebb 20 mz-es vizszintes feliilettel,
g) kerti szabadlépcso,

h) tereplépcsé,




1) z&szlotartd oszlop,
1) hulladéktartaly-tarolo
helyezhet6 el.

L1-VII jel zartsori beépitésii, nagyvarosias lakoéteriilet épitési dvezeteinek részletes
eléirdsai

22.8
(1) Az L1-VHI jel épitési 6vezetek teriiletén
a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkci6 létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-VIII-5 kivételével —
elérheti a 100%-ot.
b) A fels6 szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épiiletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eléirt beépitési mértéket.
¢) Az épitési Svezet teriiletén létesitendd Gj lakohdzban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithato ki,
a bruttd kereskedelmi célu szintteriilet legfeljebb 6.000 m2 lehet.
d) Az Svezetekben létesithetd, lakéfunkceiét nem tartalmazé kozintézményi és
szallasjellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban
meghatarozott mértéktdl eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jel épitési dvezet kivételével.
e) Meglévo tet6tér beépithetd, de az ingatlan beépitése Gj rendeltetési egységek
elhelyezése esetén az 5,0-0s szintteriileti mutatd értékét nem haladhatja meg.
) Alapfoku dnkorményzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag
1. szamu tablazat szerinti legkisebb értéke legalabb 6,00 méter kell, hogy legyen, de a
csatlakozasok médjanak meghatarozasahoz be kell szerezni az Snkorményzati
f6épitész véleményét, annak hidnyaban az illetékes tervtanacs allasfoglalasat.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzdket az 1.
szamu téblazat felhasznélasaval kell meghatéarozni.

1. sz. tdbldzat

.1.\ z épit.ési a telek megengedett az épiilet megengedett
vezet jele
legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb tegkisebb | legnagyobb
terepszint
. . beépitési | szintteriileti alatti zdldfeliileti o
Ll teriilete szélessége mérteke mutatoja beépitési mértéke épitménymagassiga
mértéke
m2 m % m2/ m2 % Yo m
65 4,00 85 15
VI ? 16,0 23,0
LI-ViI- S60 18 s 75 5 4,50 1001y oy
60 3,56 85 15 16.0 230
Li-viik2 | 500 18 s 75 5 4,00 10011 oLl X ,
; 60 3,50 85 15 14.0 19.5
L1-VHI-3 560 18 s 75 s 4,00 10071 O S s
, « 60 3,50 80 20 125 16.0
LI-Viil-4 500 13 570 s 4,00 100 0 12, "
39 3,50 12,5 195
L1-VHI-§ 500 i8 <75 s 400 70 20 12,
s saroktelek esetén

1l mélygardzs ldtesitése esetén
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A telek és a kalkulalt épitési projekt alapadatai

Futé utea 5-9.

megnevezés mz, db
Egyeztetett piaci | o, i érték (Ft) | Hozam érték (Ft)
érték (Ft)
Telek teriilete 1812 m* 183 000 000,00 208 000 000,00 125 000 090,00
. fajlagos telekerték
Ovezet jele L1-VII-1 Ftym2
100 993,00
Brutté eladasi ar
(Ft/m%; Ft/db)
Lakésok nettd 8sszteriilete 5149 m’ 340 000
Uzletek netté dsszteriilete 396 m’ 390 000
Erkély/terasz (3 m*/lakés) 309 m’ 170 000
Térol6k (3 m%/lakas) 309 m? 170 000
Lakdasszam 103 db
(lakdsméret: 30 - 75 m2; tobbségében 50 m2)
Teremgarézshelyek szama 88 db 1 700 000
Felszini parkoldk szdma 15 db 1 000 000




ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67, adészdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Dr. Kocsis Maté polgarmester) képviseletében eljaré Kisfalu Jézsefvérosi Vagyongazdélkodé
Kft. (1083 Budapest, Losonci u. 2., adészdm: 10857119-2-42, cégjegyzék szam: 01-09-
265463, képviseli: Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgatd), mint eladé

masrészrol

.......................... (székhelye: .................; cégjegyzékszdma: .............; adGszdma:
............ ; statisztikai szdmjele: ................; Képviseli: ........coooiiiiiiiiiiiniiin ),
mint vevé

kozott az alulirott napon és helyen, az al4bbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Jézsefvérosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete ...../2013.(V.08.) szamu
hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvénos palydzatot frt ki az ingatlan nyilvéantartdsban
Budapest VIII. keriilet 35576/1 hrsz-u, Futé u. 5-9. sz4m alatti ingatlan értékesitésére, az
ingatlan beépitési kitelezettségével.

1.2. A pélydzat nyertese a Budapest J6zsefvirosi Onkorményzat Képvisel6-testiilet
....... /2013.(......) szamu hatarozata szerint vevo lett.

2.
A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Futé u. 5-9.
Helyrajzi szama: 35576/1
Jellege: lak6hdz, udvar
Alaptertilete: 1812 m?
Ko6zmi ellatottsdga 0sszkdzmil
Terhei: per-, teher és igénymentes/kivéve 2 m? teriiletre
vezetékjog van bejegyezve az ELMU Halézati Kift.
javéra
3.
Jognyilatkozat

Elado kikoti, vevé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez eladd hozzajaruldsa sziikséges. Eladé abban az esetben adja hozzdjaruldst a
tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen adasvételi szerzddésben
foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladé hozzédjaruldsat kérni, elado




vevon koveteli a jelen szerz6désben villalt kotelezettségek teljesitését, illetve eladd
érvényesitheti visszavésarlasi jogat.

4.1.

4.2

4.3.

4.4

5.1.

5.2.

5.3.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijelenti, hogy az addsvétel tdrgydt képezéd ingatlan kizarélagos tulajdonat
képezi, az ingatlan tovabba per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek nincs
olyan joga, amely a vev$ birtoklasdt, vagy tulajdonjog bejegyzését akadilyozn,
korlatoznd, vagy meghidsitand, kivéve 2 m? teriiletre vezetékjog van bejegyezve az
ELMU Halézati Kft. javara

Szerz0d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan bérldivel Eladé megallapodott, bérldk az
altaluk bérelt helyiséget, illetve gépkocsi-bedllokat elhagytdk, bérleti joggal terhelt
helyiség az ingatlanban nincs.

Az eladé kijelenti és szavatossdgot viéllal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy més
adok mddjara behajthaté kéztartozds nem terheli.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgélta, és dltala
felmért &llapotban, az ingatlanr6l késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény
ismeretében, az ingatlanon levo épiiletek dllapotanak ismeretében frja ald jelen adasvételi
szerzOdést. A vevd tudomdsul veszi annak lehet6ségét, hogy az ingatlanon levd
felépitmények jelen &llapotukban rendeltetésszeri hasznédlatra nem alkalmasak, és
gazdasdgosan nem Uujithatdk fel. Az elad6 tdjékoztatja a vevot, hogy a felépitmények
csak jogerds épitéshatbsagi engedély alapjan bonthatéak le, illetve épithetdk 4t.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ...coceveeneenee ~Ftyazaz ...l forint, amely 0sszeg a
vev) palydzatdban ajanlott vételarral azonos.

Az 4ltaldnos forgalmi adé szempontjabél a telek a felépitménnyel azonos megitélés ald
esik. Az ingatlanon levé hasznalt lakasok értékesitése az AFA tv. 2. mellékletének 2.
pontja alapjan targyi adomentes,

Szerz6do felek egyezden rogzitik azt a tényt, hogy

.........................................................................................................
.........................................................................................................

.................................

Jelen addsvételi szerzodésben az eladé kiiiritett felépitményes ingatlant értékesit a vevo
részére

Az ingatlan vételdranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.3.1. A vevl palyazatinak benytjtdsakor megfizetett az eladé szamldjéra............... -Ft,

AZAZ .....oeennns forint Osszeget ajnlati biztositék cimén. A szerzddd felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre
valtoztatjdk. A foglalé osszege a vételarba beleszamit. Szerzodd felek ugy
nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a




5.3.2.

5.3.3.

5.4.

7.1.

7.2.

szerz0dés meghitsulasiért felelos fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglald
kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzédés olyan
okbdl hitisul meg, melyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglal6 a
vevoének visszajar. A foglalé teljes Osszegének megfizetése az addsvételi szerzédés
megkotésének feltétele. Szerz6dé felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglalé teljes Osszege megfizetésre keriilt.

Szerz6dd felek ...l -~ Ft,azaz ............ forintot ismernek el és szdmitanak
be masodik vételarrészként a vételarba.

Szerz6d6 felek egybehangzéan rdgzitik azt a tényt, hogy a Vevd az addsvételi
szerz0dés Iétrejottét megeldzéen utolsé vételar-részként mar megfizetett ............... -

Ft, azaz ................... forintot, amelynek megfizetésével vevd a teljes vételdrat
maradéktalanul teljesitette.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az ingatlanon 4116 épiilet nem lakds céljsra szolgil6
helyiségét az eladé hatdrozatlan idére bérbe adta. Eladé kijelenti, hogy a bérleti
szerz6dést ....... napjéra felmondta, és Eladé a helyiséget kiiiritette.

6.
A szerzédésben vallat kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes
teljesitésének jogkovetkezményei

Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér

teljesitéséhez vevd bankgarancia nyujtdsi kotelezettségének eleget tesz, a ...... Bank
altal kibocsatott ......... szamu bankgarancia jelen szerzOdés aldirdsaval egyidejlileg
atadasra kertil.

A bankgarancia Osszege az épitési engedély jogerére emelkedését kovetd 180. napig
15.000.000,- Ft, a haszndlatbavételi engedély jogerére emelkedését koveté 180. napig
7.500.000,- Ft.

A bankgarancia az elad6 javdra lehivasra keriil a jelen szerz6désben meghatirozott
késedelem esetén. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhat6 el, amelyek
alapjan elad6 egyoldald tdjékoztaté nyilatkozatdval a bank 4tutalja a jelen szerzddésben
meghatdrozott késedelmi kotbér dsszegét, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

7.
Atépitési kotelezettség

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant ...............c..cooiiiiiiaL. funkcié 1étesitésének

céljara veszi meg és kizardlag erre a célra hasznositja. A vevd villalja, hogy az

ingatlanon levé épiileteket atépiti, illetve lebontja, és az ingatlant Jozsefvaros Keriileti

Epitési Szabdlyzatarél sz6l6 66/2007. (XI.12.) Ok. Szdmi rendelet (JOKESZ)

eldirasainak megfeleléen beépiti. Az 4tépités sordn az épiilet meglévd utcai homlokzatat

meg kell Orizni, azt megviltoztatni nem lehet. A vev6 beépitési kotelezettségnek az

alabbiak szerint tesz eleget:

e az adasvételi szerz6dés megkotésétol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épiilet
atépitésére vonatkozé jogerds épitési engedélyt;

e az adasvételi szerzodés megkotésétl szamitott 4 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznélatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:




Az ingatlan Gvezeti besoroldsa: L1-VIII-1

A koézmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés.
stb. ) a vevdt, mint nyertes palydz6t terheli. Az ingatlan birtokbaad4skor
kozmicsatlakozdssal rendelkezik

A beépités szdzalék, épitménymagassig, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb.
tekintetében az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrél (OTEK) sz616
253/1997. (XTI, 20.) Kormanyrendelet, a 46/1998. (X. 15.) Fév. KGY. rendelet (FSZKT)
a 47/1998. (X. 15.) F6v. KGY rendelet (BVKSZ) és Jozsefvaros Keriileti Eplte31

Szabélyzatarél sz6l6 66/2007. (XIL 12.) Ok. szdmi rendelet (JOKESZ) el6irdsai az
iranyadoék

7.3. Az eladé visszavasarlasi joga
A vevb az eladbnak az ingatlanon jelen szerzédés keltétdl szamitott 5 évig
visszavasarldsi jogot enged, és hozzdjarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan
tulajdoni lapjéra bejegyzésre keriiljon. A visszavasarlasi jog az ingatlan esetleges tovabbi
tulajdonosaival szemben is hatalyos.

T14. Az 4tépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén
alkalmazhaté jogkovetkezmények:

Visszavasarlasi jog

Elad6é visszavasdrldsi jogdval abban az esetben élhet, ha a vevé a 7.1 pontban
meghatérozott valamely kételezettsége teljesitésével késedelembe esik. A Visszavasarlasi
felhalmozédott kesedelm1 kotbér Osszegével a Vlsszavasarla31 arat lecsokkenteni a
visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén.

Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 7.1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettségével késedelembe esik,

késedelmi kotbért koteles megfizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- Az 4tépitésre vonatkozd jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen bekezdésben meghatarozott 6sszegeken feliil

vevd késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, ugy annak

mértéke 30.000,- Ft/nap.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozoé nyilatkozatok

Az elad6 hozzdjarul és kéri, hogy a vevd tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjan vétel
jogcimen 1/1 ardnyban bejegyzést nyerjen az eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.
A vevd tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejilleg, a tulajdonjog bejegyzéssel azonos
Foldhivatalban.

Szerz6d6 Felek kérik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjéara jelen szerzédés keltétdl szamitott 5
év hatarozott id6tartamra elad6 visszavasarlasi joga feltiintetésre keriiljon.




9.
Egyéb rendelkezések

9.1. Vevé képviseldje kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdasigi térsaség,
tgyletkotési €s ingatlanszerzési képessége korldtozva nincs, kijelenti tovabb4, hogy a
Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) 1) pontja alapjan atlathaté
szervezet.

9.2. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanra Budapest Fdvaros Onkorményzatit
jogszabdly alapjn el6vasarldsi jog az 1993. évi LXXVIIL Térvény 83. § (2) bekezdése
alapj4n nem illeti meg.

9.3. A szerzddo felek jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriil koltségeket maguk viselik.

9.4. A szerz6dd felek szerz6dést aldiré képviseldi kijelentik, hogy az adédsvételi szerzddés
megkotésére és aldirdsara a sziikséges felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

9.5. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabdlyok rendelkezései megfeleléen
irdnyaddak.

9.6. A szerz6do felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ......... Ugyvédi Irodat (székhelye: ..... Budapest,
........... , képviseli: Dr. ......... iigyvéd; kamarai ig. szdma: .........) bizzdk meg, és
meghatalmazzik az illetékes foldhivatal eldtti eljardsra is. Szerz6dd Felek hozzdjarulnak
ahhoz, hogy jelen szerz6dés ligyvédi tényvézlataként is szolgaljon. Ellenjegyz6 ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz8do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasds és egyez6 értelmezés
utdn, mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez0t irjék ala.

Budapest, 2013. ...............

.........................................................

Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat ~ .oeeeeeeeeennnn
Képviseli: Kisfalu Kft. Képviseli: .............
Koviécs Otté
iigyvezet6 igazgatd
Eladé Vevo

Készitettem és ellenjegyeztem:
..................... ligyvéd




