Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. q/‘. . Q +..sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. november 2-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Baross u. 121. fsz. 2. szam alatti, 35916/0/A/2 helyrajzi
szamu, hatarozott idére sz616 bérleti joggal terhelt iroda elidegenitése

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Kovéics Otté vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés, cégkivonat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL keriilet, Baross u. 121. fsz. 2. szam alatti, 35916/0/A/2 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 65 m* alapteriilet, 506/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, utcai bejaraty,
f6ldszinti irod4ra vonatkozdéan az Onkormanyzat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

205/2012. (I1.22.) szdmt hatérozata alapjan hatarozott id6re, 2017. december 31. napjaig

sz616 helyiségbérleti szerz6dést kotott az Al-Forat Gyros Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal
(székhely: 1101 Budapest, Salgétarjani ut 55. A. ép. fsz. 163.; adoszam: 23729863-2-42;
cégjegyzékszam: 01 09 975617; statisztikai szdmjel: 23729863-1011-113-01; képviseli: Al-
Zoubaidi Ahmed Kadim iigyvezetd). Bérlé a bérleményt gyros hisnyérsak el6készitése, €s
gyartasa céljara vette bérbe.

Az Al-Forat Gyros Kft. képviseletében Al-Zoubaidi Ahmed Kadim 2015. augusztus 19.
napjan vételi kérelmet nyujtott be a fenti cimen 1évé helyiségre. A vételi kérelemhez
sziikséges mellékleteket (nullds bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta.

Az 1900-as években épiilt ingatlan Budapest VIII. keriiletében, az Orczy-negyedben
helyezkedik el a Kalvaria tér kozelében, harom bejarata a Baross utcardl nyilik. Az albetét az
alapité okirat szerint két irodabol, konyhabol, kozleked6bol és WC-bdl 4ll. Az egyik iroddban
has hiték vannak, illetve mosogatd rész keriilt kialakitdsra. A masik iroddban taldlhat6 a
husfeldolgozé iizemi tér, itt a radiatorok leszerelésre keriiltek. Ebbdl a helyiségb6l nyilik a
kozlekedd végén a mosdoval és WC-vel. A két iroda kozti kozlekedd galéridzott, ott kapott
helyet egy kicsit iroda. Az ingatlan gyros husnyars készitésére lett kialakitva, mas célra
torténd felhasznalasa felgjitast, atalakitast igényel.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan)
készitette el 2015. oktdber 5-én. A 35916/0/A/2 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értéke
15.160.000,- Ft 6sszegben (fajlagos ar: 233.000,- Ft/m?) keriilt megallapitsra, és a fiiggetlen

- szakértd altal jovahagyasra. A nem lakds célu helyiség esetében a vételar a bekdltozhetd

forgalmi érték 100 %-a, azaz 15.160.000,- Ft.




Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. szerzdédésben vallalt
kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

A Budapest VIII. Keriilet, Baross u. 121. fsz. 2. szam alatti, utcai bejaratu, foldszinti, 65 m*
alapteriiletii irodahelyiség esetében, a 21 albetétbol 4ll6 tarsashazban 2 db Onkorményzati
tulajdonu albetét van, amelyhez 815/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes Dbérleti szerzddéssel kerlilt meghatarozasra,
megallapitasanal cs6kkentd tényez6 nem kerlilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak
emelése évente a fogyasztoi drindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgélni.

2015. évben érvényes havi nettd bérleti dij 6sszesen: 69.128,- Ft
A vizéraval nem rendelkezd albetét havi k6zos koltsége: 20.746,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 1% inflaciéval szdmolva): 6.873.262,- Ft
8 évre szamitott kdzos koltség (atlag 1% inflacidval szdmolva): 2.062.734,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 4.810.528,- Ft
Forgalmi érték: 15.160.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy az ingatlanszakértd altal megallapitott
forgalmi érték meghaladja a 8 évre szamitott, koz6s koltséggel csokkentett bérleti dij
Osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése
magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbdl 8 éves id6tartam alatt varhato.

Az OPTEN cégnyilvantartds adatai alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti
vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatod
szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtir tantisidga szerint ellene végrehajtas-, csod- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A Képvisel6-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szamu hatérozataval elfogadott koz€p €s hosszu tdva
gazdasagi programban a legalabb 10 albetét szamu épiiletek esetében, ha az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 albetétek szdma legfeljebb 3 db, a helyiség elidegenitését tlizte ki célul.

A fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok és az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 32/2013. (VII. 15.)
Onkorményzati rendelet 5. § (1) bekezdése d) pontja alapjan az elidegenitést kizaré feltétel
csak a hatarozott id6 tekintetében 4ll fenn, amely alol a Tisztelt Bizottsag a rendelet 5. § (3)
bekezdése alapjan felmentést adhat.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 121. fsz. 2. szam
alatti hatarozott idejli bérleti joggal terhelt nem lakas célu helyiségre fennalld elidegenitést
kizaro feltétel alol adjon felmentést, tovabba jaruljon hozzé az eladasi ajanlat bérlé részére
torténd megkiildéséhez, a vételarnak — az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013.
(VIL 15.) szamu 6nkorméanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-
anak megfeleléen — 15.160.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

IL. A beterjesztés indoka:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités
az Onkormanyzat szdmara kedvezd, mert az Onkorményzat terhére felmeriild, az épiilet
fenntartasaval kapcsolatos k6zds koltség fizetési kotelezettsége csokken.




IV. Jogszabalyi kdrnyezet:

Az Onkormanyzat tulajdonban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL 15.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a
helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja
azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasira, a rendeletben meghatarozott esetekben a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100
milli6 Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig, ezen értéken felill a Képviseld-testiilet dont az
elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont az adasvételi szerzOdéssel,
tovabba annak mddositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az
eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetlentil a Képviseld-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az
elidegenitésrdl és a vételarrdl szo6lo elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az
elbterjesztéstél szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel
csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében 10 évre
szamitva.

A Thatarozott ideji bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VII. 15.) szamu
Onkormdnyzati rendelet 5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaré ok all fenn, amely
kizaré ok aldli felmentésrdl a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult
donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 honapon tal bérbeadott nem lakas célt helyiségek az

alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- a helyiséget is magaban foglalo, legalabb 10 albetétbol allé épiiletben az dnkormanyzati
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy

- a helyiséget is magdban foglal6 épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke 5 % alatti,
vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 milli6 forintot, vagy

- a csereszerzodéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kiilonbozete
legfeljebb 8 milli6 forint..

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A
vételar megfizetése a 19. § (1) bekezdése alapjan az adéasvételi szerz6dés alairasaval
egyidejlileg térténik. A vételar egyGsszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevo a
vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerzo6dést 60 napos fizetési
hatarid6 kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fliggében tartassal kell megkotni a vételar
10 %-4nak adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlleg torténd megfizetése mellett. A vételar
banki hitelb6l torténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridd az allami el6vasarlasi
jogrol lemondo nyilatkozat hataridejének lejartat kovetd napon kezdodik.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......h6 .....nap szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) az ingatlan-nyilvantartasban a 35916/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII. keriilet, Baross u. 121. fsz. 2. szam alatti, 65 m” alapteriiletti, hatarozott
idejli bérleti joggal terhelt nem lakas céla helyiségre fennallo elidegenitést kizaro feltétel
alél felmentést ad.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatod




Hatarid6: 2015. november 2.

2) hozzajarul a hatarozat 1.) pontja szerinti helyiségre vonatkozoé eladasi ajanlat bérld részére
torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkészillt forgalmi értékbecslés, valamint a
32/2013. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték
100 %-aban, azaz 15.160.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido: 2015. november 2.

3) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt-t a hatarozat 2.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére és az adasvételi szerz0dés megkotésére.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon

Budapest, 2015. oktober 26. ,
JZ —

Kovécs Ottd
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DRAVETZ REKA REFERENS ¢~

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R4~ A }§
JOGI KONTROLL: +@ ~

ELLENG;Z: . O@JV% {7 /

DR. MESZAR ERIKA

ALJEGYZO ~
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA: \
/é/ VZ(/,,@A/ Z >
DANADA-RIMAN EDINA SOGS GYOR
JEGYZO AVAROSGAZDALm OBASTESPENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
TARTOS TAVOLLETEBEN ‘ i
DR. MESZAR ERIKA L5eKT 77
~ ALJEGYZO
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L Ertckelt ingatlan: 1086 Budapest. VI ker.. Baross utca 121, foldszint. 11, ajt6. hrsz. 35916-0/A2 ingatlan 1
INGATLAN ERTEKELEST OSSZEFOGLALO ADATLAP
A MEGBIZAS TARGYA

Az ingatlan cime: Budapest, Baross utca 121. féldszint 1. ajté

Az ingatlan megnevezése: tulajdoni lapon: iroda megnevezés

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

franyitoszam, teleptilés: 1086 Budapest

Helyrajzi szam: 35916/0/A/2

A tulajdon alapterilete: tulajdoni lapon 65 m?

Ingatlanhoz tartozé tulajdonhanyad: 506/10.000

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Budapest Févaros Jézsefvarosi Onkormanyzata

Tulajdoni hanyad: 1/1 |

Bejegyzések: A tulajdoni lap Ill. oldala bejegyzéseket nem tartalmaz

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Kerlleten bellli elhelyezkedés: Jozsefvaros Orczy negyed

Komfortfokozat: elektromos, viz, csatorna , gaz

A tulajdon helyiségszama: (tul. lapon: szoba: 0, félszoba: 0)

Az épllet épitési éve: 1900 korul

Az epllet mlszaki allapota: 55% Gyenge

MEGALLAPITOTT ERTEK

FAJLAGOS FORGALM! ERTEK: 233 EFT/M2

BecsULT PIACI-, FORGALMI ERTEK:  15.160.000,-FT

RENDELET SZERINT LEVONHATO BERLO! BERUHAZAS: -

BERUHAZASSAL MODOSITOTT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 15.160.000,-FT

TELEKHANYAD ERTEKE: 5.162.000 ,-FT

AZ ERTEKELES FORDULONAPJA: 2015-10-05

BECSULT PIACI-, FORGALMI ERTEK (- BERUHAZAS; KEREKITVE): 15.1 60._000,- Fr

Jozssfebrost Go woeifst Kaznont Zrb

Abs GO ket

Kollar Zoltan “f”gﬁii‘ﬁ% \yf .

Epitdmérnok, Ingatlanszakértd i butanal 201 e

EUFIM Fels6foka ingatlan értékbecsld, biaka o

MSc. R. E., miiszaki ellenér ,.E”, ,M”

Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft. ,

l Aprreat Kollar Ingatlanszakért6 Kft. Tel. / Fax : 341 27 73,413 70 20 E-mail: kollarzst-online hu
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L Ertékelt ingattan: 1086 Budapest. VIIL ker.. Baross utca 121. foldszint, 1. ajt6, hrsz. 359 1670/A 2 ingatlan ]

| SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA |

Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft. megbizast kapott a 1086 Budapest, VIII. keriilet Budapest.
Baross utca 121. foldszint II. ajtd alatti, 35916/0/A/2 helyrajzi szams, V1 tulajdoni hanyadu,
Uizlethelyiség ingatlan becsiilt piaci-, forgalmi értékének meghatérozaséra.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan piaci értékének megallapitasa.

| A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE ]

Az értekelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozasa és szakvéleménytiink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers’ Associations), irdnyelvei és
ajanldsai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlansz6vetség) altal Ssszeallitott értékelési
sztenderdekkel és irdnyelvekkel 6sszhangban tortént.

A sztenderdek és jogszabalyok vonatkozésaban az értékelés EVS 2012 iranyelvei és 26/2005
(VIIL.11) rendelettel médositott el8irasai alapjén, azok figyelembe vétele és az értékelési
modszerek, elvek betartasaval késziilt.

A piaci érték az IVSC/TEGoVA 2012 definici6 szerint:

"A PIACI ERTEK az a becsiilt dsszeg, amelvért az értékelés napidn az ingatlan
gazdat cserélhet egy hajlandésigot mutaté vevd és egy hajlandésigot mutatd
eladd kozott megpfelelé marketing tevékenvséget kévetd filggetlen tranzakcid
keretében, ahol a felek tdjékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkiil jartak el.”

Az értékbecslés roviditett formdban késziilt, amely az értékbecslés modszertani kellékeit
szfikitett forméban tartalmazza, A szakért$ az ingatlant a megtekintett miiszaki 4llapotban lakés
haszndlati helyiségként értékelte. Az értékbecslés korlatozott dokumentacid mellett késziilt,
amely esetben azt feltételezzilk, hogy meglévé dokumentumok elegendbek az értékelés céljanak
elérésére.

A szakvélemény készitbje igazolja, hogy a ténybeli megallapitdsok, melyeket e szakvélemény
tartalmaz, igazak és helytalléak. Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl.
semmilyen intézkedéstl vagy eseménytSl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések.
vélemények és kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznaldsa eredményeként johet létre. A
szakvéleményben foglaltakat korlatozo feltételek hatdroljdk.

Az értékelés piaci forgalmi érték megdllapitdsa céljabol késziilt. A szakvélemény a Ptk.86.§ (1-
4) bekezdése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotéas, A szakvéleményt mas célra fethasznalni
nem lehet. A dokumentum részei vagy egésze nem hozhaté nyilvanossagra a készitd el6zetes
irasbeli jovahagyasa nélkill. Az értékelés érvényessége 90 nap, a szakvéleményben rogzitett
feltételek figyelembevételével.

L

Aprreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. Tel. / Fax : 341 27 73, 413 70 20 E-mail: kollarz:ipt-gnline hu




L Ertekelt ingatlan: 1086 Budapest. VIII. ker.. Baross utca 121, foldszint. 11, ajto. hisz. 35916:0-A. 2 ingatlan T

Az értékelés a kivetkezd informacick alapjdn és korlatezo feltételekkel késziilt:

1.

Az értékbecslés roviditett formaban késziilt, amely az értékbecslés médszertani kellékeit
szlikitett forrndban tartalmazza. A szakértd az ingatlant a megtekintett miiszaki allapotban
lakas haszndlata helyiségként értékelte. Az értékbecslés korlatozott dokumentacio
mellett késziilt, amely esetben azt feltételezziik, hogy meglévé dokumentumok
elegendéek az értékelés céljanak elérésére.

Az értékelés EVS 2012 (Eurdpai Ertékelési Sztenderdek) vagyonértékelési dtmutatojanak
modszertani elvei és gyakorlati szempontjai alapjan késziilt, A szakérté a lakas ingatlan
nyilvantartds szerinti teriiletét fogadta el valésnak

Az ¢rtékelés szemrevételezés alapjan tortént. A szakérts diagnosztikai, statikai
vizsgélatot nem végez, ezért nem észlelhets vagy rejtett hibakért felelosséget nem vallal,
A tulajdonos rendelkezésre bocsatotta az értékbecsléshez sziikséges dokumentéciét és
informéciokat, azt feltételezziik, hogy a rendelkezésre bocsatott adatok helyesek és
pontosak.

A tulajdonos tajékoztatta a szakértét a jelenlegi jogéllasrol és a tulajdoni viszonyrél. Az
értékelt vagyontirgyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira
¢s a tulajdonostél kapott informaciokra timaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi
igény érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenck olyan tulajdoni
rendezetlenségek, amelyek az ingatlan hasznalatat, illetve a vele valé rendelkezési jog
akadalyozhatndk. :

A szakértd nem villal felelésséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetii
problémédkért. A szakérté nem végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozé
vizsgalatokat. A szakérté az ingatlant per, teher, igénymentes ingatlan-nyilvantartas
szempontjabol rendezett allapotra vonatkozoan értékeli.

2.3 HELYSZINI SZEMLE ES IDOPONTJA: 2015.09.28.

2.4 FELHASZNALT DOKUMENTUMOK:

Az értékelés folyamédn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizé altal
rendelkezéstinkre bocsatott - kévetkezd dokumentumokat:

o Tulajdoni lap mésolat,
o Alapité Okirat részlet.
o Alaprajz.

<

Aprreal Kollar Ingatlanszakérts Kft. Tel. / Fax : 341 27 73,413 70 20 E-mail: kollarzwt-online hu l
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3.1 AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, JELLEMZOI, LEIRASA

Ingatlan kirnyezete

Kerilleti lokacié Orczy negyed

Hézon beliili lokacio foldszinti, utcai
Kérnyezé épiiletek Lakohazak
Infrastrukturalis elldtottsag Teljes
Megkozelithetdség Kdoziton

Parkoldsi lehetdség Kozteriileten
Kézlekedési lehetdség busz, troli

Utca jellemz6i Aszfaltozott

A telek jellemzdi

Telek mérete 1041 m’

Telek fajlagos értéke 98 e Ft/m’
Tulajdonhanyad 506/10000

Ingatlanhoz tartozo telekhanyad 52,67 m*

Telek jellemzdi sik, szabdlyos négyszog
Kézmiivek viz, géz, csatorna, elektromos
Az épiilet jellemzdi

Epités éve 1900 koril

Epitési mod Hagyoményos
Felujitottsag- homlokzat Gyenge allapot

Lakészintek szdma

2 szint, foldszint + 1 emelet

K8z8s tulajdont terilletek Alapité okiratban felsorolt teriiletek

Epiilet (h4z) szerkezetek jellemzéi Anyaga , minésége Miiszaki allapot
Alapozas Falazott, nagyméretli tégla savalap Avult

Szigetelés Hagyoményos Avult

Falazat Hagyoményos falazott téglaszerkezet | Avult

Fédémek Acélgerenda f5dém Avult
Vilaszfalak Nagymeéretii valaszfal tégla Avult

Lépcsdk Készerkezetii Avult
Fugg6folyosok Fémszerkezetii Avult

Homlokzat Festett homlokzat Felujitando
Bédogos szerkezetek Horganyzott acéllemez Feltjitandé
Tetészerkezetek | Osszetett nyeregtetd Avult, felujitando
Héjalas Cserép Avult, feltjitandé
Kozmiivek Viz, gaz, csatorna, elektromos Avult, fellyjitandé

A

l Aprreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. Tel. /Fax: 34127 73,413 70 20 E-mail: kollarzuit-online hu }
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A tulajden jellemz6i

Teriilet 65 m*

Komfort fokozat Elektromossag, viz , csatorna, gaz

Helyiségek Uzemi tér, raktar és iroda terek, mosdé &s we

Téjolés Baross utcéra, észak

Benapozottsig ' Kissé sotét

Zajossag Kisse zajos

A tulajdon szerkezetei, jellemz6i Anyaga , mingsége Miiszaki dllapot

Nyilaszarok Fa Felgjitand6

Burkolatok Kerdmia Feltjitando

Fal burkolatok Vakolat rossz Feltjitandd

Fiités modja Nincs, gz nincs Kiépitendd

Kézmil vezetékek Elektromossédg van, viz-csat. gz Feltjitandé

Egyéb jellemzok, Az ingatlan hisiizemi ,,mithely”- Az ingatlan hiistizemi

megjegyzés nek van kiépitve ~milhely”-nek van kiépitve
mas célra teljesen

Tﬁlajdon jellemzd6i - Miszaki dllapot — széveges kiegészités:

A tulajdon a Baross utca Kalvaria téren 1év6 saroképiiletben talslhaté az épiilet foldszintjén. Az
helyiség ingatlan bejarata, ajtaja a Baross utca fel6l van. A héz pincéjét és padlasat nem volt
lehetdség megszemlézni, a szemle alapjén a hdz, a pince, a padlds allapota gyenge-kbzepes, még
hasznalhat6 dllapota.

A bejérati ajté egy el6térbe helyiségbe vezet. A helységeknek az utca felél harom ajtaja van,
amelyb6l egyet hasznal, ezen feliil két utcai ablaka van az ingatlannak. A helyiség el6terében his
hiiték vannak és egy beugr6 részben mosogat6 rész van kialakitva.

Az elbterbdl jobbra tarol6 és kozlekedd van, a helyiségbol nyilik egy kis galéria van egy mini
irodaval, iréasztallal, anyag tiroléval. A lépcsd alatti részben gz cirko készillék van, amely
csak az ingatlan jobboldali részét futi.

A helyiségt6] balra egy hiisfeldolgozé tizemi térbe jutunk, le a fiités radidtora le van szerelve. A

hiisfeldolgoz6 helyiség bal hatso részébd! egy kozleked6 nyilik, amelybdl mosdé és we nyilik.

Az ingatlan gyros husrid készitésére lett kiépitve, ennek megfeleld az ingatlan kialakitds, mds
célra tOrténé felhasznalas feldjitast igényel.

Az ingatlant teriiletét 65 m2 teriilettel vessziik szamitasba.

[ Aprreal Kollar Ingatlanszakért K. Tel./ Fax ;34127 73,413 70 20 E-mail: hollarga't-onting hu l
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ERTEKELES SZAMITASOK

Piaci gsszehasonlitd alapt értékmeghatarozas:

Piaci 8sszehasonlitds: Budapest, VI keriiletében az ingatlan koérnyezetében elhelyezkedd

hasonl6 adottsagt ingatlanok piaci adatait hasonlitjuk ssze az alabbi tablézatban:

Terlilet
Telepiilés Fekvés/utca {m?%) Ar (Ft) Fajlagos &r (F/m?)
Budapest, 8. ker. Baross 103 29 000 000 281 553
Budapest, 8. ker. Baross 110 13 800 000 126 364
Budapest, 8. ker. {t. Janos Pal 105 25 0600 000 238 095
Budapest, 8. ker. Csobanc 75 18 500 000 260 000
Budapest, 8. ker. Jébzsef utca 46 11 500 000 250 000
Budapest, 8. ker. Jozsef utca 81 19 800 000 245 679
Budapest, 8. ker. QOrczy negyed 100 16 000 000 160 000
Budapest, 8. ker. Népszinhaz 29 8 500 000 293 103
Budapest, 8. ker, -Oreczy negyed 52 13 250 000 254 808
Budapest, 8. ker. Nagyfuvaros 30 8 000 D00 266 667
Atlag: 223 099
Median 2356 306
Korrekcids tényezék
 Negyeden beldli elhelyezkedés kozepes 0%
Eplilet miszaki dliapota alapjan kézepes 0%
Albetét kdzmtivei alapjan J[s] 1%
Albetét miszaki allapota alapjan tzemi, j6 1%
Alaprajz, helyiségek alakja i6 1%
Alb. éplileten beltii lokacio ytcai 2%
Uzlethez kedvezs lokacio kozepes 0%
Kalonieges mindség Uzem 2%
Ktidnleges kortimény nincs 0%
Valsaggal érintettség javuld piac 2%
Korrekeios tényeztk dsszesen: 5%
Korrigait fajlagos ar: 234 254
Javasolt fajlagos ar F¥ym®: 234 000
Budapest, 8.ker. Baross 65 15 210 000

Ertéknoveld és értékestkkentd hatdsok Osszegzése:

A Budapest. VIII. keriilet, piaci Osszehasonlité adatainak elemzésébdl az értéknovels és
értékesOkkentd tényezok Osszegzése + 5 %-os korrekeidt ad eredményiil. A becsiilt érték
szémitasa az aldbbiak szerint alakul:

A lakéingatlanra vonatkozo piaci adathalmaz Ssszehasonlité adatok elemzése alapjan

A 1083 Budapest, VIII. keriilet, Baross utca 121 f5ldszint II. ajté alatti
35916/0/A/2 helyrajzi szami iizlethelyiség ingatlan és hozz4 tartozo telek értéke kerekitve

15,21 milli6 Ft.

Aprreal Kollér Ingatianszakéris Kft,

Tel./ Fax : 34127 73,413 70 20 E-mail: kollarzi@t-onine hu |
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LS.Z A BOZADEKI ERTEKELES {

A hozamszamitdson alapulé értékbecslés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmertild kiadasok kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az

ingatlan értéket.

Hozam alapii értékmeghatirozds:

Az alabbi téblazatban a bérleti dijra vonatkozé hozamadatokat gyljtottiink a koérnyezé
ingatlanok kinalatabol. A t6késitésnél figyelembe vettitk a VIII. keriilet kereskedelmi helyiségek

piacat, s az egyszer(l tokésitést 9,5%-os rataval végezziik el.

Teleplilés Tertlet (m2) | Bérleti diJ (Ft) Fajlagos &r (FYm2)
Budapest, VIl ker. Baross utca 134 220 000 1642
Budapest, VIII. ker. Baross utca 58 140 000 2414
Budapest, VIli. ker. Baross utca 143 220 000 1538
Budapest, Viil. ker. Baross ufca 35 120 000 3429
Budapest, Vili. ker. Orczy negyed 52 150 000 2885
Budapest, Vill. ker. Orczy tér 100 180 000 1800
Atlag: 2 285
Ajanlott fajlagos: 2 300
Havi bevétel 65 149 500

Eves bevétel 1794 000

Nettd éves bérleti dij 80% 1435 200 1435 200
Tokesitési kamatidb 0,095

Szémitott tokeérték 15 107 368

A hozam alapi értékszamitds alapjan:

A 1083 Budapest, VIII. keriilet, Baross utca 121 foldszint I1. ajté alatti

35916/0/A/2 helyrajzi szdmu Uzlethelyiség ingatlan és hozza tartoz6 telek értéke kerekitve

15,11 millié Ft.

[ Aprreal Kollar Ingatianszakért Kft. Tel. / Fax : 341 27 73,413 70 20 E-mail; kollarz: m\t_ u
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5. OSSZEFOGLALAS

A becsiilt érték kozelitésénél a piaci elemzésbdl szémitott érték a hozam alapi kozelités
alapjan szdmitott, azaz becsilt értékek szdmtani 4tlagat tekintik relevansnak és
mértékadonak.

Becsiilt piaci érték:

A 1083 Budapest, VIII kertilet, Baross utca 121 fSldszint I1. ajt6 alatti
35916/0/A/2 helyrajzi szam tizlethelyiség ingatlan és hozz4 tartozé telek piaci-, forgalmi
értéke per. igény és tehermentes, valamint rendezett jogi és ingatlan-nyilvantartasi allapotra

vonatkoztatva, kerekitve:

15.160.000,- Ft, azaz tizenhatmilli¢-szdzhatvanezer forint

Budapest, 2015.10.05

Kollar Zoltan
Epitémérntk, Mémok-kézgazda
Egyetemi Okleveles Szakmérnok Ingatlanszakértd, BMGE&NTU
Master of Science in Real Estate, Nottingham Trent University
EUFIM Fels6fokt ingatlan értékbecslé,
Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft.

MELLEKLETEK :

o Tulajdoni lap masotlat,
o Alapité Okirat részlet,
o Alaprajz

o Fotok

Aprreal Kollér Ingatlanszakérts Kft. Tel. / Fax : 341 27 73, 413 70 20 E-mail: kollarzzit-online.hy I
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Budapest VI, keriilet Jdzsefvdrosi Onkormdnyzat

Tarsashdztulajdont alapito okirat

Budapest, VIIIL ker., Baross utca 121.

L Altalinos rendelkezések

A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkorminyzat képviseletében a Jozsefvarosi Vagyonkezeld
KFT. {1084, Budapest, Or u. 8. sz.) az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest VIIL ker,, 35 916
hrsz. alatt szerepld, természetben Budapest , VIII. ker., Baross utca 121, szam alatti és a helyi
dnkorményzat kizardlagos tulajdonat képezd hézingatlant- az 1993, évi LXXVIIL sz. It és ilL
azt médositd 1994. évi XVIL sz. It. és az 29/2000 (VIIL. 14.) énkormanyzati rendelet alapjan - a
jelen alapitd okiratban, tovabba a tarsashazakrél szold 1997. évi CLVIL sz. tOrvényben és a
mellékelt alaprajzokban foglaltaknak megfelelGen tarsashdzz4 alakitja at.

A tarsashdz kildn tulajdond ingatlanai a kdzds tulajdonba utait ingatlanrészekbdl hozzajuk
tartozé tulajdoni illet8séggel egyiltt a vevlkkel megkéini tervezett adasvételi szerzédeésck
létrejdttéig Onkormaényzati tulajdonban maradnak.

A tirsashdz neve: Budapest VI, keriilet, Baross utca 121. Tarsashaz,

II. A kdzds és kiilon tulajdon

az ingatlanrészek elhatarolasa és meghatarozésa

A)) Kozds tulajdond ingatlanrészek:

1. A tulajdonostarsak kozbs tulajdondban maradnak:
a mellékelt terveken feltiintetett és a miszaki leirdsban k&riilirt

o

L telek: 1041,00 m? )
Pince: -

. pincelépesé: 6,98 m’
il tarolo: 2,80 m?
V. kézlekedd: 12,41 m?
V. rekeszek: 26,01 m?
Vi tarolo: 3,96 m?
V1L kozlekeds: 12,24 m?
V1L kozlekedd: 19,00 m?
1X. tirolé: 8,14 m?

SZARQ #s VINCF {IGYVENI TRODA

Y
1074 Budapest, Dohd . 96, ! ,
Budapest VIIL ker., Baross utca 121. Ry epugansst, Dohiny . 96 2 oldal ,
Dr. VINCE JULIA .
Ugyid (&,




Budapest VI keriilet Jozsefvdrosi Onkormdnyzat

A Kilon tutajdont ingatlanok

Az egyes lulajdonostarsak kildntulajdondba keriilnek a kévetkezd, természetben megosziott
helyiségegyiitiesck azok tarlozékaival, tovabba a kézds tulajdont ingatlanrészckbdl hozzdjuk
tartozd tulajdoni itleldséggel egytitt.

i

9.

A Budapest Tdvaros Jozsefvarosi Onkormanyzatol itleti a terven L. szammal jeloit, Budapest
VI ker., 38 D1G/A/ hrsz. alalt felvelt, természetben a Budapest VL ker., Baross titca
121. Faldszint 1. sz. aladli, 168 m? alapteriifetdi nem lakas céhl helyiségcsoport (lomaterem)
&s 1 kizs (ulajdonbdl 1301710000 hanyad.

A Budapest Févaros Jozselvarosi Onkormanyzatol itleti a terven 2. szammal jeld1t, Budapest
VIHL. ker.. 35 916/A/2 hrsz. alalt felvett, természetben a Budapest VIIL ker., Baross utca
121. Foldszint 1L sz. alalti, 05 m? alapteriitetdi nem lakas céhi helyiségesoport (iroda) és a
k3785 tulajdonbot 506/10000 hanyad.

A Budapest Fovaros Jézsefvarosi Onkorményzatot illeti a terven 3. szammal jel6it, Budapest
VL. ker., 35 916/A/3 hrsz. alatt felvelt, természelben 2a Budapest V1L ker., Baross ulca
121. Foldszint 111 sz alalti, 24 m’ alapteriileti nem takas céhi helyiség (raktar) és a kozos
tulajdonba! 183/10000 hanyad.

A Budapest Fovaros Jozsefvirosi Oukorméanyzatot illeti a terven 4. szammal jeldlt, Budapest
VL ker., 35 916/A/4 hrsz. alatt felvett, (ermészetben a Budapest VUL ker., Baross ttica
121, Foldszint 1V, sz. (fszt.-pince) alatti, 110 m? alapleriiletii nem lakds célt helyiségesoport
(tizlet) és a kdzds tulajdonbél 857/10000 hanyad.

A Budapest Fovéros 1d7sefvarosi Onkorméanyzato! itleti a terven 5. szammat jeloht, Budapest
VI ker.. 35 916/A45 tirsz. alalt felvely, természotben a Budapest VHIL ker., Baross ufca
121. Faldszint V. sz. alatti, 40 m? atapteriiletii nem lakas céla helyiség (raklar) és a kdzds
tulajdonbo! 309710000 hanyad.

A Budapest Fovéros Jozselvarosi Onkorméanyzatot illeti a terven 6. szammal jelslt, Budapest
VHI. ker.. 35 916/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VHL ker., Baross utca
121. Foldszint V1. sz. alatt, 11 m? atapteriitetii nem lakés célit helyiség (iroda) és a koads
tulajdonbol 83/10000 hanyad.

A Budapest Févaros 167sefvarosi Oukormanyzatol ileti a terven 7. szammal jel6i, Budapest
V1L ker.. 35 916/A/7 hrsz. alatt felvetl, iermészetben a Budapest VI ker., Baross uica
121. Foldszint 2. sz alatti 1 szobas, 24 m’ alapteriiletil sroklakas a hozzd tartozo
mellékhelyiségekkel és a kzls tulajdoubs! 188/10000 hanyad.

A Budapest Févaros Jé7sefvarosi Onkormanyzatot “tleti a terven 8. szammal jelolt, Budapest
ViIL ker.. 35 916/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VL ker., Baross utca
121, Foldszint 3. sz. alatti 2 szobis, 41 m? alapteritletit droklakds, a hozza lartozd
mellékhelyiségekkel és a kdzds tulajdonbot 319/10000 hanyad.

A Budapest Fvaros 16zsefvarosi Onkormanyzatot ifleti a terven 9. szammal jelSiL, -Budap&est
Vil ker.. 35 916/A/9 hrsz. alatt felvett, természelben a Budapest VI ker., Barnss nic'«}
121, Voldszint 4/5. sz. alalti 3 szobs, 99 m’ alapteritfetd sroklakas a hozzd tarloza

meliékhelyiséggel és a kdz0s tulajdonbél 771710000 hanyad.

Budapest VL ker., Baross nica 121,




FSZ‘%; 1L <7

§ A4
L
! 2,45 ‘ 7,53
f
i | ®
i kapual j ‘ Iroda
. ] 12,20 m2 \ 31,94 m2
8 LR i
=1 2,74 1s :

1 ]
a4 v
=8 3 ‘ XXXV11 : f
=] réepess (23] @
H ORI S 0
) ‘ 15,63 m2 { f;- szoba
A L - £ 1 15.20 n2
3 o !
)
4
,4:...) .11_7_* b—'”“ e o
&/:r | L35 | E\
zt. 21 | g1 R
I 350 02N T -

[

4,43

~ \ iroda
d , - 15,20 m2
ugvar
15,63 2
- \ e |
H i
metiékiépcsd m—— l
90 s
10,04 m2 & ﬁ— — ‘
- 10,87
a ®

tornaterenm
97,40 m2

kanmra
2,42 m2
SZABO és VINCE
{74 Budapest
TelusFax: 342-;

i




Megielenités

Kézzétételi informacié megjelenitése: Nem

Al-Forat Gyros Korlatolt Felelésségl Tarsasag
(1101 Budapest, Salgoétarjani at 55. A. ép. fszt. 163) Addészam:
23729863-2-42

Cégkivonat 2015.10.27.-i id6éallapotban

1 ALTALANOS ADATOK
Cégjegyzékszam: 01 09 975617 (Hatalyos)
Cégforma: Korlatolt felelésségl tarsasag
Alakulas datuma: 2011.12.08.
Bejegyzés datuma: 2011.12.12.

2 ACEG ELNEVEZESE

2/1 Al-Forat Gyros Korlatolt Felelésségl Tarsasag
Bejegyzés kelte: 2011.12.12.

Hatalyos: 2011.12.12. - ...
3 ACEG ROVIDITETT ELNEVEZESE

3/1 Al Forat Gyros Kift
Bejegyzés kelte: 2011.12.12.

Hatalyos: 2011.12.12. - ...
5 A CEG SZEKHELYE
5/1 1101 Budapest, Salgétarjani ut 55. A. ép. fszt. 163.

Bejegyzés kelte: 2011.12.12.
Hatalyos: 2011.12.12. - ...

6 A CEG TELEPHELYE(l)

6/1 1089 Budapest, Baross u 121.
Valtozas idépontja: 2012.03.20.

Bejegyzés kelte: 2012.06.07.
Hatalyos: 2012.03.20. - ...

8 ATARSASAGI SZERZODES (ALAPSZABALY, ALAPITO OKIRAT, LETESITO OKIRAT) KELTE

8/1 2011.12.08.
Bejegyzés kelte: 2011.12.12.
Hatalyos: 2011.12.12. - ...

8/2 2012.03.20.
Bejegyzés kelte: 2012.06.07.




8/3

Hatalyos: 2012.06.07. - ...

2014.03.10.
Bejegyzés kelte: 2014.03.18.

Hatalyos: 2014.03.18. - ...

9 ACEG TEVEKENYSEGI KORE(l)

972

9/3

9/4

9/5

9/6

9/7

a8

99

9/10

9/11

9/12

9/13

1011'08 Husfeldolgozas, -tartositas (Fétevékenység)
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
1012'08 Baromfihus feldolgozasa, tart6sitasa
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
1085'08 Készétel gyartasa
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4616'08 Textil, ruhazat, labbeli, béraru tigyndki nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4617'08 Elelmiszer, ital, dohanyaru tigyndki nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4618'08 Egyéb termék Ugynoki nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4619'08 Vegyes termékkor(i tigyndki nagykereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4621'08 Gabona, dohany, vetémag, takarmany nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4631'08 Zoldség-, gyimédlcs-nagykereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4632'08 Hus-, hiiskészitmény nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31. '

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4633'08 Tejtermék, tojas, zsiradék nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatéalyos: 2012.03.31. - ...
5630'08 Italszolgaltatéas
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...




9/14

916

9/16

9/17

9/18

9/19

920

9/21

9/22

9/23

9/24

9/25

9/26

9/27

4634'08 ltal nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4635'08 Dohanyaru nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatéalyos: 2012.03.31. - ...
4636'08 Cukor, édesség nagykereske-delme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4637'08 Kavé-, tea-, kakao-, fUszer-nagykereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4638'08 Egyéb élelmiszer nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatélyos: 2012.03.31. - ...
4639'08 Elelmiszer, ital, dohanyéru vegyes nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4641'08 Textil-nagykereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatélyos: 2012.03.31. - ...
4642'08 Ruhazat, labbeli nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4643'08 Elektronikus haztartasi cikk nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4644'08 Porcelan-, Givegaru-, tisztitdszer-nagykereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4645'08 lllatszer nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4649'08 Egyéb haztartasi cikk nagykereskedelme m. n. s.
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4651'08 Szamitdgép, periféria, szoftver nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatalyos: 2012.03.31. - ...
465208 Elektronikus, hiradas-technikai berendezés, és alkatrészei nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatéalyos: 2012.03.31. - ...




9/28
9/29
9/30
9/31
9/32
9/33
9/34
9/35
9/36
937
9/38
9/39
9/40

9/41

4711'08 Elelmiszer jellegli bolti vegyes kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4719'08 lparcikk jellegli bolti vegyes kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4721'08 Zoldség, gyimdlcs kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4722'08 Hus-, husaru kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatélyos: 2012.03.31. - ...
4723'08 Hal kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4724'08 Kenyér-, pékaru-, édesség-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4725'08 ltal-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4726'08 Dohanyaru-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4729'08 Egyéb élelmiszer-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4775'08 lllatszer-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4778'08 Egyéb m. n. s. ¢j aru kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...
4781'08 Elelmiszer, ital, dohanyaru piaci kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatélyos: 2012.03.31. - ...
4782'08 Textil, runazat, labbeli piaci kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatélyos: 2012.03.31. - ...
4789'08 Egyéb aruk piaci kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatélyos: 2012.03.31. - ...




9/42 4791'08 Csomagkuildé, internetes kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.

Hatalyos: 2012.03.31. - ...

9/43 5610'08 Ettermi, mozgd vendéglatas
Bejegyzés kelte: 2012.03.31.
Hatalyos: 2012.03.31. - ...

11 A CEG JEGYZETT TOKEJE

11/1 Osszesen: 500 000 HUF
Bejegyzés kelte: 2011.12.12.
Hatalyos: 2011.12.12. - ...

13 A CEGJEGYZESRE JOGOSULT(AK) ADATAI

13/2 Al-Zoubaidi Ahmed Kadim (an: Warda Shia) 4 ligyvezet6 (vezetd tisztségviseld)

1101 Budapest. Salgétariani at 55. A. ép. fszt. 163.
Sziiletés ideje: 1970.01.10.

Adoazonosité jel: 8376294202

A képviselet médja: 6nalld.

A jogviszony kezdete: 2011.12.08.

Valtozas idépontja: 2012.03.20.

Bejegyzés kelte: 2012.06.20.

Hatalyos: 2012.03.20. - ...
20 A CEG STATISZTIKAI SZAMJELE
20/1 23729863-1011-113-01.

Bejegyzés kelte: 2011.12.12.
Hatalyos: 2011.12.12. - ...

21 A CEG ADOSZAMA

21/2 23729863-2-42.
HU23729863.
Adoszam statusza: érvényes addészam
Statusz kezdete: 2011.12.12.
Valtozas idépontja: 2012.06.13.
Bejegyzés kelte: 2012.06.18.

Hatalyos: 2012.06.13. - ...
32 ACEG PENZFORGALMI JELZOSZAMA

32/1 12011021-01324061-00100004
Raiffeisen Bank Zrt. Kébanya (1102 Budapest, Kérési Csoma Gt 6.; 01 10 041042)
A szamla nyitasi datuma: 2011.12.13.
Bejegyzés kelte: 2011.12.19.

Hatalyos: 2011.12.19. - ...
45 A CEG ELEKTRONIKUS ELERHETOSEGE

45/1 E mail: alforat.gyros@gmail.com
Bejegyzés kelte: 2011.12.12.

Hatalyos: 2011.12.12. - ...




49 A CEG CEGJEGYZEKSZAMAI

49/1

01 09 975617

Vezetve a(z) Févarosi Torvényszék Cégbirésaga nyilvantartasaban.

Bejegyzés kelte: 2011.12.12.
Hatalyos: 2011.12.12. - ...

Cégformatol fliggd adatok

1(09) A TARSASAG TAGJAINAK ADATAI

1(09)/3  Al-Zoubaidi Ahmed Kadim (an: Warda Shia) % 1101 Budapest, Salgétarjani Gt

55. A. ép. fszt. 163,

Sziiletés ideje: 1970.01.10.
A tagségi jogviszony kezdete: 2011.12.08.
Valtozas idépontja: 2012.03.20.
Bejegyzés kelte: 2012.06.20.

Hatalyos: 2012.03.20. - ...
97 PENzUGYI MODUL

2014. év 2013. év 2012. év 2011. év 2010.

év

Beszamolasi 2014.01.01. - 2013.01.01. - 2012.01.01. - 2011.12.12. - Nincs
idészak 2014.12.31. 2013.12.31. 2012.12.31. 2011.12.31. adat.
eFt eFt eFt eFt eFt

Ertékesités nettd 23928 19 991 7 033 0 Nincs
arbevétele adat.
Uzemi eredmény 457 482 - 479 -94 Nincs
adat.

Adozas elbtti 457 482 - 479 -94 Nincs
eredmény adat.
Mérleg szerinti 435 458 - 483 -94 Nincs
eredmény adat.
Adozott eredmény 435 458 - 483 -94 Nincs
adat.

Eszk6zOk 6sszesen 1327 2 052 1335 434 Nincs
adat.

Befektetett 701 764 578 0 Nincs
eszkdzok adat.
Forgoeszkdzok 612 1288 434 Nincs

757

adat.




Pénzeszkdz6k 351 774 111 418 Nincs

adat.
Aktiv idébeli 14 ' 0 0 0 Nincs
elhatarolasok adat.
Sajat téke _ 816 381 =77 406 Nincs
adat.
Céltartalékok 0 0 0 0 Nincs
adat.
Kotelezettségek 482 1652 1412 28 Nincs
adat.
Rovid lejaratu 482 1652 1412 28 Nincs
kotelezettségek adat.
Hossz( lejaratd 0 0 0 0 Nincs
kételezetiségek adat.
Passziv idébeli 29 19 0 0 Nincs
elhatarolasok adat.
Piénzi'lgyi mutaték
Eladésodottsag 0,36 0,81 1,06 0,06 Nincs
foka i adat.
Eladésodottsag 0,59 4,34 -18,34 0,07 Nincs
mértéke - Bonitas i adat.
Arbevétel aranyos 1,82 2,29 -6,87  Nincs adat. Nincs
eredmény % i adat.
Likviditasi 1,24 0,62 0,32 15,50 Nincs
gyorsrata i adat.

Létszam: 106

Az adatok az OPTEN Kft. Cégtar rendszerébdl szarmaznak, amely cégek esetén a
Cégkozldnyben megjelent hivatalos adatokat tartalmazza, mas szervezetek esetén egyéb
forrasbél szarmazo6 hivatalos és gy(ijtott informaciok lathatok.

Lekérdezés idSpontja: 2015.10.27 10:28
Utolsé feldolgozott Cégkozlony megjelenési datuma: 2015.10.23.
Adatbazis utols6 aktualizalasi datuma: 2015.10.27 09:40

OPTEN Kft.©




1685 Bp. VIII. Gyulai Pdl u. 5 Hrsz: 36447, TSZ: 303401

Onkormanyzati, Vegyes, ---, Vizéras + vizéra nélkiili

Kozos képviseld: Positus Kft.
1085 Budapest Rigd u. 3. II/218. telefon: T/F: 788-4693, 70/426-2985, 70/426-2986,
Ugyintéz: tel.: e-mail: skoda.karoly@posituskft.hu; egervari.edina@posituskft.hu

(:)nkorményzati albetét: 2 db. 167 m2 160 th. Onk. %: 16,00
Osszes albetét: 13 db. 1.046 m2 1.000 th.
kozds ktg. vaitozatlan. S’zemétdijzlzo Ft/tulh. Sorszam: 1
Kozgyiilés: 2015.05.13 Ervényes: 2015.06.01 - . .  Jkv. érkezett: 2015.07.29 Bizonylat: TF15-00628
Bankszamlaszam: 11708001-20057561-00000000
Sor | Jogcim FK | Osszeg| Célkezd | Célvége | FA dssz. |Megjegyzés
1 | vizéFtitulh 1 95 0
2 | vonélk.Ftitulh 1 95 » . 0
3 | vizOFt/lakas 1 1.905 . L 0 |kéz6s képviseleti dij (1.500,-Ft/albetéthé + Afa)
4 |vonélk.Ft/lakas 1 1.905 0 |k6z6s képviseleti dij (1.500,-Ft/albetétrho + Afa)
Alb. | Em.Jaj. | Teriilet ; :;?:d l::'fy’ Bnk. ;;Zs Z::s iz:zs ov';';t";:' Szerzédés
A1 |RA/ 131,31 16| NL | O X
A2 |GA2 35,28 34| NL | O X . .
Osszesen 166,59 160 |Onk: 2, Magan: 11, Vizéras: 12, Vé.nélk: 1, Osszesen: 13
Jelen nyomtatas a K&K Mérndkiroda szoftverével késziilt, 2015.10.27, 10:27 -kor. Nyomtatta: Czuppon Zsolt 1. oldal




