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Budape st F őváro s VIII. keľüle t I őzsefv áto si onkorm ány zat Képviselő-testtiletének
Váľosgazđálkodási és Pénztigý Bizottsźĺga

Előterj e sztő : Józsefu áro si Gazdálko dási Közpo nt Zrt. t
ELoTERJESZTÉS

aYétrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsźry}Dls. november 2-i ülésére

Tárgy: A Budapest vlu. keľület, Baross u. 121. fsz.2.szám alatti,35gt6l0lV2he|yrajzi
számű,hatźrozott időľe szóló bérletĺ joggal teľhelt iľoda elidegenítése

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt., Kovács ottó vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Dtavetz Réka referens
A napirendet nýlvános ülésen kell tárgyalni
A dontés el fo gadás áh o z e gy szenl szav azattobb s é g s züks é ge s.

Melléklet: értékbecslés, cégkivonat

Tisztęlt Y átrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság !

I. Tényállás és a diintés taľtalmának részletes ismeľtetése:

A Budapest VIII. kertilet, Baross u. 12I. fsz. 2. sztlrn a|atti, 3591610lN2 he|yrajzi számon
nýlvántaľtott, 65 m" alapterületű, 506/10.000 tulajdoni hányaddal rendelkezó,utcaibejáratu,
foldszinti irodára vonatkozóan az onkormányzat aYfuosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottstĺg
205/20|2. (II.22.) számű határozata a|apján határozott időre, 2017. december 3I. ĺapjáig
szóló helyiségbérleti szerzoďést kötött az AI-Forat Gyros Korlátolt Felelősségű Táľsasággal
(székhely: 1101 Budapest, SalgótaĄáni út 55. A. ép. fsz. 163.; aďőszálm:23729863-2-42;
cégtregyzékszźlm:01 09 975617; statisztikai számjel:23729863-1011-113-01; képviseli: A1-

Zoubaidi Ahmed Kadim igyvezetó). Béľlő a bérleményt gyros húsnyársak előkészítése, és

gyártása céIjźra vette bérbe.

Az Al-Forat Gyľos Kft. képviseletében AI-Zoubaiđi Ahmed Kadim 2015. augusztus 19.

napjan vétęli kérelmet nýjtott be a fenti címen lévő helyiségre. A vételi kérelemhez
szükséges mellékleteket (nullás béľleti díj igazolást' hitelesített béľleti szerződést) csatolta.

Az 1900-as évekbęn épült ingatlan Budapest VIII. kerületében, az orczy-negyedben
helyezkedik el a KáIváťla tér köze|ében, három bejźĺrata a Baross utcáľól nýlik. Az a|betét az

alapitő okirat szeint két irodából, konyhából, közlekedőből és WC-ből źiI. Az egylk irodában
hús hűtők vannak, illetve mosogató ľész került kialakításra. A másik irodában ta|álhatő a
húsfeldolgoző uzemi tér, iÍt a radiátoľok leszeľelésre keľültek. Ebből a helyiségből nyílik a
közlekedő végén a mosdóval és WC-vel. A két iroda közti közlekedő ga|ériázott, ott kapott
helyet egy kicsit iroda. Az ingat|an gyros húsnyárs készítésére lett kialakítva, más célra
tĺirténőf elhaszná|ásafelújítást,źńalakitástigényel.

Azingatlallravoĺatkozó értékbecsléstaz ApprealKollár Ingatlanszakéľtő Kft. (Kollár Zo|tán)
készítette el 2015. október 5-én. A 35916l0lN2 he|yrajzi szźtmű ingatlan forgalmi értéke
15.160.000,. Ft összegben (fajlagos ár: 233.000,-Ftlm.) kerĺik megźilapításra, és a fiiggetlen
szakértő źital jőváhagyásra. A nem lakás célú helyiség esetében a vétę|źr a bekĺjltĺjzhető
forgalmi érték 100 %o-a, azaz 15.160.000'. Ft.



Az iĺgat|an elhelyezkedése HVT területet érint. A Rév8 Zrt. tfugyi ingatlan elidegenítésének
akadá|yźt nem |é/rja, az e|iđegenités az onkormányzat és a Rév8 Zrt. szerzodésben vćl|Ia|t

kötelezettségeinek teljesítését nem érinti.

A Budapest VIII. kerület, Baross u. I2t. fsz.2. szám a|atti, utcai bejźrat6, fiildszinti, 65 m2
alapteľületű irodahelýség esetében, a fl albetétből álló táľsasházban 2 db önkormányzati
tulajđonú albetét van, amelyhez8I5lI0.000 tulajdoni hányad lartozik.

A helyiség bérleti dija az éľvényes bérleti szerződéssęl kertilt meghatározásra,
megźi|apításánál csĺjkkentő téĺyező nem keľült figyelembe vételľe. A helyiség bérleti díjfuak
emelé se évente a fo gy asztői árindexnek me gfelelő.

A helýség esetében az elidegenítés megtérĺilését 8 év tekintetében kellvizsgálni.
2015. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen: 69,|28,-Ft
Avízőrtwa| nem rendelkező a|betét havi k<jzös ktiltsége: 20.746,- Ft
8 év alatt elérhető bérleti díj (átlag |o/o infl,áciőval számolva): 6.873.262,- Ft
8 évre szźmitott közos koltség (átlag I%o inflźrciőval számolva): 2.062.734,- Ft
Közös ktiltséggel csökkentett béľleti díj (8 évľe): 4.810.528'- Ft
Foľgalmi éľték: 15.160.000'. Ft

Az elvégzett számítás alapján megállapítható, hogy az ingatlaĺszakérto á|ta| megětllapított
forgalmi érték meghalaďja a 8. évre szämított, közös költséggel csökkentett béľleti díj
<isszegét, az elidegenítés az onkormányzat részére megtérĹil, a helýség elidegenítése
magasabb bevételt eredményez,mint amennyi a bérleti díjból 8 évęs idotartam a|attvárhatő.

Az oPTEN cégnýlvánhrtás adatu a|apján megállapítható' hogy a kérelmező a nemzeti
vagyonról sző|ő 2011. évi CXCVI. tĺirvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő
szervęzętnęk minősiil. Az opten Céglár Íanűsága szerint ellene végľehajtás-, csőd- és
felszámolási eljáľás nincs folyamatban.

A Képviselő-test{ilet L04l20|5. GV. 16.) számíhatározatával elfogadottkozép és hosszú távti
gazđasźryi programban a legalább 10 albetét számű épületek esetében, ha az onkormányzat
tulajdonában á||ő albetétekszáma legfeljebb 3 db, a helyiség elidegenítéséttuztę ki célul.

A fenti ingatlan tekintetében a benffitott iľatok és az onkorĺnányzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szo|gáIő helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 3212013. (VII. 15.)
onkormányzati renđelet 5. $ (1) bekezdése d) pontja aIapján az e|idegenítéstkízérő feltétel
csak a hatćľozott idő tekintetében áll fęnn, amely a|ő| a Tisztęlt Bizottság a rendelet 5. $ (3)
b ekezdése a|apj tn felmentést ađhat.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII. kerület, Baľoss u. I2I. fsz.2. szttm
a|atti határozott idejű bérleti joggal teľhęlt nęm lakás célú helyiségre fennálló elidegenítést
kizátő feltétel alól adjon felmentést, továbbájáruljon hozzá az e|adási aján|atbérlo részére
töľténő megktildéséhez, a vételárnak - az e|készült forgalmi értékbecslés, valamint a32/2013.
(VII. 15.) szźtĺnű önkormányzati rendęlet l7. $ (1) bekezdése alapján a forgalmi érték I00 %.
ának megfelelően - l5.160.000,- Ft összegben töľténő kĺjzlése mellett.

II. A beterjesztés indoka:

A kéľelemmel kapcsolatos döntés meghozata|ára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyĺ hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|apénzugý fedezetet nem igényel. Az elidegenítés
az onkormányzat szźlmára kedvező, męrt az onkoľmányzat terhére felmerüló, az épu|et
fenntartásával kapcsolatos közös koltség fi zetési kötelezettsége csökken.



IV. Jogszabályi kiiľny ezet:

Az onkormźnyzat tulajdonában á11ó nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek eliđegenítésének
feltételeiről szóló 3fl20I3. (VII. 15.) önkormányzatirendęIet 2. $ (1) bekezdés éĺtęlmében a
helýség elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testíilet gyakorolja
azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlásaĺa, a rendeletben meghatározott esetekben a

Ytrosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságot hatalmazza fel. 
^ 

(2) bekezdés szerint a 100

millió Ft-ot męg nem haladó forgalmi értékű helyiség elidegenítése esetén a
Yátosgazdálkodási és Pé'nzügyi Bizottság, ezen értékęn felül a Képviselő-testĹilet doĺt az
elidegenítésľől és az eladási ajánlat kiadásaról, továbbá dont az adásvételi szerződéssel,
továbbá annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az
eseteket, amikor a döntés az értéIłlatáľtól fiiggetlenül a Képviselő-testtilet jogk<ire.

Helýségek esetében a lf . $ (1) Đ pontja alapjttn az elidegenítés elott vizsgálni kell és az
elidegenítésľől és a véte|źĺtről szóló előterjesztésnek tarta|maznia kell, különosęn az
előterjesztéstől számított 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetébęn a kĺjzös költséggel
csökkentett bérleti díját 8 évrę számifua, az 5 éven tul bérbeadott helýségek esetében 10 évre
számítva.

A határozott idejrí béľleti jogviszonyt figyelembe véve a 32l20I3. (VII' 15.) számil
önkormányzati rendelet 5' $ (1) d) pontja értelmében elidegenítést kizaró ok ál1 fenn, amely
kizárő ok alóli felmentésľől a rendelet 5. $ (3) bekezdése a|apján a Tisztelt Bizottság jogosult
dönteni.

A rendelet 5. $ (5) bekezdése a|apjźn a 3 hónapon tul bérbeadott nem lakás célú helýségek az
alábbi feltételek telj e sülé se esetén elide geníthetőek :

- a helyiséget is magźtban foglaló, legalább 10 albetétből á1ló éptiletben az önkormányzati
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy

- a helýséget is magttban foglaló épületben az önkormźtnyzati tulajdon mértéke 5oÁ a|atti,
vagy

- a helýség értéke nem haladja meg a 8 millió forintot, vagy
- a csereszeruódéssel éľtékesítęndő helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték ktil<jnbözete

legfeljebb 8 millió forint..

A Rendelet 17. $ (1) bekezdésę értęlmében ahelýség véte|źra a forgalmi érték 100 oÁ-a. A
vételár megfizetése a 19. $ (1) bekezdése alapján az adtsvéte|i szerzodés aláirásźxa|
egyidejűleg tĺjľténik. A vételár egyösszegű megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a
véte|árat banki hitelből ťĺzeti meg Ez esetben az adásvételi szęrzođést 60 napos f,rzetési

hatttrido kikĺjtése mellett tulajdonjog fenntartással/fliggőben taľtással kell megkötni a véte|ár
l0 oÁ-ának adásvételi szerződés a|áírásáva| egyidejűleg történő megfizetése mellett. A vételáľ
banki hitelből történő megfizetése esetén a 60 napos fizetési határidő az á||ami elővásárlási
jogról lemondó nyilatkozat hatáľidejének lejáľtát követő napon kezdődik.

Kérem az a|ábbi határ o zat j avas l at el fo gadás át.

Határozatijavaslat

év . . . . . . .hó . . . .'nap szttmu Y źlrosgazđálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat..

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dont, hogy

7) az ingatlan-nyilvántartásban a359|610lN2helyrajzi számon nyilvántartott' természetben a
Budapest VIII. kerület, Baross u. I21. fsz.2. szám a|atti,65m" alapteľiiletú,hatźnozott
idejrĺ béľleti joggal terhelt nem lakás célú helyiségre fenĺálló elidegenítéstkizärő feltétel
alól felmentést ađ.

F e le l ő s : Jó z s efu áľo s i G azdáIkodási Közp o fi Zrt. v agy ongazdálko d ási i gaz gatő



Határidő: 2015. november 2.

2) hozzájtlru| ahatározat 1.) pontja szerinti helýségre vonatkozó eladási ajánlat bérlő részérę
történő megküldéséhez, a vételárnak az e|készilt forgalmi értékbecslés, valamint a
32120|3. (VIL 15.) önkormányzati rendelet 17. $ (1) bekezđése alapján a forgalmi érték
100 oÁ-ábary aZaZ 15.160.000,- Ft cisszegben tĺjľténő közlése mellett.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. november 2.

3) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatározat 2.) pontja szerinti eladási
ajźln|at kiküldésére és az adásvéte|i szerződés megkötésére.

F elelő s : Józsefu árosi Gazdálkodási Kózpo ft Zrt. v agy ongazdálkodási igazgatő
Hatáľidő: 2015. december 31.

A döntés végrehajtástltvégző szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási K<izpontZrt.
A lakosság széles körét érintő dĺjntések esetén az előteľjesztés előkészítőjének javaslata a
kozzététę| módjáľa: a honlapon

Budapest, 2015. oktőber 26.

Kovács ottó
v agy ongazdál ko dási i gazgatő
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Az ingat|an címe: Budapest,
Az ingatlan megnevezése:

Baross utca 121' foldszint Il. ajtó
tulajdonĺ |apon: iroda megnevezés

INGATtAN pRTEKEtssT ÖssZEFoGtAto ADATIĄĽ
A MEGBÍzÁs TÁRGYA

Az |NGATLAN rŐeg JELtEMzŐl

MEGÁLLAPĺToTľ ÉnľÉx
Fłĺucos FoRGALml ÉnľÉx i 23g elĺ|lĺZ
t5gsÜryP|ĺcl., FoRoeuĺl ÉnľÉx: í5.160.000,-Fľ

Rrruoeleĺ szER|NT lrvoľľłĺľo eÉnlil eenuľłÁzÁs: -
BenuľłÁzÁssnl móoosĺľoTT P|Ac|-' FoRGALMI ÉnľÉx: í5.1 60.o00,.Fľ
TerrxHÁNYAD ÉnľÉnr: 5.í62'000,-Fľ
Az ÉnĺÉxrĺ-És ronoulóNAPJA: 2015.10.05

Az |NGATLAN cĺME És łzoľĺosĺľÁsn
Irányĺtószám,te|epĹl|és: 1086 Budapest
He|yrajzi szám:
A tu|ajdon a|apterÜ|ete: tulajdoni |apon 65 m2
l ngat|anh az tarĺazó tu |ajdon hánvad : 506/ 1 0. 000

TULAJDONVISZONYOK
Tu|ajdonos neve: Budapest Főváros Józsefuárosi
Tu|ajdoni hányad: 1ĺ1
Bejegyzések: A tulajdoni |ap ||l. oldala bei nem tartalmaz

KerÜleten be|ü|i e|heľyezkedés:
Komfoftfokozat:
A tu|ajdon he|yiségszáma:
Az épu|et építésĺ éve:
Az épu|et miÍszakĺ állanota: 55%

Józsefuáros orczy negyed
e|ektromos, Víz, csatorna , gáz
(tul. |apon: szoba: 0, félszoba: 0)
1900 korul

BEcsÜtĺ PlRcl-, Foęełuĺl ÉnľÉx (- senuĺÁzÁs; xsnexĺľve): 15'í 60.000,. Fĺ

EUFIM Fęlsőfokú ingatlan értékbecslo,
lt,ISc. R. E', míiszaki ellenoľ o,E'',,,M''
Appreal Kollár Ingatlanszakéľtő Kft,

l Aprľea| Ko|lár ĺngatlanszakérlő Kft. TeI. /"Ťx.: 34I 27 73' 4}3 70 20 E.mai|: hrlliułliĺiĺ:t']ľ'|jll-.:.,Lq' I
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{ľľľeal Kolláľ lngatlanszakértő Kft. megbízźstkapott a 1086 Budapest. VIII. kerĹilet Budapest.
Baľoss utca 12l. ftjldszint II. ajtó alatti,359rc/a/Aĺf he|ytajzi."ĺ*u l/1 fulajdoni hánńdú,
üzletheĺyiség ingatlan becsiiĺt pĺaci-, foľgalmi éľtékének meghatározŕisára.

Az ingatlanéľľékelés céIjaaz ingatlan piaci éľtékének megátrl apítźsa,

l4szłxÉnľolÝiżśc

I

Elemzéseink' véleményeink és kövętkezĺetéseink kidolgozasa és szakvéIeményünk
elkészítése a TEGoVA (The European Gľoup of Valuers' Associations). iľányelvái és
ajánlásai szerint" valamint a MAISZ (Magyar lngatlanszövetség) által tjsszełIított értékelési
sztenderdekkel és iľányelvekkel összhangban töľtént.

A sztendeľdek és jogszabáIyok vonatkozásában az értékeIés EVS 20|f irányelvei és 26ĺ2005
(Vtll.Il) ľendelettel módosított előírásai alapján, azok figyelembe vétele és az értékelési
nródszerek, elvek betartásával készĺilt.

A piacĺ értékaz IVSC/TEGoVA}an definíció szeľint:

"A pt,ącl ÉnrÉr az a be"siilt ös-$zeg- aľ''el.,é't az é.ték"Iés napján az iogutlan
Bazdąt cserélhet egy hajlandóságot mutató-yevő és egy hajlandóságot Ĺnutató
eladó között megfelelő maľketing tevékenységet kcĺvető fĺle*etlen tran?akció
keľetében=.aho| a.felek táiékozoÍtan.köľiiltekintően és kén]ĺszer nélkii|.iáľtak eI..

Az éľtékbecslés ľövidített formában késztilt' amely az érté,kbecslés módszeľtani kellékeit
sztĺkített formában tałtalmazza' A szakéľtó az ĺngatlaĺt a ĺnegtekintett mriszaki áIlapotban lakás
hasznáIatu helyiségként értékelte' Az éľtékbecslés koľlátozott dokumentáció mellett késziilĹ
amely esetben azt feltételezzÍjk, hogy meglévő dokumentumok elegendőek az értéke|és céljanak
elěrésére.

A szakvélenény készítóje igazolja, hogy a ténybeli megállapítások, mel1'eket e szakr'élemélry
tartalmaz, igazak és helyallóak. Javadalmazásunk nem fiigg az énéke|t vagyontÍíľgy éľtékćtől.
seľnmilyen intézkedéstől vagy eseménytől, mely e szakvéleményben ťoglalt e}emzések.
véleľnények és kovetkeztetések megjelenítésę vagy felhasznalása eľedményeként jöhet létľe. A
szakvél eményben fo glaltakat koľl átozó ťeltételek hataro lj ák.

Az értékelés piaci foľgďmi éľték megállapítása céIjából készĹilt. A szakvéIemény a Ptk.86'$ 1l-
4) bekezdése alapján tciľvénnyel védett szellemi alkotás' A szakvélemérryt más célľa ťe}hasznĺilni
nem lehet. A dokumentum részei vagy egésze nem hozható nyilvánosságľa a készítő előzetes
írrásbeli jóváhagyasa néIkĺil. Az értékelés érvényessége 90 nap' a szakvélernényben ľögzítetĺ
ĺbItételek fi gyelembevételével.

R-
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)lĺe|ĺ ingatlalr: l086 Buclapcst. Vĺll. ker,. Baľosi utca l?l ľ.j|d

Az éľtékelés a köveúkezŕĺ infoľmációk alapján és korlátozó fettétetekkęl készĺĺtt:

1. Az éľtékbecslés rövidített foľmában készĹilt, amely az értékbecsiés módszeľtani kellékeit
szĺĺkített formában taľta|mazza' A szakýľtó azíngat|anta megtekintett műszaki állapotban
lakás hasaaiafu helyiségként éľtékelte' Az értékbecsléi korlátozott đokumentáció
mellett késztilt' amely esetben azt ťeltételezzrik' hogy meglevo dokumentumok
elegendőek az értéke|és céljának eléréséľe.

f. Az éľtékelé* EJq 2012 (Európai Étékelćsi Saenderdek) vagyonértékelési útmutatójának
módszeľtani ęIveí és gyakorlati szempondai ďapjan kesĺilt, A szakérto a lakás iniatlan
nyilvántartás szęľinti teľĹiletét fogadta el valósnak

3' Az értékelés szemrevételezés alapjrin tĺiľtént. A szakértő diagnosztikai' statikai
vizsgálatot nem végez " ęzért nem észlelhető vagy Ętett hibákért felelosséget nem vállal.A ľulajdonos rendelkezésľe bocsátotta az énékbe.ilé*h.' szĹikséges dok-umęntációt és
infoľmációkat., azt fe|tétęIezzuk, hogy a rendelkezésre bocsátoti ađatok helyesek és
pontosak.

4. A tulajdonos tájékoztatta a szakénőt a jelenlegi jogáIlásról és a fulajdoni viszonyr ő|. Az
értékelt vagyontaľgyra vonatkoző tulajđonviszonyok tekintetében a tulajdoni lapädutui,u
és a tulajdonostól kapott információkľa trímaszkodtunk. Fettételeztiik' hägy a tůlajdonosi
igény éľvényes. a tulajdonvíszonyok rendezettek' illetve nincsenek óiy* tulajdoni
ľendezetlenségek, amelyek az ingatlan használatát, il}ewe a vele való ręnde}kezési jog
akadĺĺlyozhatnak'

5. A szakéľtő nem váI|a| felelősséget az ingatlannal kapcsolatos jogi teľmészetĹi
problémákéľt. A szakéľtő nem végzett az ingatlanok jogi he|yzätére vonatkozó
vizsgálatokat. A szakértő az ingat|ant per' tehei, igénymintes ingatlan.nyilvántaľtás
szempontj ábó l ręndezett ĺíllapotľa vonatkozóan éľtékel i.

2.3 Helyszĺľĺl szenĺLE És IDŐPoNTJ 
^: 

2a15.09.28.

2.4 F etu eszNÁLT DoKuMENTU MoK:

Az értékelés folyamĺĺn megvizsgáltuk az ingatiannal kapcsolatos _ a Megbízó ĺĺltal
ręndel kęzéstinlrc bocsátott - kĺjvetkezö đo kumenĺumokat:

o Tulajdoni lap masolat
o Alapító okiľat tészĺet.
o Alapľajz,

ę-



3.1 Az INGATLAN EtHEtYEzKEnÉse, .lľl.l.imżôl, leĺRÁsA

Ingatlan ktiľnyezete

Keľri]eti lokáció oľczy negyed
HäzonbęlüIi lokáció

-.

.t(Qg'yezĺĺ épiiletek
Íolclszinti' uÍcai
Lakóházak

InfrastruknqáI i s el látottság I elles
Męgközelíthetőség t(Ozuton
Parkolási lehetőség tĹozteľületęn
Köz|ekedési lehetőség busz, troli
Utca jellenrzői Aszfaltozott

Á telek jellemzői

Telek méľete 1041m''Telek fajlagos értéke 98_e Ft/m'
TuIajdonhányad 506/l00Ü0
I ngatlalho z tartozo tę lekhanyad 5f.67 m'
Telek jelle{nzői sík, szabalyos négyszög
Kozmĺivek víz, gáz, csatonra. elektľorlos

Az épiilet jellemzői

Epĺi|et (ház) szeľkezeŕek jetlemzőĺ Anyaga o mĺnősége Míiszaki állapot

Epítés éve l 900 köľül
Epítési mód Hagyomán
Felúj ítottság- homlokzat engę al
Lakószintek szćlma 2 szint, f<jlđszint + 1 emelet
I{.özös tulaj donú teľületek Alapító okiľatban felsoľolt tęľtĺletek

Alapozás F a|azott, nagyméretrĺ tésla sávalap Avult
Szigete]és Hagyományql Avult
Falazat Hagyományos fal azott téglaszeľkezet Avult
Födémek Acélgeľenda ftidém Avult
Válaszfalak Nagyméretrĺ válasďal tésla Avult
Lépcsők Kőszerkezetti Avult
Fiĺesőfolvosók FérnszerkezetÍĺ Avult
Homlokzat Festett homlokzat FeIújÍtandó
Bádosos szeľkezetek Hoľganyzott acé|lemęz Felújítandó
Tetőszeľkezetek osszeteE nyeľegtető Avult, felrijítandó
Héialás Cserép Avult. felújítandó
Kĺizművek Yiz, gán, csatoma, elektromos Avult' felťljítandó

\-\ ,lt-*_
:r

Apľreal KoIIár ĺngatlanszakéńő Kft. TeI. 1 Fax : 34| f7 "|3,413 70 20 E-malt: |ĺĺl]lalzitĺll.'ĺrnlinu.,hu



Teľiĺlet 65 m"
Komfoľt fokozat Elektľoryos sźĺg, viz' csatoľna' gáz
ľ{-elyiségek Üzemi téľ, raktaľ és irođa teiet' mosoo es wc
Tájolás Baľoss utcára. észak
Benapozottság Kissé sĺĺtét
Zajosság Kissé zaios

Á tulajdon jellemzői

A trrlajdon a Baross utca Kálvaľia téľen lévő saľoképüIetben található az épület fĺĺldszíntjén. Az
helyiség ingat|an bejárata, Ątaja a Baľoss utca felŐl van' A haz pincéjét és padlását nem volt

lehetőség megszemlézni, a szemle alapjĺĺn ahěľ., a pince. a padlás áIlapota gyenge-közepes. még

használható áIlapotu.

A bejłírati ajtő egy ęlőtérbe helyiségbe vezet, A he}ységeknek az utca felől háľom ajtaja van.

amelyből egyet használ' ezen felĺil két utcai ablaka van azingatlannak' A helyiség előteľében hús

hĺitök vénnak és egy beugró ľészben mosogató ľész van kialakítva.

Az előtéľből jobbľa tároló és kozlekedo van' a helyiségbóI nyílik egy kis galéľia van egy mini

irodával, írőasnal|a}, anyag tárolóvď. A lépcső aLatti részben gźz ciľko készülék van' amely

csak az ingatlan jobboldali ľészét ftíti.

A helyiségtől balra egy húsťeldolgozó Ĺizęmi térbe jutunk. le a fiités radiátoľa le r.an szeľelve. A
húsfeldolgozó helyiség ba] hátsó ľészéből egy közlekedő nyílik, amelyből mosdó és wc nyíIik.

Az ingatlan gyros húsľrid készítéséľe lett kiépítve, ennek megfelelő az ingat|an kialakítĺís. más

cél ľa íöľténő fe I ha sznĺíLl rĺs feiuj ítas t igényel.

Atu Án Mäszaki t
Nyílĺíszaľók Fa FeIłijítandó
Burkolatok Keľámia Felújítanđó
Fal buľkolatok Vakolat ľossz Felriiítandó
Fťttés módia Nincs, gáe nincs Kiépítendő
KözmÍi vezetékek Elektromosság van, viz-csat, gćlz FelújÍtanđó
Egyéb jellernzók,
megiegyzés

Az ingatlarl hustizęmi,,miihely''-
nęk van kiépítve

Az ingatlan hústizemi
,,miihely''-nek van kiépítve
más célľa teliesen

Tulajdon jellemzői - Miiszaki állapot - szöveges kĺegészítés:

Az ingatlant teniletét 65 m.2 teriilettel vessziik szímításba.

ę6
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nnľÉrnlÉs ASOK

Piaci összehasonlító ďapú értékmeghatiírozás.

Piaci összehasonlítás: Budapest, VIII' kerriletében az ingat|an köľnyezetében elhelyezkedő
hasonló adottságú ingatlanok piaci adatat hasonlítjuk össze az a|thbi tábltr:atban:

TelepĹlĺés Fekvés/utca
Terület

(m2) Ár íFt} Fajlagos ár (Ft/mz)
Budapest, 8. ker. Baross 103 29 000 000 281 553
Budapest, B. ker. Baross ,ĺÍ0

13 900 000 126 364
Budapest, 8. ker, ĺ}. János Pá| 105 25 000 000 238 095
Budapest, 8. ker. Csobánc 75 19 s00 000 260 000
Buđapest' B. ker' József utca 46 11 500 000 250 000
Budapest, 8. ker. Jlzsef utca 81 19 900 000 245 679
Budapest, 8. ker. Orczy negyed 100 16 000 000 160 000
Budapest, 8. ker. Népszlnház 29 I 500 000 293 í03
Budapest, L ker, Orczy negyed 52 13 250 000 254 808
Budapest, L ker. Naqyfuvaros 30 I 000 000 266 667
Aflao: 223 099
Medián 236 306
Korrekciós ténvezők
Negyeden be|ü|ł elhe|vezkedés kÖzepes 0o/o
Epij|et műszaki álÍapota aĺaoián kÖzepes Ao/a

Albetét kÖzmiivei alapián ió 1o/o

A|betét mtiszaki ál|aoota a|anián Üzemi' il 1oÄ
A|apraiz' he|vĺséqek alakia iT 1o/o
Ałb. épÜleten belü|i |okáció utcai 2a/o
Üzlethez kedvezÖ tokáció kozepes ao/-

KÜlön|eoes minőséo {lzem '2o/o
Kü|Önleges kÖrtiľmény nĺncs 0%
Válsáqga| érintettséq ĺavu|ó piac 2o/o
Korĺekcíls ténvezök összesen : 5o/o
Korĺigált fajlasos áÍ1 234 254
Javaso|t fai|aqos ár Ftlmz: 234 000
Budaoest. 8.ker. Baross 65 í5 2ĺ0 000

A Budapest. VIII. keľĹilet. piaci t}sszehasonlító adataínak ęlemzéséből az éľtéknĺivelĺr és
éľtékcstikkentő tényezők összegzése + 5 oń-os konekciót ad eĺedményiil. A bęcsiilt érték
számítása az alábbiak szerint alakul:

A lakóingatlanľa vonat}ĺozó piaci adathalmaz összehasonlító adatok elemzése alapján

A t083 Budapest. VIII. kenilet, Baross utca 12t ftĺldszint II. ajtó ďatti

3591610/Nf he|yrajzi szamri tŁlethelyiség ingatlan éshozzá,tartozo telek éľtéke keľekítve

I5.21 millió Ft'

t--T
Aprreal Ko|Iár Ingat|anszakéľtő Kft. Tel. i Fax :34| f7 .ł3,4|3 
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I i.f A HOZADEKI ERTEKELES I

I

Az alćbbi tźlbltĺzarban a bérleti díjra vonatkozó hozamadatokat gyújtottünk a környező

íngaĺlanok kínálatából. A tókésítésnéI figyelembe vettük a ViII. kerület kereskedelmi helvisécek

piacát. és az egyszerű tőkésítést 9,5%-os rátáva| végezztik el.

A hozamszámítason alapuló éľtékbecslés

rnegszerzése érdekébęn felmeľĺilö kiadások

ingatlan értéket.

Hozałn alap ú értékmeghatórozás:

az ingatlan jĺĺvőbeni hasznainak és az ezek

különbségéből (tiszta jör,edelmek) vezeti Í,e az

Ii. ajtó alatti

telek éľtéke kerekítve

A hozam ďapťr értékszźnlitćls alapján:

A l083 Budapest, VIII. keľület' Baľoss utca 121 földszint

3 59 1 6/0 / A/2 he|yrajzi számv ĺ'izlethelyiség ingatlan és hozzá tartoző

TelepÜ|és Terület (m2) BérletidĺJ (Ft) Fai|aqos ár (FUm2\
Budapest. Vll ker. Baross utca 134 22A 0A0 1 642
Budapest, Vll ker. Baross utca cč' 140 000 2 41Ą
Budapest. Vll ker Baross utca 143 220 000 1 538
Budaoest. Vlll. ker. Baross utca JC 120 000 3 429
Budapest. Vlli. ker. Orczy negyed 52 150 000 2 885
Budapest, Vll ker. orczv tér 100 1,80 000 1 800
Atlao: 2285
Aiánlott faiIaoos: 2 300
Havi bevéteĺ oc 149 500
Eves bevétel 1 794 000
Netto éves bérleti díi B0o/o 1 4352A0 1 435200
Tokésĺtěsi karnatláb Ô not
Számĺtott tőkeérték 15 107 368

l5'1 1 míllíó Ft.

Ą!ľ9al Ko!!ár Ingąt|anszakértő Kft. Tel. / Fax : 341 2.1 
.13, 413 70 20 E-mail: ]iq-l!itľ;l.ĺIil.ĺ:.ł'l'.Ďr:.!tu



s. ossznľocr,.ł.rÁs

A' becsrilt énék közelítéséné} a piaci elemzesbő} sr'ámított érték a hozam alapu közetítés
alapján számított' azaz becstilt értékek számtani ćt]lagźtr rckintjtik re}evánsnak és
mértékadónak.

Becsiilt oiaci érték:

A 1083 Budapest' VIII' keriilet, Baross utca I2I ťöldszint II' ajtó ďatti

35916l0tNf heŁytajzi számú iizlethelyiség ingatlan éshozzátartoző telek piaci-, forgalmi

éľtéke per. igény és teheľmentes, valamint rendezett jogi és ingatlan-nyilvántaľtrĺsi állapotra

vonatkoztatva' kerekítve :

1 5. 1 60. 00 0,. F t, azaz tízen hatmi|Iió.százhatv an ezeľ forint

Budapest, 20i 5.10.05

Epĺtőrnémök, Méľnök-kbzgazda
Egyetemi okleveles S zakméľnök Ingatlans zakértő, B MGE&NTU

Master of Science in Real Estatę' Nottingham Tľent Urriveľsiý
EUFIM Felsőfokú ingatlan éľtékbecslő,

Appreal Kollaľ }ngatlanszakéľtő Kft.

M-ĘLLÉKLETEK:

o Tulajdoni iap masolat,
o Alapító okirat ľészlet,
o Alaprajz
o Fotók

Kollaľ ZaItán

KollaľlngatlanszakéĺőKft. Te|./Fax:34|2773,4|37020 E.mail:hlil.!.ąrĺĺ4h.Qj1lĺne.'hp



rtékelt ingatlan: 108ó Buda'pest, \ĄII. kęr, Baross vtla12I. fÔldszint. tl. aito, hrsz' 359i6/0lN2lngat|an

F(ITIK- 1. otdal

A Baross utca 121 homlokzata Az ingat|an homl okzata é,s bejáľaa

Az ingatlan elótf az utca A bejáľat

Bejárat męIlet lévő ablak Előtér, hus ĺnélyhritőkkel

ElötérElötérből nyíló mosdó, mosogató

l0
Aprreal Kollár Ingatlanszakértő Kft. Tel' lTax: 341. f7 73' 4L3 70 2a E^mail: Ło.]!aiz@ĺ:oa!



Hús feldolgozi terem Húsfelđolgozó tęľem ablaka

Hilsfeldoi gozó tęľem moso gató Mosđó és wc

Mosđó és wc Iľ.oda rész, galéria előtéľ

Gáz ciľko a lépcső mögÖtt
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Bĺtttap,estý'UI.keritIeÍ- '. -" 
JóĺseĺvárosÍJ?nkormlĘnłlłąt

T ĺíľs as hđztulaj đo nt alapít ó o kiľat

Budapest, YIII. keľ., Baross utca |f|.

I, Altsltźnos rendelkezés e k

A Budapest Főváros Józseľváľosi onkoľmányzat képviseletébęn a Józsefvárosí Vagvonkczelő
Kt'ľ. (1084. Buclapesĺ, oľ u' 8. sz.) aa ingatlan-nyílvántal.tásban Budapest VII[. kęľ,,35 9ló
hľsz. alatt szeľepiő' teľmészetben Buđapest, VIil. keľ., Baľoss utca 12I. száln alattĺ és a helyi
cĺrrkornlínyzat kizáľólagos tulajdonát képeeő häzingatlant_ az 7993. évi LXXVIIi. sz. lt és it1'

azt módosító 1994. évi XVil' sz. lt. és az29lf000 (VII. 14.) <ĺnkormányzaťi rendelet alapján."a
jc-len alapĺto okiľatban, továbbá a táľsasházakról szóIó 1997. éví Ctvu. sz. törvénybęn és a
mellekelĺ alapľa1zokban fog|altaknak megfeleiően társasházzžl alakítja át.
A lársasháZ kĹilön tu|ajdonů ingatlanai a kĺizös tttlłjdonba utalt ingatlanrészekből hozzájrrk
trľtozó tulajdoni illetőséggel egyĺiłt a vevőkkel megkdtni teľVezetĺ adásvéľeli szerzodések
let ľej <ĺtté i g cinkonnányzati tu laj do nban maradnak.

A túrsushtiz neve: Buđapest WII, kerŕiĺet, Bĺvoss utca I21. TĺÍľsaslrcíĺ.

II. A ktizös és kťiłön tulĘĺIott

az ingatlanľészek ęlhatáľolása és meghatarozása

Közös fu |ajdon'i ingatlanľészek:

t' .Ą tulajdonostáľsak kÍĺzłis fu|ajĺlonában maľađnłlĺ:
ir nlellékelt terveken felłĹiIltetett és a miiszaki leíľásban koľĺilĺrt

Á.')

I.

Pince:

ll.
ĺfltr t.

IV

VI,
\/ll.
vtti.
tx.

telek:

pincelépcső;
táľoló:
kőzlekedĺĺ:
ľekeszek:
táľoló:
krizIekedĺí:
közlękęđcĺ:
tároló:

io4tt,oo nrt

6,98 mz
2,80 mz

12.,41 tnz

26,01 mz
3,96 m2

L2,24mz
19,00 m2

8,14 m2

Budapesĺ VIII Baľoss utca I21.
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Ä.) KiiIt''' trr|ĺjtlonri irrgnllanolc

A,z egyes tu|ajdonostársak kĹilölltu|ajdonába kęrĹilnek a következö' természetbetr megosetott

hclyisćgcgyiittcsck ĺzok tĺrľtoz.ékirivĺrl, tĺlvábltá n ktizĺls ttllajt|orrťr illgat|anľósz'ckbőł hozzĺrjĺrk

taľ|oz.ti l tł la.i ĺ|o rr i i I letőségge I egyiitt.

| . A t'}ut|ĺpest Fövírľos .lózseÍ.váľosi Üĺlkoľrrlálryeat.ot i|le|i a teľvcll t. sz,állttlral jetĺiĺt, Budapest

Vĺ|| keľ'. 35 9|{í/^1l |rľsz" alatt.relvett' lę.rmész.e(ben a Bľdapest.Vtll. ker'' Bátoss tttcÍ|

|2t. tĺłi|dszi-t l:;;.;i^i.i,.ioa '-'łlapte,tiletĺ 
rrenl lakás céłťl helyiségcsopol.t (lontaterenl}

és tr köziis ĺuIajdolrból l j0l/ l 0000 härryad.

f ' A Btldłpest Föváľos.lózseĺ.váľosi onkoľlnárryzatot il}eti a terven 2. száĺrtlnatje|ölt, Btlclĺpest

Vllt. keľ.. ss,ň.aĺ|ň],,*z. ntoĺt,ĺe|vett, tertllész,etbett a Btldapest VIII. keľ.. Bĺmss t}tcil

l2t. Fłĺ|ĺ|színt Il. sz- a|atti,65 nl. -i.pi"'ĺi.tĺr nenl lakás célu helyiségcsĐpoľt (iľoda) és a

közös ttllajdonból 5Ü6l| 0000 hányat|.

3. A Bĺdapest Főváľos Józsefvát.osi Önkonĺállyzatot itięti a teľven 3. számmal jeĺölt, Budapest

Vlll. keľ.,35 9|6lÁ/3 hrsz. atntt ľelvett' termeszętben. a Budapest Vtĺĺ. keľ', Bĺľoss tltcá

t }l . Fłilĺtszilrt tlľ. sz. alatti' 24 ,oć.i.p"'iĺ"tĺ ilelll lakás cé|ťr ire|yiség (ľaktáľ) és a köztis

tu|ajdorlbót l 83/l 0000 hárlyacl'

4. A Btrĺ|apest Föváĺos Jôzsefváľosi trrkoľłĺányzłtot illeli a teľven 4. szántma1je|ött, Budapest

Vllt' ker'' 35 9l6/ŕ\/4 |rľsz. a|atĺ ľuiu"tt, tennesz-erben a Btrĺlapest VIĺI. ker., Bnruĺs ĺttcá

| 2l . Fłĺlt|szint lV. sz. (fsz,t.-pin"ą .l*iti,.i io *' alapteľti|etĹi nenr lakás célťr helyiségcsopoľt

ii',l..) és ł közös tut.ljdonból 857/l0000 hányad.

-{. Ä Rtrclnpest Föváros Józ'se|"válosi lnkornrán yĺ,ał,o| i|teti a terven 5. számmal ielölt, Btldapest

V|ĺ|. kcľ..35 9t (tlhl1llľsz. rtlĺtt'ľclvcĺt, |ci.nrćsz.ctbelr n Btrđapest Vłlt. ker'' Bĺross tltea

|7ĺ. Fłĺlĺ|'szirrł 1ĺ. sz.. alaĺti,40 tll. -i"řiäi'i"iĺĺ l,*nl |akás cé|ti helyiség (raktáľ) és a közös

tulajdollból 309/l 0000 |rányad'

(,' A Brrc|apest Főváľos Jóxeĺváľosi Örlkoľnrányzatot ilteti a lervęn 6. számrrralje|ĺĺlt, Budapest

VlIl, keľ.' 35 9t(lÄ16 hľsz' alatt i;ňi.;1á;ieszetben a Bĺclapest Vlĺ[. kęľ., Bnľoss tttcł

|2t. Fł'|ttszint Vt. sz.. alalĺi, r r n'j o*l'ilrui.tii ltenl |akás célťr helyiség (iroda) és a kiĺzös

tutajc|orltlól 8]/ l {}Ü(n lráĺryĺĺl.

1.ABtrdł1rcstltőváľos.|óz,se|váľosiorrkornlńĺlyzalotilłetiateľvetl7'szálutrta|jelö|ĺ,Buđapcst
VlÍl.keľ..159|6ĺ^l.|hľsz.alaĺ{r"l""tr.teľnlészetlrenaBuclapestVlII,ker''BaľossutcÍt
|f|' ĺłłilĺlsziut 2. sz. atatti 

' 
sää;:.;; ;'ŕ";i-'teľĺileĺii 

'tiroklakás a |,tozzä taľtozó

rĺ el l éktrel yi'ég;ŕk"i;; 
" 

r.iĺ'-tĺ' tu łajĺtoubi I l 88/ l 0000 h ányad ^

8, A Butlapest Főválos Józ,sefvárosi Örrkoľmárryzatot,ĺlieti a terven 8. számma'|jetölt, Btldapest

Vll|' keľ,,35 9l 6|^llĺitsz. alatt ĺ.tu**t' teilnészetben a Btrdapest VIlt. ker., Bĺross ttttá

12|. Fłiĺdsz.irlt J. sz. alatti ' 
#il':';;..;'-1ilpl'iĺl-ľi ärtĺklakás, a hozĺä tartoz,ó

nre| |éklrelyi.ůkk-[; o. ľ.ĺ'.i' tulajdorlbóI 3 l 9i l 0000 lráuyacĺ'

ł- A ĺ}trĺ|apest Ftjvńros.Iózseľvi'rosi Öllkoľnrállyzatot ĺ|]eti a teľven 9. szjrrrnlat ielö|t' Btrc|apest

V|lł. keľ'' 35 9t6//Ą/9 hľsz. ahtr-ľeiu.iĺ, t.,n,csz*tt,".,;-il;ńĺľ'] kěľ', Bdrcss tttce

t2t' tłłilĺlszint 4/5. sz. a|atti 3 -*błs: ö';;i.;!ł',.'ňorr..'l.&lai<ás a |rczzíl taľtozti

lrlellćkhetył=äg;i i- - Ĺo'o. tulajtlorrból 77ĺlt0000 hányad.

Il*lffiIn k,,,.,, IJaľoss nlca I2I.
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Al.Forat Gyros Korlátolt Felelősségű Társaság
(1 101 Budapest, Sa|gótarjáni út 55. A.ép.fszt. 163) Adószám:

23729863-2-42

Cégkivon at 2015.10.27 ..i időáIIapotban

Álrł-Áruos ADAToK

Cégjegyzékszám: 01 09 97561 7 (Hatályos)

Cégforma: Kor|átolt fe|e|ősségŰ társaság

A|aku|ás dátuma: 2011.12.08.

Bejegyzés dátuma: 2011'12.12.

ł cÉo elnevezÉse

2/1 A|-Forat Gyros Kor|áto|t Fe|elősségű Társaság

Bejegyzés ke|te: 2011 .12.12'

Hatályos: 2011.12,12. - ...

A cÉG novloĺreľT ELNEVEZÉSE

3/1 Al Forat Gyros Kft

Bejegyzés kelte: 2011 '12.12.
Hatályos: 2011.12.12. - ...

A cÉG SZÉKHELYE

5/1 1101 Budapest. Salqótariáni út 55. A ép. fszt. í63.
Bejegyzés ke|te: 2011 '12.12'

Hatályos: 2011'12'12. - ...

A cÉG TELEPHELYE(I)

6/1 í089 Budapest. Baross u í2í.
Változas idopontja: 2012.03'20.

Bejegyzés ke|te: 201 2'06.07.

Hatályos: 2012'03.20. - ...

A TÁRsAsÁG I szERzŐoÉs 1łnnszABÁLY ALAPĺTó oKlRAT, lÉresĺrŐ oKlRAT) KELTE

B/1 2011.12.08.

Bejegyzés ke|te: 2011 .12.12.

Hatályos: 2011.12.12. - ...

B/2 2012.03.20.
Bejegyzés ke|te: 2012'06.07.



HatáIyos: 2012.06.07. - ...

8/3 2014.03.10.
Bejegyzés kelte: 2014.03. 1 B.

Hatályos: 2014'03.18. - ...

A cÉG TEVÉKENYsÉcl xöne(D

9/2 1011'08Húsfeldo|gozás,-tartósĺtás(Főtevékenység)
Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31.

Hatályos: 2012.03.31. . ...

9/3 1012,08 Baromfihús fe|do|gozása, tartósítása

Bejegyzés ke|te: 2012.03'3't.

Hatályos: 2012.03.31. - ...

9/4 1085'08 Készéte| gyártása

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31 .

Hatályos: 2012,03.31. - ''.

9/5 4616'08 Texti|, ruházat, lábbe|i, bőráru Ügynöki nagykereskede|me

Bejegyzés ke|te: 2o12'o3.31.

Hatályos: 2012'03.31. - ...

9/6 4617,08 Éblmiszer, ita|, dohányáru Ügynöki nagykereskedelme

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31.

Hatályos: 201 2.03'31' -,..

9n 4618'08 Egyéb termék Ügynöki nagykereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.3,ĺ.

Hatályos: 2012.03.31. - .'.

9/8 46'ĺ9'08 Vegyes termékkörű Ügynöki nagykereskede|em

Bejegyzés ke|te: 2012.03.31.

Hatályos: 2012.03.31' - ..'

9/9 4621,08 Gabona, dohány, vetómag, takarmány nagykereskedelme

Bejegyzés ke|te: 20,ĺ 2.03.31 .

Hatályos: 2012,03'31. - ''.

9/10 4631'08Zö|dség-,gyÜmo|cs-nagykereskede|em
Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31 .

Hatályos: 2012.03.31. - ''.

9/11 4632,08Hús-,húskészítménynagykereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31.

HatáIyos: 2012,03.31. - .,,

9/12 4633'08Tejtermék,tojás'zsiradéknagykereskedelme

Bejegyzés ke|te: 201 2'03.31 .

Hatályos: 2012.03.31' . '''
9/13 5630'08 |ta|szo|gáĺtatás

Bejegyzés ke|te: 2012.03.31 .

Hatályos: 2012.03.31. - ..,



9/14

9/15

9/16

9/17

9/18

9/19

9/20

9/22

9/23

9/24

9/25

9/26

9/21

4634'08 ltal nagykereskedelme

Bejegyzés kelte: 201 2.03.31.

Hatályos: 2012'03'31. - ..'

4635,08 Dohányáru nagykereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31.

Hatályos: 2012'03'31. - ...

4636.08 Cukor, édesség nagykereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31.

Hatályos: 2012.03.31. - .'.

4637'08 Kávé-, tea-, kakaó-, fűszer-nagykereskede|em

Bejegyzés ke|te: 20í 2.03.31 .

Hatályos: 2012.03.31. - .'.

4638'08 Egyéb é|eImiszer nagykereskede|me

Bejegyzés ke|te: 20í2'03.31 .

Hatályos: 2012'03'31 . . ...

4639.08 É|elmiszer, ita|, dohányáru Vegyes nagykereskedelme

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31.

Hatályos: 2012.03.31. - .''

4641' 08 Textil-nagykereskedelem

Bejegyzés kelte: 201 2.03'31.

Hatályos: 201 2.03'31. -'..

4642,08 Ruházat, |ábbe|i nagykereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31'

Hatályos: 2012.03.31' - '..

4643.08 E|ektronikus háztartási cikk nagykereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31 .

Hatályos: 2012.03.31. - ...

4644, 08 Porce|án-, Üvegáru-, tisztítószer-nagykereskede|em

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31 .

Hatályos: 201 2.03'31. - ...

4645' 08 | llatszer nagykereskedelme

Bejegyzés ke|te: 20í2.03.31 .

HatáIyos: 2012.03.31. - .'.

4649'08 Egyéb háztartási cikk nagykereskede|me m. n. s.

Bejegyzés kelte: 201 2.03.31.

Hatályos: 2012.03.31' - ..'

4651'08 Sámítógép, perĺféria, szoftver nagykereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.3'ĺ.

Hatályos: 2012.03.31. - '.,

4652'08 E|ektronikus, híradás-technikai berendezés, és a|katrészei nagykereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2'03.31 .

Hatályos: 2012.03'31. . ...

9/27



9/28

9/29

9/30

9/31

9/32

9/33

9/34

9/35

9/36

9/37

9/38

9/39

9/40

4711,08 Éle|miszer je||egű bo|ti vegyes kiskereskede|em

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31.

HatáIyos: 2012.03.31. - '..

4719,08 |parcikk je||egű bo|ti vegyes kiskereskede|em

Bejegyzés ke|te: 2012.03.31 .

HatáIyos: 2012.03'31. - .'.

47 21, 08 Zöldség' gyÜmö|cs kiskereskede|me

Bejegyzés ke|te: 20í2.03.31.

Hatályos: 2012.03.31. - ,,,

4722,08 HÚs-, húsáru kiskereskede|me

Bejegyzés ke|te: 20'ĺ 2.03'3'1 .

Hatályos: 2012.03'31 . . ...

47 23' 08 Hal kiskereskedelme

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31 .

Hatályos: 2012.03.31. - ..'

47 24, 08 Kenyér-, pékáru-, édesség-kiskereskede|em

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31 .

Hatályos: 2012.03.31. - ...

47 25' 08 | tal-kiskereskedelem

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31.

Hatályos: 2012,03.31. - ,,'

47 26, 08 Dohányáru-kiskereskede|em

Bejegyzés kelte: 201 2'03.31 .

Hatályos: 2012'03.31. - ...

4729, 08 Egyéb é|e|miszer-kiskereskede|em

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31 .

Hatályos: 2012.03.31' - '..

477 5' 08 | llatszer-kiskereskedelem

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31 .

Hatályos: 2012.03.31' - ..'

4778,08 Egyéb m. n. s. új áru kiskereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.3,ĺ .

Hatályos: 2012'03.31. - ...

47 81, 08 É|e|miszer, ita|, dohányáru piaci kiskereskede|me

Bejegyzés ke|te: 20,ĺ 2.03.31 .

Hatályos: 2012'03.31. - ,..

4782,08 Texti|, ruházat, |ábbeli piacĺ kiskereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31 .

Hatályos: 2012.03.31. - ...

4789'08 Egyéb áruk piaci kiskereskede|me

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31.

Hatályos: 2012,03.31. - ...

9/41



11

13

9/42 4791,08CsomagkÜ|dó,interneteskiskereskedelem

Bejegyzés ke|te: 201 2.03.31 .

Hatályos: 2012.03.31. - ...

9/43 5610'08 Éttermi, mozgó vendég|átás

Bejegyzés ke|te: 201 2'03'31 .

Hatályos: 2012'03'31. - ...

A cÉG JEGYZETT rixÉ.le
11/1 Osszesen: soo ooo HUF

Bejegyzés ke|te: 2011 .12.12.

Hatályos: 2011.12.12. - .''

A cÉGJ EGYzÉsne JoGoSULT(AK) ADATA|

13/2 At-Zoubaidi Ahmed Kadim lan Warda Shia! * ugyvezetó (vezetó tisztségüse|o)

110í Budapest. Saloótariáni út 55. A ép. fszt. ł63.
SzÜletés ideje: 1 970.01.10.

Adiazonosító je| : 837 6294202

A képvise|et módja: öná||ó.

A jogviszony kezdete: 2011.12.08.

Vá|tozás idópontja: 2012.03.20.

Bejegyzés ke|te: 201 2.06.20.
' Hatályos: 2012.03.20. - .'.

A cÉG sTATlszTtKA| SáMJELE

20/1 23729863-1011-113-01.

Bejegyzés ke|te: 2011 .12.12.

Hatályos: 2011'12.12. - ...

A cÉG noosáun
21/2 23729863-2-42.

HU23729863.
Adószam státusza: érvényes adószám

Státusz kezdete: 2011.12.12.

Vá|tozás időpontja: 2012.06.13.

Bejegyzés ke|te: 201 2.06. 1 8.

Hatályos: 2012.06.13' - ...

A cÉG PÉNZFoRGALM! JELZŐSáMA

32/1 12011021-01324061-00100004

Raiffeisen Bank Zń. Kőbánya (1102 Budapest, Kőrösi Csoma út 6.; 01 10 041042)

A számĺa nyitási dátuma: 2011'12.13.

Bejegyzés ke|te: 2011 .12.19.

Hatályos: 2011,12'19, - ...

A cÉG ELEKTRoNiKUs ELÉRHETÓsÉGE

45/1 E mail: alforat.qvros@qmail.com
Bejegyzés ke|te: 20,ĺ,ĺ .12.12.

Hatályos: 2011.12.12. - ...

21



49 A cÉG cÉc.lecyzÉrszÁmRl

0,ĺ 09 975617

Vezetve a(z) Fővárosi Törvényszék Cégbírósága nyi|vántartásában.

Bejegyzés ke|te: 2011 '12'12.

Hatályos: 2011.12.12' - ..,

49/1

Cégformátó| fÜ99ő adatok

1(o9) ArÁnsnsÁo TAGJANAK ADATA|

1(09y3 Al-Zoubaidi Ahmed Kadim lan Warda Shia! * ĺíoĺ Budapest. salqótarjáni út

55. A" ép. fszt. í63.
SzĹiletés ideje: 1970.01 .10.

A tagsági jogviszony kezdete: 2011.12.08'

Vá|tozas idopontja: 2012.03.2o'

Bejegyzés ke|te: 201 2.06.20.

Hatályos: 2012'03.20. - '.'
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2014. év 2013. év 2o12. év 2011. év 2010.

év

Beszámo|ási

időszak

Éńékesítés nettó

árbevéteIe

Üzemieredmény

Adózás e|őttĺ

eredmény

Mér|eg szerinti

eredmény

Adózott eredmény

Eszközok összesen

Befektetett

eszközök

Forgóeszkozök

2011.12.12. - Nincs

2011.12.31. adat.

eFt eFt

0 Nincs

adat.

-94 Nincs

adat.

-94 Nincs

adat.

-94 Nincs

adat.

-94 Nincs

adat.

434 Nincs

adat.

0 Nincs

adat.

434 Nincs

adat.

2014.01.01. - 2013.01.0'1. - 2012.01.01. -

2014j2.31. 2013.12.31. 2012.12.31.

eFt eFt eFt

23928 19 991 7 033

482

482

458

457

457

435

435

1 327

701

612

458

2 052

764

1 288

- 479

- 479

- 483

- 483

1 335

578

757



Pénzeszkozök

Aktív ĺdobeIi

eIhatáro|ások

Saját tőke

Cé|tarta|ékok

KöteIezettségek

Röüd |ejáratÚ

köteIezettségek

Hosszú |ejáratú

koteIezettségek

Passzív időbeIi

eIhatárolások

Pénzügyimutatók

EIadósodottság

foka i

Eladósodottság

méńéke - Bonitás i

Árbevéte| arányos

eredmény % i

Likviditási
gyorsráta i

Létszám: 1fo

418 Nincs

adat.

0 Nincs

adat.

406 Nincs

adat.

0 Nincs

adat.

28 Nincs

adat.

28 Nincs

adat.

0 Nincs

adat.

0 Nincs

adat.

0,06 Nincs

adat.

0,07 Nincs

adat.

Nincs adat. Nincs

adat.

15,50 Nincs

adat.

774351

381

14

816

0

482

482

0

29

0,36

0,59

1,82

1,24

0

1 652

I 652

0

'ĺ9

0,81

4,34

2,29

0,62

111

0

-77

0

1 412

1 412

0

0

1,06

-18,34

-6,87

0,32

Az adatok az OPTEN Kft. Gégtár rendszerébő| származnak, amely cégek esetén a
cégköz|önyben megjelent hivatalos adatokat tartalmazza, más szervezetek esetén egyéb

forrásból származő hivatalos és gyűjtött információk Iáthatók.

Lekérdezés időpontja: 20,| 5.1 0.27,|0:28
Utolsó feldolgozott GégközIöny megjelenési dátum a: 201 5.1 0.23.

Adatbázis utolsó aktualizálásl dátuma: 2015.10.27 09:40

oPTEN KÍt.o



1085 Bp. VIil. Gyulaĺ Pál u. 5 [Irsz: 36447 " TSZ: 303401

Onkoľmánvzati. Vesves. _-.Yízőrás + vízőra nélküli

. Kiĺztis képviselő: Posĺtus Kft.
1085 Budapest Rigó u.3.IU2|8. telefon: TlF 788-4693,701426.2985,701426-2986,
Ügyintéző: tel.: e-mail: skoda.karoly(E,posituskft.hu; egervaľi.edina@posituskft.hu

onkormánvzati albetét: 2 db. 167 m2 160 th. ont. x: 1'6.00

ossr", albltet: 13 db. r.046 m2 1.000 th.

,

közös ktg. változat|an. Szemétdíj: 20 Ft/tu|h. Sorszám: 1

Közgyű|és: 2015.05'13 Érvényes: 2015.06.01 Jkv. érkezett: 2015.07,29 Bizonylat: TF15.00628
Ba n kszá m |a s zám: 1 1 7 0 8 0 0 1 .2 0 0 5 7 56 1 . 0 0 0 000 0 0

Sor Joocím FK összeq Cé| kezd cé| véoe FA össz. Meqieovzés

I vĺzóFt/tuIh 1 95 0

z vónélk.FUtuIh 1 95 0

2 vízóFt/|akás 1 1.905 0 közös képvise|eti díi (1'500,-FUa|betét/hó + Áfa)

4 voné|k'FUIakás 1 1.905 0 közĺjs kéoviseleti dĺi ĺ1.500.-Ft/a|betét/hó + Áfa)

Atb. Em./aj. Terü|et
Tulajd,
hánvad

lak./

helv.
Onk.

Ve-
qves

Yíz.
órás

Szerz.
kötés

Onkorm.
változ.

Szerződés

N1 Rlý'| 131,31 126 NL X

N2 GN2 35.28 34 NL X

Osszesen í 66'59 160 onk: 2, Magán: 1'|, Yízőĺás: 12, Vó'né|k: 1, osszesen: 13

Je|en nyomtatás a K&K Mérnökiroda szoftverével készü|t, 2015'10.27,10:27 -kor. Nyomtatta: Czuppon Zso|t 1. oldal


