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Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
Humainszolgiltatisi Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdalkodédsi és Pénziigyi Bizottsdg/ Huménszolgaltatasi Bizottsdg javasolja a
KépviselG-testiiletnek az elGterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Jézsefvarosi Onkormanyzat, valamint a MAROM 2000 Ingatlanforgalmazé Kft. kozott
2001. november 30-4n adasvételi szerz6dés jott 1étre a Budapest VIII., 35141, 35142 és 35143
hrsz. alatt felvett, a természetben Budapest VIII., Szerdahelyi u. 4-6-8. szdm alatti ingatlanok
vonatkozasaban. Az adasvételi szerz6dés 9. a.) és b.) pontjaban koétbérfizetési kotelezettséget
vallalt a MAROM 2000 Kft. arra az esetre, amennyiben a birtokba adastél szamitott 9
honapon beliil az épitési engedélyt nem szerzi meg, valamint a jogerds épitési engedély
megszerzésétol szamitott 2 éven beliil a hasznalatbavételi engedélyt nem szerzi meg. A kotbér
mértéke a 11. pontban foglaltak alapjan, teljesitési pontonként a vételar 30 %-énak 365-6d
része, azaz, 64.438,- Ft/nap.

A Jozsefvarosi Onkorményzat, a MAROM 2000 Kft. és a Szerdahelyi 2002 Kft. kozott 2004.
november 30-4n Megallapodds sziiletett a Budapest VIII., Szerdahelyi utca 4-6-8. szam alatti
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ingatlan tekintetében, a vallalt kételezettségek teljesitésének érdekében. A Megéllapodasban
az ingatlanok egyesitve lettek 35141 hrsz. alatt, és ezek tulajdonosa a Szerdahelyi 2002
Ingatlanforgalmazo6 Kft. lett.

A Megéllapodas 9. pontjaban a Szerdahelyi 2002 Kft. vallalta, hogy a szerz6dés alairasatol
szamitott 9 hénapon beliil megszerzi az épitési engedélyt, majd a jogerds épitési engedély
megszerz€sét6l szamitott 2 éven belill megszerzi a hasznalatba vételi engedélyt. A modositas
10. pontja értelmében a kotbér mértéke 50.000,- Ft/nap.

A Szerdahelyi 2002 Kft. az épitési engedélyt 2005. augusztus 30-an, hatdridében szerezte
meg. A haszndlatbavételi engedély megszerzésének hatarideje 2006. november 30-a volt,
azonban azt csak 2009. aprilis 16-an szerezte meg. A vevl kotelezettségének teljesitésével
késedelembe esett, igy kotbérfizetési kotelezettsége keletkezett, amelynek 6sszege (867 napra)
43.350.000,- Ft. A vevOnek kiildott fizetési felszolitasra valasz nem érkezett.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testillete 133/2006. (II1.16.) szamu
hatérozataval dont6tt arr6l, hogy jogi iton érvényesiti a ktbérigényét.

Az Onkorményzat keresetet nydjtott be a Févarosi Birdsagra ezen tartozds megfizetésére
vonatkozéan azzal, hogy kotelezze a birdésag a Szerdahelyi 2002 Kft-t (amely tarsasdg
id6kozben felszamolés ala keriilt) 43.350.000,- Ft kotbér, és ezen 6sszegnek 2009. aprilis 16.
napjatol a kifizetés napjaig a Ptk. 301. § (1) bekezdés szerinti késedelmi kamat (a 2012.
marcius 23. napjaig a 18.275.189,- Ft) megfizetésére, és marasztalja a felmeriilt perkoltségben.
A Fovérosi Birdsag els6 fokon kotelezte az addst mindezek megfizetésére. Az adds
felszamoloja a dontés ellen ellentmondassal €lt, majd kés6bb a kitliz6tt targyalason elismerte
fennéll6 tartozasat.

A Fovarosi Torvényszék 2013. marcius 12. napjdn meghozott itéletével kotelezte a
Szerdahelyi 2002 Ingatlanforgalmazé Kft-t ,.fa”, hogy fizessen meg a Jozsefvarosi
Onkormaényzatnak 43.350.000,- Ft tokét, és ezen Osszegnek 2009. aprilis 16. napjatol jaré
késedelmi kamatat, valamint perkoltséget. Az itélet 2013. marcius 21. napjan vélt jogerdssé.

Az Onkorményzat bejelentette hitelez6i igényét a Szerdahelyi 2002 Ingatlanforgalmazé Kft.
»fa” felszamolo6jahoz, a Dr. Fels6é Kft-hez. A felszamolé visszaigazolta, hogy nyilvantartasba
vette az Onkorményzat kovetelését £ kategéridban, 44.550.000,- Ft értékben. Id6kozben a
Fovarosi Birosag felszamolasi csoportjdhoz a Szerdahelyi 2002 Ingatlanforgalmazé Kft.
tulajdonosai egyezségi ajanlatot terjesztettek be azért, hogy kikeriiljén a cég felszamolasbol.
Az egyezségi ajanlat tartalma szerint a bankot €s a felszamolot 100%-ban fizetnék ki, mig a
felépitett lakasok tulajdonosai altal bejelentett karigényeket 50%-ban fizetnék ki, és az egyéb
hitelezdi koveteléseket pedig dsszesen 5%-ban fizetnék ki.

Az £ kategoridban, ahol az Onkormanyzat is megtalalhaté, egy Gandon Holdings Kft. van
még nyilvantartva, melynek a kovetelése 85.134.760,- Ft. Az Onkorményzat kovetelése,
ahogy fent emlitettitk 44.550.000,- Ft. A Gandon Holdings Kft. képviseldje a felszamolasi
birésag el6tt ugy nyilatkozott, hogy elfogadja a Szerdahelyi 2002. ,,fa” Kft. tulajdonosainak a
felajanlasat, mely a fenti kovetelésiik 5%-anak megfizetésére vonatkozik egyezség esetén, ami
annyit jelent, hogy az ,,f” kategériaban rendelkezik 6nmaga a szavazatok t6bb, mint 50%-aval.

A Szerdahelyi 2002 Kft. ,.fa” 2013. aprilis 23. napjan egyezségi kérelemmel fordult a Kisfalu
Kft-hez:




A Szerdahelyi 2002 Kft ,,fa” sikeres egyezségi eljaras esetén vallalja, hogy Budapest Févaros
VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat részére kovetelésének 5%-at megfizeti, és az
Onkormanyzat a Févarosi Torvényszék felszamolasi Csoportja altal a 2013. méjus 13. napjan
megtartott targyaldson azt elismeri €s bejelenti. A Szerdahelyi 2002 Kft ,,fa” meghatalmazottja
nyilatkozott, hogy a vitatott kovetelés (44.550.000,- Ft) 5%-a 2.227.500,- Ft rendelkezésére
all, és az egyezség esetén kifizetheto.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz616 66/2012. (XIL. 13.) Snkorméanyzati rendelet 22. § (1) a) pontja alapjan az
Onkorméanyzat kovetelésérél vald részben vagy egészben torténd — lemondisra és a
koltségvetési szervet megilleté kovetelésrdl vald lemondashoz val6 el6zetes hozzajarulasra 20
milli6 Ft értékhatar feletti esetekben a Képvisel6-testiilet jogosult.

A 22. § (2) bekezdése alapjan: ,,Az (1) bekezdésben meghatarozott mddon t6rténd
kovetelésrol valo lemondas akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, szocidlis, intézménygazdalkodasi kozcélokat szolgal,
vagy

b) Onkormanyzati tdmogatasi feladatokat szolgal (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi
okokbol t6rténd kovetelés elengedést is).

A felszamolasi eljarasr6l szol6 Csodtv. 44. § (1) bekezdése azt mondja ki, hogy az
~egyezségre akkor keriilhet sor, ha azt az egyezség megko6tésére jogosult hitelezok
szavazatanak legaldbb fele minden csoportban tamogatja, feltéve, hogy ezeknek a
hitelez6knek a kovetelése az egyezség megkotésére jogosultak Osszes kovetelésének 2/3
részét teszi ki.” Ugyanezen paragrafus mondja azt is ki, hogy az egyezség hatalya valamennyi
hitelezore kiterjed, azaz kényszeregyezség jon létre.

A Cs6dtorvény 44. § (1/B) bekezdése kimondja, hogy ,,Az egyezség megkétésénél a
johiszemi joggyakorlas kévetelményét kell szem el6tt tartani, az egyezség nem tartalmazhat a
hitelezOk Osszességére vagy egyes hitelez6i csoportokra vonatkozdéan nyilvanvaléan
elénytelen vagy méltanytalan rendelkezéseket. Ilyennek kell tekinteni kiilon6sen, ha az adds
feloszthatd vagyondhoz meérten a hitelezok Osszessége koveteléseinek kielégitési aranya
kirivéan alacsony mértékii, vagy ha valamely hitelez6i csoport kovetelése mas hitelez6i
csoportndl lényegesen alacsonyabb ardnyban, vagy hosszabb id6 elteltével, méltanytalanul
hatranyos feltételekkel kertil kielégitésre.”

A Kisfalu Kft jogi képviseldje allaspontja szerint a Szerdahelyi 2002 Kft. ,.fa” tulajdonosai
altal elGterjesztett egyezségi javaslat, azaz, hogy a megitélt tokekovetelés 5%-at fizetnék meg
az Onkorményzat részére, figyelembe véve valamennyi hitelezd részére tett egyezségi
ajanlatot, beleiitkozik a Cs6dtorvény 44. § (1/B) bekezdésébe, ami annyit jelent, hogy ez az
ajanlat eldnytelen és méltanytalan a tobbi hitelezOnek tett ajanlat egészéhez képest.

A torvény azt is kimondja, hogy amennyiben valakik ,,nem”-el szavaznak az egyezségi
ajénlatra, és a birésag allaspontja szerint az egyezségi ajanlat nem méltanytalan és nem
elénytelen az §sszes hitelezére nézve, akkor a kényszeregyezség hatdlya azokra is kiterjed, -
amennyiben az létrejon - akik nem fogadtak el az egyezségi ajanlatot.

Amennyiben a birdsag ugy dont, hogy a Szerdahelyi 2002 Kft. ,fa” altal valamennyi
hitelez6nek megkiildott egyezségi ajanlat a hitelez6k Osszességére nézve eldnytelen é&s
méltanytalan, Ggy elrendeli a cég jogerés felszamoldsat. Ebben az esetben nem Ilehet
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megmondani, hogy maradna-e a felszamolasban olyan vagyon, melybdl barmilyen mértéki
megtériilés lehetséges lenne az Onkormanyzat szamara.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az egyezségi ajanlattal kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet gy dont, hogy nem fogadja el a Szerdahelyi 2002. Kft ,,fa” egyezségi
ajanlatat, mely szerint kényszeregyezség megkstése esetén a Szerdahelyi 2002 Kft. ,fa”
megfizet az Onkormanyzatnak 2.227.500,- Ft-ot.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hataridg: 2013. majus 13.

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara.

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. aprilis 30.
Tisztelettel:

=
Kovécs Otto
ligyvezeto igazgato
Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina
jegyzo
nevében és megbizasabol:

b fler
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