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A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig javasolja a Képvisel6-testiiletnek az eldterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Jozsefvarosi Onkormanyzat az elmilt 15 évben tobb ingatlant értékesitett. Az adasvételi
szerz6dések tartalmazzak a Polgari Torvénykonyv 246. § (1) bekezdése szerinti szerzddést biztosito
mellékkotelezettséget — a kotbért — arra vonatkozdan, hogy a vevd meghatirozott pénzdsszeg
fizetésére kotelezheti magat arra az esetre, ha olyan okbdl, amelyért nem felelds, nem vagy nem
szerzodésszertien teljesit.

A 1997 és 2013 év kozott az ingatlanok elidegenitését és az eladott ingatlanok adasvételi
szerzOdéseiben rogzitett feltételek teljesitési  hatdridejének kovetését (a  tovabbiakban
szerz6déskovetés) tobb szerv, szervezeti egység latta el.

A 637/1996. (X1.26.) és a 760/1996. (XII.17.) képvisel6-testiileti hatarozatok alapjan a Kisfalu Kft.
jogelddje 1997. 03.01. és 2000. 12.31. kozotti iddszakban, a 826/2000. (X11.14.) képviselo-testiileti
hatérozat alapjan a REVS Zrt. 2001. 01.02. és 2001. 12.31. kozotti iddszakban, a 748/2001. (XI1.06.)
GB hatérozat alapjan a REVS Zrt. 2002. 01. 01. és 2003. 12. 31. kozotti idszakban végezte a fenti
feladatokat.

2002 és 2010. kozotti idoszakban a Polgarmesteri Hivatal Gazdalkodasi Ugyosztalyhoz tartozé valtozé
elnevezésii irodak/csoportok lattak el a szerzodéskovetési folyamatokat, 2004. 05. 27. ¢s 2007. 03. 31.
kozotti, és 2007. 07. 01. és 2010. 06. 30. kozotti idészakban a Férizs Ugyvédi Iroda

kézremiikodésével.
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A 181/2010. (V.27.) és a 244/2010. (V1.30.) képvisel6-testiileti hatarozat alapjan 2010. 07. 01-t1 3 év
hatérozott id6tartamra a Kisfalu Kft. 1atja el a szerz6déskovetéssel jaré feladatokat.

A Képvisel6-testiilet 2013. marcius 20. napjan tartott iilésén a ,,Budapest VIII., Vajdahunyad u. 5.
szam alatti telekingatlanra kikotott visszavasarlasi jog gyakorlisara vonatkozé javaslat” targyd
elbterjesztés vitdja soran a képvisel6k altal felmeriilt annak az igénye, hogy a Kisfalu Kft. készitsen
beszamoldt a kétbér koveteléssel érintett tigyekrol.

A Kisfalu Kft. a tdjékoztatast elkészitette, mely jelen tajékoztatd 1. sz. mellékletét képezi.

2012 évben belsd ellendrzést folytatott le a Polgarmesteri Hivatal Belsé Ellendrzési Irodaja annak
megallapitisa végett, hogy az aladbbi ingatlanok kapcsdn a kotbér igények miért nem Kkeriiltek
érvényesitésre eléviilési id6n beliil:

1. Fecske u. 35.
2. Fecske u. 39.
3. Barossu. 106.
4. Barossu. 114. ¢és 116.
5. Lujzau.28.
6. Tolnai Lajos u. 18.
7. Tolnai Lajos u. 27.
8. Tolnai Lajos u. 36.
A bels6 ellendrzésrdl késziilt jelentés jelen tajékoztat6 2. sz. mellékletét képezi.

A fentebb emlitett belsd ellendrzési jelentés megéllapitdsai, javaslatai és egyéb feladatok alapjan
2012.09.07-én polgarmester €s jegyzdi kozos vezetdi intézkedés keriilt kiadasra, mely jelen tajékoztatd
3. sz. mellékletét képezi.

A kiadott vezetdi intézkedés végrehajtasarél beszamol6 késziilt 2013. aprilis 25-i datummal, melyet a
Jegyz6i Kabinetvezett készitett (jelen tajékoztatd 4. sz. melléklete).

A végrehajtasrol késziilt beszamol6 alapjan a 2012.09.07-én kiadott polgarmesteri és jegyz6i kozos
vezetOi intézkedését bizonyos pontokban mddositani sziikséges.

Az 6nkorményzat altal megbizott szakértdk, a szerz6dést biztositdo mellékkotelezettséget tartalmazd
szerz6déseket attekintették, és a feljelentés elokészitése folyamatban van.

% h

is Maté
polgarmester

Budapest, 2013. aprilis 29.

Torvényességi ellendrzés:
Rim:din Edina
Jegyzo
nevében és megbizasabol: .

L Kkt 5,

Dr. Mészar Erika i ,
aljegyz6 2013 APR 29







Bacsé B. u. 7.

34845

309

Az Onkormanyzat ltal értékesitett telekingatlanokkal kapcsolatos polgari peres, vagy felszémoldsi ugyek

Revivim Kft

2001.11.16

2002.02.05

2002.04.03

2004.05.07

590 254 Ft

Beépiilt! Az Onkorményzat az ingatlant beépitési kotelezettséggel eladta
a REVIVIM Ingatlanfejleszt8 Kft részére. Az adasvételi szerzédésben a
vevl a beépitési kotelezettség biztositékaul kitbérfizetési kitelezetiséget
véllalt. A vev§ az ingatlant tovabbértékesitette a 2B Epitész Iroda Tervezs
és Mliszaki Tanacsaddé Bt-nek, melyhez az Onkorményzat nem jérult
hozza. Az eredeti vev§ felszdlitdsa megtértént az 590.254,- Ft dsszegl
kéthér megfizetésére. A cég valaszdban a késedelem felréhatdsdganak

hidnyadra, valamint az Onkormanyzat épitéshatésagi eljarasanak
indokolatlan ethlzdddséra, valamint eléviilésre hivatkozott. Az lgyirat
dtnézését kovetben megéllapitdsra keriilt, hogy az Onkorményzat
kovetelése eléviilt,

Baross u. 106.

35505

869

DNE '98 Kft.

2002.07.20

2002.09.02

beépités az épitési

engedély
megszerzésétdl

szamitott 2 éven

beliil,
2004.07.19

azaz

91250000 Ft

Nem éplilt bel Az adasvételi szerz6désben kiildn kétbér keriilt kikdtésre a
kikoltoztetésre és bontasra (20.000,- Ft/nap), valamint az épitési
engedély megszerzésére és az épitkezés befejezésére (50.000,- Ft/nap).
Visszavasérldsi jog nem kerilt kikdtésre. Fizetési felszdlitds a teljesitési
hatdrid6k nem teljesitését kdvetSen nem keriilt megkiildésre a
tulajdonos részére. A kotbér megfizetésére pert kezdeményezett az
Onkormanyzat, amitél elallt, tekintettel arra a tényre, hogy az eléviilési
iddn belil egyetlen fizetési felszdlitds sem kertlt kikiildésre a vevd
részére,

Baross u. 108.

35504

492

Javor Endre, Major Klara,
Javor Zséfia, Javor Déniel,
dr. Kittka Andrds, Dr. Téth
Judit, Téth Jozsef, Téth
Jozsefné

2001.10.31

2005.04.18

2004.04.29

2006.10.07

6 526 006 Ft

Beépult! 2003. és 2010. kézott nem ment fizetési felszélitas, ezért a
kdvetelés eléviilt.

Baross u, 114,

35450

1265

Baross u. 116.

35489

1117

Britimpex Kft.

2001.04.28

2003.04.28

2001.04.28

2003.04.28

2007.07.20

13 668 710 Ft

Beépult! Fizetési felszolitas a vev részére nem keriilt kikiildésre, ezért a
kovetelés eiévilt,

Bauer S. (Erdélyi) u. 5.

3511

1118

Concept italia Geranium

Kft

épitési engedély
irdnti  kérelem
2001.12.31.-ig
benyujtja

kivitelezési
munkék 2002,
12. 31-ig
torténd
megkezdésév
el

2007.05.30

53 250 000 Ft

Nem épiilt belAlperesek egyezségi ajanlatot tettek a peres eljaras soran,
melyet az Onkorményzat elfogadott Kt 222/2012. (VI 05.) szémud
hatérozataban. A felajanlott két ingatlant 8.280.000,- Ft és 9.410.000,- Ft
értéken elfogadta és a tovdbbi kovetelésér§l lemondott az iigy nem
egyértelml helyzetére tekintettel. Az Onkorményzat tulajdonjogi
bejegyzése a Godoll6i Foldhivatalndl megtortént.

2013. aprilis 19.



Az Onkormaényzat altal értékesitett telekingatianokkal kapcsolatos polgari peres, vagy felszdmolasi Ggyek

Bérkocsis u. 20.

34828

638

LAKMUSZ
Befektetésszervez§ Kft

2001.07.01

2002.01.05

2004.10.18

2005.02.07

812 038 Ft

Beépiilt! Az Onkorményzat az ingatlant beépitési kotelezettséggel eladta
a LAKMUSZ Kft-nek. Az addsvételi szerz6désben a vevd a beépitési
kotelezettség biztositékdul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. Az
ingatlan tovabbértékesitések utdn a PENDOLA HOLDING Kft tulajdondaba
keriilt. Az Onkormanyzat a PENDOLA HOLDING Kft-vel megallapodast
kétott, melyben a Kft dtvailalta az eredeti kétbérfizetési kitelezettséget.
A vevl a beépitési kotelezettségének késedelmesen tett eleget. A
PENDOLA HOLDING Kft felszdlitdsara keriilt sor a 748.140,- Ft 6sszeg(i
kdthér megfizetésére, azonban jogi képviseljik kévetelésiink jogatapjat
és Osszegszer(iségét is vitatta, és kérte az ligyre vonatkoz6 okiratok
megkiildését. A kért okiratok megkiildésre keriiltek, de vélasz nem
érkezett. Ezt kévetSen az Onkormanyzat fizetési meghagydsos eljardst
kezdeményezett a PENDOLA HOLDING Kft. ellen. A fizetési meghagyas
jogerfssé vélt és 2010. oktéber 1. napjan végrehajtasi lap keriilt
benyUjtésra a PKKB-hoz. Id6l6zben a cég felszamoldsi eljaras ald ke

Dugonics u. 12/b.

36058

1470

Q-Project Alfa Kft

2010.03.26

2001.11.17

2012.09.26

4525000 Ft

Nem épiilt bel Az Onkorményzat nem éit visszavasarlasi jogdval, ellenben
a felhalmozott késedelmi koétbér tekintetében peres eljrast inditott,
mely jelenleg is folyamatban van.

Fecske u. 41.

34976

599

ELIT-GARZON Kft

Fecske u. 43,

34975

449

Escort Védelmi Szolgdlat
Kft.

2001.09.17

2002.06.06

2006.07.31

2007.07.11

15900 000 Ft

Beépiilt! Jelenlegi tulajdonos Fecskefészek Haz Kft. ajanlatot tett a kitbér
rendezésére, amelyet mddositani kértiink, mert semmilyen biztositék
nem volt benne. Felszdmoldasi eljdrast inditottunk, mivel az igyfél nem
miikddik kozre.

Festetics u. 9.

34585/2

725

Villa-Terra Kft

2000.12.31

2001.12.18

2004.12.31

25056 078 Ft

Nem épiilt be! Per volt folymatban. Jelenlegi tulajdonos Eurc Ingatlan Kft.
Parkoldhely megvaltasi kotelezettségének nem tett eleget, az épitkezés
ledllt. Birdi egyezség megsziiletett 2012.06.14-én, 10 MFt 2012.06.27-én
beérkezett, tovabbi 3*2 MFt 2015-ig évente 06.30-ig esedékes. Uj kotbér
mérték, Gj haszndlatbavételi engedély benyuijtasi hatéaridé! Kévetkezd
részlet befizetésének hatérideje: 2013. junius 30.

10

Futé u. 4.

35551

345

Kézéptech Plusz 2000 Kft

2001.06.14

2001.11.05

2005.03.31

2008.06.25

4568 310 Ft

Beépiilt] A felszolitdsok csak késén keriltek kikiildésre, amikor mar|
felszamoldsi eljéras lett elrendelve az tigyféliel szemben. A Dexter Trade
Kft fa. felszdmoldjandl az igény bejelentésre keriilt. A felszédmolé
visszaigazolta, hogy fellelhet6 vagyont nem taldlt, egyuttal kiadta a
behajthatatlansagi nyilatkozatot.

11

Futd u. 25.

35686

743

Tilit Kft

2003.01.22

2003.11.03

2005.12.14

2007.08.01

6 265 630 Ft

Beéptilt] Jelenlegi tulajdonos KEGA INVEST Kft. Pert mésodfokon is
megnyertiik. Végrehajtds folyamatban. 6.265.630,- Ft + kamatai
2009.10.20-t6l. Részletfizetési kérelmet nyujtott be. A teljes téke és a
kamat 25%-a mér megfizetésre keriilt. A fennmarad6 kamat megfizetése
érdekében végrehajtasi eljarast inditottunk.

2013, 4prilis 19.



12

Horvéth M. tér. 1.

35236

1032

Az Onkormanyzat 4ltal értékesitett telekingatlanokkal kapcsolatos polgari peres, vagy felszamolasi tigyek

Tréndle Hungaria Kft

2001.09.08

2006.12.13

2010.06.01

2009.09.03

20000 000 Ft

Beépdilt! K6tbér max. 20.000.000,- Ft. Jelenlegi tulajdonos Baross-Haz Kft
"va", Végrehajtds folyamatban. A végelszémol6 tdjékoztatdsa szerint az
eljérés felfliggesztésre keriilt. Végelszdmolasi kifogdst nyGjtottunk be a
cégbirdsdghoz. Az anorményzat korébban a hitelez&i igény bejelentést
sajnalatos médon elmulasztotta.

13

Jozsef u. 35,

35181

581

Inter-Service Hungaria Kft.

2001.10.12

2004.10.22

2010.08.28

72900 000 Ft

Nem épult bel Per van folyamatban. Jelenlegi tulajdonos Jézsef 35 Kft.
Birésdg 2012.06.21-én a kotbér mértékét csékkentette. Az Hsszes
megitélt kitbér 11,5 MFt, a birdsdg a kamat megfizetési kérelmet
elutasitotta. {télet alapjan fellebbezéssel kapcsolatos VPB eléterjesztést
készilt a 2012.07.25-1 Ulésre. A VPB dintése alapjdn fellebbeztiink a
kotbér csokkentése és a kamat elutasitdsa miatt. A masodfoka eljéras
folyamatban van.

14

J6zsef u. 43,

35177

822

Akkord-Veresegyhaz Kft

15

Lovassy L. 3.

35175

4000

Poligon-Trade 8t

2001.06.27

2004.02.03

2006.03.01

2006.12.31

1869 054 Ft

Beéplilt! Telekegyesités 2002.07.27-én. Jelenlegi tulajdonos Marton Kft.
Kotbérfizetés tortént 1.700.000,- Ft értékben, Az anyagban fizetési
igazolds nincs, azt megkértik a PMH-tdl. Fizetési meghagyas kibocsatasat
kértik. A fizetési meghagyas jogerds lett, a végrehaijtasi koltség
befizetése megtdrtént. Végrehajtdsi gyérték 1.869.054,- Ft értékben.

16

Kélvaria u. 3.

35879

898

Média Pont Kft.

2001.10.10

2001.12.12

2004.03.27

2007.07.31

10545852 Ft

Beépllt! felenlegi tulajdonos B.C. Solving Kft. Fizetési meghagyés
jogerGssé valt, végrehajtas folyamatban. Végrehajté megprébalt foglalni,
de az adds nem volt jelen. A cég végelszamolds ala kerlilt, kévetelést a
végelszdmolénak bejelentettiik 2012. 10. 31-én.

17

Kisstacid u. 1-3.

35605

1445

Maghdz R-H
Ingatlanfejleszté Kft.

2001.06.04

2004.04.30

2009.02.06

30 m? lakas

Beéplltl A Reax-Invest Rt-vel tortén8 egyeztetések sorén az
Onkorményzat tulajdonosa lett 1 db per-, teher- és igénymentes 55 m’

alapteriiletd, 11 m? alapterdlet( terasszal és 37 m? alapterilet(i kerttel
rendelkez6 lakasnak, 30.020.000,- Ft értéken.

18

Kisfaludy u. 18.

3563

1065

Kisfaludy u. 20.

35624

546

Kisfaludy 18 Kft (készfizet§
kezes FV 13
Ingatlanforgalmazé Kft)

2006.03.18

2006.12.04

2010.11.18

28 320000 Ft

Nem épiiit bef Telekegyesités 2007.01.10-én. Kasztilia Kft, majd jelenlegi
tulajdonos Kisfaludy Haz Kft. 7.300.000,- Ft-ot fizetett késedelmes
teljesitésért 2009.02.05-én. MAr nincs készfizetd kezes. Kotbér csak a
szerkezetkész dllapot elérése miatt felmeriilt késedelemre érvényesithetd
(2009.01.19. megallapodds). A cégnek Uj tulajdonosa van. Az Uj
tulajdonossal egyeztetés van folyamatban a kotbér teljesités (gyében. Az
egyeztetések nem vezettek eredményre, ezért a per folytatddik.
2013.02.12. egyeztetd targyals volt az 6nkorményzat épliletében. lrasos
ajénlatukat vérjuk.

19

Kisfaludy u. 23.

35658

477

Kisfaludy u. 25.

35659

483

Préter 6. Kft.

2008.06.29
(benydjtas)

2008.05.21

20012.02.12

660 000 Ft

Beépités folyamatban vanl Maximalizalt kotbér, + késedelmi kamat Ptk +
7 %. VPB el6terjesztés visszavasarldsi jog gyakorlasardl. Kereset
benyujtasra kertilt, mert a fizetési felszélitasok és egyeztetések nem
vezettek eredményre.

2013, éprilis 19.



Az Onkorményzat altal értékesitett telekingatlanokkal kapcsolatos polgéri peres, vagy felszamoldsi Gigyek

Koszord u. 8 35283 519 2002.04.20 20041122 |2006.12.16 2007.02.28 Beépuit! Telekegyesités 2002,07.27-¢n. Jelenlegi tulajdonosok Al Bundy
Salix Plussz Kft. Al Bund Kft Hunnia Keresked6haz Kft. (kordbban Al Bundy Kft). Kotbérfizetési
20 Kt - cLeundy. 740 000 Ftjkotelezettségét nem teljesitette, perinditds megtortént. 176/2013. (11.25)
- szadmd hatarozatdval déntott a VPB engedményezési szerzédés
Koszord u. 10. 35284 514 2001.08.22 2004.11.22  |2006.12.16 2007.02.28 aldfrasarol az Onkorményzat és a Kisfalu Kft kozott.
21 Koszord u. 13. 35271 938 Monopol Grand Invest Kit. |2002.04.22 2004.03.05 |2006.04.26 7 400 000 F |2 Onkorményzat 2008. februdrjdban a hitelez6i igényt bejelentette a
felszédmoldnak. A felszdmoldsi eljaras jelenleg is zajlik.
Nem épiilt bel Az eljard birésag 2011, december 5. napjan keltezett
22 Kéris u. 7. 36073 1240 Tuzok Kft. 2001.10.18 2004.09.27 |2006.09.26 részitéletével a felek szerz6dését érvénytelenitette és elrendelte az
eredeti dllapot visszaallitasat. Jelenleg egyeztetések zajlanak felek kozott
az elszémolds tekintetében.
Beépilt! Pert nyertiink, végrehajtasi lap benyujtva. Kordabban megfizetett
23 lujzau. 7. 35336 761 NKS Consuit Kft. 2001.07.25 2002.08.27 {2006.08.02 2006.11.30 919 394 Ft{mar 8.058.233 Ft kothért. Per soran érvényesitett 919.394,- Ft + kamatok
megfizetésre keriiltek.
Beéplilt] Nyertes per alapjan 16.692.192-Ft téke és ezen 6sszegnek 2008,
2 Lujza u. 28. 35427 933 Lagymanyosi 2001.04.28 2008.02.12  |2006.03.05 16 692 192 f|"OVember 6. napjétdl a kamatai, tovabbd perkoltség megfizetésére
Ingatlanforgalmazasi Rt. kotelezték az alperest. Az alperes végelszamolas helyett felszémolds ald
keriiit, megtérilés nem valdszind.
A vevl tobbszori mddositott hatérid ellenére nem épitette be az
Rendérékért Kézhiztonségi ingatlant, emiatt az Onkormanyzat eldllt a szerz6dést6l. Az elallast az
25 tujza u. 32. 35429 978 Afapitvén e 2005.11.15 2006.08.23  (2008.03.23 Alapitvany nem fogadta el, emiatt az Onkorményzat pert inditott, melyet
ap v sikeresen megnyert és ezt kbvetSen a Foldhivatal visszajegyezte az
Onkormanyzatot az ingatlan tulajdonosaként.
Beépités folyamatban van! Vev§ felszémolds ala kerilt, a CIB Bank, mint
hitelezé lett az ingatlan tulajdonosa. Ingatlan-nyilvantartasba 2012.
feberuar 15-én bejegyezve. A felszdmolds sorén az Onkormanyzat
Marom 2000 Kft {(Métyas kovetelésének egy része sem kerlilt kielégitésre, Az Onkorményzat
atyds té .11, .06. 11, 88 550 000 Ft
% Métyds ter 11. 35145 1034 Residence 2004 Kft) 2005.11.15 2006.06.28 12007.11.15 jogerdsen pert nyert a felszamolds alé kertilt céggel szemben 88.550.000,
Ft + kamatai vonatkozésdban. A felszdmold tajékoztatott benntinket,
hogy fellelhet§ vagyon nincs, és egyuttal megktildte behajthatatlanségi
nyilatkozatat.
Prater 6. Kft. (készfizetd
kezes: Danubius Beépités folyamatban vanl AA tdgyaldsok és a fizetési felszélitdsok
- .02, .09. .10. 2 3
27 Nap u. 7. (Préter u. 6-8.) [35654 536 Ingatlanhasznosité & 2008.02.15 2007.09.03 (2011.10.18 7020000 ft eredménytelensége miatt a peresités megtortént.
Lakasépitd Zrt)
Nem épiilt bel Visszavasarlasi jog torlésre kerllt VPB dontés alapjan. A
P y 760.800,- Sy o
28 Nap u. 16. 35620 a1 GB 54 Kft, Kacsé Gabor 2008.06.08 2011.06.08 5760 000 Ft GB54 Kft-vel szemben 5.760.000,- Ft Kotbérigény érvényesitése

kezes

érdekében peres eljgrés indult. A per soran az Onkormanzat
megdllapoddst kotott, és 3.800.000,- Ft kotbér megfizetése megtortént.

2013. éprilis 19.



Az Onkormanyzat dital értékesitett telekingatlanokkal kapcsolatos polgari peres, vagy felszamolasi igyek
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Népszinhaz u. 39.

35067

642

Népszinhaz u. 41.

35068

893

Hotel Jupiter Kft

2001.09.07

2001.11.26

2004.06.07

2004.06.07

9174 665 Ft

Beépult! Per van folyamatban a kitbér kévetelés érvényesitése
érdekében.
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Népszinhaz u. 55.

35104

921

Népszinhaz u. 55.

2002.03.20

2003.10.08

2005.12.10

2006.02.27

18 000 000 Ft

Beépdilt! Per kizis megegyezéssel megsziintetve, 9.000.000,- Ft kdtbért
fizetett.
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Préter u. 24.

35683

szerzédés-
ben nincs

Hal-Ep Telkommunikécids
Héldzattervez§ és
Kivitelez§ Kft

2006.01.26

2007.02.06

2008.04.26

2008.03.28

44 670 000 Ft

Beépliltl Jelenlegi tulajdonos Kop-Prater Kft. Per van folyamatban a
kétbér kovetelés érvényesitése érdekében. A HAL-EP Kit kérte az
Onkormaényzatot, hogy hivija perbe a Kop-Prater ft-t, amelyet az
Onkorményzat megtagadott, mivel vele nem 4ll szerzédésben.
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Préter u, 73.

36112

1485

Prater 73 Kft (készfizet§
kezes: Leonardo Bau Kft)

2006.01.19

2006.07.24

2009.04.19

Nem épiilt bel Az Onkorményzat kételezettségek nem teljesitése miatt. A
Prater 73 Kft a telket tovdbbértékesitette a Jehova Tandi
Egyhdzkozosségnek. A Jehova  Tanui  Egyhazkdzdsség  pert
kezdeményezett az Onkorményzat és a Prater 73 Kft ellen visszavésartasi
jog hatalytalansdgénak megéllapitdsa targyaban. A pert az Onkorményzat
elvesztette, mert a visszavésarldsi jog gyakorldsa 2007-ben nem valéds
indokok alapjan tortént.
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Szazados 0t 26.

38863/7

809

Info Kft

2007.09.01

2007.09.21

2009.09.21

5088 500 Ft

Nem épilt bel 2010. oktéber 15-én kelt Megillapodas alapjan
25.442.500,- Ft értékben kozérdekd adomédnnyal kivaltjak a
kétbérkotelezetettséget + a helyiség dtaddsi kitelezettséget. A kzérdekd
felajdnlas a helyiség brutté értékének megfeleld Osszegen keriilt
megéllapitasra. Az Afa tartalomnak megfelelé osszeget az INFO Kft nem
fizette meg, mert véleményiik szerint, amennyiben Afds szdmlat nem
kapnak, gy az Afa osszegének megfelelé adomdny nem jogos.
Egyeztetések vannak folyamatban, NAV dllasfogalalast vérunk,
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Szentkiralyi u. 4.

36510

2014

Szentkiratyi
Ingatlanforgalmazé Kft

4 2008.04.30

2007.07.04

2010.07.30

14 450 000 Ft

Felszamolds ald keriilt, a felszdmolénak az igénybejelentés megtortént.
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Szerdahelyi u. 6.

35143

759

Szerdahelyi u. 8.

35142

786

Szerdahelyi u. 10.

35141

839

Marom 2000 Kft

2005.08.30

2004.06.30

2006.11.30

2009.04.16

44 550 000 Ft

Beéplilt| Telekegyesités 2006.12.27-én. Jelenlegi tulajdonos Szerdahelyi
2000 Kft. "fa". Joger8sen nyertes per. A felszamolds alatt 4ll6 céggel
egyezségkotés van folyamatban. Minimalis megtériilésre lehet szamolni
egyezség esetén.
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Tolnai L. u. 3.

34801

573

Hadar Royal Kft

2009.07.23

2012.07.23

52 500 000 Ft

Nem épiilt be! Fizetési felsz6litast kildtink az Ugyfél részére, amelyet
vitat. A peresités megtdrtént,

2013. aprilis 19.



Az Onkorményzat altal értékesitett telekingatlanokkal kapcsolatos polgari peres, vagy felszémolési tigyek
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Tolnai L. u. 38,

34967

350

Montir Coop Kift.

2008.05.31

2010.11.10

2015.09.08

13 380 000 Ft

Teljesités hatarid6k modositasra kertltek a 1222/2011. (VIIL. 03.) sz. VPB
hatdrozat alajan. A felhalmozott 13.380.000 Ft kétbér megfizetése
2015.10.8-ig éves részletekben torténik. 2011.09.08-ig megfizetzésre
keriilt 4 MFt, t6bbi évente megéllapodds szerint. Hasznalatbavételi
engedély hatdrideje: 2015.09.08. 2012. 11. 21-én egyeztetd targyalas
zajlott, nem fogja tudni fizetni a részleteket, errél irdsban tjékoztatast
kiild. Az els§ 1.000.000,-Ft-ot megfizette. A 2. részlet megfizetése
megtortént, médositasi kérelmet nyGjtott be, amire vélaszolva kértiik,
hogy tegyen tjabb ajanlatot, amit az Onkormiényzat elé terjeszthetiink,
mert ez nem alkalmas arra.
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Vajdahunyad u. 5.

35602

987

Kisfaludy u. 14.

35611

492

Manlira ingatlanhasznosité
EpitSipari és Kereskedelmi
Kft

2010.03.26

2008.01.24

2012.03.26

26 760 000 Ft

9125000 Ft

Szerzédés mddositasi kérelmet nyljtott be, amellyel kapcsolathan 2012.
janudrban dontés szilletett. Az értesitést dtvette, de a szerzdés
mdédositdsra nem jelentkezett. Az eredeti szerz&dés van érvényben. Az
Onkorményzat bejelentette visszavasarldsi joggal élését.

dsszesen:

721486 683 Ft

2013. aprilis 19.
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BUDAPEST FOVAROS VIIL KERULET |
JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATALA

BELSO ELLENORZESI IRODA

Tktatoszam:18-13-4/2012.

JELENTES

A Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal
Gazdslkodasi Ugyosztilyt és a Jozsefvarosi Kisfalu Vagyongazdilkodé Kft-t
érintben végzett célvizsgalatrol

A Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgérmesteri Hivatal Gazdalkodasi Ugyosztalyt és a
Jozsefvarosi Kisfalu Vagyongazddlkodé Kft-t érinté célvizsgéilatdra a Polgarmesteri Hivatal
Jegyz8jének a 18-13/2012. megbizé levele alapjan keriilt sor. A vizsgalat nem része a 2012.
évi Bels6 Ellendrzési Iroda ellendrzési tervének.

Az ellenérzésre vonatkozo jogszabdlyi felhatalmazas:

A helyi dnkormanyzatokro6l sz616 1990. évi LXV. torvény 92.§-a,

A koltségvetési szervek bels6 kontrollrendszerérél és belsé ellendrzésérdl szolé 370/2011.
(XIL. 31.) Kormany rendelet.

Az ellendrzést végzé szervezeti egység megnevezése:
Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala Belsé Ellenérzési Iroda

Az ellenérizend§ szervezeti egység megnevezése: )
Budapest Jézsefvéarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Gazdalkodasi Ugyosztly
Jozsefvarosi Kisfalu Vagyongazdalkod6 Kft.

Az cellendrzés targya: Az aldbbi ingatlanokkal kapcsolatos tgyletek sordan kotott
szerz6désekben, megallapodasokban régzitett kotbérek érvényesitésének ellendrzése:
Budapest VIIL kerilet Baross u.1006, Lujza u.28.,Tolnai Lajos u.27., Baross u.114. és 116.,
Fecske u.35., Tolnai Lajos u.36., Fecske u.39.,Tolnai Lajos u.18..

Az ellendrzés célja annak megallapitasa volt, hogy:
e Mi az oka és ki a felelése annak, hogy a fentiekben felsorolt ingatlanok esetében az
adésvételi szerzodésben rdgzitett kitbér igény nem keriilt érvényesitésre az eléviilési
idén beliil,

Az ellendrzitt idészak: 2000. januér 1- 2011, december 31.
Az ellendrzés tipusa: pénziigyi-szabalyszer{iségi ellenérzés
Az ellenérzés modszere:

> adatkérés, iigyiratok ellenbrzése

Az clienér megnevezése, megbizélevelének szima:

Majerné Bokor Emese belsé ellendri regisztracios szdma: 5112623, személyigazolvany
szama: 777177JA

Megbiz6 levél szama: 18-13/2012.

X 1082 Budapest, Baross u. 63-67. ® 459-2100 1
www.jozsefvaros.hu
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Az ellenérzés soran az alibbi dokumentumok, iratok, okmanyok keriiltek dttekintésre:
szerzddések, képviselb-testiileti, bizottsagi dontések, levelezések, nyilvantartasok
iigyiratok:
Tolnai L.18: 13-85/2004.,13-1310/2005,13-434/2008,13-14/2009.,16-1298/2009.,
16-579/2010., KISFA-7527/2012.
Tolnai L.27: 13-124/2004.,13-347/2005.,16-1453/2009,16-37/2010,
KISFA-3123/2010,KISFA-7519
Baross u.116: 13-392/2004., 13-174/2009, 16-1387/2009,16-50/2010.,
KISFA-7521/2012, KISFA-7523/2012
Baross u.114: 13-390/2004.
Baross u.106: 13-121/2004.
Fecske v.39: 13-103/2004.
Fecske u.35, Tolnai L. u36 : 13-280/2004.

Kapcesolédé jogszabalyok:

Toérvények
¢ 1959 évilV. torvény — a Polgari Toérvénykonyvrdl (Ptk.)

I. RESZLETES VIZSGALATI MEGALLAPITASOK

A jelen soron kiviili vizsgédlatot az indokolta, hogy az Onkormédnyzat altal értékesitett
telekingatlanok — a fentiekben felsorolt ingatlanok esetében — az adéas-vételi szerzédésekben
rogzitett kotbér kovetelés nem keriilt érvényesitésre az eléviilési idon beliil.

A vizsgalt id6szakban az ingatlanok elidegenitését és a szerz6déskdvetést tobb szerv,
_Szervezeti egység latta el, az aldbbiak szerint:

Diintés Megjegyzés

Idészak | Ellato6 szerv, Feladat
. szervezeti megnevezése
s e CBYSEB L E
1 1997.03.01-16] | Kisfalu Kft. a sajat ingatlan
-2000.12.31-ig ! hasznositas onallé | ) és
: | lzletdgként - 760/1996.(X11.17
keriiljon - .) Kt. hatérozatok

kialakitasra és

10

' 826/2000(XI1.14 | Telekértekesitési  megbizasi

2001.01.02

- . Telke ;
2001.12.31-ig elidegenitése P SZ. Kt. | szerzddés alapjan
2002.01.01-t81 + Rév8 Rt. | Szerzddéskovetdsi ¢ 748/2001.(XI1.0O6 | 2002.  marciusiban  aldirt
2003.12.31-ig | . feladatok cllatdsdra . .) GB hatdrozat megbizasi  szerzodés alapjan

latta el a feladatot. Majd a
: 4994/2004.03.23 ikt, szamu
] levélben szamolt el a Rév8 Rt.
; a beszedett katbérekrsl.

2002-2010. . Polgdrmesteri | Telekértékesités
i Hivatal

B4 1082 Budapest, Baross u. 63-67. & 459-2100
www.jozsefvaros.hu
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2007.03.01-t8] Forizs ! Kézremitkédés a ! Megbizasi szerzodés,
2010.06.30-ig Ugyvédi ¢ Gazdalkodasi mdbdositott szerz8dés alapjan.
Iroda : Osztaly altal !
bonyolitott

i értékesitési,
versenyeztetési
eljarasokban,

az onk. i
pénzkovetelései-
nek érvényesitése
irdnti nem peres €és

_peres eljarasokban _
2010.07.01-t81 Kisfalu Kft. ! Ures telkekre, onk. | 244/2010.(V1.30.) | 2007.09.01-t6t hatdlyos megbizdsi
jelenleg is éplletekre vonatkozo | Kt. hatarozat , szerzG6dés  alapjan, és  annak

ingatlanhasznositasi mdédosiidsai alapjan.
javaslatok és kordbbi
adasvételi

szerzOdésekben
fogtalt teljesités
kdvetése

Megéllapithat6, hogy a telekértékesitést és az eladott telkek szerz6déskovetését a vizsgalt
id6szakban (2000-2011.) a Kisfalu Kft, Rév8 Rt, a Polgarmesteri Hivatal majd ismét a Kisfalu
Kft latta, latja el jelenleg is.

A vizsgalat targyat érintd dgyiratok, levelezések Osszegylijtése, attanulmanyozésa nehezitette
az ellen6rzést mivel t6bb helyrdl (irattar, Gazdalkodasi Ugyosztalyrél, Kisfalu Kift-t6l,
tgyvédtol, el6z0 vizsgalatndl osszegy(ijtétt dokumentumokbol), t6bb éves id&szakot
feldleloen kellett az iratokat, dokumentumokat 8sszegy(jteni.

A vizsgalathoz tovabbi adatot szolgaltatott a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztaly
vezetdje, a Személytigyi Csoport vezetdje.

I. A feladatellatist biztosito szervezeti egységek, szervezetek

1. Polgarmesteri Hivatal - Vagyongazdalkodisi/Gazdalkoddsi Ugyosztaly

2000-t6] a Polgarmesteri Hivatal t6bbszori 4atszervezése miatt a telkek, ingatlanok
clidegenitését és azt kdvetd szerzddéskovetést kiilsd szervezetek kozremikddésével a
Gazdalkodasi Ugyosztaly/Osztalyhoz tartozd valtozo elnevezésii néven az irodak/csoportok
ligyintézdi biztositottak a mindenkori vezetd irdnyitasaval és vezetésével.

Az (Ugy)osztalyvezetok névsora a vizsgalt idészakban: Wildner Gébor (1999-2004), Kiszely
Zoltan (2004-2005.), Tunyogi Balazs (2005-2008), dr. Ivan Roland (2008-2012), jelenleg dr.
Balla Katalin.

A vizsgdlt Ugyiratok alapjdn pedig az alabbi tgyintézék foglalkoztak munkakori leirdsuk
szerint vagy aktudlis vezet$jiik egyedi kijellése alapjan a fentiekben ismertetett
ingatlanokkal kapcsolatosan: Farkas Attila (2003-2005), Téth 1ldik6 (2001-2011), dr. Kiss
Mariann (2006-2010).

24 1082 Budapest, Baross u. 63-67. @& 459-2100
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A Baross u.106 ingatlannal kapcsolatos tigyiratok alapjan (13-121/2004.) a Rév8 igazgatdja,
a Jegyz0 és a Vagyongazdalkoddsi Oszidly kozotti megegyezés szerint az ingatlan {igyeit
kizarolag a Rév8 végezheti. Tovabba 'T'6th lldikd ligyintézd vett részt az egyeztetéscken
(Rév8, Vevd és Hivatal), az eldterjesztések eldkészitéjeként (pl. GB 66/2002.(11.28.)), a
Vevének, Rév8 -nak irt levelek ligyintézésében (XIII-218/2002, XIII-61/2003.) A 2003.
november elétti idészakra vonatkozoan munkakdri leirdsa nem keriilt bemutatdsra a bels
ellendrzésnek.

Farkas Attila, majd dr. Kiss Mariann iigyintéz6k lattak el vagy kellett volna ellassdk a
feladatot — szerz8déskovetést - munkakori leirdsuk szerint.
o Farkas Attila tigyintéz6 XVII-4/76/2004. ikt. szamd munkakori leirdsaban nem
szerepel a szerzO0déskovetési feladatellats, csak az dltaldnos megfogalmazott mondat:
. elldtja azokat az egyéb feladatokat, amelyek a Polgdrmesteri Hivatal feladatkirébe
tartozik és kozvetlen felettese a feladatkorébe utal.”
e dr. Kiss Mariann tgyintéz6 XVII-1/822/2006., 17-861/2008. ikt. szdmi munkakori
leirasaiban szerepelt a feladatok pontos rogzitése:
. a kordbban ériékesitett ingatlanok addsvételi szerzédéseiben rogzitelt feltételek
(épitési  engedély, haszndlatbavételi engedélyek stb. megszerzése) leljesiiési
hataridejének kovetése (szerzddéskovetés)....
valamennyi  értékesitell  ingatlanrél havonta Osszefoglalo  készités  (szdveges,
tabldzatos)”

2. Rév8 Zrt.

A Rév8 Zrt. 2002.01.01.-2003.12.31 iddszakban latta el az eladott ingatlanokkal kapcsolatos
szerzbdéskovetési feladatokat megbizasi szerzédésben rogzitettek szerint: a szerzGdéses
kotelezettségek betartdsarél naprakész nyilvantartds vezetése, kotbérfelszolitdo levelek
kikiildése a Vevének, Foldhivatali bejegyzések ligyintézése, vitatott kérdésekben
egyeztetések, tulajdonosi dontések el6készitése és végrehajtdsa.

A Rév8 a feladatellatishoz tigyvédi kozremikodést vett igénybe, Csabané dr. Sandi Kldra
igyvédnd személyében. Az ligyiratok alapjén, az tigyvédnd is részt vett a Vevd éltal vitatott
kérdések egyeztetésein, javaslatokat fogalmazott meg a tovabbi intézkedés megtételére.

A Rév8. Zrt tigyintézdje, Szovevényi Eszter a szerz6déskavetésekre Excel tablazatot készitett
(az Excel file tulajdonsagaibdl kiolvasott informécidk szerint: a téblazat 2002.11.04.-én
késziilt, Sz.E. tulajdonos), mely késébb atadasra keriilt a Polgarmesteri Hivatal részére
fovabbi nyomon kévetés céljabol. Utolsé mbdositas 2005.10.02 datummal tortént, Toth [ldiko
tigyintéz8 részérél (az Excel file tulajdonsagaibdl kiolvasott informécidk szerint).

A bels6 ellenbrzés az iratok és dlloményok elemzése sordn megallapitja, hogy:

e A Tolnai Lajos u. 27. eladott ingatlan utan 1.337.671 Ft Osszegli kotbér kertilt
behajtdsra a Rév8 Zrt. altal.

» A Rév8 Zrt a Hivatal tdjékoztaté levelét kvetden nem kiildstt levelet a Baross u. 106.
ingatlannal kapcsolatosan a kotbér felszolitasra, érvényesitésie a Vevd részére.
Egyezietéscket folytatott a Vevovel, melyekr6l jegyzokonyvek késziiltek, de
megallapodasrél, déntésr6l nem szoltak az iratok.
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e A Rév8 Zrt. utdlag kezdeményezte a Foldhivatalnal az eladott ingatlanok esetében
visszavasarlasi jog bejegyzését, pl. Tolnai L.18, Tolnai 1..36., Tolnai L. 27,
e Az Excel tabldzat adattartalma vélelmezhetéen nem teljes kor(, a vizsgalt ingatlanokra
vonatkozban sem tartalmaz minden esetben megfeleld adatokat (Baross u. 106, Lujza
u. 28).
A Rév8 a megbizdsi szerzodés megsziinésével 2004. januar 16-val iratjegyzék nélkiil adta 4t a
nala keletkezd iratokat, melyek a Polgarmesteri Hivatal Iratkezels alrendszerében (GISPAN)
Rév8-t61 illetékességhbdl atvett iratként szerepelnek.
A 4994/2004.03.23. iktssz. levele alapjan elszamolt a Polgdrmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi és Véllalkoz4si Ugyosztaly részére a szerz6déskovetési feladatokrdl. A
levél tartalmazta a behajtott kotbéreket ingatlanokként (13 db).

3. Polgarmesteri Hivatal Gazdilkodasi Ugyosztaly - Férizs Ugyvédi Iroda

A szerzddéskovetés, mint feladatellatas visszakeriil 2004-t61 a Polgdrmesteri Hivatalba. A
Polgarmesteri Hivatal képviseletében a Jegyz6 (Ronai dr. Vojnovics Ibolya) megbizasi
szerz6dést kotott Dr. Forizs lgyvéddel 2004.05.27-t61 hatdrozatlan idére a Megbizé
tulajdondban 4ll6 ingatlanokkal kapcsolatos feladtok ellatasaval.
A megbizési szerz6dés 2007. marcius 31-vel felmondéasra kertilt.

2007. marcius 1-vel az Onkormdanyzat képviseletében a polgarmester (Csécesei Béla)
megbizasi szerzodést kotott Dr. Férizs ligyvéddel hatérozatlan idére a GKKB elndk, a
Gazdalkodasi Osztaly tevékenységével kapcsolatos jogi, tanicsado6i feladatok ellatdsdra. A
megbizasi dij brutté 750.000 Ft volt.
Ez a megbizasi szerz6dés modositasra keriilt 2010. marcius 1-vel. A mddosités t&bb pontot is
érintett, példaul;

o afeladatellatds pontositasra keriilt (az Snkormanyzat pénzkgveteléseinek érvényesitése

irdnti nem peres és peres eljarasokban az Onkormanyzat képviselete),
o afeladatok teljesitéséhez az id6tartam heti 10 6rdra modosul
e amegbizasi dij csokkentése: havi 250.000Ft+Afa atalanydj.

2010. marcius 1-t81 2010, december 31-ig az ,,0nkormanyzat Jegyzdje” megbizasi szerzddést
kotstt Dr. Férizs Ugyvédi Irodaval hatarozott idére az onkormanyzat gazdalkoddsi
tevékenységével kapcsolatos jegyzoi hataskérok gyakorldsa soran jogi, tandcsadoi, ligyvédi
feladatok ellatdsara. A megbizasi dij brutté 150.000 Ft volt.

A vizsgalt tigyiratok alapjan az Ugyvéd tr a szerz6déseket nem hatéridére teljesitd Vevoket
levélben szolitotta fel (2009-t61) a késedelemi kotbér megfizetésére, melyek nem vezettek
eredményre. Ezért a Vagyongazdalkodasi Iroda vezetje, dr. Ivan Roland eldterjesztéseket
készitett s javaslatokat tett az Ugyvéd tr és Kiss Mariann kézremitkddésével tobb ingatlanra
vonatkozdan - kéztik a Tolnai L u.27, Lujza u28 - a GKK Bizottsdgnak, a fennalld
kotbérkdvetelések ervényesitése érdekében.

Példaul a GKKB 261/2010.(111.03.) és 812/2010.(V.19.) szamt hatarozatokkal az ingatlanra
vonatkozbéan meghatdrozta ingatlanonként a tovabbi sziikséges Iépéseket a kovetelés
érvényesitése érdekében. A fent emlitett két ingatlan esetében fizetési meghagyas kerilt
meghatarozésra. A déntés és az ligyvédi megbizds alapjan az tigyvéd Or kezdeményezte a
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fizetési meghagyast a Birosagon. A fizetési meghagyasok elokészitése nem kell6
kériltekintéssel tortént, mert nem tdjékozddott a Vevdk aktudlis helyzetérél, hogy
felszamolas alatt vagy végelszdmolas alatt vannak-e. Ezért a fizetési meghagyasi eljarasok
perré alakultak 4t.

A belsé ecllendrzés megallapitja, hogy a Férizs Ugyvédi Irodaval kotott szerzédésekhez
tartozo kifizetések mellett nem minden esetben kertilt csatoldsra a részletes teljesités igazolas
az adott honapra vonatkozolag.

A 2007-es szerz6dések alapjan kifizetett tigyvédi dijak esetében a szdmldkon az alabbi
szoveggel ,, A Szerzddésben foglalt munkavégzést igazolom.”, datummal és az arra jogosult
alairasdval tortént a teljesitésigazolds, (példaul: 2007.12.12,2008.01.15 kifizetések esetén).
Ennek alapjan a szerz6dés szerinti feladat elvégzése csak hosszabb vizsgalat soran allapithatd
meg: elterjesztések, tigyiratok vizsgélatéval.

A 2010. évi megbizasi szerzédések és szerz8dés moédositasokhoz tartozé kifizetett ligyvédi
dijak szamldihoz csatolasra kerliltek a Megbizd elvardsanak és a hatdlyos szabalyozisnak
megfelelGen a konkrét feladatok felsorolasa, melyek a teljesités igazolds alapjaul szolgdltak,
(példaul: 2010.06.10, 2010.08.11, 2011.02.01 kifizetések esetén). A Megbizd részére a havi
feladatellatasrol szold ismertetést a Gazdalkodasi Ugyosztaly vezetdje, dr. Ivan Roland
készitette.

A Foérizs Ugyvédi Irodéval a megbizési szerzédések felmonddsra kertiltek 2010. november
30-val. A szerz6dések felmondasat kovetden a Megbizok (polgdrmester, jegyz0) részére nem
tortént konkrét (el)beszamolds az ellatott feladatokrdl, tigyekrdl, a tovabbi intézkedést igényl6
feladatokral.

Dr. Loéranth Jozsef ligyvéd adta 4t a belsd ellendrzés részére a 2010. november 30-val készilt
dtadas-atvételi jegyz6konyvet, amely dr. Férizs Zsolt tigyvéd és dr. Loranth Jozsef tligyvéd
(Kisfalu Kft. megbizdsabél) kézott a Forizs Ugyvédi Iroda székhelyén (1085 Bp., Jozsef kit.
53. ll.em.15.) készislt. A jegyzokonyv az alabbi adattartalommal 48 ingatlanra vonatkozdan
készitlt: Ugy megjeldlése, megbizas jellege, elvégzett feladatok, tigyérték.

Megjegyzendd, hogy az 4tadas-dtvételt két kiilsé szervezet bonyolitotta le a Megbizdk
képviselete nélkil.

A Hivatal Gazdélkodasi Ugyosztilya nem rendelkezik olyan nyilvéntartdssal, amelybdl
megallapithaté lenne, hogy mely eladott ingatlanok esetében van-e szerzddésben régzitett
kotelezetiség teljesités és ez megvaldsult-e, kistbérkdvetelés van-e, az aktudlis allapot:peres
eljards vagy lezért tigy. igy a kiszervezett feladatok — szerzédésksvetés -, a Kisfalu Kft 4ltal
ellatott feladatok szamon kérése nincs Osszehangolva az elldtandé és a teljesitett feladatok
tekintetében. Ezekr6l a feladatellatdsokrdl a bizottsdgi, képviseld-testiileti elbterjesztésekbol
és a Kisfalu altal készitett félévenkénti beszamolokbol értesiilhet a Gazdalkodasi Ugyosztaly

Fooe

vezetdje, ligyintézbie.

4. Kisfalu Kft.

A telekértékesitési és szerzddéskovetési feladatok Kisfalu Kft-nek t6rténd kiszervezésével egy
id6ben dr. Kiss Mariann tigyintézd athelyezéssel a Kisfalu Kft-nél 2010.07.01-t6] folytatta ezt
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a feladatot. A 02-449/4/2010. ikt. szamon JegyzGkényv készilt az atadott és atvett
tigyiratokrol, a melléklet szerint kb. 193 db ligyirat. A jegyzéket dr. Kiss Mariann készitette és
az. Ugyviteli Csoport vezetdje ellenérizte le az ligyiratokat a jegyzék alapjan.

Megjegyzends, hogy a Gazdélkodasi Ugyosztalyvezetd, dr. Ivan Roland a jegyz6kdnyvet nem
latta el alairas4val. Bz azért lett volna célszer(l, mert az ligyosztalyrol kertiltek at tigyiratok és
jegyz6konyv tartalmazott olyan tigyiratokat is, amelyek nem voltak megtalalhatoak és tovabbi
intézkedést igényeltek volna (pl. Koszord u.).

Dr. Kiss Mariann még egy évig folytatta az iigyintézést a Kisfalu Kft-nél, majd
munkaviszonya megsz{int. A tovdbbiakban Novaczky Elednora tigyintézésével €s dr. Loranth
Jozsef ligyvéd ur kozremiksdésével torténik a szerzddéskovetési feladatellatas.

A Kisfalu Kft. nyilvantartist vezet az eladott ingatlanokkal kapcsolatos adatokrél a
szerzédéskovetés céljabol. Féléves és éves részletes beszamolot készit a megbizési szerzédés
alapjan ellatott feladatokrél és a bizottsag elé terjeszt elfogaddsra. A beszadmoldban
ismertetésre kerill az eladott ingatlanokkal kapcsolatos elvégzett feladatok. A VPB
590/2012.(V.16.) szdmu hatdrozatdval elfogadott beszdmoldban 2011. évre vonatkoz6an nem
tortént ismertetés a vizsgalt ingatlanokkal kapcsolatosan, mert a kotbérkdvetelések mar
eléviiltek, peres eljards nem keriilt inditasra, lezért igynek tekintik.

A Kisfalu Kift.-el az énkormanyzat 2007.09.01-t6] t5bbszor moédositott megbizasi szerzédést
kotott tobb feladat ellatasara. A 2010. szeptember 09-t61 hatdlyos, a 2011. julius 27-én aldirt
egységes szerkezetben (226/2011. OnSzer), majd 2012. mdrcius 23-4n aldirt egységes
szerkezetben (354/2012. OnSzer) levé szerzédések 7. pontjdban rdgzitett feladatok
vonatkoznak a vizsgélat tdrgyahoz kapcsolddé tigyek ellatishoz az aldbbiak szerint:

7. Ures telkekre, onkormdnyzati épiiletekre vonatkozé ingatlanhasznositasi javaslatok,
valamint a korabban értékesitett ingatlanok addsvételi szerzddéseiben foglalt teljesités
kovetése. A 7. pont kilenc alpontja kozill a 7.6,7.7,7.8 pontokban részletezettek szerint
torténik a feladat ellatas.

A 7. pontban rogzitett feladatellatdsra vonatkozd dijazés a 1.000.000 Fi/hé+Afa bsszegl
dtalanydijban keriilt meghatdrozasra, valamint a beszedett kotbérkovetelés befolyt nettd
bevételének 20%-a-+Afa/h6 sikerdij.

Az 1.000.000 Ft +Afa/hé osszegli kiszamlazott szamldkhoz (pl. 2011-ONK/000309,2012-
ONK/000113, 2012-ONK/000137, 2012-ONK/000156 szamlak) csak a 2011.0ktéberété] van
teljesités igazolas csatolva a Kisfalu Kft részér6l a Megbizd kérésénck megfelelden. A
teljesités igazolasok tartalma ,, A megbizdsi szerzédés 7. pontia alapjdn az ires felkek
érigkesitése kapcsdn sok esetben a szerzddéses kotelezettségekbdl kifolyéan a Vevsk nem
teljesitenck, ezdlial kothértartozdsokal halmoznak fel, a peres képviseletet jogi képviselonk
ldtja el, akivel folyamatos a kapcsolattartds, a dijazdsa a megbizdsi szerzédés keretein beliil
toriénik. .......", a gépkocsi bedlldkkal kapcsolatos elbterjesztések szamdra torténd hivatkozas.

A belsé ellendrzés megallapitja, hogy a fenti teljesités igazolas szovege nem utal az tigyvédi
beszamolora, a szoévegbdl nem deriil ki, hogy az adott hoénapban melyik ingatlannal, liggyel
kapcsolatosan tértént {igyintézés, levélvaltds, egyeztetés, peres eljards, stb., holott a dr.
Loranth Jozsef tigyvéd r beszdmolét készit Kovacs Ottd igazgaté Gr és a Polgidrmesteri
Kabinet részére az aktudlis tigyekkel kapcsolatosan.
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A féléves részletes beszamold, az Ugyvéd tr beszamoldja és teljesitésigazolds dssze kéne
csengjen, és a Megbizd részérél a Gazdalkodasi Ugyosztaly ezek alapjan tudnd nyomon
kdvetni, hogy a kiszervezett feladatok, hogyan kertilnek végrehajtdsra, konkrétan az eladott
Onkorméanyzati tulajdont tres telkek, ingatlanok adas-vételi szerz8déseiben rdgzitett
kotelezettségek, hogyan valdosulnak meg, vagy hogyan kerlil érvényesitésre a kitbérkovetelés
¢és egyéb feltételek.

Azért van atalanydij meghatarozva, mert egyik hénapba lehet, hogy csak egy vagy egy sem
vagy tiz tggyel kell foglalkozni, de a szerzédéskdvetési rendszert fent kell tartani és
biztositani a nyomon kvetést.

A belsé cllendrzés javasolja, hogy Kisfalu Kft. altal készitett beszdmold a teljesitésrol
(teljesitési ipazolds) a megbizasi szerz6dés 7. pontjdban r6gzitett alpontok szerinti
megbontasban késziiljon. A beszamoldban a teljesitésrdl t6rténjen nevesités, hogy konkrétan
mihez kapcsolodva tortént feladatellatas (pl. konkrétan melyik ingatlanhoz vagy melyik
dontésekhez kapcesolddik), mely alapjan érdemi modon, a Tudasbazisbdl vagy egyéb forrasbol
leellendrizhetd legyen a feladatellatds. Mint ahogy a gépkocsi beéllékkal kapcsolatos
eldterjesztések szamara t6rténd hivatkozés esetén ez az adat a Tudésbazisbdl leellendrizhets.
A részletes teljesitési igazoldsok alapjan tudja a Gazdélkodasi Ugyosztaly iigyintézdje
nyilvantartani és biztositani az dllandd, naprakész nyomon kévetést a feladatok ellatdsardl.

IL. A vizsgalt figyiratok alapjan tett megallapitasok

A belsd ellenbrzés a vizsgalatra atadott anyagbdl a kotbérrel, a kdtbérkdveteléssel kapesolatos
iratokat elemezte és az &sszefoglaldst a kovetkezd tablazat tartalmazza. A vizsgalt ingatlanok
esetében majd nem ugyanazok voltak az eljardsok, a szerzddések, a kotbérkovetelésre
vonatkozo felszélitdsok rendje, a szerzddés szerinti nem teljesités hataridén belill, kivéve két
ingatlan esetében — Baross u. 106 és Lujza u.28. - , ahol a beépitési kitelezettséget nem
teljesitették a Vevok, igy az Onkormanyzat érdeke a telkek beépitésre nem valésult meg.
Erre a két ingatlanra vonatkozoan az tigyiratok feldolgozasa és Osszesitése részletesen keriilt
kimutatésra az aldbbi adattartammal, mely a jelentés mellékletét képezi:
o adasvételi szerz6dés adatai

o tovabbértékesitések, szerz6dés modositasok, egyéb
o szerz$dés szerinti teljesités, nem teljesités
o kotbér érvényesitésére felszolitasok, intézkedések
¢ befizetett kitbér:
e avizsgalat id6pontjaban a kotbérkdvetelés helyzete
o egyéb
Osszesité tablazat a vizsgalt ingatlanokra vonatkozéan:
Kdthér
Ingatlan VYevd neve, adasvételi Szerzfy d(.:s kovetelés a Katbér Jelenlegi
it szerinti feladat-elldt6 .
neve szerzddés datuma L e befizetés helyzet
teljesités szamitasa
szerint
DNE'98 Mérnoki Részteljesités volt, . Az addsvételi
Baross u. e . N 100 mil. Nem sdé
106 T'anacsadd és iebontotta a foletti toriént szerz6dés
Milszaki Fejlesztd lakdingatlant, érvénytelensé
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Kft jogerds épitési ge irdnt
(1025 Bp., Sarolta engedélyt inditott
u.12) megszerezte, de kereset a
2002.01.21 beépitésre nem Biréségon.
keritlt sor.
Lagymdnyosi Részteljesités volt, 28..627.632T't Nem A Bir6sagi
Ingatianforgalmazési jogerds épitési tortént || itélet az
R/ 4j név ANTE engedélyt ANTE Zrt. -
Ingatlanforgalmazasi megszerezte nek
ZRt hatarid6n tal, de 16.692.192 Ft
(1021 Bp. Nyéki beépitésre nem és kamatok
u.2l.), keriilt sor. megfizetésé-
Lujza u. 28 2000.06.21. rél.
tovabbértékesités:
Regale Hungary
Kft:
tovabbértékesités
Emerald Ingatlan
fejlesztd és
Ertékesits Kft
Lagyményost Hatérid6n tdli 1.337.671F¢t 1.337.67
Ingatlanforgalmazasi teljesités. IFt
Rt/ U név ANTE
Ingatlanforgalmazési Beépités 2.268.352 It
ZRt megtortént. Nem A
Tolnai {1021 Bp. Nyéki fizetési tortént 14.G.302.329/
olnai L. .
w27 u2lhl), meghagyassal meg. _20!0. szémon
2000.07.13. inditott per
tovabbériékesités: ko6z0s
Regale Hungary kérelemmel
Kft: megsziintetésr
tovabbértékesités e kertilt.
SHG Projekt Kft
Britimpex Kft, (1074 Rendezetlen Nem tortént - Eléviilt a
Bp., Dohdny u.58- kortilményekkel kotbérkovetel kotbérkdvetel
62), tobbszori || lett eladva (bérldi, || és felszolitas. és. Peres
névvaltozas tortént az ingatlanon mas eljaras nem
2000.05.26 /114 sz tulajdonjog is indult.
2000.07.13/116 sz szerepelt)
Telckegyesités
tortént.
Rév8 Zrt. javaslata
Baross alapjan a az épeng.
u.114 és megszerzésének
116 kéthérterhes
hatarideje
2002.12.20-t61
szamitédjék &s
szerzOdes
modositassal a
visszavasarlasi jog
1 évvel,
2005.07.13-ig
keriiljon
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meghosszabitasra.
Ezt nem tortént
meg.
A beépités
megtortént,
ESCORT TEAM || Telekegyesités 1.337.671 Ft Nem Eléviilt a
Kft. (1149 Bp, || tortént. tortént. || kotbérksvetel
Angol u.65-69) A beépités 647.260 Ft és. Peres
2000.12.05. megtortént, az Rév8 Zrt Eljards nem
épitési  engedély részérol indult.
Briisszeli Uzlethaz || hataridén til, de a
Fecske u.35 || 2000 Kft. hasznélatba vételi
és Tolnai (6723 Szeged, || engedély
L. w36 Briisszeli krt. 7.) megszerzése
2000.12.11. hatéaridén belul
tovabbértékesités tortént.
tortént mindkét
ingatlan esetében:
CEL-ORIENT Kft-
nek
AUTO VISION Bt. || Az épitési || 788.548 Ft. Nem Eléviilt a
(1081 Bp., Szilagyi || engedély hataridén || Cazdalkodasi tortént, kotbérkovetel
u.4) til, a hasznalatba Ofﬂal}’ és. Peres
tovabbértékesités vételi  engedély ‘2“(;6:’(‘)’; 10 Eliardss nem
Fecske u.39 || tortént a IN-WEST || pedig  hatdridén - indult
EURO LINE 2001 || belil.
FTKGESZ Kft-nek
2000.11.20 Beépités
megthriént.
PRIVATE&BUSIN || Telekegyesités Nem volt. Nem Eléviilt a
ESS GENERAL || tortént mas volt, kotbérkovetel
Ingatlanforgalmazé || telkekkel. és.

Tolnai L.
w18

Kft (2040 Budadrs,

Nédasdiilié sétany 1.

2001.05.03

tovabbértékesités
tortént
AQUA

Készito
Ertékesits é&s
Szolgaltaté Kit
részére

Tobbszori
tovabbértékesités
tortént,

Megallapodas az
énk. hogy az
épeng.
megszerzésének
hatdridejc
modosul, de az
épeng. megszerezie
ezen hatéaridg elétt,

Beépités
megtirtént.
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A vizsgélt addsvételi szerzédések tartalmaztik a Ptk.246.§(1) szerinti szerzédést biztosito
mellékkotelezetiséget — a kotbért - arra vonatkozdan, hogy a kételezett meghatérozott
pénzisszeg fizetésére kotelezheti magt arra az esetre, ha olyan okbol, amelyért felelds, nem
vagy nem szerzddésszeriien teljesit.

A szerzédés szerinti teljesités — a beépitési kotelezettség - kiilonbozd tevékenységek é€s
idépontok meghatarozéssal tortént a Baross u.106 kivételével, példaul:
e Bp. Fov. FPolg. Hiv. el6vdsdrldsi jogrol lemondé nyilatkozatdnak kézhezvéielélél
szamitott 9 hénapon beliil megszerzi az épitési engedélyt,
o az épitési engedély jogerdre emelkedéstdl szamitoti 2 éven belill megszerzi a
haszndlatbavételi engedélyt,
A Vevd az eladonak az ingatlanon a szerzédés keltétdl szamitott négy évig visszavdsdrldsi
Jjogot enged., mely az ingatlan tulajdoni lapjdra bejegyezheté.

A Baross u. 106. ingatlan esetében a szerzddés szerinti teljesités, tobb egymast kovetd és
egymast6] fiiggd — lakdsok kiiiritése, bontési engedély megszerzése, az éplilet bontasa, épitési
engedély megszerzése, épités - kotelezettséget hatdroz meg a szerz6dés megkotésétol
szamitott hatiridékre, ami alapjan vélelmezhet6, hogy a Vevonek fontos érdeke voit a
szerzddéskotéskor, hogy ilyen révid idém beliil mindent tudjon teljesiteni a megadott
hataridére.
Az iratok €s a levelezések attanulmanyozéasa nem azt mutatta, mert:
e a Vevd mar az alap kotelezettségét nem teljesitette a vételar megfizetésére, pot
hatarid6t kért a vételar befizetésére, melyet a GB szamu hatdrozatéval
66/2002.(11.28.) 2002. marcius 31-re modositott, de a amit hatéridén tdl teljesitett
(2002. aprilis 2.) és a bontasi engedély megszerzése is csak 2004.-ben, épitési
engedély megszerzése csak 2005-ben., a munka megkezdése csak 2007-ben tortént. A
beépités nem valésult meg.

Az eléviilési id6n beliili kotbér érvényesités elmaraddsanak a pontos oka szébeli
interjiztatas lehetéségének hianyaban nem 4llapithaté meg, mivel a feladatellatds elsé
idészakdban kézremiikodé szereplék (ligyintézdk, vezet6k) mér nem a Hivatal dolgozdi.

A dokumentumok alapjin a belsé ellendrzés a feladatellatds folyamatdban az alabbi
okokban vélelmezi a hibat, ami a kitbér érvényesitésének az elmulasztasdhoz vezetett €s
ezek kockazati tényezdként kezelhetSek az elkdvetkezokben is:

1. Az adis-vételi szerz6dések pontatlan jogi megfogalmazésai, az 6nkorményzati érdekek
nem megfeleld érvényesitése, habar a szerzddések tigyvédi ellenjegyzéssel torténtek.

Pontatlanok voltak a szerzédések alairasai (hibas datum), nem minden szerzdédésben keriilt
rogzitésre ,,a kotbér mértékének a megdllapitdsdindl figyelembe vették, hogy az eladénak a
beépitéshez kiilonosen fontos érdeke filzédik”, ,, A Vevd az Eladonak visszavdsdrlasi jogot
enged.” (pl. Baross u.106. ingatlan adas-vételi szerzddését dr. Timar Istvan tlgyvéd

ellenjegyezte).

A szerzddésekben (Baross u.114 és 116.) rdgzitésre keriiltek, hogy az ingatlanon van bérleti
. jog vagy mas tulajdonu épiilet, de maga az Uigy tisztazasdra vonatkozo eljards nem. Igy peres
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eljarasok lefolytatdsa miatt, méar nem volt teljesitheté a szerzOdési kotelezettség hataridére.
Egyeztetések térténtek, de 4j megallapodasok megkotése nem tortént.

A szerz6dések nem tartalmaztak a tovabbértékesités esetén a kotelezettségeket.

2. A szerz6déskovetések igényeink érvényesitésére vonatkozé nyilvantartds kialakitdsanak
¢s folyamatos naprakész vezetésének hianya, ami nyomon kovethetdvé tehette volna az
aktualis feladatokat, lchet8ségeket a feladat ellatds minden szerepléinél.

A szerz6déskovetés nyilvantartasara (Excel tablazatok) csak 2002. oktéberében keriilt sor a
Rév8 altal, amit a késébbiekben atadott a Hivatalnak. A Hivatal Ggyintéz6i ezt nem vezették
naprakészen, 2005.12.20-t6! nem is folytattak.

Ez a nyilvantartds megkonnyitette volna a feladatok atadasakor, az lgyvédek
kdzremiiksdésékor a teendd feladatok gyorsabb attekintését és intézkedések megtételét,
valamint az aktudlis vezetbk (osztdlyvezetdk, jegyzd, polgdrmester) részére torténd pontos
beszdmolasi lehetdséget.

3. A nem megfelelé ligyiratkezelés, a levelezés nyomon kdvethetetlensége (a tértivevény,
bizonyité erejli dokumentum megérzésének hidnya).

Az lgyiratokban olyan iratok is vannak, amelyek nincsenek iktatva, de az évek soran az
liggyel foglalkozok az ligy intézéséhez sziikségesek voltak. Megirt felszolitdo levél a
kotbérkovetelésre nincs alairva, vagy nincs elkiildve feljegyzés (Baross u.114 -116 a Rév8
részérdl) szerepel rajta vagy a kézbesitési tértivevény/masolata nem szerepel mellette.

A kotbérkovetelésre irt levél fontos kelléke a tértivevény megléte, hiszen bizonyitd erejli
dokumentum a birésdgon. A tértivevény hidnyaban, példdul a Baross u.106 ingatlannal
kapcsolatos peres eljarasban nem tudtuk bizonyitani a kotbérkovetelés eléviilési idészakéanak
a megszakitasat. Ezért a kdtbérkovetelés eléviiltnek tekintetiék.

4, A postai kézbesitetlen levelek okénak felderitése, j cim, & név keresése, tovabbi
intézkedések megtételére torténd kezdeményezések hidnya az lgyintézd és vezetd
részérol.

A Vevok részére kikiildott leveleknél az tigyintézé nem jart el kelld gondossaggal, mert
Vevok név és cim valtozasokat nem kovette nyomon, ha ismeretlen” vagy ,,nem kereste”
jogcimen vissza is j6tt a levél, nem tortént Gjboli kézbesités esetleg a j6 cimmel vagy névvel.
A Vezetd részérdl pedig nem tOrtént tovabbi intézkedés a kotbérkovetelés felszolitdsara
vonatkozdan.

Példaul: Farkas Attila tigyintéz6 (2004-ben) a Fecske u.39 ingatlan esetében olyan cimre
kildte ki a levelet, ami nem is szerepel a Cégtarba a Vevé cimeinél, a posta ismeretlen
jogcimen visszakiildte, Gijbdli kézbesités nem toriént.

A kés6bbi tigyiratokban mar megtaldlhaté a levelekhez csatolt tértivevény és a cimzett adatai
a cégtarbdl kinyomtatott verzié szerint.
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5. A szerzOdéskoOvetési eljarasban egyik fontos szerepet jatszott és jatszik, hogy a
szerzédési kotelezettségek teljesitése hatosagi engedélyek megszerzéséhez volt kotve,
ami meghatarozott hatdridék szerint valésul meg,

A hat6sdgi engedélyek megszerzését befolyasolta a hatésag is jogszabalyi keretek kozott és a
kérelmezd is. A kérelmezd példaul telekegyesitést kért, vagy modositotta az €pitési engedélyi
kérelmét, vagy vitatott kérdés meriilt fel, ami fellebbezéshez vezetett (Baross 114.-116). A
bontési engedély megszerzése/megadasa hataridon til tortént, mert a lakokat ki kellett
koltoztetni (Baross 106.)

A szerzbdéskévetési eljarasban a Hivatal szervezeti egységei (Gazdéalkodasi Osztdly és az
Epitésigazgatasi Osztaly) vagy a kiilsé szervezetek (Rév8, Kisfalu Kft, tigyvédek) kozotti
pontos és hataridbre torténd informacidéaramlas nem volt teljes korll, ami bekdvetkezett
események alapjan arra engednek kdvetkeztetni.

6.  Munkakori és feladatellatas atadas-dtvételének a nem megfelelosége vagy esetleges
hidnya, ami a hataridé mulasztdshoz is vezethetett.

A Rév8 a szerzddéskovetési feladatellatas megsziinésekor a 4994/2004. ikt.sz. levél alapjan
iratjegyz¢k nélkil adta at a néla keletkezé iratanyagokat a Vagyongazdalkodasi Ugyosztaly
részére, a behajtott kotbérkdvetelésekrdl elszamolt. Atadta, tovdbbd az altaluk, a
szerz8déskdvetési nyilvantartasardl készitett Excel tablazatot.

A Hivatal Iratkezel6 rendszeréb6l (Gispan) deriil ki, hogy a vizsgalt ingatlanok kapcsolatos
ligyiratok a Rév8-161 kerillt atvételre (példaul :13-280/2004.01.28-an Farkas Attila
dgyintézore iktatva lett Rév8-16l illetékességbdl atvétel cimen).

Ebbodl az ataddsbdl nem deriilt ki, hogy melyek azon ligyek, amelyek azonnali intézkedést
igényelnek és a vizsgélat ingatlanok koziil csak a Tolnai Lajos u.27-re volt hivatkozas.

A Hivatal Vagyongazdalkodasi Ugyosztalya a feladatellatast folytatta, érdemi iigyintézés a
kitbérkivetelés felszélitdsira vonatkozéan nem tortént 2004-2008-as idgszakban. Ezt
igazolja, példaul hogy a Polgarmesteri Hivatal Iratkezel6 alrendszerében (GISPAN) nem
szerepel a 2004-t61 2008-ig iktatott irat, példaul a Lujza u.28. targyszéra vagy a Lagymanost,
Ante, Ermerald tigyfélre vonatkozdlag sem az épitési engedély megszerzésen kiviil.

A Hivatal a Férizs Ugyévi Iroda kozremiikodésével latta el a szerz8désksvetési feladatot. A
konkrét feladatellatasrél, hogy mely ingatlanokat érintette az ligyintézés, nem késziilt irat.
Vélelmezhetd, hogy a Gazdéalkodasi Osztdly vezetd iranyitasdval tortént a feladatellatds. A
feladatellatasrdl részletes beszamolonak nincs irdsos nyoma, csak az ligyiratokban szerepld
dokumentumokbél (egyedi meghatalmazasok, egyedi iigyvédi megbizdsok) Ilehet
kovetkeztetni tevékenységére.

A 2010. évi Férizs Ugyvédi Irodaval kotott megbizési szerzédések megsziinésekor nem
tortént atadds-atvétel a Hivatal, mint megbizé és az {igyvédi Iroda kozott.

A Feladatellatast 2010.07.01-t61 a Kisfalu Kft. latja el. A feladatatadds csak ligyirat szinten
tortént (2010.07.13-an) az Ugyviteli Csoport vezetSje és dr. Kiss Mariann Kisfalu Kft
képviseletében, Dr. Kiss Mariann a Hivataltdl athelyezéssel ment a Kisfalu Kft.-hez.
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A Kisfalu Kft. a szerz8déskivetési feladatot dr. Lorant Jozsef iigyvéd kozremiikddésével
latja el. A két tigyvéd (dr. Forizs és dr. Lorant) kozott tortént atadés-atvétel 2010.11.23-4n a
peres 4s nem peres igyek iratanyagénak étvételével és az gy akludlis helyzetérol
kapcsolatosan.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tobbszéri nem megfeleld ataddsok és a feladatot
ellatdk az ligyiratok attanulményozasra, informéciok beszerzésére forditott idSigénye miatt
hatéridé mulasztashoz vezettek a kitbérkdvetelés érvényesitésében.

7. Az ugyvédi tevékenységek soran feladatelldtdsban torténd hibdk, a koriltekintd
munkavégzés hidnya miatt vezettek a kotbérkovetelés eléviiléséhez.

Dr. Forizs Zsolt két ingatlan esetében is tulajdonosi dontés alapjan fizetési meghagyast
kezdeményezett olyan Vevsk ellen, akik felszdmolas vagy végelszdmolas alatt voltak mar.
Ezért a fizetési meghagyasi eljaras perré alakult. A felszamolasi és végelszamolési eljaraskor

a jogszabalyi elbirasoknak megfelelden nem érvényesitette a kdvetelést, mert mar hataridon
tal volt,

1.  OSSZEGZES és JAVASLATOK

A Polgérmesteri Hivatal a Szervezeti Egységei altal kiilsé szervezeten keresztill vagy ligyvéd
kozremikddésével biztositotta az eladott ingatlanok esetében a szerzodésben foglalt feladatok
teljesitésének kovetését. A bekovetkezett események alapjan a feladatellatds nem volt teljes
korfl és hatékony a vizsgalt idészakban.

Ezt a feladatot t8bb szervezet latta el, a Rév8 kezdte el, majd a Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodési/Gazdalkoddsi Osztalya az énkorményzat dltal megbizott Férizs Ugyvéd
Iroda révén. A Kisfalu Kft. a feladatot 2010. jolius 1. 6ta 14tja el tigyvéd kozremikodésével a
rendelkezésiikre bocsatott {igyiratok alapjan.

Az aldbb felsorolt koriilmények és okok vezethettek oda, hogy a vizsgélt ingatlanok
esetében az adasvételi szerz8désben rogzitett kotbér igény nem keriilt érvényesitésre az
eléviilési iddn beliil:

o Az adés-vételi szerzédés pontatlan jogi megfogalmazasai, az érdekeink nem megfelelé
érvényesitése.

o A szerz8déskovetések igényeink  érvényesitésére  vonatkozd  nyilvantartas
kialakitasdnak és a naprakész vezetésének hianya a Hivatal részérdl, ami nyomon
kovethetdvé tehette volna az aktudlis feladatokat, lehet6ségeket.

s A nem megfeleld ligyiratkezelés, a levelezés nyomon kdvethetetlensége.

e A Vevdk részére torténd postai kézbesitetlen levelek okanak felderitése, 0j cim, {1j név
keresése, tovabbi intézkedések megtételére térténd kezdeményezések hianya.
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A szerzédéskovetési eljarasban egyik fontos szerepet jatszott és jatszik, hogy a

szerzBdési kotelezettségek teljesitése hatdsagi engedélyek megszerzéséhez volt kotve,

ami meghatdrozott ligyintézési, fellebbezési hatarid6k szerint valdsult meg.

e Munkakori és feladatellatas atadés-atvételének a nem megfeleldsége vagy esetleges
hianya, ami a hataridé mulasztdshoz is vezethetett,

o Az ligyvédi tevékenységek soran feladatellatasban torténd hibak, a koriltekintd

munkavégzés hidnya miatt vezettek a kitbérkovetelés eléviiléséhez.

A kotbérkovetelés érvényesitésének eredményességét nagyban hatréltatta, hogy gyakorlatilag
egyetlen feladatelldtonak sem volt alkalma egy adott ligyet az elejétd] a végéig lebonyolitani.
A feladatok atadas-atvételi eljardsa sziikségszerilien kisebb nagyobb ,,térést” jelentett az ligyek
tovabbvitelében. Az 1j feladatelldténak nagy terjedelmi iratelézményt kellett megismerniiik,
értelmezniiik és kialakitaniuk a sajat ligymenetliket.

Mindezek és egyéb koriilmények a kotbér érvényesitési eljarasok menetében a vevd és elado
kozott vitatott kérdéseket eredményeztek, ami felszdmoldsi, végrehajtasi és perek lgyekké
alakultak, ami még hosszi ideig eltarthat vagy eléviilést tortént, ami lezart iigynek tekinthetd.

Szerzédéskdvetési eljarasban tobb szereplé lévén (Hivatal, Rév8, Hivatal, Ugyvédi Iroda,
Kisfalu Kft,) a felelosség megoszlik a feladatellatasban:
e ligyintézdi felel6sség a nyomon kdvetés elmaraddsa miatt, ligyiratkezelésben, levelek
kikiildésében,
az Osztalyvezetd/Ugyosztaly vezetd ltali szamonkérés esetleges elmulasztdsa miatt,
a felsé vezetésnek (Jegyzd, Polgdrmester) valé beszamolds és/vagy beszdmoltatas
esetleges elmulasztdsa miatt,
* megbizott igyvédek korilltekinté munkavégzésének hidnya miatt.

A felel6sség a Polgarmesteri Hivatal, a Gazdalkodasi Osztaly részérdl, megallapithat6, mert
ha kiilsé szervezet (Rév8 Zrt, Férizs Ugyvédi Iroda, Kisfalu Kft) részére atadasra is keriilt a
feladatellatas ellenérték fejében, de az Snkormanyzati érdekek védelme a folyamatos és
hatékony szdmonkéréssel — mint szakmai teljesitést igazolé — a Hivatal feladata lett volna.

A Hivatal vezetése és a polgarmester ezért mér néhany intézkedést hozott, hogy a kiszervezett
feladatok ellatasarol, példdul részletes beszamolo késziiljon, ezéltal nyomon kdvethetd legyen
a feladatellatas és a sziikséges beavatkozéasok id6ben torténjenek, példaul:

e dr. Kocsis Maté polgarmester K-652/2010. iktatoszamu levelében a Kisfalu Kft
igazgatéjat felkéri, hogy a Kft-t érinté peres, nem-peres eljardsok alakuldsarol,
dontések meghozatalar6l, a per kimenetelérél az adott ligyben eljaré megbizott
iigyvéden keresztiil ifj. dr. Burai-Kovécs Janos tgyvédet tdjékoztatni sziveskedjen. If].
dr. Bumai-Kovies Jénos tgyvéd a Megbizé (Onkorményzat) helyett tartja a
kapcsolattartasi feladatokat az Onkorményzat érdekében eljaré megbizott ligyvédek és
az Onkormaényzat jogtanacsosai kozott.,

e dr. Mészar Erika a jegyz6t helyettesitdé aljegyz6 kérésének megfeleléen 2011.
oktdberétdl a Kisfalu Kft a megbizési szerz6dés alapjan kidllitott szamldkhoz részletes
teljesitésigazolast készit a konkrét feladatokrol.
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o dr. Mészir Erika dltal elrendelt kordbbi és Rimén Edina &ltal elrendelt jelenlegi
vizsgalatok is azt a célt szolgaljak, hogy az elkovetett hibak feltdtasra keriiljenek és
kijavitasuk megtSrténjen.

A bels6 ellendrzés egy konkrét személyt nem tud megnevezni feleldsnek a kotbérkovetelés
érvényesitésének eléviilésében, mert (6bb szereplés feladat ellatds volt egymast kovetden,
egymasra épiilve és egymastdl fiiggve. Alapvetéen nem volt szabilyozva, kialakitva a
Hivatal részérdl, hogy hogyan torténik a nyomon kévetés, szimonkérés mind a sajit,
mind a kiilsé szervezetektdol.

A vizsgalt folyamatokban elkdvetett hibdk halmozédtak, utélag nehéz volt a maximalis
lehetéségeket kihasznalni, az el6zbleg elkdvetett hibakat javitani, amit tovabb nehezitett a
hatarid6k betartisanak kotelezettsége is.

A korabbi idészakban elkdvetett hibdkbdl tanulva a feladatot aktudlisan ellatd szerv, vagy
szervezeti egység - jelen esetben a Kisfalu Kft. és a Polgarmesteri Hivatal Gazdalkodési
Ugyosztalya a 2012. évben készitett el6z8 belsé ellenérzési jelentés megallapitésait és
javaslatait is figyelembe véve, tovabbd az eddig hozott intézkedések Osszehangolasival
biztositsa a hatékony, nyomon kdvethetd szerz8déskovetési feladatellatast.

A fentiekben ismertetett és a tovabbi kockazatok megelbzésének érdekében a belsd ellendrzés
az alabbiakban javaslatokat fogalmazza meg:

A belsd ellendrzés javasolja a Kisfalu Kft igazgatdja részére:

e Biztositsa, hogy az ellatandé feladatok (szerz6déskovetés) teljesitésrdl készitett
beszamold a megbizdsi szerz6dés 7. pontjdban rdgzitett alpontok szerinti
megbontasban késziiljenck. A teljesitésigazoldsndl nevesitse, hogy konkrétan mihez
kapcsolodva tortént feladatellatds (pl. konkrétan melyik ingatlanhoz vagy melyik
dontésekhez kapesolddik), mely alapjan érdemi mddon, a Tudasbazisbél vagy egyéb
forrasbol leellendrizhetd legyen a feladatellatas.

A belsé ellenérzés javasolja a Gazdalkodasi Ugyosztily vezetd részére, hogy:

o Kezdeményezze egy olyan kimutatds/nyilvantartds készitését és vezetését, amely

tartalmazza azon eladott telekingatlanokkal kapcsolatos informdcidkat, ahol még van
folyamatban a szerzddéskdvetéssel kapcesolatos feladatellatas.
A Kisfalu Kft altal készitett teljesitésigazoldsok, bizottsagi, képviseld-testiileti
dontések, beszamoldk alapjan bevezetendd naprakészen vezetendd nyilvantartas
biztositana az igyek aktudlis helyzetérdl torténd folyamatos nyomon kévethetéséget
tovabba azok szamon kérhetdségét.

A belsé ellendrzés javasolja a Jegyzd részére, hogy:

e Kezdeményezze a szerzddéskdvetési folyamat kidolgozdsat - jelen témén kivili -
minden olyan szerz6désre, amely szerz6dést biztosité mellékkotelezettséget tartalmaz,
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arra vonatkozoan, hogy a kételezett meghatdrozott pénzosszeg fizetésére kételezheti
magat arra az esetre, ha olyan okbdl, amelyért felelés, nem vagy nem
szerz6désszerlien teljesit.

A szerz6déskovetési folyamat szabalyozésa sordn kiemelten meghatdrozandé az az
eset is, ha a feladatot kiilsé szervezettel biztositjuk.

Mellékletek: 1. és 2. tablazat

Budapest, 2012. jalius 18.

7

4
7. f
Mg iers R S
Ma}erné Bokor Emese
irodavezet- -

Jelentés atadasra keriil:

Riman Edina jegyzé
dr. Balla Katalin Gazdalkodasi Ugyosztily vezetd
Kovics Otté Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgaté

dr. Kocsis Maté polgarmester

£4 1082 Budapest, Baross u. 63-67. & 459-2100
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1. tdablazat

Adasvételi szerzodés adatai:

A szerzddés datuma: 2002.01.21./ hibas alairt véltozat 2001.01.21/

Eladé: Jozsefvarosi Onkormanyzat a GB 715/2001.(X11.6.) szamii déntése
alapjén
Vevé: DNE’98 Mérnoki Tandcsadd és Miiszaki Fejlesztd Kft.

{1025 Budapest, Sarolta u.12)

Ingatlan adatai: 35505 hrsz. 1082 Bp. Baross u.106. lakdingatlan
Vételar: 19.000.000 Ft.

Vevé vallalja:
o aszerzGdés megkotésétsl szamitott 90 napon beliil a lakédsokat kitritteti
s aszerzGdés megkdtésétd! szamitott 120 napon beliil a felépitményt
lebontja
e aszerz8dés megkotésétdl szdmitott 180 napon belill jogerts épitési
engedélyt szerez ,
¢ aszerzOGdés megkotésétol szamitott kettd éven belt] beépiti a telket.

Kotbér:

A kilirités illetve a bontds késedelmes teljesitése esetén a Vevé napi 20.000,-Ft
kabért koteles fizetni.

A jogerds épitési engedély megszerzésének illetve a beépitési kotelezettségének
a késedelmes teljesitése esetén a Vevd napi 50.000,-Ft kotbért koteles fizetni.
Felek rogzitik, hogy a kitbérkotelezettség nem terheli a Vevét, ha a bontéshoz
szitkséges bontasi engedély, illetve az épitési engedély megszerzése nem neki
felréhaté okbol késedelmes. Az elad6t megilletd kotbérigény érvényesitésének
idépontja a Vevd hibajan kivili okbol eredd késedelem iddtartaméval kitolodik.

Tovabbértékesités,
telekegyesités,
szerzodés modositds, egyéb

A GB 66/2002.(11.28.) szami hatarozata alapjdn fizetési kotelezettségekre
vonatkozo pothataridét szab a DN98® Kift részére, mely 2002, marcius 31, Ha
DNE'98 Kift nem teljesiti a fizetési kotelezettséget, akkor a Bizottsag elall a
szerzGdéstél,

A vételar megfizetése megtortént, 2002.04.02 ~én keriilt jovéirdsra az

onkormanyzat szamldjara. (A Pénziigyi Ugyosztdly fgyintézdje altal
Ugyfélterminalbé} kinyomtatott dokumentum alapj4n.)

Szerz6dés szerinti teljesités,
nem teljesités:

Az ingatfan bontasra kerdilt, de nem hatéridGre. A beépités nem tortént meg,.

A bontisi cngedély 2004.02,20-1 datummal keriilt kiaddsra, a bontds a
meghatarozott 2002.05.21 hataridére mar nem teljesiiit. A bontas megtortént. Az
Epitésigazgatasi Osztaly 08-581/2006.02.08-i szém0 hatarozataval tudomdasul
vette a bontést.
Kotbér megallapitasa 2006.02.28-ig, 1378 nap csiiszds:

1378 x20.000Ft/nap=27.560.000,Ft

Az épitési engedély megszerzésének ideje:2005.09.02 (39 lakésos lakéhazra)
2002.07.21 helyett, a munka megkezdésének bejelentése:2007.07.16. Az épitési
engedély érvényes 2012. julius 16. (Az Epitésugyi Iroda 08-986/3/2011. szamu
irata alapjan)

Kétbér megallapitasa 2005.09.02-ig, 1139 nap csiiszas:

1139 x50.000Ft/nap=56.950.000,Ft

A beépités nem tortént meg a szerz8dés szerint 2004.01.21-ig, a vizsgalat idejéig
sem.

<1 1082 Budapest, Baross u. 63-67. & 459-2100
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Kotbér érvényesitésére,
intézkedések felszolitdsok:

I.  XIH-218/2002. iktatdészami felszdlitd levél (2002.07.09-én) levél a DN'98
Kft-nek a Polg. Hivatal részérdl (W.G. ov, T.L), hogy 2002.07.21-¢n lejar
az épitési engedély megszerzésének a hatarideje és kotbér fizetends. A levél
alafratlan, és nem deriil ki, hogy postazva volt-e a cimzett részére.

2. XII-61/2003. iktatészami  tdjékoztaté levél  Polg. Hiv. részérdl
(2003.01.21-én i, T.}) a Rév8. Zrt. részére : ,,A Vevd a szerzdési
kitelezettségeit nem teljesitette, kdtbér felszolitas ellenére sem fizet, javaslat
a szerzédéstdl vals elallast kezdeményezését és a kitbér érvényesitését.”

3. K-126/2010. iktatdszama Forizs Ugyvédi Irodaté] a DNE’98 Kft részére
fizetési felszolitas targyban. A levél kézbesitése nem tortént meg ismeretlen
cimzett cimen visszajott.

4, K-874/1/2011. ikt. szamt levél a Kisfalu Kft. részér6l (2011.01.11-1, i
K.M.) kotbér igény.

Befizetetlt kitbér:

Nem volt,

A vizsgélat id6pontjaban a
kothér kovetelés helyzete:

A kotbérkdvetelésre az elévitlési hatarideje 2009.01.21. (A beépitési hatéridé +
5 év).

A Kisfalu Kft. vagyonhasznositdsi divizidvezetd tdjékoztatdsa szerint az
adasvételi szerzddés érvénytelensége irdnt inditott keresetet a DN'98 Kft. ellen
a Fovérosi Birosdg Gazdasagi Kollégiuman.

Egyéb:

A szerzédéskovetésekre Excel tabldzatot készitett a Rév8. Zrt iigyintézdje (az
Excel file tulajdonsagaibdl kiolvasott informécidk szerint: a tabldzat 2002.
11.04.-én késziilt, Sz.E. tulajdonos), mely késdbb atadasra kertilt a Polg. Hivatal
részére tovabbi nyomon kovetds célidbdl. Utolsé modositds 2005.10.02
datummal tortént, T.1. tigyintézd részérél.

A tablazatban a kotbérkovetelésre, felszolitasra nincs bejegyzés.

A megjegyzés rovatban ezt rogzitették, bérldk kikolt.uj hat.id.: 2003.07.06.,
Béridkkel a megallapodasok Iétrejdtiek. Epitési eng. megvan.

www.jozsefvaros.hu
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2. tablazat

Adasvételi szerz0dés adatai: | A szerzédés datuma: 2000.06.21.

Eladé: Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében cljaré Kisfalu Kft.
Vevé: LAGYMANYOSI INGATLANFORGALMAZASI Rt.
(1021 Budapest., Nyéki tit 21.)
( mai nevén ANTE Ingatlanforgalmazasi Zrt.)

Ingatlan adatai: 35427 hrsz. 1086 Bp. Lujza u.28. telekingatlan
Vételar: 10.600.000 Ft.

Vevé az ingatlant lakéhaz &pités céljdra veszi meg és kizédrdlag erre a célra
hasznositja. A beépitési kotelezettségnek aldbbiak szerint tesz eleget:
¢ Bp. Foév. FPolg. Hiv. elovasarlasi jogrdl lemondd nyilatkozatanak
kézhezvételétsl szamitott 9 honapon belill megszerzi az épitési
engedélyt,
e az épitési engedély jogerdre emelkedéstd]l szamitott 2 éven beliil
megszerzi a hasznalatbavételi engedélyt.
A Vevé az eladénak az ingatlanon a szerz6dés keltétdl szamftott négy évig
visszavasarlasi jogot enged., mely az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyezhetd. A
visszavasarlasi jog az ingatlan tovabbi tulajdonosaival szemben is hatalyos.
A visszavasarldsi jogaval az Eladé csak akkor élhet, ha nem tartja be a
kotelezettségeit. (szerzGdés 8/a 8/b pontjait.)

Kotbér:

A jogerds épitési engedély megszerzésének illetve a beépitési kotelezettségének
hataridére nem tesz eleget a Vevd koteles a késedelembe esés idGtartamaéra
kotbért fizetni.

A kothér mértéke: a vételar 30%-nak 365-6d része naponta,

A kotbér mértékének a megdllapitdsanal figyelembe vették, hogy az Eladénak a
beépitéshez kiiléndsen fontos érdeke flizédik.

A visszavasarlasi jog és a kotbér igény nem gyakorolhatd, ha az épitési vagy a
hasznalatbavételi engedély megszerzése nem a Vevonek felréhato késedelembo!
ered.

Tovabbérickesités,
telekegyesités,
szerzddés modosités, egyéb

2001.11.07-én az ingatlant megvasarolta Regale Hungary Kft, majd az Emerald
Kft., ad4s-vételi szerzédések nem alltak rendelkezésre csak egyéb iratokbodl van
tudomasunk. A tovabbértékesités az 6nkormanyzat hozz4jaruldsa nélkiil tortént.

Szerz8dés szerinti teljesités, | 2000.07.28-ai Nyilatkozat a F6Polg. Hivatal el6visarlasi jogardl vald lemondas.
nem teljesités;
2001.11.27-én az épitési engedély megszerzésre keriil hataridon il (2001.04.28.
helyett), 213 nappal késobb.

A hasznilatbavételi engedély megszerzése nem tdrtént meg, mert nem keriilt
beépitésre az ingatlan.

Kotbhér megallapitisa az épitési engedély megszerzéséig:
10.600.000 Ft*0,30/365* 213 nap= 1.855.726 F

1. A Rév8 Zrt. 425/2003. 02.07. levele kotbér felszolitasra a Lagymanyosi
Kift.-hez, Reagale Hungary Kft.-hez. A Kkotbérkbvetelés Osszege
1.855.726 F1.

2. A Rév8 Zrt. 2003.06.20-an kelt levele a Foldhivatalhoz a
visszavasarlasi jog utOlagos bejegyzésére a 206/2003.(V.08) Kt
hatarozat alapjan.

3. Vagyongazdalkoddsi és Vailalkozési Ugyosztély (K. Z. tgyv., F.A iil.)

Kotbér érvényesitésére,
intézkeddsek felszolitasok:

<! 1082 Budapest, Baross u. 63-67. @ 459-2100 20
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13-129/2004.05.04. ikt. sz. 1.855.726, Ft kotbérkovetelésii levele a
Lagyményosi Kft-nek és a céget képviseld Réti Ugyvédi Irodénak.

4. A Réti Ugyvédi Iroda valasz levelében nem ismerte el a
kotbérkovetelést, mert nem a Vevonek felrdhatd okokbél adddett a
csiszas ( pl. az ingatlan birtokbaadédsa 1,5 hénappal késébb toriént, és
az épitési engedély kiaddsa is 6,5 honappal késébb tortént az
ligyintézési hatarid6n til) és mar ezt ismertette a RévE Zit-nek.

5. A Vagyongazdalkedasi és Vallalkozasi Ugyosztaly (K. Z. tigyv., F.A
iii.) 13-129/2004.08.25-¢ levele a Réti Ugyvédi Irodénak, hogy nem
taldlhat6 a Rév8-nak kiildott valasz levél, ezért nem ismert az 4llaspont,
tovabba 8.921.088 Ft kotbér tartozasra keriilt felszolitdsra a Vevd.

6. Gazdalkodasi Osztaly (I.R.ov., K.M. i) 13-373/2008.08.01. ikt. sz.
kotbérkdvetelésti levele a Emerald Ingatianfejleszté Kft-nek.

A levé] ismeretlen” cimzéssel jott vissza.

7. Gazdélkoddsi Osztaly (IL.R.ov., K.M. 1ii) 13-129/2009.02.04. ikt. sz.
kotbérkdvetelés levele a Emerald Ingatlanfejleszté Kft-nek és az Ante
Ingatlanforgalmazasi Zrt-nek. A tértivevény nem volt a levélhez
csatolva. :

8. 16-581/2009,10.13. szdmii jegyzd és polgdrmester meghatalmazésa
alapjan a Forizs Ugyvédi Iroda 2009.10.28-4n kotbér tartozés
megfizetésére szdlitotta fel az Ante 1. Zrt-t.

9. A Forizs Ugyvédi Iroda a GKKB 261/2010.(111.03.) sz. hatérozata
alapjan 28.627.632,-Ft Osszegit kotbértartozasra fizetési meghagyast
nyGjtoit be a birésagra. Ellentmondas miatt az eljards perré alakult.

Befizetett kotbér:

Nem volt,

A vizsgalat idépontjdban a
kotbér kvetelés helyzete:

A 4.P.25.389/2010/10 birésagi itélet alapjdn az ANTE Ingatlanforgalmazasi Zrt
16.692.192 Ft t6két és késedelmi kamatot és perkodltséget kell fizetnie Az Ante
Zrt végelszamolas helyett felszamolds ala keriilt, a folyamat soran deriil majd ki,
hogy mennyit fog befizetésre keriilni a megitélt 8sszegb8l.

Egyéb:

A szerz6déskovetésekre Excel tablazatot készitett a Rév8. Zrt iigyintézdje (az
Excel file tulajdonsagaibdl kiolvasott informéciok szerint: a tdblazat 2002.
11.04.-¢én késziilt, Sz.E. tulajdonos), mely kés8bb 4tadasra keriiit a Polg. Hivatal
részére tovabbi nyomon kovetés céljabol. Utolsé mddositds 2005.10.02
datummal tortént, T.1. tigyintézd részérol.

A tablazatban a kotbérkdvetelésre 1.855.726 Ft, felsz6litdsra kiment levél
datuma 2003.02.07.

A megjegyzés rovatban ezt rogzitettek:

kotbér befizetésérdl egyezteté targyalasok folyamatban//E targyalasokrél
semmi adat,Emerald tgy vette meg, h nem kért Onk-i beleegyezést. Napi kétbér:
8712 Ft; kotbérfelszolitas ment, nem kivan kotbért fizetni, //ismételt felszolitds
ment. Jogerds épitési eng.van,de még nem &pitkeznek.
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INTEZKEDESI TERV A

VEZETOI INTEZKEDES SZERZODESKOVETESI
FOLYAMAT
KIDOLGOZASARA

Jézsefvarosi Onkormanyzat
Hivatala

Intézkedési terv a szerzédéskivetési folyamat kidolgozisara

a 18-13-4/2012. iktatészamit belsé ellendrzési jelentés megallapitasai és javaslatai, tovabba
a szerz6déskovetési folyamathoz kapesolodé egyéb feladatok alapjan

1. Az Onkorméanyzat 2013. évi koltségvetésének tervezése érdekében szitkségessé valik az
Onkorményzat, illetve a Polgarmesteri Hivatal éltal kotott szerzdések felillvizsgdlata. A
fellilvizsgalat soran az alabbiakat kell vizsgalni:

1.1. az Onkormanyzat, Polgarmesteri Hivatal feladatellatdsanak biztositasa érdekében sziikséges-e a
szerzOdés fenntartdsa, '

1.2. sziikséges-e a szerzbdés médositasa (kiilonds tekintettel a teljesitésigazoldsra, szamla
kiallitasara, utaldsra vonatkoz6 szabalyok),

1.3. szitkséges-e 2012. évben beszerzési/kozbeszerzési eljardst inditani és ehhez fedezetet
biztositani.

Felelds: tigyosztalyok/onalld irodak vezetdi
Hataridé: 2012, szeptember 30.

2. A szerzbdések 1. pontban rogzitett feliilvizsgalata soran meg kell vizsgilni, van-e szerzOdést
biztosité mellékkotelezettség (kotbér, bankgarancia, jotallas, zalogjog). Amennyiben szerepel a
szerzbdésben ilyen mellékkotelezettség, azt az 1. sz. melléklet szerinti tablazatban az egyéb
megjegyzések kozott jeldlni kell.

Felelds: tigyosztalyok/6nallé iroddk vezetdi
Hatarid: 2012. szeptember 30.

3. Az 1. és 2. pontban rogzitett feliilvizsgalat eredményeit az intézkedés mellékietét képezd tablazatban
kell szerepeltetni, mely tablazatot elekironikus forméban a Jegyz6i Kabinet jogi csuport munkatirsa
dr. Palotai Péter részére a palotaip@jozsefvaros.hu email cimre kell elektronikusan megkiildeni.

Felelds: ligyosztalyok/6nallé irodak vezetdi
Hatdrid6: 2012. szeptember 30. '

4. A szerzbdések feliilvizsgdlata soran vizsgalni kell, hogy a szerz8dés rogzitésre keriilt-e a szerzodés
nyilvantarté rendszerbe. Amennyiben még nem keriilt rogzitésre, haladéktalanul intézkedni kell a
szerzbdd felek altal aldirt szerzddés pdf formatumban torténd rogzitésérdl és az adatok bevitelérdl.

Felelds: tigyosztalyok/onalld iroddk vezetdi
Hatérid6: 2012. szeptember 30,

5. Elrendelem a szerz6dés nyilvantarté rendszer funkcidinak kibSvitésének megvizsgaldsat abbdl a
célbol, hogy a szerzOdést biztosité mellékkotelezettség nyomon kovetése biztositott legyen. Ez
tigyben a fejleszté céggel konzultdlni sziikséges és megvizsgdlni a fejlesztés lehetoségét,
koltségigényét.

Felelds: Jegyz6i Kabinetvezetod
Hatarids: 2012, oktdber 31.

6. A vizsgalat eredményéts] fiiggben az AE-02 szami Szerzédéskotés elnevezést eljards keriiljon
kicgészitésre a szerz8déskivetésre vonatkozd feladatokkal,

Felelts: Jegyz6i Kabinetvezet6




INTEZKEDESI TERV A

VEZETOI INTEZKEDES $ZERZODESKOVETESI
FOLYAMAT
KIDOLGOZASARA

Jézsefvarosi Onkormanyzat
Hivatala

Hataridd: 2012, november 30.

7. A szerzldések feliilvizsgalatira vonatkozd hatdridé letelte utdn a szervezeti egységek vezetdi
kotelesek negyedévente elektronikusan értesiteni a Jegyzdi Kabinet vezet6jét a szerzddést biztosité
mellékkotelezettségekrél, mely jelentés alapjan a Jegyz6i Kabinet jogi csoportja
véleményt/allasfoglalast ad ki a mellékkbtelezettség érvényesitése targyaban,

FelelOs: tigyosztdlyok/onallo iroddk vezetti _
Hatarid6: 2012, szeptember 30. napjat kévetden negyedévek utolsd napjai

8. A Kisfalu Jézsefvérosi Vagyongazdalkodé Kft., mint az Onkorményzat vagyongazdalkodo szerve, a
Jézsefvarosi Varosiizemeltetési Szolgalat és a REVS Zrt. koteles a feladatellatds sordn az
onkormanyzat nevében megkdtott szerzédéseket megvizsgalni abbdl a szemponthol, hogy szerzbdést
biztosité mellékkotelezettséget tartalmaznak-e, tovabba ezen szerzdések és minden, altala kotott
szerz6dés nyomon kovetésérol széld adatszolgaltatasat elektronikus dton havonta teljesiteni a
Gazdalkodasi Ugyosztaly vezetdjének részére.

Felelds: Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdilkodé Kft. iigyvezetd igazgatéja, Jozsefvéarosi

Varosuzemistteresi-Szolgatat iiézmenyvezetsfs, REVE Zitcégvezetsie

Hatérid®: minden hénap 10. napja.

9. Elrendelem egy kimutatis/nyilvantartds készitését és vezetését, amely tartalmazza azon eladott

telekingatlanokkal kapcsolatos informdciokat, amelyeknél még szerzédéskovetéssel kapesolatos
feladatellatas sziikséges.
A Kisfalu Joézsefvarosi Vagyongazddlkodé Kft. 4ltal  készitett teljesitésigazoldsok,
bizottsagi/képviselo-testiileti dontések, beszamoldk alapjan bevezetendé naprakészen vezetendd
nyilvantartds létrehozasanak célja, hogy biztositsa az tigyek aktualis helyzetérdl torténd folyamatos
nyomon kiivethetGséget. .

Felelds: Gazdalkodasi Ugyosztaly vezetdje
Hatérid6: 2012. szeptember 30., azt kovetéen folyamatos

Jelen intézkedésben szerzOdéskovetés alatt a kovetkezd feladatokat értjitk:
e aszerzbdéseket évente szeptember 30-ig felillvizsgalni jelen intézkedés 1. pontja szerint
» teljesiiésigazolaskor vizsgalni kell a szerz8dés szerinti teljesitést
o szerzOdést biztositd mellékkdtelezetiségek nyomon kvetése
s a szerzbdés megsziinése esetén a Ptk-bol, egyéb jogszabalyokbdl eredd kotelezettségek
végrehajtasa (kitlongs tekintettel az elszémolasi kotelezettségre).

1. sz. melléklet: a Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat és Polgarmesteri Hivatal
altal kotott szerzddések tablazata

Budapest, 2012. szeptember ....

$ 71 I
dr-Katsis Ma

L S Y
Riméan Edina*
polgérmester ‘

Jjegyzd
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JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT I JEGYZO1 KABINET
POLGARMESTERI HIVATALA i

Riman Edina
Jegyz6

Helyben

Targy: Vezet6i intézkedés (szerz6déskovetési folyamat) végrehajtasarol sz6l6 beszamolo

Tisztelt Jegyz6 Asszony!

A vizsgalt eladott ingatlanokkal kapcsolatos iigyletek soran kotott szerzédésekben,
megallapoddsokban rogzitett kotbérek érvényesitésének ellendrzésérol késziilt belsd
ellendrzési jelentés megallapitasai, javaslatai és egyéb feladatok alapjan 2012.09.07-én
polgarmester €s jegyz6i k6z0s vezetdi intézkedés keriilt kiadasra.

A kiadott vezetSi intézkedési tervben foglalt feladatok végrehajtasérol osszefoglalva az
alabbiakban szamolok be. Az Osszefoglalo beszamolé a Vagyongazdalkodasi és
Uzemeletetési Ugyosztaly/Gazdalkodasi Ugyosztaly, a volt Jegyz6i Kabinet vezettk altal
készitett beszamolok és az altalam irdnyitott Kabinet feladat végzése alapjan késziilt.

‘A vezet6i intézkedés 1.,2.,3. pontjaiban rogzitett feladatokat a szervezeti egységek hatéaridére
elvégezték, a szerz6désekre vonatkozé javaslatokat a mellékelt tablazatban rogzitették,
megkiildték Jegyzoi Kabinet Jogi Csoport részére, aki az dsszesitést elkészitette.

A vezet6i intézkedés 4. pontja megvalosult a kijelslt hataridére, folyamatos végrehajtasa
nyomon kovetésre keriil az utalvany rendeletek kontrolling tigyintézé 4ltal torténd ellenbrzése
soran, az elektronikus nyilvantartdsban valé szerepeltetésének hidnya esetén visszacsatolas
torténik a szerzddés gazda felé.

A vezetéi intézkedés 5. pontja szerinti szerz6dés-nyilvantartd rendszer funkcidbdvitésének
targyaban a rendszer fejlesztdivel egyeztetéseket folytattunk, azonban a szerzodés-
nyilvantarté rendszer globalis fejlesztése varhatéan 2013. juliusdig kertil sor, melynek egyik
eleme a mellékkotelezettségek rogzitése.

A hatarid6n tali teljesitésnek az oka, hogy a szerz8dés-nyilvéntarté rendszer fejleszt6jével
peres eljarasban volt a Hivatal, a peres egyezséghez képvisel6-testiileti dontésre volt, amely
2012.12.06-4n sziiletett meg. A peres egyezség részét képezi a szerzédés-nyilvantartd
rendszer fejlesztése.

A fentiek alapjdn javaslom, hogy a vezetdi intézkedés hatdridejét modositsuk 2013. 08.31-re.

A vezetdi intézkedés 6. pontja szerinti eljaras kiegészitése még nem tortént meg, mivel a
keriileti hivatalok kialakitdsa, a jogszabalyok nagymértékli valtozasa, a hivatali szervezeti
felépités véltozdsa miatt az Osszes eljaras feliilvizsgalatara 2013. évben keriil sor. A 2012. év
II. felében ezen okok miatt Gjabb eljardsok kiadédsara, kiadott eljardsok modositdsara nem
keriilt sor. A Mindségiranyitdsi Rendszer feliilvizsgalatara sz6l6 vezetdi intézkedés keretében
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az eljarasok feliilvizsgélata jelenleg folyamatban van, az eljarasok kiaddsa varhatéan 2013.
majus 31-ig megtorténik, ezen hatarid6re teljesiil a szerzOdéskotés elnevezésli eljaras
kiegészitése is.

A fentiek alapjdn javaslom, hogy a vezetGi intézkedés hatdridejét modositsuk 2013.05.31-re.

A vezetdi intézkedés 7. pontja szerint 2012. december 31-ig értesités a Jegyz6i Kabinet
vezetdhoz a szervezeti egységek vezet6i részérol a szerzbdést biztosité mellékkdtelezettségek
érvényesitése targyaban nem érkeztek meg. A feladat végrehajtisa érdekében tovabbi lépések
torténtek. '

A fentiek alapjdn javaslom, hogy a vezetdi intézkedés hatdridejét modositsuk 2013.06.30-dra,
illetve az iigyosztdlyok és ondllo iroddk vezetdi dltal megkiildott jelentés alapjdn elkészitendd
dllasfoglalds felelGsét — a szervezeti dtalakitdsoknak megfelelden — javaslom Torvényességi és
Perképviseleti Iroddra médositani.

A vezetbi intézkedés 8. pontja részben teljesiilt, a Kisfalu Kft. harom hénap kivételével
teljesitették kotelezettségiiket. A JVSZ és a REVS Zrt. nem rendelkezik olyan szerzédéssel,
melyet az Onkormanyzat nevében kétne. Az Ugyosztaly vezetdje felhivta az érintett figyelmét
a hatarid6k betartasara.

A vezet6i intézkedés 9. pontja hatariddn til, részben valosult meg.

A Kisfalu Kft. az eladott telekingatlanok adasvételi szerz6déseiben vallalt kotelezettségek
nem teljesitésével kapcsolatos informéciokrol részletes nyilvantartast vezet, ezt az Ugyosztaly
részére email-ben és nyomtatott valtozatban is megkiildott. Ez Vagyongazdalkodasi ¢és
Uzemeltetési Ugyosztaly kozos meghatéjan Iétrehozott konyvtdrban datum  szerint
elhelyezésre keriilt/keriil. A tdblazatban szereplé adatok csak tdjékoztatdst biztositanak az
ingatlanokkal kapcsolatos aktuélis helyzetr6l, mert az adatok helyességének az ellenbrzése
nem biztositott, mivel az alapdokumentumok a Kisfalu Kft.-nél vannak.

A Kisfalu Kft. a fenti feladat ellatasarol kiallitott havonkénti szaml4jahoz csatolja a részletes
teljesitést, ismerteti az adott ingatlanhoz kapcsolé konkrét feladat ellatast (a peres ligyekrdl,
bizottsagi dontésekrél, ktbér kovetelések megallapodéasokrol és teljesitésekrol). A részletes
teljesités igazolas igazolja a feladatellatas modjat is.

A vezetdi intézkedésben a 9. pontban megfogalmazott feladat moédositott véltozatban
keriilt/keriil végrehajtasra tobb szempont miatt:

o az intézkedés kiadasa utani ligyosztalyon tortént valtozasok miatt (vezetoi, ligyintézoi,
stb.)

o a feladat ellatasa nem az Ugyosztalyon folyik, hanem a Kisfalu Kft-nél, igy az éaltaluk
készitett tablazatban adatai nem tudjuk ellendrizni, az abban foglaltakat tudomasul
vessziik. Kiilon erre vonatkozé nyilvantartdst csak a Kisfalu Kft. adatszolgaltatisa
alapjan tudnank késziteni, aminek tartalma lényegében megegyezne a Kisfalu Kift.
altal készitett adatokkal — parhuzamos munkavégzés -, igy erre vonatkozéan kiilén
nyilvéantartast az Ugyosztaly nem készitett.

e a 9. pontndl feleldsnek a Gazdalkodasi Ugyosztaly vezetSje van megjeldlve, amit
teljes korlien nem tud teljesiteni, az el6bb mar ismertetettek miatt.
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Az Ugyosztaly vezetdje javasolta ezen intézkedési pont médositdsdt, azzal hogy az
Ugyosztaly a Kisfalu altal vezetett tablazatot havonta bekéri és datum szerint tarolja, sziikség
esetén ezekbdl tajékozodik a feladat elldtasarodl, ezéltal biztositva a szakmai felligyeletet. Az
tdblazatok meglétéért az Ugyosztilyvezetd felelds, az adatok tartalmaért a Kisfalu Kit.
igazgatoja.

Kérem a fentiekben leirtak elfogadasat és sziveskedjen kezdeményezni a vezet6i intézkedés
modositasat a feladatok végrehajtasanak nyomon kovetése c€ljabol.

Melléklet: Tablazatok
Budapest, 2013. éprilis 25.

Tisztelettel:

i
dr. Sénta Zs6fia
kabinetve
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