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Budapest Főváľos VIII. keľtilet Józsefuárosi onkormányzat Képviselő-tęstülętének
Yárosgazdálkodásí és Pénzügyi BizoÍtsźrya n /\ /1
Előteľjesztő: Józsefuáľosi Gazdálko d,ásiKözpont Zrt. e) : ..:'. .\. .l '.sz. napirend

ELoTERJEsZTÉs
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. novęmbęľ 9-i tilésére

Táľgy: A Budapest VItr. kerĺilet, Baross u. 80. szám alatti, 3525fĺ0lN6 helyľajzi számrĺ
ľaktárhelyiség elidegenítése

Előteľjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt., Kovács ottó vagyongazdá|kodási igazgatő
Készítette: Mezei kén ľęferens
A napirendet nyilvános ülésen kelltáľgyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbb s é g s züksé ge s

Melléklet: éľtékbecslés

Ti sztelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényá|lás és a dtintés taľtalmának részletes ĺsmeľtetése

A Budapest VIII., Baross u. 80. szám alatti, 35f52lolN6 he|yrajzi számon nyilvántartott, 311ĺŕ
alapterületű, Í47lI0.000 tulajdoni hányaddal rendelkező, udvari bejźratű, ťoldszinti raktárhelyiségľe
vonatkozóan az onkormányzat 2008. június 3-i időpontta| határozott időre, 20|2. december 31'
napjáig fennálló béľleti szerződést kotött a Magyarországi Kaľma-Kagyüpa Közösség (azonosító:
I990I5f86, székhelye: 1039 Budapest, Hunyadi utca 5. adőszáma: 19010973, főtevékenysége:
egyházi tevékenység) nonpľofit szervezettel, amely a Yáĺosgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottság
II99|20L2, (x.03.) számllhatározataaIapjźłn meghosszabbításra kęru|tf0I7. december 31. napjáig. A
bérTő az cĺnkoľmányzati feladatel|źttáshoz kapcsolódó szervezetek szźtmźtra biztosított kedvezményes
béľleti díjat tartalmaző bér|eti szeľződéssel rendelkezik. Bérlő a béľleméný raktározás céljĺára vette
bérbę.

A Magyaĺországi Karma.Kagytipa Buddhista Közösség (széküely: 1039 Budapest' Hunyadi u.45.,
ĺyl|váĺtartási száma: 0003012012) képviseletében Molnár Tiboľ ügyvivő 2015. június 24. napjźn
vételi kérelmet nyújtott bę a fenti címen lévő helyiségre. A vételi kéľelemhęz sztikséges mellékleteket
(nullás bérleti díj igazolást, hitelesített béľleti szerződést) csatolta.

Az 1900-as évękben épült ingatlan Budapest VIII. kerületében, a Csamok-negyedben helyezkedik el a
Horváth Mihály tér közelében. Az ingatlan a tźlrsashźz udvarán egy fiildszintes toldaléképüleben
ta|á|hatő, amelyet a ftjldszinti udvari épülethez építettek, jelentős építési hibákkal. Az épület külső
saĺka megsüllyedt és a faltól repedésekkel válik ę|. Az épületrészen több szerkezeti repedés is
ta|ćihatő,

A raktárhelyiség bejárata vasajtó. k egy helyiségből álló ingatlanban csak elektromos közmű
ta|źihatő, az a|jzat beton, a fal vakolt, a vakolat hullik, főleg a repeđések mentén. A meĺĺryezet
behajlik.

Az értékbecslésben jelzett problémák kivizsgálásara statikusi felmérés készült, amelyet 2015. októbeľ
2-átn fog|a|tak jegyzókónyvbe az a|ábbiak szerint:

,,Valószínűsíthető, hogy aZ épületrész alámosódott, f-4 cm-ęs repedések alakultak ki a

fa|szerkezeteken. Az épület me|letti járdźtn kiüregesedés látható. Jelentős falelmozdulások és a
fedélszék toľzulása tapasńalhatő, ame|y miaÍÍ az épület haszná|ata megsz[intetendo.''

Az ingatlanra voĺatkoző értékbecslést az Aprea| Kolláľ lngatlanszakértő Kft. (Kollár Zo|tán) készítette
e|2015.június 29-én. Az ingatlan foľgalmi értéke 3.230.000'- Ft összegben (fajlagos ár: |04.200,-
Ftlm?) kertilt megállapításra, és a fiiggetlen szakértó á|ta| jővźthagyásra. A nem lakás célú helyiség
esetében avéte|źr a beköltözhető foľgalmi érték 100 %o-a, azaz 3.230.000'- Ft.
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Bérló az ingatlan á||apotáva| tisztźhan van, ennek ismeretében kívánjźk megvásáľolni a bérelt
helyiséget, amelyet bontani száĺdékozĺak. Véleménye szeńnt az aIapokat ki kell vésni, ami jelentős
plusz költséggel jár, kérí ennęk figyelembe vételét, mivel a megállapított foľgalmi érték - véleménye
szeńnt _ ezt nem tükľözi.

Az ingatlan elhelyezkedése }rVT teriiletet nem érint.

A Budapest VIII' kerület, Baross u. 80. szám a|atti, udvari bejtraĺl, ťoldszinti, 3I m2 alapterĹilettĺ
raktárhe|yiség eseÍé,hen, a f4 alhetéthőĺ álló társasház,han 5 ĺlh önkormányz,ali trllajĺĺonri alheÍét van'
ame|yhez 1 . 8 1 0/ 1 0. 0 0 0 tulaj doni hány ad tartozik'

A bérlęti díj megállapitása az önkormányzati feladatot ellátó szervezetek számára meghatttrozott
feltételek szerint történt

A helyiség esętébęn az e|idegeĺítés megtérülését 10 év tekintętébęn kell vizsgálni.
2015. évben érvényes havi nettó bérleti díj ĺisszesen: 10.080,- Ft
Avizőrtwal nem rendelkezó a|betét havi közös költsége: 9.408,- Ft
1 0 év alatt eléľhető bérleti díj (źi|ag I%o íĺf7áciőval számolva): 7 .265 .509 ,- Ft
10 évre számítottközös költség (át|agI% inflációvalszámolva): 1.181.142,- Ft
Kiiziis kii|tségge| cstikkentett béľletĺ díi (10 évľe): 84.376,-Ft
Foľgalmi éľték: 3.230.000'- Ft

Az e|végzett számitás alapján megállapítható, hogy a bęcsült forgalmi érték megha|adja a 10 évľe
számitott, kĺizös költséggel csökkentett bérleti díj összegét, az eIidegeĺités az onkormányzat részére
megtértil, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a béľleti díjból 10
éves időtat am a|att v źtrhatő.

A benyrijtott iratok alapján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról szóló 2011' évi
CXCVL törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősül. Az opten Céglár
taĺtűsága szerint ellene végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jfua szoIgáIő helyiségek elidegenítésének
feltételeirő| sző|ő 32l20l3. (V[.l5.) Budapest Józsefoáros Önkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet)5. $ (6) bekezdésében foglaltak szeńnt a 3 éven túl bérbeadott nem lakás céljrára szotgá|ő
helyíségek -amerľryiben az elidegenítés ezen ręndelet a|apjáĺ e|végzett megtérülési számitás a|apjtn
az e|íđegenítés javáta megtérül és az elidegenítés jogszabáIyba nem ütközik _ további korülmények
vizsgá|ata nélkül is elidegeníthetőek.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyújtott íratok és a Renđelet5. $ (3) bekezdése aLapjtn az
elidegenítéstkiztlrő feltétel csak a hatźtrozott ido tekintetében áll fenn, amely alól a Tisztelt Bizottság
felmęntést adhat.

A felmentés megadása és a helyiség elidegenítése az onkormányzatnak előnyos. A rossz mrĺszaki
állapotú helyiségek bérletę iránt alacsony a kereslet, az üres udvari helyiségek áruerésen töfténő
elidegenítése is nehézkes.

Javasoljuk a Tísztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII' kertilęt, Baross u. 80. szám alatti nem lakás
célú helyiségre fennálló hatźtrozott idejű béľleti szerzódés miatti elidegenítést k'lzárő feltétel alól adjon
felmentést, tovźlbbá járu|jonhozzá az eIadásí ajáĺ|at bérlő ľészére történo megktildéséhez, avéte|ámak
_ az e|késnilt forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet 17. $ (1) bekezdése atapján a foľgalmi érték
I00 %o-źtnak megfelelően - 3.230.000,. Ft összegben t<irténő közlése mellett, kíilönös tekintettel az
épületrész rossz állagára, amely a későbbiekben jelentos terhet ľó a tulajdonosľa.

II. A beterjesztés indoka

A kéľelemmel kapcsolatos dĺjntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

Az eladással kapcsolatos đöntés meghozatala pénnlgyi fedezetet nem igényel. Az elidegenítés az
Önkormányzat számźta kedvező, meľt az Önkormányzat terhére felmeľülő, az épij|et fenntaľtásával
kapcsolatos közö s költsé g fizetési kötelezettsége cscikken.



fV. Jogszabályi kłirnyezet

Az onkormáĺyzat tulajdonában áIl'ć, nem lakás céIjára szolgáló helyiségek elidegenítésének
feltételeiľől sző|ő 32ĺ2013. (VII' 15.) számú rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) bekezdés
értelmében a helyiség elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő.testÍilet gyakorolja
azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a
Vłľosgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottságot haLa|mazza fcl. A (2) bckczdés szerirrt a 100 ľtillió Frclt
meg nem haladó, forgalmi értékű helyiség elidegenítése esetén a Yáĺosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság, ezen éľtéken felül a Képviselo-testtilet dont az elidegenítésről és a vételárról, továbbá dönt
aZ adásvételi szeľződéssel, továbbá annak módosításával és megsztintetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az érték,határtó| fiiggetlenül a Képviselő-
testület jogköre.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. $ (1) f) pontja alapján az elidegenítés elótt vizsgálni kel| és az
elidegenítésľől és a Vételárról szóló e|őterjesztésnek tarta|maznia kell, kül<jnösen az előterjesztéstől
számított 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kĺizös költséggel csökkentett bérleti díját 8
éwę számítva, az 5 éven túlbérbeadott helyiségek ęsętében 10 évre számítva.

A határozott idejíĺ béľleti jogviszoný figyelembe véve a Rendelet 5' $ (1) d) pontja éľtelmében
elidegenítést kizárő ok áll fenn, amely kizźrő ok alóli felmentésről a rendelet 5. $ (3) bekezdése
alapjáĺ a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

A Rendelet 5. $ (6) bekezdése aIapjáĺ a 3 éven túl bérbeadott nem lakás céljára szolgáIő helyiségek_
amennyiben az elidegenítés ezen ręndęlęt a|apjén elvégzett megtérülési számitts a|apján az
elídegenítés javára megtérül és az elidegenítés jogszabá|yba nęm ütközik _ további kĺirülmények
vizsgá|ata nélktil is elidegeníthetőek.

A Rendelet 17. $ (1) bekezdése értelmében a helyiség véteIára a forgalmi érték 100 %o-a. Avéte|ár
megfizetése a Rendelet 19. $ (1) bekezdése alapján az adásvétę|i szęrződés a|tirźsźna| egyidejűleg
töľténik. A vételár egyösszegű megfizetésének tekintendo, amennyiben a vevő a vételáľat banki
hitelből fizeti meg. Ez esetben az adásvételi szerződést 60 napos fizetési határidő kikötése mellett
tulajdonjog fenntartássa|/fiiggőben taľtással kell megkötni a vételár |0 %o-źnak adásvételi szerződés
a|áirásáva| egyidejűleg történő megťrzetése mellett. A vételár banki hitelből töľténo megfizetése esetén
a 60 napos fizetési határidő az á||ami elővásáľlási jogról |emondó nyi|atkozat határidejének |ęjárttlt
kovető napon kezdődik.

Kéremazalábbihatźrozat javaslatelfogadását.

Határozatijavaslat

... év .......hó .....nap szźtműYźrosgazdźtlkodási és Pénztigyi bizottsági határozat:

AYátosgazdálkodási és Péĺrzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I) az ingatlan-nyilvántartásban a 35252/0lN6 he|yrajzi 
^számon 

nyilvántartott, természetben a
Budapest VIII. keľĹilet, Baross u. 80. szám a|atti, 3I m. a|apterületrĺ, nem lakás célú helyiségre
fennálló határozoÍt idejű béľletiszeľződés miatti elidegenítéstk'lzttrő feltételalól felmentést ad.

Felelós: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdá|kodási ígazgatója
Határidő: 2015. november 9.

2) hozzájźtru| a haÍźlrozat 1 .) pontja szerinti helyiségre vonatkozó eladási aján|at béľlo ľészéľe töľténo
megktildéséhez, a vételárnak, az ę|készu|t forgalmi értékbecslés, valamint a 32lf013. (VII. 15.)

számll önkormányzati renđelet 17. $ (1) bekezdése a|apjttĺ a forgalmi éľték 100 %o-ában, azaz
3.230.000'- Ft összegben történő k<jzlése mellett.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdtikodási ígazgatőja
Határidő: 2015. november 9.

3) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a határozat 2,) pontja szerinti eladási aján|at

kiküldéséľe és az adásvéte|i szerződés meskötéséľe.
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Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodásí Kĺizpont Zrt.vagyoĺgazdtikodási igazgatőja
Hatáľidő: 2015. decembeľ 31.

A döntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az e|őterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététęl
mócĺjára: a hoĺĺapon

Budapcst, 2015. novcmbcr 2. | -lź
?-"*. olu-'

v agy ongazdálko dási igazgatő

KÉszÍrnľĺp: JozsnrvÁnosl GezoÁlrooÁsl KozpoNT ZRT.

LpÍnrł: MEZEI IRÉN ReľERENs V
PÉNzÜcyI FEDEZETET IGÉNYEL / lĺpIi,ĺ lcÉxypl-, IGAZoLAS:
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A MEGBĺzÁs ľÁncyn
Az ingatłan címe: Budapest, Baross utca 80' lh. A. föĺdszÍnt
Az ingatlan nevezése: tuĺajdoni la

Az |NGATLAN cíME És łzoNosíTÁsA
lrányítószám,te|epu|és: 1a82 Budapest
Helyrajzi szám: 35252ĺoĺN6
A tulajdon a|apterülete: tu|ajdoni |apon 31 m2
Ingat|anhoz taftozó tu : 147 ĺ10.000

Reruorleľ szERINT l-Evoł*H.qľl eĺnuľÁzÁs: (VeszÉlv.eunÁnĺrÁsl nĺuľxÁx LEHETNEK
sztixsÉoesrx}
BenunÁzÁssłĺ. ltĺooosĺľoTT PlAcI.' FoRGALMĺ ÉnľÉx: 3.230'000,-Fĺ
TElexnÁNYAD ÉnľÉre: 824.000 

'-FľAz ÉnľÉxelÉs roRnulóNAPJA: 201 5-06.29

TULAJDONVISZONYOK

Az |NGATLAN FoBB JtLLEĺvIzŐ|

Tulajdonos neve: Budapest Főváros Jozsefvárosi Ônkoľmányzata
Tulajdoni hányad 111
Bejegyzések: A tulajdoni |ap lll. o|da|a ket nem tartalmaz

Keru|eten be|Üli e|he|yezkedés:
Komfortfokozat:
A tu|ajdon he|yiségszárna:
Az épĹilet épĺtési éve:

Magdolna negyed
komfortos né|ku|,
(tuł. |apon: szoba:
1900 korÜl

(csak vi||anyáram)
0, fé|szoba: 0)

Az épulet műszaki ál|apota:
Á ĺ.l e;'l ĺiił íc Ę: łInj ůťĺiĺ:ka|

Fĺ.l l.Rgos FoRGALltĺl ÉnľÉx : 1 a4erĺ M2
Brcstit.ľ Pncl., FoRoelml ÉnrÉx: 3.230.00o..

MEGÁLLAPĺToTľ ÉnľÉx

BlcsÜlľ Plłcl., FoRcalrul ÉnľÉx (. nenuľĺÁzÁs; xenexĺĺve}: 3.230.000,- Fĺ

:'::ffi,ffi.#,ĺĘffiwĺĺl
łłl"'*ĺä'#ffiH#

Kolláľ Zolt,án
Építőnréľnök. lngatlanszakéľtő
EUFIM Fetsőfokťl ingatlan éľtékbecslő,
MSc. R. E., műszaki ellenőľ,,É'',,,M.'
Appreal Kollár Ingatlanszakértő Kft'

ffiffąĺmä"-

I

l Kolláľ lngat|anszakéľľö Kft. Tel. / Fax :34| f7 73.4|3 70 2Ü E.mai|: l..ĺ:|litl:ĺld.ĺ*ltlŁl.r:..hti
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sZAIĺERTlr JEL ENTEq TÁ

Appreal Kolláľ Ingatlanszakéľtó Kft. megbíaĺst kapott a 1083 Budapest, VfiI. kerüIet Budapest,Baross utca 80. lh. A. ftĺldszint a|atti,1ys.zĺawo ľrayľajzi ,.á,Ä,i, 
'lll-1ulajdoni 

hányadú,iizlethelyiség ingatlan becstilt piaci-. forgalmi értékének meghatfuozźnźłta,
Az iĺgat|anéľtékelés cé|ja az ingatlan piaci éľtékének megállapĺtása.

Elemzéseink. véleményeink és következtetéseink kiđolgozása és szakvéleményunk
elkészítése a TEGoVA (The Euľopean Group of Valuers' Associations), inínyelvei ésajłĺnlasai szeľint, valamint a MAISZ (Magyaľ lĺrgatlanszĺĺvetség) által cisszełíllított éľtékelésisztęndeľdekkel és irányelvekkel összhangban toľtént.

{-93tgndeľdęk és jogszabályok vonatkozásában az értéke|és EVS 2g2 innyelvei és 26na*5(VilI.ll) rendelettel módosított 1 előírasai alapjan, azok figyelembe vétele és az értékelésimódszeľęk, elvek betaľtásával teszult.

A píaci érték az IVSCiTEGoVA 2012 definíció szerint:

.A PIRťĺ ÉnľÉr

Az éĺékbecslés ľdvidített formában készült, amely az értékbecslés módszertani kellékeit
szĺĺkítętt foľmában 1311a,|rnazz.4. A szakéľtő az ingatlant a megtekintett mĹĺszaki állapotban ĺakas
hasznĺłlaĺú helyiségként értékelte. Az értékbecilés korlátozott dokumentácil mellett készi'ilt,

lľ:]ľ,::"ben azt. fe|téte|eza:k, hogy meglévő dokumentumok elegendőek az értékęlés céljának
eleresere.

A szakr,éIemény készítĺÍje igazo|ja, hogy a ténybeli rnegáIlapítások, melyeket e szakvélemény
tartalmaz, igazak és helytáIlóak. Javada]mazásunk n.* fiĺgg-u' énékelt vagyontáľgy éľtékétól'
semmilyen íntézkedćstől vagy eseménytöl, mely e szakvéleményben -ľoglalt* 

elęmzések.
vélemények és következtetések megjelenítése vagy felhasańIrása eľeđményekjnt jtĺhet létre' A
szakvé lemé nyben fo gI altakat k oľl átozó feltétel ek ńatárolj ák.

Az értékelés piaci forgalmi érték megáIlapítása céliából készült' A szakvélenrény a Ptk'86'$ (l-
4) bekez,dése alapjan törvénnyel védett szellemi alkotás. A szakvéleményt más célra felhas zniini
nem lehet. A dokumentum részei vagy egésze nem hozlrató nyilvánosságra akészitó előzetes
íľásbeli .ióvríhagyása nélkril' Az értékelés éľvényessége 90 nap, a szakřéleményben rtigzített
feltételek fi gye}em bevételével.



Íéhelt insatlan: |082 Bildapesi^

Az éľtékelés a kiĺvetkező infoľmácĺók atapján és korlátozó fettétetekkel késziilt:

1. Az értékbecslés ľövidített formában készütt, amely az értékbecslés móđszertani kellékeitsziĺkíten formában tarta|mazza. 
Ą rytýrtĺ á=ĺ"g;|unta megtekintett miiszaki allapotbanlakás hasznáIatri helyiségként éľtékelte. ez'eieuaecslé-s lcorlĺtozott dokumentáciomelleťt késztĺlt' amely esetben azt feltételezziik, hogy meglévő dokumentumokelegendoek az énékelés céljának eléľésére.

2. Az értékelés tVS 2012 (Euľópai Értékelési Saenderdek) vagyonéĺékelési útmutatójánakmódszeľtani elvei és gyakodáti *'"ľpgntjť alapjĺín teśzuIř e' .'ukJnő a lakás ingatlannyilvi{ntaľtás szerinti tertiletét fogadta el uälo'nuĹ" 
_

3. Az éľtéke|és szemrevételezés alapján tdľtént. A szakért(j diagnosztikai' statikaivizsgálatot nem végez, ezért nern esźlelľ'eto vagy Ętett hibĺákéľt fele.íősséget nem vá|]at.A tulajdonos ľendęlkezésľe bocsátotta az éľtéřtęc,le.h", 
''iik'J*;-áotu*.ntĺciót ésinformácíókat, azt fettételezzĺik, hogy a renoelłezesre bocsátotř adatok helyesek éspontosak.

4. A tulajđonos tájékoztatta a szakéľtőt a jelenlegi jogáIlásróI és a tulajdoni viszonyľól. Azértéke|t vagyonĘargyľa vonatkozó tulajáonui''änyo.l. tekintetében a tulajdonÍ lap adatairaés a tulajdonostóI kapott információkia támaszkoatunk Feltételexĺik. hogy a tulajdonosiigény érvényes' a tulajdonviszonyok ..na.""tt.l., illetve nincsenek 
- 

olyan fuIajdonirendezętlenségek, amelyek az ingatIan hasanáÍatét' illetve a vele való rendelkezési jogakadá|yozhatnák.

5. A sz-akéľtő neľn vät|a| felelősséget az ingatlannď kapcsolatos jog, teľmészetíipľoblémákért. A szakéľtő nem vegzett az-ingat|anok jogi helyziteľe vonatkozóvĺzsgáIatokat.. A szakértő az ingatlant peĺ, t.ľ'*í igenymänlte' i;ä'i;*nyilvántartás
szempon tj ából ľendezett áI I apotľa vonatkđzóan értékel i.

Ą|lelvszĺNl szEMLE És lpipoNTJA: 2oí5J6*2ä

2.4 FenłszNÁLT DoKUMENTUMoK:

Az.éľtékelés folyamán megvizsgáltuk az ingatlannal kapcso}atos _ a Megbízó álta|rendelkezéstinkľe bocsátott . kovetkezö dokumentumokat:

o Tulajdoni lap másolat,
o Alapító okĺrat részlet.
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3. í Ą,z lľĺoeľL4ľ ELH ELYEzxEoÉs ľ, ĺ elĹe mzol, ffisn
Ingatlan kłirnyezete

HlŁon belĹili lokáció
Környező éptiletek

*Ę|{ggĘ|i' utcď

Infrastrukturális eI

Kozlekedési l
Utca ie|lemzői

A telek jellemzői

l0l9 m

147/1000a

Az épĺilet jellemzői

Epítés éve l900 köľĺil
Epĺtésimód Hagyomanľos
tęlújítoĺtság Közepes
Lakószintek sziíma ffldszint + Semelet
Köziis ruIajdonú tenilętek Alapító okiratban felsoľolt teriiletek

Épĺilet (ház) szeľkezetek jetlemzői Anyaga 
' 
mĺnősége Műszaki á||apoÚ

ĺ
Alapozás Falazott' nagyméľehĺ tégla sávąlap Avult
Szieetelés Hagyományoj; Avult
Falazat Hagyomán yo s falazott tés| aszerkezet Avult
Fcĺdémek Acélgerenda ťođénr Avult
Válaszfalak Nagyméľetiĺ válaszfal tésla Avult
Lépcsők Kőszeľkezetti Avult
Fĺigeofolyosók Fémszerkezetĺĺ Avult
Homlokzat Festett homlokzat FeIújítanđó
Bádoeos szeľkęzetek Horganyzott awllemez Felújítandó
Tetoszeľkezetek osszetett nyeregtető Avult, fe}úiítandó
Héialás Cserép Avult, felújítandó
Közmtivek Yíz^ gáa, csatoma, elektľomos Avult, felújítandó

t-
I Apľľeal Kollár lngatlanszakértó Kft. Te|' / Fax :34| 27 73' 4|3 70 20 Eĺnai}: !ĺt|'l+t.ĺĺĺĹ:lll|iľ-c:.htl lJ



Teľĺilęt 31 m'
Komfoľt fokozat Elektromosság, (v íz'csatoľn a, gáz nincs)
Helyiségek ľaktár
'Tájolás

udvaľi
Benapozottság sötét
Zajosság csendes udvaľi

Á tulajdon jeltemzői

Tu|ajdon jellemzőĺ . Műszakĺ áIlapot. szöveges kiegészĺtés:

A tulajdon a Baľoss utca 80 htr-uđvańban található' Az ingatlan egy ftildszintes toldďék épiilet.

a ľoldszintes udvaľí épĹilethez hozzÁépítették, jelentős építési hibákkal. Az éprilet kütső saľka

ťeltehetően rnegstillyedt, és a faltóI repedésekkel vá]ik eI. Több szerkezeti ľepedés is található az

épĺileten.

Az ingatlan füldszíntes raktaĺ, bejánta vasajtó' ablakszerĹl fémnyílások vannak rajta' Az
ingatlanban villanyáľam van, más közű nęm, található azingat|anban. Az ingatlan mennyezete

behajlík. Az aIjzat beton. a fbl vakolt. a vakolat hullik ťoleg azokon a helyeken' ahol repedések

taláIhatók. Az ingatlannak fiĺtése nincs. Az ingatlan további hasznźtlatćlhoz szeľkezeti

helyľehozatal, megeľősítések sztikségesek, vagy az is lehet, hogy a bontás a leggazdaságosabb

nregoldás. Jelen helyzetben felújítanđó, megerősítendő, lrasmálathoz. avagy az élet és

vagyonbiztonság veszé|yeztetés megsziintetéséhez sztikséges építések, felújÍtások sziikségesek'

Atu ellemzői AnYasa. m Mĺĺszaki
Nvílászarók Vas Felújítandó
Buľkolatok beton Felújítandó
Fal buľkolatok Vakolat rossz, repedések Feltijítandó
Fűtés móđia Nincs, hidegľaktáľnak hasznáIható hideg vagy tempeľált ľaktaľ
Közmů vezetékek Elektronrosság van Felújítandó
Egyéb jellemzők'
megjegyzés

Az ingatlan sĺjtét, a raktár
szeľkezete gyenge' eľős repeđések,
statikailag gyenge szerkezet,
bontandó |ehet

Felújítandó. sérült rossz
ĺĺllapot, bontandó lehet
Nyílaszaľok cseľélendők,
vakolat javítandó. felúiĺtandó

Az ingptlant teľtilgtét 3l m2leľülęttel vesszĺik szĺmítasba.

ę-,
Aprreal Ko||ár Ingat|anszakértő Kft. Tel. l Fax :34| 27 73,4I3 70 20 E.mail: hr{lľlĺĺłjt:ĺlłlĺľg.Jlrł



VIłl. kĺ.ľ.. Baross tltca ĺi0. t,l'. it. lĺil.tsz;.lt. hľsz. j5252,t}',\.:Ó raktriľ it

Piací összehasonlítas: Budapest, VľI. kerĺiletében az ingatŻm köľnyezetében elhelyezkedohasonló adottságú ingatlanok piaci adatait hasonlítjuk tissze az alábbi táb!Ązatban:

t

A Budapest, VII[' keľii}et, piaci összehasonlíto adatainak
éľtékcsökkentő tényezők ĺlsszegzése - 30 %-os koľrekciót
sztmítźľ'a ae alábbiek szerint ďakul:

A lakóingatlanľa vonatkozó piaci adathalmaztisszehasonlító adatok elemzése ałapján

A l083 Budapest. VIII. keľület. Baľoss utca 80. A' lépcsőhaz Ířildszint alatti

35252/0ĺAĺ6 hełyľajzi szamú üelethelyiség ingatlan éshozzátartazőtelek éľtéke kerekítve

elemzéséből az értéknövelő és
ad eľedménytil' A becsĺilt éľték

Telep{i|és Fekvés/utca
Terület

ím2) Ár (Ft)
Fajľagos ár

ttrilmz\
iíi.}t:-};. ii ĺ'-,j Łj.:ľ*.łĺ" Í:.' Ĺj*t. )fr iŠ4ł.:

''žt $ľłĺĺl$r 'i 4ĺjl"i 17g1; ),J(i
ĺ3*ľ+ĺix

Á +l^^ .r !iľ.ii) ljí]Ĺ} .i 
4í.. .,J. j'{..;

143 941
'|Áą, rÁ1

Medián
ľ\orrB'(c|os [enyezok
Negyeden be|Üli elhelyezkedés

ió 3o/o
-řlĺv. 

|.'v9Ąg.|\| qĺ.qlJvĺg á|aPJ.'ĺ
Á|ĺta+Áł l'A.H..í.'^: -|-^1 ! -

kĺ}3epes a%|éljl.|' I gyenge -5%
AlĘetét mĹÍszaki állapota alapíán

rornos,
felÚiĺtandi -20o/o

A|h ÁnÍ1la+^^ kÖzepes 0%. r!y. vřv|vrE|| vg|u|l E|t|Ě|yęz'Ŕg{Je$e
alapján

udvari -5o/oGya|ogos ĺorgaĺoń, Úaethez kedve'ő
lokácĺT

közepes 0Đ/ąKü|Önľeges tninőség ntncs Aolo

KÜltn|eges kÖrü|ménv
nagy repedések
faľakon -5o/oJavullpiac

2o/oKorrekcils těnyezlk összesen:
-30o/o

Korrigá|t faj|agos ár:
100 759

Javasott faj|agos áľ FVmz: í0í 000Budapest, Lker. Baross 3ĺ 3 í3í 000

3.l3 millió Ft.



kelt ĺngatlan: Í08.ą tsi'Clapęst' VII|. kei-

A hozanszámítason ďapuló értékbecslés

megszezése éľdekében fełmerĹilo kiadások

ingatlan értéket-

Hozam alapú é rtékmeghatdrozlís,:

az ingatlan jövőbełi hasznainak és az ezek

kiilönbségéből (tiszta jövedelmek) vezeti le az

köľnyező

helyiségek

Az alábbi tźLb|äzatban a bérleti dijra vonatkozó hozamadatokat gyiĺjtottiink a
ingatlanok kínálatából' A tőkésítésnéI ŕigyelenrbe vettiik a VIII. kęľĺilet keľeskedelmi
piacát, és az egyszeľiĺ tőkésítést 9'5%-os ráńélva| végezzük el.

A hozam aiapú éľtékszámĺtas alapján:

A l083 Budapest. VIII. keľĹilet" Baross utca 80.A. lépcsíłÍlázftildszint alatti

3 52 5a a ĺ Al 6 he|y r ajzi sámri tizlethel yi sé g i ngatlan értéke keľekítr,e

Település Terület (m2} Bér|etidíJ ťFt} Failagos ár (FVm2)
ĺ.{l-l.':lł:.;r,í'i ..li!l j Łti: ĺřĺt ti;l.; ::. ĺ.i ĺ ĺ'].ł i-i;:i i'lj :...i'ií i..:J
l..,l'':iI!:ĺ.:::i,.!iLł ł

'}';j'| 

l,.:i*:.ŕ ĹJÍi;l ł{; iJ i:łl:i
.1 <rl,:'r ] ..''ĺ l i łli'l; ;'i'll; :; i: ĺ l: ä rri.; i.li-.ii

jĺ' 
'

: i'j\': ĺ ..,/iit jl (]ĺ:.. l l'rr$a.ŕ'i:'j(j ĺjr
ľ:LiiJ.:$'i)'ťl t, 'ý Ljĺg.:i. l.twł]v*.*ĺ1 ':lal i5ł łi:i i"íi;l
ĺ5łĺie;n:l;i V|il ${::r ľ} ĺ'.l,ł- i. ĺl * ĺ:l.ť *ĺj ĺJLJ ŕii\ j'i$.;ĺ'.

,.lł..!
Átlag:

I 080
Medián:

1 071
Aián|ott failaoos:

1 000Havibevétel aą 31 000
Éves bevéte| 372 000
Nettó éves bérĺetĺ díi 85o/o 3,ĺ6 200
Tókésĺtési kamat|áb 0.095
Számĺtott tókeérték 3 328 421

3'33 millió Ft.



5. ossznrocr,,łrÁś

A becsüIt érték közelítésénél a piaci elemzésbőI szíľnított éľték a hozamalapján szĺmított' &zfl', becsuÍt Úrtékek száľntaní itluga, tekintjükmértékadónak.

.Becstilt piaci érték.

alapri közelítés
ľelevánsnak és

A l083 Budapest, VIII, keľiilet' Baross utca 80'A. lépcsőhaz ftildszint
3 5252l a / A/ 6 he|yĺajzi számú utcai bej áratú tizlethelyiség ingatlan és hozza tartoző

telekhanyad piaci.. forgalmi értéke per' igény és tehermentes, valamint ľendęzett jogi és
ingat l an.nyilvántaľtłís i áI lapora vonatkoztatva. keľękítve :

Budapest, 2AI5.A6.29.

ÉpÍtcĺméľnök, Mérnĺik.kö zgazda
Egyetemi okleveles Szakméľnök Ingatlanszakértő. BMGE&NTU

Masteľ of Science in Real Estate, Nottingham Trent Univeľsity
EUFIM Felsőfokťr ingatlan éľtekbecslĺĺ'

Appreal Kollĺíľ [ngatlanszakéľtő Kft .

MEĹLÉKLETEK:

o Tuiajdoni lap nrásolat,
o Alapító okírat tész\et,
o Alapľajz
o Fotók

3.230.000'. Ft, azaz háľommĺIl ĺt,.l<iiizeńl ".*i'*đ f*i"t

. Jt l'fĺl łfrÁT. Kor'ĺĺ{ľt
I nśn ülen6t'ďréľtł! łiít"

ĺl77 I|p.' KiníIy u. .í3.45. JV19.
Cgi'ua': 0ĺ.(ls-7il26ti6

.Ad(\q'tĺnr: l 33ł]&,l-í.ę 2.4 Ż

KołIar Zo|tán
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d:

Társ asháztutąldant alapító okÍr at

Budapest Vlll.kcľ. Baross u. 8o.

l. Áttaunol rer|delkez&ek

JózsefuárosiVagyonkezeló KFT. (t0s4. Bp. Vlll.ker. ir u. 8.sz) a hetý önkormánpat kýpv|setótesttilete

1993 X. 26-án kelt határozata alapJán - mint a helý onko2ányzat tulajdonát képezó |ak6éuýet kezet6je (t.24
albetét} . va|amĺnt a Kemlp|aszt Vegyi- és Műanyryffir| Szfoetkezet Múszaki vá|la|ýá B5. a|betét) az
ingat|annýlvántartásban a Budapest V|||. ker. 690. számú tulajdoni lapon, 3525Ą1ftlĺu. alatt veľep|ó,
teĺmészetben a BudaPest, V|lł. keľ.' Baľoss utca 80. szám alatti házingat|ant - a 3U7969 (lx.30.) Koľm. sz.
rende|et ?,. s (f) bekezdésében ľog|a|t rende|kezése a|apJán . a jelen a|apító okiľatban, tor,ábbá az 197?. il
11. sa. tw.ben és a me|lékeh a|aprajzokban ľog|altaknak megifele|6en társashÁrzá alakí$a áu

A társasház ktllon tu|ajdonú ingatłanal a kdąög tu|ajdonba utah ingatlanrésąekbó| hozzájuk taľtąó
tulaJdonl ĺ|letőségge| eg},Utt a voiókke| megkötni terveeett adás.véte|ĺ szenődések létrejöttéig önkoľmánpat|
tulajdonban maradnak a Kemiplasztvegy'ĺ. ésMűanyagĺpari Szöľetkezet i{łjszakiVálĺałat tu|ajdona kivételéľe|.

II. A közös és kÍilön ttłJĘdon

az ingat|anľészek e|hatáĺo|ása és meghatározása,
valamint egps kii|Ön tulajdonri lngat|anolĺra néare e|óvásárlási Jog megá|lapítása

A. Közös tula$donú lngat|anľéezck:

1. A tu|aJdonostársak közög tu|aJdonában marađ:

a mel|éke|t teľveken feltuntetett és a mŮszaki leíľásban kłjri:|írL / ,

",,,r/
|.. Az ingatlanhoz taĺtozó ŕoldrészlet 1o19.g*..teru|ettel (mely tarta|maua a fg7,59 m2

alapreľĹi|etü udvart, az azon láĺřĺ<erítéśś.el és kerítéskapukkal, tot'ábbá a beépítet|en régen
léťö bęlsó jáľdákkal' gépkocs| behajtókkal és téľburkolattal egyíitt;

A bejovő közmťľek . be|eértve az összes bejövó vezetéket, víz, gáz, csatoľna, TV kábe|, stb... . a
fövezetékró| va|ó|eágazástólaz "An és nBo épti|et feE tórténó ktilÖnvá|ásáig (elágazasálg);

Bejárati kapuk;

Az "^" épület a|apozása;

Az oAo épiilet felmenó falaí;

Az .A- épü|et födémei, zárófödéme burkolatta|;

Az uA" épůi|et tetőzete héjazattal;

lĺ.

ilt.

tv.

v.

vt.

vil.
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2. Áz közös tu|aJdon loooolloooa, ałÄz$zezerláze.zet tutą|don| hányadrct áll.

A társashĺzhozösszesen 25 db kť'|ón tulajdonú ingatlan tartozik.

B. KĺiIön tulaJdonrt |ngatlanok

Az egyes tulajdonostáľsak kü|öntu|ajdonába kerulnek 
' 
a következó, természetben megosztott

helýségegytittesek azok taĺtCIzékafual' to,ábbá a közös tulaJdonú lngatlanrészelĺból hozzájuk tartozó

tu|ajdonl i||etőségget egyĹitt.

1. A Budapest Főváľos Józsefuárosĺ Önkoĺmányzalo.t illetÍ a teÍveken 1. számma| Je|ö|t, Budapest wl|.keľ'
-osoĺi 

saámů különlapon 35252JN1 hrsz. alatt.fefuett' természetben a Budapest Ml|.ker. tsaľoss u. 80.

fszt.l.sz. a}atti 2 szobás, 55 mf a|apterilletťl öĺöklakás a houá tartozó me||ékhe|ýségekkel, a közós
tulajdorrból 261/1 0000 hánpd.

2. A Budapest Főváľos Józsefvárosi Önkormánpatot llleti a terveken 2^ számma|jelolt, Budapest Vlll.keĺ.
6902 számú kÜ|ôn|apon 35f52tĄ\ĺf hrsz. a|att felvett, termésaetben a Budapest Vll|.keľ. Baross u. 80.
fszt.Z-sz. alatti l szobás, 38 m2 alapterii|etű ťĺröklakás a hclzzÁ taľtozó mellékhelýségekkel' a kozös
tulajdonból l 79/l 00m hánpd.

3. A Budapest Főváros JózseMľosl onkoľmányzatot l||eti a teľveken 3. számma|jelÖit., Budapest Vlĺĺ.keĺ'
690/3 számli kÜbn|apon 35252lł,R hrsa. alatt feľvett, természetben- a Budapest V|ll.ker. Baross u. 80.

ľszt.3.sz' alattl l szoľŕs, 39 m2 a|apterü|etli örok|akás ahozzÁ tarüczó mellékhelýséggel és a közös
tulaJdonból 1 85/1 0o0o hányad.

4. A Budapest Főv"áÍos Józsefuáľosĺ Ônkoĺmán1zato! |llet| a terv9keq 4. saámmal jelłi|t' Budapest Vlll.ker.
690/ł számú kü|önlapon 35252tN4 hĺsa. a|att fehĺett, természętben a Budapest V|l|.keľ' Baľoss u. 80.
tszt.4.sz. a|atti 1 szobás, 13 m2 a|apterü|etri öĺők|akás és a k&ós tu|ajdonbół59/10000 hány'ad.

5. A Budapest Fôváros Józsefuáros| Ônkoĺrnányłato! illetl a teľ.eken 5. g'ámma|Je|ö|t, Budapest V||ĺ.keĺ.

690/5 számíl ktilön|apon 35z5uN5 hrsz' atatt ĺelvett, teĺmészetben a Budapest Ml|.ker. Baross u. 80.
Fszt.5.sz. aľattl ĺ szobás, f2 m2 alapterii|etű örökĺakás a hozzá lartozó me|lékhe|yiségge| és a kozós

. tu|ajdonffil ĺo4/100oo hánpd,\ ^ŕ-.
6' A Budapest Fóváros Józsefuáľosi Önkoľmányatot llletl a teĺveken 6. számmal jelólt, Budapest Mll.ker.

ogo/ä?zámĺ kůlönlapon 35?s2JN6 hrsz. alatt ľełvett, termésaetben a BudapestVll|.ker. Baross u' 80.

tsĺ,{.l,s} m2 a|apteľüietrj raktáľhely|ség és a közös tulajdonból l47ll0000 hányad.
l_--

7. A Budapesl Főváros Józsefoáros| onkoľľnánpatot l|Ieti a terveken 7. számma|Je|ö|ą Budapest Vl|l.ker.
69amzámű kĺjlönlapon 3525uNT hĺsz. alatt ľeľvett, termév'etben a EludapestVlll.ker. Baross u. B0.
ĺu(l, łl m2 ałapteľüietri üzlethelyĺség és a kÖzös tu|ajdonMl 2z31100000 hányad.

\_--,.
B. A Budapest Főváros Józsefuáros| Onkormánpatot ĺlletl a terveken 8. számmaljelólt' tsudapest Vlĺl.keĺ.

69aĘffimű ktillon|apon 3525uN8 hĺsz. alatt felvętt, teľmészetbe1 a Bg{qpęst Wl.ker. Baľoss u. 80.
fszí-li 53 m2 alapterčl|etrj tje|ethelyllség-csopoÍ| a hoz'á taÍtrzó mel|ékhe|yísfuekkel és a kÔzos
tu|ajdorĺ6óI 25ł1 0000 hányad.

9. Á Budapest Föváľos Józsefuáĺosĺ Önkormányzatot |l|etl a terveken 9. gámmaljelölt, Budapest Vll|.ker.
690/9 számű kulonlapon 35f5aN9 hľsz. alatt ľelvett, természetben a Budapest Vl|l.ker. Baľoss u. 80.
ĺélemelet l..sz. alatti 2 szobás, 55 m2 alapteĺii|etri öröklakás a hou.á tartozó mellékhelýségekke|,
loggiával és a kÖzos tu|ajdonbót 26111 0000 hányad.

10. A Budapest Fóváros Józsefuáros| Önkormánpatot llletĺ a teľveken 10. számmal JeIÖ|t, Budapest V||l.ker.
690/10 számi: kütonĺapon 35z5uN1o hrsz. a|att felvett, természetben a Budapest V|}|.ker. Baross u.
B0. Íélemelet 2.sz' a|atti 7+f*1ĺ2 szobás, 58 m2 alapteruletű óľóklakás a hoz;á tarteó
mellékhe|yiségekkel és a közÖs tu|ajdonbó| 274ĺ1oo@ hány'ad.

11. A Budapest Fóváros Józsefuárosl onkoĺmánpatot iltetĺ a terveken l1. számĺnal je|ölt, Budapest Vll|.ker.
690i1t számri kü|önlapon 3525uN1l hrsz. alatt íę|vett, természetben a BudaPest Vlll.keľ. Baross u.
B0. fé|emelet 3.sz. aĺatĺ.i 2 szoMs, 79 m2 alapteľtiletr3 örÖk|akás a hw.á taÍtoló mel|€khelyiségekke|
és a klzós tutaJdonMl376/10000 hányad.

BudapeetVlil.ker. Baľoes u. 8o.
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