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ELOTERJESZTES
AYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. novembeľ 9-i ĺilésére

Táľgy: Józsefváľosi Spoľt Club, béľ|ő tevékenységi köľ módosításra vonatkozó kérelme a Budapest
VIII. kerület, Príter u. 58. szám alattĺ iinkoľmányzati tulajdonú nem lakás céltĺ helyiség
vonatkozásában

Előterjesaő: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt' Kovács ottó vagyongazdtúkodásiigazgatő
Készítette: Kubánka-BerghammerPętľareferens
A napirendet nyilvános üIésen kell targyalni
A dontés elfo gadás áh oz e gy szeru szav azattöbbs é g szĺiks é ge s.

Tisztelt Y árosgazdátlkodĺ{si és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényá|lás és a döntés taľtalmĺínak részletes ismeľtetése

Az onkormáĺyzat tulajdonát.képező Budapest VIII., Príter u. 58. szám a|atti,35728117lN|94 he|yrajzi
számon nyilvántartott, 47 m2 alaptertiletű' udvari (kapualji) bejáratu, folszinti, nęm lakás célú heiyiseg
bérlóje a Jőzsefvírosi Spoľt Club az 1984. február 24-én kelt bérleti szerződés éľtelmében. A hatályos
jogszabá|yi változások miatt új béľleti szerződés került a|áiľásra2012. augusztus24-énhatározat|an időre. A
bérlő a helyiséget sport tevékenység, kondicionáló teľem cé\jfua vettę béĺbe. A bérleti szerzodés megkötése
e|őtt az Spoľt Club 34.fI0,- Ft nem kamatoző óvadékot ťlzetett.

Az onkormányzati Házkeze|i5 Iľoda munkatársai 2015. július 28-án a tárgyi helyiségben bérlemény-
ellenőrzést tartottak. A felvettjegyzőkönyv a|apján aJózsefvárosi Sport Club a helyiséget ra|<tározás céIjźra
haszná'|ja. Táľsaságunk felszólította a bérlőt a szerződés szerinti állapot helyreállítására vagy a bérleti
szerződés módosításáľa.

Avizőranélkĺili helyiségľe az Onkormányzatközos költségfizetési kötelezettsége: tg.740,-Ft/hó.

Jelenlegi nettó havi béľleti díj előíľás: 19.740,- Ft (mindenkori közös költségnek megfelelo összeg). A
bérlőnek 2015, szeptembęr 30. napjáig bérleti díjhátra|éka nincs. A béľlő a helyiséget azöĺlkotmányzati
fęladatel|átáshoz kapcsolódó szervezetek részére biztosított keđvezmények igénybevételével kötött bérleti
szer ző dés a|apj án haszná|j a.

A Józsefuáľosi Sport Club a 2012. augasztls 24-i szeľződésében foglaltak szerint rendszeresen eleget tesz a
beszámolási kotelezettségének, amelyekről a Humánszolgáltatási Bizottság 23312012. NII. 18.) és a
34l20I4. (III' 03.) számuhattrozataíban döntött, és javasolta aYátosgazdátkodási és Péĺlzügyi Bizottságnak
a kedvezményes béľleti díjbińositźlsát, minden évre.

A Józsefvárosi Sport Club (székhely: 1086 Budapest, Baross u. Í2I., ny1Ivántartási szám: I95Il2oO7,
adószám: 19804620-I-42,képviseli: Kovács Károly Péter etnök) kérelmet nyujtott be Társaságunkhoz a fenti
helyiség tekintetébęn a tevékenységi köľ módosítása kapcsán sportszertáľ, raktőr tevékenységre,
váItozatlan béľleti đij ťlzetési kötelezettség mellett.

A 35728lI7lNI94 hrsz-ú, 47 mz alapterületrĺ nem lakás célú helyiség Ingatlanvagyon-kataszteľben
nyilvántartott és ingatlanszakértő á|ta| 20|5. június l-jén aktualiztit forga|mi éľtéke: 8.951.000'- Ft. A
helyiségben végzett tevékenységhez (raktározás) tartozó bérleti dij szorzó 6 %o, azaz szźlmítoÍt bérleti díj
összege 44.755,- Ft/hó + Áfa.

Javasoljuk a Józsefváľosi Spoľt Club bérleti szerződésének módosítását a tevékenysśgi kör tekintetében
sportszeľtár, ra|<tározás tevékenységre, az á|ta|a megajánlott mindenkoľi közös költség{ határozathozata|
időpontjában |9.740,- Ft) + Afa bérleti +k(jnjzęmi- és kÍilonszolgáltatási díjak megállapítása męllett.

Javasoljuk továbbá a béľleti szerzodés 6. pontjának kedvezményes béľleti díjra vonatkoző részeinek hatályon
kívül helyezését, tekintettel arra, hogy önmagthaĺ a rahározás tevékenység nem a lőzsefváros és a
józsefuárosi polgárok érdekében kifejtett tevékenység , ezérI a 248lf0l3. (VI. 19.) számll Képviselő{ęstületi



hatźlrozat f7 ' c) pontjában meghatározott kritériumoknak nem felęl meg, így a Józsefuáľosi Sport Club nem
lenne jogosult a kedvezményes béľleti dijra.

Javasoljuk a béľleti díj megállapittsát a mindenkori közös költség összegén, figyelembe véve, hogy a bérlő
több, mint 30 éve bérlője a helyiségnek, és az onkormányzat érdeke a régi jól fizető bérlők megtartása.

II. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kör módosítása és a bérleti díj összegének megállapíttsabérbeadói dontést igényel, amely
döntés me gho zata|ár a a T isńę|t B izotts á g j o go sult.

III. Á' döntés célja' pénzügyi hatása

A folyamatos bérleti díj bevétel az onkormányzat számáľa előnyĺis, továbbá a helyiséget a bérlő továbbra is
bérli és karbantaľtja. A kérelem elutasítása esetén a bérlő visszaadhatja a helyiséget, és az Önkoľmányzatnak
közcjs költség fizetésí kötelezettsége keletkezik.

A dontés pénzugyifeđezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormányzat2015. évi bérleti díj bevételét.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltéte|eirol szóló
35l2OI3. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáros Önkormányzati rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (l)
bekezdése ételmében a Képviselő-testület _ a Rendeletben meghatározott fe|adat- és hatásköľ megosztás
szerint - onkormányzatibérbeađői döntésre aYáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

Af48lf0l3. (VI. 19.) számí Képviselő-testiileti hatźlrozat (továbbiakban: Képviselő-testtileti határozat)YII.
fejezet 31. pontja éftelmében bérleti díj méľtékérol, a bérleti díjat érintő kéľdésben az onkormányzat
Tulaj donosilB éľbeadói j o gokat gyakorló szervezete dönt.

Az 1993. évi LXXVII. Tv. (Lakástörvény) 38' $ (1) bekezdése értęlmében a helyiségbér mértékében a felek
szabadon állapodnak meg.

A Képviselő-testiilęti határozat 7 . pontja aIapján a helyíségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a

Képviselő-testtilet más határozata szerint aktua|izá|t beköltozhető forgalmi értéke szo|gáI. A 8. a.) pontja

értęlmében a helyiségben végezni kívánt tevékenység flrgyelembevételévęl történik a bérleti díj

meghatározása. A bérleti dij megá||apitásánáI az udvari (kapualji) fölszinti helyíségben raktáľozáshoztartozó
szorző 6 %o'

A Képviselő-testĺileti határozat 24. poĺtja a|apján a fizetendő nettó bérleti díj egy hónapra jutó összege nem

lehet kevesebb, mint az oĺlkormányzat á|ta| társasházi közös és egyéb költségként kifizetett összeg, ideértve
a IV. és VI. FEJEZET a|ka|mazásának esetét, továbbá bármilyen, a bérlęti díjat éľintő kedvezmény esetét.

A Képviselő-tęstületi haÍározat VI. fejezet 27. c) pontja alapján akedvezményes bérleti díj megállapitásáná|
az onkormányzat Tu|ajdonosilBérbeadói jogokat gyakorló bizottsága az a|ábbi kľitériumoknak megfelelő,
Józsęfuáros és ajózsefvárosi polgáĺok érdekében kifejteĺ tevékenységeket veszi figyelembe:

ca) közérdek mentén, a Józsefuáľosban műkĺjdő onszerveződő közĺjsségek, továbbá mrĺvészek és sportolók
pá|yázati támogattsźlr'ól szóló ffl2011. (N.12') önkormányzati ľendelet 2. $ (1) bekezdésében
meghatźrozott közcélok elérése éľdękében történik,

cb) önmagában is életképes, valós teljesítméný produkál,

cc) közszolgá|tatási kapacitást vált ki, vagy erősít meg.

A Rendelet 19. $ (3) bękęzdés aLapjźln a bérbeadói hozzájáru|ás feltételeként kiköthető, hogy a bérlőnek
vállalnia kell:

a) a szerzódés módosításától kezdve megťlzeti azlljonĺanmegáIlapított bérleti díjat,

b) ha a szerzodés még nem tartalmaz i|yen kikötést' hogy a bérlo a béľ|eti díjat a jovőben - évęntę januáľ

l-jétől a KSH tt|ta| az e|oző évrę vonatkozón kőzzétett fogyasztói áľindex méftékével - növelve ťtzeti

ffi€g'

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzói okiľat a|áírásźĺ, amennyiben arfa a béľleti szerződés
meskdtésekor nęm keriilt sor,



d) a már beťtzetett óvadék feltöltését az iĄonnan megállapított bérleti díj osszegének megfelelő ménékéig,
vagy ha óvađék befizetésére korábban nem került soľ a 14. $ (7) bekezdés szerint óvadékot megťlzeti.

Fentiek a|apjáĺkérem a Tisztelt Bizottságot' hogy döntését meghozni szíveskedjen.

IJatá.ľozttijavaslat

.év. (...hó....nap). számú Yźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat.:

A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájáru| a Budapest VIII. keľület, 35728117 ĺN|94 hrsz-on nyilvántaľtott, a Budapest VIil., Práter
u. 58. szám alatt ła|á|hatő, udvari (kapualji) bejáratű folszinti, 47 m2 alapterületű' nem lakás célú
üzlethelyiséget béľlő Józsefváľosi Sport Club bérleti szerződésének módosításához a tevékenységi köľ
módosítása tekintetében spoľtszeľtrír, raktározás tevékenységre az álta|a megajánlott mindenkori
közös költség (a határozathozata| időpontjában |9.740,- FĐ + Afa béľleti + közuzemi- és

kĹilönszolgáltatási díjak megállapítása mellett, a bérleti szerződés 6. pontjának kedvezményes bérleti
díjra vonatko ző részęinekhatályon kívül helyezésével.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zľt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2015. november 9.

2.) felkéri a Jőzsęfváĺosi Gazdálkodási Kĺizpoft Zrt-t..a hatáĺozat l. pontja szerinti béľleti szerződés
módosítás megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á1ló nęm lakás céljźra
szo|gźiő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35lf0l3. (VI. 20.) onkormányzati rendelet 19. $ (3)

bekezdés c) pontja a|apjána bérlo a bérleti szerződéstközjegyzó előtt tett egyoldalú kötelezettségvźi|a|ő
nyilatkozattal kiegészítse, továbbá az ővadék osszegét feltöltsę a 19. $ (3) bekezdés d) pont értelmében.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: f016. januźr 3I.

A döntés végrehajtásátvégző szenĺezeti erység: Józsefuárosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hirdetótáblán honlapon

Budapest, 2015. novembeľ 2.

v agy oĺgazdálko dási igazgató
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