Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletene
Vérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsiga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. = LN %.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. november 16-i iilésére

Targy: A Dramatéka Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL., Leonardo da Vinci u. 41. szAm
alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakds céli helyiségre

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Balog FErika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasédhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkoedasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 41. szdm alatti,
36277/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, utcai bejaratt, foldszinti 23 m® alapteriiletii (11 m®
galéria) nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban egyéb besorolassal szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2015. 4prilis 27-én vette bu“tokba a helyiség jo
miiszaki allapotu (4) besorolasn, rendeltetésszerili hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési kitelezettsége 6.816,- Ft/ho.

A Dramatéka Bt. (székhely: 1082 Budapest VIIIL., Leonardo da Vinci u. 41. 2. 12.; cégjegyzékszam:
01-06-317112; adoszam: 28504098-2-42; képviseli: Mann Daniel vezetd tisztségviseld) kérelmet
nytjtott be a Tarsasdgunkhoz a fenti helyiség oktatas és raktarozas céljara térténd bérbevétele kapcsan.
Bérleti dij ajanlata: 20.000,- Ft/hé + Afa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezdé a Nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi
CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint tlathaté szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-, cs6d- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adé bevallasi kételezettségének 2012., 2013. és 2014.
évben eleget tett. '

A CPR-Vagyonértékelé Kft. altal 2015. november 04-én készitett értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 5.200.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén az oktatas és az utcai foldszinti
helyiségben torténd raktarozas tevékenységekhez tartozo bérleti dij szorzo 8 %, az igy szamitott nettd
havi bérleti dij 6sszeg: 34.667,- Ft.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a Dramatéka Bt. részére az altala ajanlott 20.000,- Ft/hé
+ Afa bérleti dij 6sszegen, mivel azt a helyiség miiszaki allapota és a keriileten beliili elhelyezkedése
nem indokolja, hanem javasoljuk a megajanlott és a szamitott bérleti dij kozo6tti Gsszeg elfogadasat,
mivel az altala kikalkulalt 6sszeghez képest vélhetéen a 28.000,-Ft/hé Osszegili bérleti dijon még
megkéti a bérleti szerzédést.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeaddsit a Dramatéka Bt. részére oktatds €s raktdrozas céljara,
hatarozatlan idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a 28.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak 6sszegen.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi déntés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.




II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A miel8bbi bérbe adasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kdzds koltség fizetési
kételezettségét, és plusz bevétel is szarmazna. A helyiség miel6bbi kiadasaval a bérlé gondoskodna a
folyamatos karbantartasrol, és nem romlana az allaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadisa kedvezben betolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskér megosztds szerint — Onkorményzati bérbeadéi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérol
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A hatiskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatirozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatérozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa: a helyiségben végzendd oktatasi
tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd 6 %, és az utcai foldszinti helyiségben torténd raktarozas
tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd 8 %.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 5. p) pontja értelmében, ha a helyiségben (helyiségcsoportban)
tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasandl azt a tevékenységet kell figyelembe
venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij megallapithato.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérls a bérleti szerzédés megkotését megel6zéen
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Gsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL, 36277/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL,,
Leonardo da Vinci u. 41. szam alatt talalhaté, 23 m? alapteriiletii utcai bejaraty, foldszinti (11 m’
galéria) {ires 6nkorményzati tulajdond nem lakéas céli helyiség bérbeaddsahoz a Dramateka Bt.
részére, 20.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi dijak dsszegen.




Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. november 16.

2)

hozzijarul a Budapest VIIL, 36277/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, 2 Budapest VIIL.,
Leonardo da Vinci u. 41. szam alatt taldlhat6, 23 m’ alapteriilet(i utcai bejaratt, foldszmtl
(11 m?® galéria) iires onkormanyzati tulajdoni nem lakds célu helyiség bérbeadasahoz
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a Dramatéka Bt. részére, oktatas €s
raktarozas céljara, 28.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és killén szolgaltatasi dijak
Osszegen.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. november 16.

3)

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 2. pontjdban foglaltak szerinti
bérleti szerz6dés megkstésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI 20.)
Snkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel6 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérlo.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatod
Hatarid6: 2016. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 9. ,

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd
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