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testiiletnek az el6terjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Elé6zmények

A Képvisel6-testiilet a 8/2013. (1.23.) szdmu hatérozatiban gy dontdtt, hogy a Magdolna
Negyed Program III projektben szerepld, specidlis intézkedéseket igényld, dnkormanyzati
tulajdonban 1évé lakéépiiletekben felmeriil problémék kezelésére vonatkozdan késziiljon
Stratégiai és Cselekvési terv.

A terv kidolgozasa Rév8 Zrt. feladata, a Kisfalu Kft., a Jozsefvarosi Csaladsegitd és
Gyermekjoléti Kozpont, a Jézsefvarosi Vérosiizemeltetési Szolgalat valamint a BRFK VIIL
keriileti Rendorkapitanysag bevondsa mellett.

2. Stratégiai és Cselekvési Terv célja

A Terv célja, hogy az onkormanyzat a szocidlis varosrehabiliticids projekt értékeivel
osszhangban méltinyos megoldast taldljon az érintett lakoépiiletekben felmerilé szocidlis,
egyiittélési és kozbiztonsagi problémakra.
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A stratégiai és cselekvési terv készitdinek tovabbi célja, egy széleskorli, az egyes
intézményeken és szektorokon 4tiveld intézkedéscsomag Osszedllitisa, ugyanis a
lakoépiiletekben tapasztalhaté problémdk jelentds része csak a szervezetek kozotti szoros
egylittmiikodés altal kezelhetd hatdsosan és hatékonyan.

A Terv hosszi tavu célja, hogy megfeleld alapot biztositson az Snkorméanyzat és intézményei
szaméra a projektben feltjitdsra keriild bérhdzak fenntartdsi idszakéban az épiiletek
lizemeltetés¢hez. A Stratégiai terv feladat, hogy ramutasson a jelenlegi problémakra, szamba
vegye a problémakezelés lehetdségeit.

3. A Stratégiai és Cselekvési Terv indokolasa

A Magdolna Negyed Program III. projekt iiteme 28 darab 100%-ban &nkorményzati
tulajdonban 1év lakéépiilet feltjitdsara terjed ki. A felujitasi munkalatok sajatossaga, hogy, a
korabbi titemeknek megfeleléen, az épiiletekben a bérlok nem keriilnek kikoltoztetésre a
munkalatok ideje alatt, leszdmitva egyes olyan munkafézisokat, amikor miiszakilag ez nem
megoldhaté — pl. f6démcsere vagy fiiggbfolyosoé felijitas.

Fentiek miatt kiilonosen fontos az épiiletekben 1év6 bérldkkel a folyamatos kommunikécié és
egyuttmikodés.

Tekintettel arra, hogy a projektnek részét képezik olyan bérhazak is, amelyek koztudottan a
miszaki problémakon feliil szdmos szocidlis, kzbiztonsagi probléma gécpontjai, az MNP II
tapasztalatai alapjan (Danké utca 16., Danké utca 20., Lujza utca 14.) javasolt a feldjitasi
munkaélatokat megel6z6 idészakban ezeknek a problémaknak a kezelését célzé, a felujitas
megvalositasat veszélyeztetd kockazatok csokkentését szolgald intézkedéscsomag elfogadésa.

A kialakult problémak komplex kezelése céljabol a Stratégiai és Cselekvési terv
kidolgozasiba bevonasra keriilt a Kisfalu Kft., a Jozsefvarosi Csaladsegité és Gyermekjoléti
Kozpont, a Joézsefvarosi Varosiizemeltetési Szolgalat, valamint a BRFK VIII. keriileti
Rendérkapitanysaga. '

Fenti szervezetek &sszehangolt, komplex szocidlis és miiszaki 1épéssorozatanak tervét
tartalmazza részletesen a Képvisel§-testiilet altal elfogadando, jelen elSterjesztés mellékletét
képez6 Stratégiai és Cselekvési Terv, melynek megvaldsitasaba, fenti szervezeteken kiviil,
javasoljuk bevonni a keriileti J6zsefvarosi Kozbiztonsagi Polgarérség és Katasztrofavédelmi
Onkéntes Tlizolté Egyesiiletet.

4. A Stratégiai és Cselekvési Terv tartalma

A projekttel érintett bérhdzakban az elmult 2 honapban elézetes helyzetfelmérés késziilt. A
Terv feladata a problémak beazonositdsa és az ennek megfelelé Cselekvési terv
meghatarozasa.

Az alabbi bérhazak kiemelt kezelését (,krizishazak™) javasoljuk: Danké utca 17., Lujza utca

8., Lujza utca 22., Lujza utca 30., Lujza utca 34., Magdolna utca 12., Magdolna utca 20.,
Magdolna utca 44., Nagyfuvaros utca 26., Szerdahelyi utca 18..

Az elézetes helyzetelemzés alapjan az épiiletek kiemelt kezelését az alabbi megallapitasok
indokoljak:




- komplex, a lakasokat is érint6 feldjitasi munkalatokra keriil sor;
- jellemzd az antiszocidlis viselkedés és az egyiittélési problémak;

- az ¢épiletek és kornyezetik (kapcsolodd kozteriiletei) kiilondsen fertdozottek a
blincselekmények elkovetése szempontjabol;

- feliilreprezentalt a lakbérhatralékkal rendelkez6k aranya, ami 80-100% kozétti
(projektszinten a 770 bérlé 80%-a hatralékos);

- kiemelked6en magas a lakbérhatralék adott épiilet bérlbire jutd atlagos 6sszege, ami 300ezer
Ft/bérld feletti 6sszeget jelent (projektszinten a 770 bérlére atlagosan 250 ezer forint hatralék
jut);

- az 4tlagot meghaladd mértékii a rendezetlen bérleti jogviszonnyal rendelkezd lakosok
aranya.

A Danké utca 17. szam alatti éplilet bérldinek szocidlis jellemz6éi Onmagukban nem
indokoljak krizishazként valé meghatarozésat, azonban a feldjitasi munkak atfogd jellege —
tobbek kozott: fliggbfolyosod felujitds; belsé tlizfal részleges atépitése; utcai és belsd
homlokzat felujitasa; elektromos nagyjavitas; gaz alap és felszalld és fogyasztéi vezeték
csere; viznyomo alapvezeték csere; szennycsatorna alapvezeték csere, viznyomo felszallo és
- szennylefolyd vezeték csere; nyiladszarék részleges felijitasa - miatt célszerli kiemelten
kezelni.

A Lujza utca 8. és Lujza utca 34. esetében forditott a helyzet, az épiilet felujitasanak 1éptéke
(elébbi esetében vizorak telepitését, utcai homlokzat, kapu és kapualj feldjitasat, mig utdbbi
esetében teté feljitast tartalmaz a miszaki tartalom) Onmagiban nem, azonban a
lakéépiiletekben €18k szocidlis helyzete, kortilménye miatt indokolt nagyobb figyelmet -
forditani. '

5. A Stratégiai és Cselekvési Terv elemei
5.1. Helyzetelemzés, problémak beazonositasa

A Stratégiai és Cselekvési Terv az elozetes helyzetelemzés alapjan az alabbi feladatokat
jelolte meg. A feladatok részletezését az elGterjesztés mellékletét képezé dokumentum
tartalmazza:

- Bérl6i moratorium, felel6s: Kisfalu Kft.
- Bérlok atmeneti elhelyezése, felelos: Kisfalu Kft.
- »Hazfelugyel6k” alkalmazasa, hazfeliigyel6i lakasok kijelolése, felel6s: Kisfalu Kft.

- Jozsefvarosi Kozbiztonsagi Polgardrség és Katasztrofavédelmi Onkéntes Tizoltd
Egyesiilet bevonasa, felelés: JVSZ

- Lakbércsokkentés, felelds: Kisfalu Kft.
- Rendszeres bérleményellendrzés, felelds: Kisfalu Kft.
- Rendszeres (szomszédsagi) rendori ellenérzés, felelés: JVSZ

- Szocialis munka, szocialis allapotfelvétel, felelés: JCSGYK, Kisfalu Kft., JVSZ, Rév8




- Kozbiztonsagi Munkacsoport monitoring, felels: JVSZ, Rév8 Zrt.

A Stratégiai és Cselekvési Terv elfogadasa esetén az egyes részfeladatok megvalésitasdhoz
tovabbi dontések sziikségesek (pl. a Jozsefvarosi Kozbiztonsigi Polgar6rség és
Katasztrofavédelmi Onkéntes Tizolté Egyesiilettel torténd egyiittmiikodés kidolgozésa,
atmeneti bérlakasok kijelolése, hazfeliigyel6k alkalmazasa, stb.).

5.2.  Stratégiai és Cselekvési Terv szerinti intézkedések

Bérloi moratorium: A 10 krizishaz esetében 2013. majus 23-t61 a bérleti jogviszonnyal
Osszefliggésben — mar folyamatban 1év6k kivételével - 1j eljards nem indithaté (bérleti
jogviszony felmondasa, Iétesitése, mindségi lakascsere elbirdlasa, j bérleti jogviszony
létesitése, stb.) 2013. szeptember 30-ig, a szocialis allapotfelmérés eredményét, és a Stratégiai
és Cselekvési Terv végrehajtasat értékel6 tanulmany elfogadasaig. A tanulmany Gsszeéllitasa
koltségvetési fedezetet nem igényel. Fentiekt6l eltérni csak egyedi, indokolt esetben, az
érintett szervezetek egyiittes pozitiv allasfoglalasa esetén lehet.

A tobbi projekthdz esetében felmeriild, Gjonnan kezdeményezett, bérleti jogviszonnyal
Osszefiiggd eljarasok, kérelmek esetekben is kotelez bevonm a hazakkal foglalkozé
. munkacsoport szomahs szakembereit. S

Atmeneti lakdsok biztositdsa: A kivitelezés soran felmeriild krizisesetekre (miiszaki, egyéb)
val6 tekintettel sziikséges kijelslni 7 bekoltozésre alkalmas dnkorméanyzati bérlakast, ahova a
kivitelezés sordn felmeriilo, a kivitelezés teljesitését veszélyeztetdé okok miatt azonnali
elhelyezést lehet végrehajtani. Ebbél 5 felujitott bérlakas rendelkezésre 4ll az aktualis, 100%-
ban dnkorményzati tulajdonban lévé lakdépiiletben és adott palyazat vagy egyéb program
altal nem érintett bérlakas allomanyban.

Két bérlemény kijelolése esetén javasoljuk, hogy azok ne feldjitott hazakban Keriiljenek
lekotésre. A két lakas lakhatova tételének fedezete a Képvisel6-testiilet 320/2012.(IX.27.) sz.
hatarozat 3. pontja szerinti 6nkormanyzati forras, az atmeneti elhelyezés céljara elkiilonitett 7
millié forint 6sszeg terhére rendelkezésre all.

Hizfeliigyeldi lakdsok kijelélése: Az Onkorményzat az uniés tAmogatas elnyerése érdekében
10 éves fenntartési kotelezettséget vallalt a lakdépiiletek esetében. A feldjitas eredményének
megOrzése a palyazaton tilmutaté intézkedésekkel lehetséges. A palyazattél fiiggetleniil
javasolt mar a felujitdsok megkezdése eldtt hazfeliigyel6k alkalmazédsa a legproblémésabb
épliletekben.

A Magdolna utca 20. sz. alatti épiiletben mar van hazfeliigyel6, a Magdolna utca 44. sz. alatti
épiiletben mar folyamatban van a hézfeliigyel6i munkakor betoltése. A tovabbi krizishazak
koziil a kivitelezések meginditdsaig a Magdolna utca 12., a Nagyfuvaros utca 26., Szerdahelyi
utca 18. épiiletekben sziikséges a hazfeliigyeldi lakasokat biztositani, azzal a feltétellel, hogy a
lakasok feltjitasi koltségét a hazfeliigyel6i munkakorre palyazok vallaljak.

Kisfalu Kfi-nek és Rév8 Zrt-nek sziikséges megvizsgalni és javaslatot tenni — melyben az
esetleges koltségvetési hatasok is bemutatasra keriilnek - arra, hogy a hazfeliigyel6i munkakor
— MNP III. projekt épiiletfeldjitasi alprogramjan tilnydlé — hosszd tavi betsltése milyen
feltételekkel valdsithaté meg.




Jozsefvirosi Kiozbiztonsdgi Polgdrorség és Katasztrdfavédelmi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet:
A rendszeres rendéri ellen6rzést tdmogatd, illetve kiegészitd tevékenység keretében a
szomsz€dsagi rendSrjarérokkel egyiitt, illetve a szomszédsagi renddrjardr szolgalati idején
kiviili id6szakokban 6nall6 jarértevékenységet latna el egy-egy polgardr paros. A jarérparok a
kivitelezések teljes id6szaka alatt naponta jar6roznek az érintett épiiletek kapcsol6do
kozteriiletein és hatalyos jogszabalyok keretei kozott a lakoépiiletekben.

A Jozsefvarosi Kozbiztonsagi Polgarérség és Katasztrofavédelmi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet
Onkormanyzattal val6é egyuttmiikodését kiilon megallapoddsban kell rogziteni, amely
tartalmazza az MNP III. projekttel kapcsolatos egyiittmiikodési pontokat. Az egyiittmiikdési
megéallapodads megkotése koltségvetési fedezetet nem igényel.

Lakbércsokkentés: a Danké utca 17., Lujza utca 22., Lujza utca 30., Magdolna utca 12.,
Magdolna utca 20., Nagyfuvaros utca 26., Szerdahelyi utca 18. szdm alatti épiiletekben a
felujitasi munkak jelentdsek, tobb honapig tartéak a bérlék bentlakdsa mellett. A kivitelezési
munkalatok jelentdsen zavarhatjdk a bérlék életvitelét, ezért javasolt a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
meértekérdl szolé 16/2010. (II1.08.) onkormanyzati rendelet 47. § (7) bekezdése szerinti
lakbércsokkentés alkalmazéasa 2013. szeptember 1-t8] az épiileteket érint6 feldjitasi munkak
sikeres miszaki dtadas-atvételéig.

Az érintett lakoépiiletekben 260 bérlakas talalhaté. A melléklet szerinti Terv tartalmazza a
lakbérhatralék mértékét, és a hatralékosok rendkiviil magas aranyat. A hivatkozott rendelet
szerint a lakbérek szocidlis vagy koltség elven keriilnek megallapitasra, amely bérlénként
kiilénboz6 figyelemmel egyéb a rendelet 47. § szerinti lakbércskkentd tényezdkre — tSbbek
kozott arra, hogy HVT teriilet, lakds miiszaki paraméterei. Egyiittesen a lakbércsdkkentés
mértéke nem haladhatja meg a 25%-ot, tekintettel a Magdolna negyed 6vezet szerinti
besorolasra (-25%). Elézetes szamitasok szerint az egy bérlére jut6 lakbércsokkentés 4tlagos
mertéke 5-10% kozotti, max. cca. 2.000,- Ft + Afa/hé/bérlemény. A lakbércsokkentésbol
szarmazé bevételkiesés ellenére el6rel4thatélag az elére tervezett lakbérbevétel teljesiil.

Fentick alapjan kérjik a Tisztelt Képvisel-testiilettdl az aldbbi hatdrozati javaslat
elfogadasat.

A Keépviselo-testiilet dontése a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjan, a 41. § (3) bekezdésén, a 107. §-4n alapul.

HATAROZATI JAVASLAT
A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

1. a) elfogadja az eléterjesztés mellékletét képezé Budapest-Jozsefvaros, Magdolna

Negyed Program III. projekt bérhaz felijitasi programjahoz kapesolodo
Stratégiai és Cselekvési Tervet.
b) elfogadja a Danké utca 17., Lujza utca 8., Lujza utca 22., Lujza utca 30., Lujza
utca 34., Magdolna utca 12., Magdolna utca 20., Magdolna utca 44., Nagyfuvaros
utca 26., Szerdahelyi utca 18. 6nkormanyzati lakéépiiletek kiemelt kezelését, az
MNP III. projekt keretében krizishazként valo nevesitését.




Felelos: Polgarmester
Hatérid6: 2013. majus 22.

felkéri Kisfalu Kft-t, hogy az 1. pontban megjelolt krizishazak koziil a komplex
felajitassal érintett lakéhazakban Danké utca 17., Lujza utca 22., Magdolna utca
12., Magdolna utca 20., Magdolna utca 44., Nagyfuvaros utca 26., Szerdahelyi
utca 18. nkormanyzati tulajdonban lévé bérhazak esetében ne kezdeményezzen
a bérleti jogviszonnyal Osszefliggd bérleti jogviszony Ilétesitése, felmondadsa,
lakascsere kérelmek elbiralasa targyaban j eljarasokat a 2013. majus 23. - 2013.
szeptember 30. kozotti idoszakban.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hatarido: 2013. méjus 23.

felkéri Kisfalu Kft-t, hogy jeloljon ki az MNP III. projekttel érintett valamennyi
bérhaz, de elsésorban az 1. pont szerinti Krizishiazak bérldinek elhelyezése
szamara 5 db, 30-50 nm alapteriiletii, felGjitott, valamint tovibbi 2 db, 30-40 nm
alapteriiletii felijitandé atmeneti cserelakast és készitsen elGterjesztést a
lakhatova tételiikhoz sziikséges fellijitasi munkalatok koltségvetésére.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgat6ja '
Hatarido: a Képviselé-testiilet 2013. julius havi masodik rendes iilése

felkéri Kisfalu Kft-t és Rév8 Zrt-t arra, hogy a Magdolna utca 12., a Nagyfavaros
utca 26., Szerdahelyi utca 18. Krizishazak esetében vizsgilja meg és tegyen
javaslatot hazfeliigyel6k hosszi tavia — az MNP IIL. épiiletfelajitasi alprogramjan
tialnyilé — alkalmazasanak lehetoségeire az MNP III. projekt fenntartisi

- kotelezettségeinek teljesitése érdekében.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja, Rév8 Zrt. mb. cégvezetje
Hatérido: a Képviselo-testiilet 2013. julius havi masodik rendes iilése

felkéri Kisfalu Kft-t, hogy 2013. szeptember 1-t6l alkalmazza a 16/2010. (II1.08.)
onkormanyzati rendelet 47. § (7) bekezdése alapjan biztositott lakbércsokkentést
a komplex felijitasi munkalatokkal érintett Danké utca 17., Lujza utca 22.,
Lujza utca 30., Magdolna utca 12., Magdolna utca 20., Nagyfuvaros utca 26.,
Szerdahelyi utca 18. szam alatti bérhazak bérléi esetében az épiileteket érinté
felujitasi munkak sikeres miiszaki atadas-atvételéig.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2013. szeptember 1.

felkéri a Polgirmestert, hogy készitse elé Jozsefviarosi Kozbiztonsagi Polgardrség
és Katasztrofavédelmi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet az Onkormanyzat — sziikség
esetén a BRFK - kozott kotendé egyiittmiikodési megallapodast a krizishdzakkal
osszefiiggo feladatok végrehajtasara.

FelelGs: Polgarmester
Hatéridé: a Képvisel6-testiilet 2013. julius havi masodik rendes iilése




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft., JVSZ, JCSGYK, Rév8 Zrt.,
Torvényességi és Perképviseleti Iroda

Budapest, 2013. majus 10.

Dot/ G /4/%%/74{%

Dr. Kocsis Maté Egry Attila n Szilveszter Kaiser Jozsef
polgarmester alpolgirmester képviseld képvisel6

Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina
jegyzo
nevében €s megbizasabol

' Dr. Mészéar Erika
aljegyzé6




Budapest-Jozsefvaros,
Magdolna Negyed Program IIL

KMOP-5.1.1/B-12-k-2012-0001

Stratégiai és Cselekvési Terv

Az dnkormanyzati tulajdona lakééptiletekben
felmertil problémak kezelésére

2013. majus




1. El6zmények

A ,Budapest-Jozsefvaros, Magdolna Negyed Program III.” (a tovabbiakban MNPIII)
végrehajtasardl kotott Tamogatasi szerzodést és annak mellékleteit (azonosité szadm: KMOP-
5.1.1/B-12-k-2012-0001) a Nemzeti Fejlesztési Ugynskség, mint tdmogaté képviseletében
eljar6 Pro Regio Ko6zép-Magyarorszagi Regionalis Fejlesztési és Szolgaltatdé Nonprofit
Ko6zhaszni Korlatolt felelosségli tarsasdg, mint kozremkodd szervezet és a Budapest
Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdanyzat, mint kedveznényezett kozott 2013. janudr
30-4n irtak alé.

Az MNP III. palydzat benytjtdsaval parhuzamosan egylittmiikodés indult a
projektmegvaldsitasban részt vevd szervezetek koziil a Kisfalu Kft., Jozsefvarosi
Csaladsegité és Gyermekjoléti Kozpont és Rév8 Zrt. kozott annak érdekében, hogy az
onkormanyzat — az MNP II projekt tapasztalatait felhaszndlva — csokkentse a lakhatasi-
kozbiztonsagi probléméakbol eredé kockézatokat, és elkeriilje a projekt megvaldsitasat
veszélyeztetd eseményeket.

Budapest Févéaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2/2013.
(I.14) szamu hatarozatdban felkérte a Polgarmestert, hogy a Rév8 Zrt. projektmenedzseri
‘koordinalasa mellett a Kisfalu Kft., a Jozsefvarosi Csaladsegité és Gyermekjoléti K6zpont,
valamint a BRFK VIIL keriileti Rend6rkapitdnysag bevondsdval készitsen elbterjesztést az
MNP III. projektben szerepld, specidlis intézkedéseket igényld, onkorményzati tulajdonban
1évé lakoépiiletekben felmeriil problémaék kezelésére vonatkozé stratégiai és cselekvési
tervre.

2. A Stratégiai és Cselekvési Terv célja

A Terv célja, hogy az 6nkorményzat a szocidlis varosrchabilitacids projekt értékeivel
Osszhangban méltanyos megoldast talaljon az érintett lakoépiiletekben felmeriild szocialis,
egyiittélési és kozbiztonsagi problémakra. '

A stratégiai és cselekvési terv készitGinek tovabbi célja, egy széleskorli, az egyes
intézményeken é&s szektorokon ativel6 intézkedéscsomag Osszedllitdsa, ugyanis a
lakdépiiletekben tapasztalhaté problémak jelentds része csak a szervezetek kozotti szoros
egylittmiikodés altal kezelhetd hatdsosan €s hatékonyan.

A terv hosszu tavu célja, hogy megfeleld alapot biztositson az dnkorméanyzat és intézményei
szdmara a projektben felajitdsra keriilé bérhazak fenntartdsi idészakaban az épiiletek
lizemeltetéséhez. A stratégiai terv feladat, hogy ramutasson a jelenlegi problémakra, szamba
vegye a problémakezelés lehetségeit.

Javasolt, hogy az intézkedéscsomag elemeit az 6nkormanyzat figyelembe vegye a keriilet
egészét érintd egyéb agazati koncepcidk, tervek elkészitése soran.

3. A Stratégiai és Cselekvési Terv célesoportja

Az MNP III. projektben 28 db 100%-ban Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdépiilet
felujitasa szerepel. Ezek koziil az aldbbi lakoépiiletek feltjitasi programja tartalmaz olyan
munkalatokat, amelyek az adott épiilet valamennyi bérldjének életét atmenetileg jelentbsen




befolyasoljak, igy a felujitdsi munkdélatok elvégzése csak a bérlokkel valé szoros

egylittm{ikddes altal lehetséges.

Az alabbi tablazatban &sszefoglaljuk a legtobb problémaval terhelt, komplex felujitdson ateséd

lakoépiileteket, és a palyazatban szereplé miszaki tartalmat.

Utcai homlokzat feltjitas; fiiggdfolyoso felujitas;
foépiilet jobb oldali belsé thizfal részleges
atépitése; bels6 homlokzat felujitas, kapualj,
lépcséhaz  feltjitds; elektromos nagyjavitas,
kaputelefon rendszer felvjitas; gaz alap és felszallo
és fogyasztdi vezeték csere; viznyomd alapvezeték
csere, szennycsatorna alapvezeték csere, viznyomo
felszallé és  szennylefolyd vezeték csere
komfortositasi lehetdség biztositassal; kozos we-k
felujitasa; nyildszarok részleges feldjitasa, cseréje,
kapu felujitas, csere; intenziv szellézés biztositasa,

talajv1zesedes megszuntetese

Legfontmabb mu

ektromos nagyjav1tas, kaputelefon rendszer
felujitds; utcai homlokzat felujitas; giz alap és
felszallé és fogyasztoéi vezeték csere; viznyomd
alapvezeték csere, szennycsatorna alapvezeték
csere; viznyomo felszallo és szennylefoly6 vezeték
csere komfortositasi lehet6ség biztositassal; k6zos
wc felujitas; -alaptest feliiletszivargd lemezes
védelme; udvari burkolat feldjitas

Tetd feltjitds, zar6fodém megerdsités, csere
tetétéri hoszigetelés; fliggdfolyosé csere; utcai
homlokzat felyjitds; alaptest feliiletszivargd
31 lemezes védelme; hasznalaton kiviili
| pincerekeszek elbontasa, intenziv szellézés
biztositasa, talajvizesedés megsziintetése.

Tetd feltjitas, zar6fodém megerdsités,
hészigetelés; fliggbfolyosé csere; pincei és II.
emeleti kozés we. téglaboltozat acéltartdinak
megerdsitése; pinceszell6zés biztositdsa;
kémények, belsd szigetelése; utcai homlokzat
felyjitas, kapu feltjitas; belsé homlokzat feldjitas;
nyildszarék részleges feldjitdsa, cseréje; kapualj,
?® lépcsdhaz  felujitds; elektromos nagyjavitas,
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kaputelefon rendszer felujitas; gaz alap és felszallo
¢és fogyasztoi vezeték csere; viznyomé alapvezeték
csere, szennycsatorna alapvezeték csere; viznyomo
felszallé és  szennylefolyé vezeték csere
% komfortositasi lehetség biztositassal; kozos wec.
| felujitas; alaptest feliiletszivargo lemezes védelme;
udvari burkolat felujitds; intenziv szell6zés
biztositasa, talajvizesedés megsziintetése.

Leg}fohtﬁs'avbf munkal

megerdsités; melléklépesd csere I-1I1. em. k6zott
fuggdfolyosoé felujitds; utcai erkély feltjitasa; utcai
homlokzat felujitds; kapu feldjitds, csere; belsd
homlokzat  feljitds; nyilaszarék  részleges
feltjitdasa, cseréje; kapualj, lépcséhiz feldjitas;
elektromos nagyjavitds, kaputelefon rendszer
felujitas; gz alap és felszalld és fogyasztoi
vezeték csere; viznyomé alapvezeték csere,
szennycsatorna alapvezeték csere; viznyomé
felszalldo és  szennylefolyé vezeték csere
komfortositasi lehetdség biztositassal; kozos we.
felujitas; alaptest feliiletszivargd lemezes védelme
udvari burkolat feldjitds; intenziv szellbzés
biztositasa, talajvizesedés megsziintetése.
fuvaros utca 26, Legfontosabb munkalatok

Tetd felujitas; zar6fodém megerésités, tetdtéri
hoszigetelés; fiiggdfolyoso felijitas; - kémények
belsé szigetelése; utcai homlokzat feldjitas, kapu
1 felujitds, csere; bels6 homlokzat felujités;
nyilaszardk részleges feldjitdsa, cseréje; kapualj,
lépcsdhaz  felujitas; elektromos nagyjavités,
kaputelefon  rendszer  feldjitds;  viznyomé
alapvezeték csere, szennycsatorna alapvezeték
csere; viznyomo¢ felszallo és szennylefolyd vezeték
csere komfortositasi lehetség biztositassal; kozos
wc feltjitas; pincei téglaboltozat acéltartbinak és
folépcsé  lépcséfokok  megerSsitése;  alaptest
feliiletszivargo lemezes védelme; udvari burkolat
felujitds;  hasznalaton kiviili  pincerekeszek
elbontdsa, intenziv  szellbzés  biztositésa,
talajvizesedés megsziintetése

Tetd felijits, zar6fodém hészigetelés; zarofodém | 2013. szeptember
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utcai homlokzat feltyjitas; bels6 homlokzat feldjitas | 2013. szeptember
kapualj, lépcséhaz  felujitas; elektromos
nagyjavitas, kaputelefon rendszer felujitds; gaz
alap és felszallo és fogyasztoi vezeték csere;
viznyomé alapvezeték csere, szennycsatorna
| alapvezeték csere; vizoyomo6 felszalld és
szennylefolyd  vezeték csere  komfortositasi
lehetdség biztositassal; kozos wec  feljitas;
hasznalaton kiviilli pincerekeszek elbontasa,

intenziv szellozés Dbiztositdsa, talajvizesedés
: megsziintetése.

A fenti Krizishdzakhoz hasonlé szocialis és kozbiztonsagi jellemzokkel rendelkezik a Lujza
utca 8., a Lujza utca 34., és — az MNP Il-ben is szereplé - Magdolna utca 44. bérhaz is,
azonban esetiikben kisléptékii, részleges feltjitasi munkalatokra kertil sor.

A t6bbi lakéépiilet estében utcai homlokzat feldjitasara, tlizfalak és lichthofok
hészigetelésére, tetéfeltjitisra, zar6fodém hoszigetelésére, valamint a pince talajvizesedés
megsziintetésére, az alaptest feliiletszivargd lemezes védelmére keriil sor. Ezek a felujitasi
munkalatok révid idére, és kis mértékben zavarjak bérlok lakhatésat.

A felgjitdsi munkalatok valamennyi lakoépiiletben varhatéan 2013 6szén megkezd6dnek. |

4. Helyzetelemzés

4.1. Vagyongazdalkodasi jellemzék

Az MNP III projektben szerepl6é 6nkormdanyzati bérhazakat az alabbi lakéasallomany jellemzi.

. Komfortfokozat
Bérhdz Ls ‘;’;"’; komfort | fél- dssz-
szitkséglakas | nélkiili | komfort | komfortos | komfortos
1. |Bauer S. u. 4. 15 1 4 4 6 -
2. {Bauer S. u. 11. 13 2 8 1 2 -
3. |Danké u. 7. 14 - - 2 5 7
4. | Danko u. 16. 40 - - - - 40
5. |Danké u. 17. 26 2 11 1 13 -
6. | Danké u. 20. 20 - - - 20 -
7. | Danko u. 30. 34 - 9 7 18 -
8. | Dobozi u. 17. 40 1 20 1 17 1
9. | Dobozi u. 19. 23 - 4 - 19 -
10. | Karacsony S. u. 22. 27 - 13 - 13 1
11. | Kisfuvaros u. 8. 26 2 16 1 7 -
12.|Lyjzau. 2/C 10 - 5 - 5 -




13.|Lujzau. 8. 22 - 9 1 12 -
14.|Lyjza u. 15. 17 - 12 2 3 -
15.|Lujza u. 22. 24 - 5 4 15 -
16.]| Lujza u. 30. 16 - 7 2 7 -
17.{Lujza u. 34. 12 1 6 1 3 1
18.| Magdolna u. 12. 67 - 29 3 35 -
19. | Magdolna u. 20. 73 1 35 7 28 1
20. | Magdolna u. 22. 13 1 5 - 7 -
21.|Magdolna u. 44. 28 - 17 2 9 -
22.|Magdolna u. 47. 21 1 12 2 6 -
23. | Nagyfuvaros u. 2/B 30 - 14 2 14 -
24. | Nagyfuvaros u. 26. 41 1 27 1 12 -
25. | Szerdahelyi u. 12. 23 - 6 17 - -
26. | Szerdahelyi u. 13. 17 2 7 2 6 -
27.| Szerdahelyi u. 18. 33 - 22 2 8 1
28. | Szigetvari u. 4. 45 - 15 3 26
Osszesen: 770 15 318 68 316 53

Az MNP III bérhazakban a berlemenyeket az alabblakban reszletezett jogviszonyok
jellemzik:

80
=
=z
]
£
e
a3
g
[
)
=
i)
g
2
3
[=-]
LIS I s U SR N S SN N SN R
N N N N0 R
& o Q’ﬁ@&‘bcpfb‘b,b@&@b‘@v%%{;b%%@@
RS CICLILLLLE L LLLES
moboe,éoo@& & SN 04? eﬂ’o \»4? o s® \& & P SO s s
PN &%@q&%@%"’q IS
Q& & 'bq ’bg %’\/ %'1/ %'V
&

Bérleti szerzbdéssel rendelkez6 bérlemény B Ures bérlemény OJogeimnélkiili lakashasznald

A fenti diagramon lathatd, hogy a jogcim nélkiili lakashasznaldk a legnagyobb szdmban, és
ardnyban a nevesitett Krizishdzakban fordulnak el6é (20%-ot meghaladé mértékben).




A bérbeadd tudomaésara jutott informacidk szerint a bentlaké csalddok kb. 10%-anal
tapasztalhatéak olyan stlyos, a lakokozosség tagjait zavaré magatartdsformak, amelyek
jelentds kockazatot jelentenek a kivitelezés szempontjabél is.

A kozbiztonsagi, egylittélési problémaék elsésorban a Magdolna utca 12., Magdolna utca 20.,
Magdolna utca 44., Nagyfuvaros utca 26., Szerdahelyi utca 18. szdm alatti lakéépiiletekben
jellemzo6ek.

Kisfalu Kft. a kezel6i munka soran, targyi épiiletek kapcsan, t6bb panaszbejelentéssel
taldlkozik, amelyek jellemzOen lakokozosségen beliili, illetve az épiiletekben megforduld
idegenek viselkedésével, megjelenésével kapcsolatos, magatartasproblémak jellemzok,
amelyek a lakok6z6sség nyugalmat altalaban zavarjik. TSbb esetben tapasztalni szabalytalan
aramvételezést, albérletbe adast.

Az alabbi tablazatban bemutatott épiiletek egyes bérl6i napi szinten okoznak magatartisukkal
gondot szamunkra, illetve az épiiletben 1€v) lakok szamara.

Cim Felmeriil6 probléma rovid leirasa
Danko u. 17. A bérleményben idegen személyek tartdzkodnak
Lujza u. 22. A bérlé kiilfoldon tartézkodik. A lakasban idegen
személyek tartézkodnak.
Lujza u. 34 Idegen személyek tartozkodnak az épiiletben.
Magdolnautca | 12. A hézfeliigyel6i lakéssal 6sszefiiggésben szamos
probléma jelen van
Magdolna utca | 12. onkényes bekoltozo az egyik lires lakasba, arra
hivatkozva, hogy lakasuk lakhatatlan a bogarak miatt
Magdolna utca | 20. A bérl6 jelezte, hogy férje miatt nem tudja lakni a
A bérlemények | lakast annak alkoholizmusa miatt
Magdolna utca | 20. pontos A bérlét fia a lakasbol eliildozte ( a panaszok a bérld

megj 3151§Sét fiara vonatkozik) A bérl6 a fenti problémat jelezte és
adatvédelmi okok | intézkedést tett PKKB felé
26 miatt nem

Nagyfuvaros utca nem lakja, peresitve - eseti gondnoka van

Nagyfuvaros utca | 26. kozoljuk. lakok nyugalmanak zavarésa, aramlopas, drogozas

Nagyfuvaros utca | 26. lakék nyugalménak zavarasa, drog terjesztésre utal6
bejelentések

Nagyfuvaros utca | 26. tartozas, aramlopéas

Szerdahelyi utca | 18. A bérl6 nem lakja a bérleményt, idegen személyek
laknak a lakasban.

Szerdahelyi utca | 18. A bérl6 nem lakja a bérleményt, idegen személyek
laknak a lakasban.

Szerdahelyi utca | 18. Bérl6 nem lakja. Onkényes bekoltozés tortént.

Forrads: Kisfalu Kft.

A blincselekmények elkdvetésének megel6zése, megsziintetése érdekében torténd jardrozés
mellett az ismert jogsértések (lasd: Onkényes lakasfoglaldk, drog- és prostitiicids
blincselekmények) megsziintetésére vald torekvés kiilondsen hangsulyos a Magdolna Negyed
Program IlI projekt végrehajtasaval parhuzamosan.




4.2. Szocialis jellemz6k

A projekt 766 bérlakast érint. A bérlemények 86,55 %-a lakott. A bérlék 80%-a hatralékos.
Ha figyelembe vessziik, hogy a hatralékosok koziil 103 bérl6 15 ezer forint alatti hatralékkal
rendelkezik, akkor is kiemelendd, hogy a bérl6k 70%-a egy havi lakbér 6sszegénél magasabb
hatralékkal rendelkezik a projekt altal érintett bérhazakban. A szocialis problémak
stlyossagat jelzi, hogy a bérlék 17,65%-anak van 500ezer forintot elérd, vagy azt meghaladé
Osszegli lakbérhatraléka.

Lakbérhatralékos bérlék aranya
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A z egyes bérleménykategoriak a hatralék szempontjabol*

19 Jelmagyarézat
v 103 (hétralék dsszege, 2013. 4prilis)

78

I Nincs bérlé

86 : 100 8 Hatralékmentes
£30-49.999 Tt
50.000-99.999 Ft
100.000-249.999 Ft
©250.000-499.999 Ft
B 500.000-999.999 Ft
B 1.000.000 Ft felett

206

64

*A bérlemények szama az egyes kategdriakban, 2013. aprilisi allapot szerint.

Normal részletfizetési megallapodassal rendelkez6 hatralékosok:

Magdolna u. 12. szam alatti épiiletben: 3. db (bérlék),
Magdolna u. 20. szam alatti épiiletben: 4 db (3 bérl6 és 1 JCN), -
Nagyfuvaros u. 26, szam alatti épiiletben: 2 db (1 bérl6 és 1 JCN)

Adossagesokkentési  tamogatas Onrészére megkotott részletfizetési megallapodasokkal
rendelkezok:

Magdolna u. 12. szam alatti épiiletben: 3 db
Magdolna u. 20. Szam alatti épiiletben: 3 db
Nagyfuvaros u. 26. szam alatti épiiletben: 1 db

Fentiek 6sszevont adatai alapjan, adott lakéépiiletek hasznositott lakésainak €s az érvényben
1év6 részletfizetések aranyszama az aldbbiak szerint alakul.

Magdolna u. 12 6 / 58 (hasznositott bérleményszam) >10,34 %
Magdolna u. 20 7 / 68 (hasznositott bérleményszam) >10.29 %
Nagyfuvaros u. 26 3/ 36 (hasznositott bérleményszam) >833%

Fenti adatok 6nmagukban indokoljak a varosrehabilitacid szocialis intézkedéseit. A képzési,
oktatasi és foglalkoztatdsi programok mellett elengedhetetleniil sziikséges a helyi
foglalkoztatasi lehet6ségek kiaknézasa a feltjitdsi munkék sordn a Kbt.-vel 6sszhangban,
valamint a Munkéért Lakhatas Program lehetdségeinek megteremtése a bérldk szamara.

A legnagyobb hatralékkal rendelkezé épiiletek esnek at a legjelentésebb feldjitasi munkakon,
ezaltal elveszitik a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonidban 4116 lakisok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolé 16/2010.(111.08.) szamu onk.
rendelet 47. § (2) és (3) bekezdése szerinti lakbércsokkentd tényezdket, ezaltal
elorelathatélag mintegy 20-30%-kal emelkedik a lakbér 6sszege.




5. Problémak beazonositasa

Az elbzetes helyzetelemzés alapjan a Danké utea 17., Lujza utca 8., Lujza utca 22., Lujza
utca 30., Lujza utca 34., Magdolna utca 12., Magdolna utca 20., Magdolna utca 44.,
Nagyfuvaros utca 26., Szerdahelyi utca 18. onkormanyzati lakoépiiletek kiemelt
kezelését az alabbi megallapitasok indokoljak:

- a krizishazak t6bbségében komplex, a lakasokat is érint6 feldjitdsi munkalatokra keriil sor;

- az épiletek ¢és kornyezetik (kapcsolodd kozteriiletei) kiilondsen fertézottek a
blincselekmények elkovetése szempontjabol. Jellemzéek a kozbiztonsagi problémak
(kabitoszer terjesztés, kabitoszer fogyasztas, prostiticid) és egyéb antiszocialis viselkedéssel
Osszefliggd, az egytittélést zavard tevékenységek (hangoskodas, bérlok kozotti konfliktusok,
stb.).

- feliilreprezentdlt a lakbérhatralékkal rendelkez6k ardnya, ami 80-100% ko6z6tti
(projektszinten a 770 bérld 80%-a hatralékos);

- kiemelked6en magas a lakbérhatralék adott épiilet bérldire juté atlagos Gsszege, ami
300ezer Ft/bérl6 feletti 6sszeget jelent (pro;ektszmten a. 770 bérlore atlagosan 250ezer forint
. hatralék jut); .

- az 4tlagot meghaladé mértékli a rendezetlen bérleti jogviszonnyal rendelkezd lakosok
ardnya. A projekt altal érintett lakasallomany 15%-a van jogcimnélkiili lakashasznalék
birtokaban, ami Gsszességében 114 lakast érint. A krizishazakban ez az arany 20%-ot —
esetenként jéval - meghaladja.

- a bérlokkel val6 egyiittmiikddést nehezité kortilmény koziil megemlitendd a gyamsag alatt
1év0, gondnokolt, valamint a rendezetlen JogV1szonnyal rendelkezd (peres eljaras alatt 1évo)

.. bérlok jelenléte.

A Dankd utca 17. szdm alatti épiilet szocidlis jellemz6i O6nmagukban nem indokoljak
krizishazként valé meghatdrozasat, azonban a felujitasi munkak atfogo jellege miatt célszerti
kiemelten kezelni.

A Lujza utca 8., és Lujza utca 34. esetében forditott a helyzet, az épiilet feltjitasanak 1éptéke
(elébbi esetében vizorak telepitését, utcai homlokzat, kapu €s kapualj felujitasat, mig utébbi

esetében teté felujitast tartalmaz a miszaki tartalom) Onmagaban nem, azonban a
lakoépiiletek szocialis helyzete indokolja a nagyobb figyelmet.

6. A stratégia elemei

6.1. Rendszeres bérleményellenérzés

Cél: A Dbérleményhasznalattal Osszefliggd problémas esetek feltardsa. A bérlemények
~hozzaférhetéségének™ Dbiztositdsa. A bérlemények miszaki allapotaval Gsszefliggd
informaciok begytijtése, a bérlék informalasa.

Tevékenység: 2013. augusztus 31-ig atfogd bérleményellendrzés lefolytatasa valamennyi

projekthazban. Ennek tapasztalatai alapjan a kivitelezési munkak tervezett 2013. szeptemberi
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megkezdését megeldzden sziikséges célzott és rendszeres ellendrzések lefolytatdsa. A TA
munkacsoport egyiittm(ikodik a bérleményellen6rzés megvaldsitasa soran, elGsegiti a
bérleményellenbrzés zavartalan menetét, Kisfalu Kft. és a TA munkacsoport rendszeresen
kiértékeli az ellendrzés eredményét.

Felelos: Kisfalu Kft.
6.2. Rendszeres (szomszédsagi) rendori ellenérzés
Cél: A blincselekmények megel6zése, a lakokozosségek biztonsagérzetének javitasa.

Tevékenység: A projekt keretében a Magdolna negyedben 2013. méajustdl szolgalatot
teljesitd szomszédsagi rend6rjarérok feladata, hogy a jar6rszolgalat alatt kiemelt figyelmet
szenteljenek a felujitasra vard, azon beliil is a megjelslt Krizishazak ellenérzésére. A
jarérparok a kivitelezések teljes idészaka alatt naponta t6bbszor jar6roznek az érintett
éptiletekben és a kapcsolodo kozteriileteken.

A szomszédsagi rend6rok kapcesolatban allnak a kijelslt hazfelugyelokkel, polgarérokkel, és a
TA munkacsoporttal.

A TA munkacsoport ko6zos lakossagi programokat szervezhet a BRFK-val, szabadldos
prevencids célzattal.

Felelés: TVSZ.

6.3. Jozsefvarosi Kozbiztonsagi Polgarérség és Katasztrofavédelmi Onkéntes Tiizolto
Egyesiilet bevonasa

Cél: A bilincselekmények megel6zése, a lakokozosségek biztonsagérzetének javitdsa.

Tevékenység: A rendszeres rendéri ellenérzést tamogatd, illetve kiegészitd tevékenység
keretében a szomszédsagi rendérjar6rokkel egyiitt, illetve a szomszédsagi rendérjarér
szolgalati idején kiviili idészakokban 6ndll6 jarértevékenységet latna el egy-egy polgérdr
paros. A jarOrparok a kivitelezések teljes idGszaka alatt naponta jar6réznek az érintett
épiiletek kapcsolodo koztertiletein, és a lakoépiiletben.

A polgarérék kapcesolatot tartanak a kijelolt hazfeliigyelokkel, a szomszédsagi rend6rokkel és
a TA munkacsoport tagjaival.

Javasolt, hogy a polgar6rok szamara — a szomszédsdgi rend6rékhéz hasonldan - az MNP III
keretében biztositva legyen a képzés lehetdsége. Ennek fedezete jelenleg az MNP 111 palyazat
koltségvetésében nem szerepel.

A Jozsefvarosi Kozbiztonsagi Polgarérség és Katasztrofavédelmi Onkéntes Tizoltd
Egyesiilet 6nkormanyzattal vald egylittmiik6dését kiilon megéllapodésban kell rogziteni,
amely kitér az MNP III projekttel kapcsolatos egytittmiik6dési pontokra is.

A TA munkacsoport kdzos lakossagi programokat szervezhet az Egyesiilettel, szabadidés,
prevencios célzattal.
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Felelos: JVSZ
6.4. ,,Hazfeliigyel6k” alkalmazasa
Cél: hazfeliigyeloi statusz betoltése a Krizishdzakban.

Tevékenység: A hazfelligyelok alkalmazédsa hosszi tdvon valamennyi 20 lakast meghaladé
méretli bérhazban, rovid tivon (legkés6bb a feldjitasi munkalatok megkezdéséig) a
»Krizishazak™ esetében indokolt. A hazfeliigyel6i munkakorok bet6ltése a kivitelezés alatt
azért is indokolt, hiszen igy garantalhatéak a munkavégzés feltételei a munkateriileten, illetve
az atmeneti elhelyezés iddszaka alatt (pl. fiigg6folyosd csere/felljitds esetén) allandd
ellendrzést képesek ellatni. Segitik a bérleményellenérzéseket, valamint a szocialis munkasok
tevékenységét. A felijitas alatt a k6z0s teriiletekre, illetve az iires lakasokba biztositjdk a
bejutast.

A személyek kivalasztiasanal elvards az erkélcsi bizonyitvany (ill. mas igazolasok) léte,
valamint az, hogy rendészeti, kozbiztonsagi, blinmegelézési tapasztalattal rendelkezzenek.
Megfontolandé6 tobbek kdzott nyugallomanyban 1évé rend6rok alkalmazasa.

A felyjitasok kapcsan a hazfeliigyelok alkalmazasanak tigyében megjegyezhet6, hogy minden
olyan épiiletben ahol legalabb 20 lakés talalhato, illetve-ahol jelentds és atfogd felujitasok
térténnek, érdemes hazfeliigyel6t alkalmazni a felujitott allapotok megovasanak érdekében.
Természetesen ez tobblet koltségekkel jar (munkabér, lakasok rendbetétele), illetve
munkajogi kotelezettségeket is jelent, amelynek biztositasarél az 6nkormanyzatnak kiilon
kell gondoskodni az MNP III programtdl fiiggetleniil.

A Kisfalu Kft. feladatvégzése soran szerzett tapasztalatok, valamint fentiek alapjan hosszi
tdvon javasolt az aldbbi Magdolna negyed teriiletén fekvé bérhdzban hazfeliigyel6t -
alkalmazni.

Epiilet cim Lakas szam
Danké.u. 20 22
Danké.u. 40 47
Dobozi u. 17 40
Dobozi u. 19 26
Magdolna u.12 70
Nagyfuvaros u. 2/b 36
Nagyfuvaros u. 26 46
Szerdahelyi u.18 35

A Danké u. 40 szam alatti lakdépiiletet ugyan nem érinti a jelenlegi MNP III program
keretein beliili felujitas, de 2005-2006 évben épiilt és igy allapotanak megérzése érdekében,
hazfeligyel6i alkalmazasa javasolt.

A krizishazak koziil az alabbi hazakndl rendezett a hazfeliigyel6 kérdése:

Magdolna utca 20. aktiv hazfeliigyel6 dolgozik, akivel kapcsolatosan problémar6l a
Kisfalu Kft. nem tud, munkajat rendben ellatja.
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Magdolna utca 44. a hazfeliigyel6 alkalmazasa folyamatban van. Kivalasztdsa és a
hazfeliigyel6i lakas kijelolése megtortént (Magdolna utca 44. 1. em.
3).

Az alabbi krizishdzakban indokolt a feltjitaisok megkezdéséig hazfeliigyelé alkalmazésarol
gondoskodni.
Magdolna u. 12. a volt hazfeliigyel6 munkaviszonya felmondassal megsziint. Kisfalu
Kft. kezdeményezte a bérleti jogviszony felmondéasat és a lakas
kitiritését. Az épiiletbe valdban sziikség lenne egy agilis
hazfeliigyel6re, erre a célra vagy a Magdolna u. 12. fszt. 5., vagy a
Magdolna u. 12. 1. em. 2. szam alatti lakas javasolt. Mindkét lakas 1
szobas, komfortos.

Nagyfuvaros utca 26.  korabban volt hazfeliigyel6i lakas, de a szolgalati jellege tordlve lett
2006-ban. Hazfeliigyel6 jelenleg nincs. A hazfeliigyel6i lakas iires.
Paraméteret: 1. 1h. fszt. 3., 1 szoba, félkomfortos, 26 nm.

Szerdahelyi utca 18.  az épiiletben jelenleg nincs hazfeliigyel6. Szamaéra a II. em. 23. szdm
alatti lakas kijel6lése javasolt.

A hazfeluigyel6k az MNP III projekt id6szaka alatt kapcsolatban allnak a polgarérokkel, a
szomszédsagi rend6rokkel, valamint a TA munkacsoporttal is.

Felelos: Kisfalu Kft.
6.5. Szocialis munka, szocialis allapotfelvétel
.Cél: Részletes helyzetértékelés készitése, k6z6sségi munkak megvaldsitasa

Tevékenység: Az MNPIIL keretében, a JCSGYK szakmai feliigyelet alatt 2013. marciusban
kezdte meg miikddését az — egyebek mellett - a feldjitand6 28 lakdépiilettel foglalkozo 5 f6s
szocialis szakemberekbdl 4ll6 csoport. A csoport egyik feladata, hogy a 2013 augusztusig
tartd id6szakban felvegye a kapcsolatot a bérldkkel, megismerje a lakokozosségeket,
felkutassa az egyiittmiik6dés lehetOségeit, feltarja és lehetOségei szerint kezelje a
lakoko6zosségen beliili konfliktusokat, szocialis-kdzbiztonsagi problémakat.

sHizak % ePrioritasi eHazak eidépont
kivélasztésa sor’re‘nfi kivalasztdsa kivélasztésa
oiakossag felallitasa sLakossag oT4rsszervezetek
értesfta;se, -Jogvisz9ny értesitése bevonésa
kozbsségi rent,:legesebfn’ +Megszervezése, sMegszervezése,
atkalmak segitségnyujtas targyi feltételei térgyi feltételei
*Megszervezése, slakossdg eLebonyolitas sLebonyolitas
targyi feitételei téjékoztatasa
sLebonyolitas feldjitas
menetérdl

*Kikoltdzésben
érintett csalddok
felkészitése

sFelkésziteni a
lakossdgot a
nehézségekre
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A Jozsefvarosi Csaladsegité és Gyermekjoléti Kézpont szakmai feliigyelete ala tartozé S fos
tarsadalmi akcié6 munkacsoport (TA) és a 4 f8s csaladfejlesztési munkacsoport (CSF)
szamara els6dleges feladat, hogy a szocidlis munka etikai kédexének betartasdval végezze el
munk3jat, a kozosségfejlesztést és a csaladfejlesztést.

A CSF munkacsoport tagjai felveszik a kapcsolatot a JCSGYK altal delegalt csaladokkal. Az
esetgazda ebben az esetben is a JCSGYK csaladgondozdja. A CSF munkacsoport eszkdzei
kozt szerepld motivacios csomagok egyikét - a lakaskorszerisitési csomag munkélatait -
egyeztetni kell az épiiletfeltjitds menetével. Ez jelen pillanatban 4 lakast érint.

A krizishazakban €16 emberek jelentds anyagi és szocialis problémaval kiizdenek, t6bbségiik
kapcsolatban all a JCSGYK-vel. A szakmai munka soran fontos kihangsilyozni, hogy a
JCSGYK-nal gondozasban all6 csaladok, személyek tovabbra is gondozas alatt allnak, az
esetgazda minden esetben a csaladgondozd. A kozosségfejlesztésben dolgozd szocidlis
munkés jelzési kotelezettséggel bir, tanacsot ad, tovabbiranyitja a megfeleld helyre az egyént.

Tovabbi feladatuk, hogy kozosségfejlesztd tevékenységgel segitse é€s koordinalja 15
lakéépiilet lomtalanitasat, 10 zdld udvar kialakitasat, valamint 10 kozteriileti takarito,
gondozo, névényiiltetd tdrsadalmi akcié megvalositasat.

A TA munkacsopdrt kézos programokat szervezhet a. BRFK-val, Polgarérséggel, és
prevencidés munkat (szervezett) végez az adott kozosségben. A projekt forrdsai ehhez
rendelkezésre allnak (pl.: Szomszédsagi rend6rok szabadidds programjai).

A krizislakasok felujitasa soran a TA munkacsoport elsddleges feladata, hogy a lakokat
felkészitse a feldjitas soran felmertilé problémakra, nehézségekre, kellemetlenségekre, illetve
a lomtalanitas segitségével el6készitse a hazakat a feldjitadsra. Emiatt elengedhetetlen, hogy
egymas elfogadasa és kdlcsonds bizalom alakuljon ki a segitok és a lakok kozott.

Az els6, lakokozdsségek bevondsat célzé miiszaki tipusd tevékenység az épiiletek
lomtalanitasa. Kisfalu Kft., a TA munkacsoport elvégezte az épiiletek felméréset, a JVSZ-vel
kozosen a lomtalanitias menetrendjének kialakitasat.

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze a 2013. aprilis felmérés eredményét. Erdemes megjegyezni,
hogy az MNP I-ben 2006-2007-ben a bérldk bevonasaval kitiritett pincék, valamint az MNP
II-ben 2010-ben kiiiritett pincékben nem termel3dott Ujra a lakossdgi hulladék.

egyéb
Lakoépiilet ! (?;3:::3 padlaslom/m3 l:::i%istiil l:’)rsrs]/z::lss
lom/m3
Bauer Séandor u. 4. 8sszesen: 1 1 0 o)
Bauer Sandor u. 11. 6sszesen: 5 5 0 10
Danké u. 7. 6sszesen: 0 0 0 0
Danko u. 16. 6sszesen: 0 0 0 0
Danké u. 17. 6sszesen: 90 10 0 100
Dank6 u. 20. 6sszesen: 2 2 12
Dankd u. 30. sszesen: 0 0 2 2
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Dobozi utca 17. 6sszesen: 0 0 0 0
Dobozi utca 19. §sszesen: 4 4 0 8
Karacsony Sandor utca 22. §sszesen: 0 13 0 13
Kisfuvaros u. 8. 8sszesen: 0 0 0 0
Lujza u. 2.c. 6sszesen: 0 0 0 0
Lujza u. 8. sszesen: 0 0 0 0
Lujza u. 15. Gsszesen: 0 0 0 0
Lujza u. 22. 6sszesen: 88 0 0 88
Lujza u. 30. 6sszesen: 6 12 10 28
Lujza u. 34. 6sszesen: 15 4 5 24
Magdolna u.12. 8sszesen: 8 8 0 16
Magdolna u. 20. 6sszesen: 96 2 0 98
Magdolna u. 22. 8sszesen: 0 1 4 5
Magdolna utca 44. §sszesen: 12 4 16
Magdolna u. 47. sszesen: 0 0 0 0
Nagyfuvaros 2.b. §sszesen 0 0 0 0
Nagyfuvaros u. 26. §sszesen: 100 4 15 1191
Szerdahelyi utca 12. 6sszesen: 0 0 0 ol
Szerdahelyi utca 13. dsszesen: 0 0 0 0
.| Szerdahelyi u. 18. dsszesen: 100 0 2 102
Szigetvari utca 4. 6sszesen: 0 0 0 0
OSSZESEN 533 70 40 643

: Forras: Kisfalu Kft.

A lomtalanitds elsésorban kozosségfejlesztési célzattal keriil megvaldsitasra a palyazat

tartalma szerint.

Lakéépiilet

0sszes
lom/m3

Az épiilet jellege

Nagy léptékii lomtalanitas lakéépiiletei

Danko utca 17. 6sszesen: 100 Krizishaz
Lujza utca 22. §sszesen: 88 Krizishaz
Magdolna utca 20. &sszesen: 98 Krizishaz
Nagyfuvaros utca 26. 6sszesen: 119 Krizishaz
Szerdahelyi utca 18. &sszesen: 102 Krizishaz
Osszesen: 507
Kis léptékii (kozosségi) lomtalanitas (min. 10m3)
Bauer Sandor utca 11. 10
Dank¢ utca 20. 12
Karacsony Séndor utca 22. 13
Lujza utca 30. 28 Krizishaz
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Lujza utca 34. 24 Krizishaz
Magdolna utca 12. 16 Krizishaz
Magdolna utca 44. 16 Krizishaz
Osszesen: 119

A szocialis allapotfelvétel a Kisfalu és a JCSGYK ko6z6s adatbazisara épiilhet. A vizsgalatot
kérdbives felméréssel/interjukészitéssel sziikséges kiegésziteni, amely a bérhazakban €16
csaladok helyzetét, problémait, véleményét térképezi fel. A kutatast kiils6s szakemberek,
terepmunkasok bevonasaval hajthaté végre (pl. ELTE TaTK Szocialis Tanulmanyok Intézete,
Wesley Janos Lelkészképz6 Foiskola, a BME Urbanisztika Tanszék). A feladat
végrehajtasdban k6zremiikodoként Rév8 Zrt. is részt vesz. Az MNPIII szocialis munkasainak
feladata, ennek a munkdnak a terepen torténd segitése, illetve a tapasztalatok gyakorlati
alkalmazasa.

Az MNPIII TA munkacsoport szocialis munkésainak feladata, ennek a munkénak a terepen
torténd megvaldsitasa. A kérd6iv/interju, a TA csoportjanadl és a csaladfejleszté (CSF)
munkacsoportnal felhalmozodé informécidk, a JCSGYK-nél, a Kisfalu Kft-nal meglévd
informéciok és az addig megvaldsult 1épések tapasztalatainak Osszegzését helyzetértékeld
tanulmanyban kell leirni legkésébb 2013. augusztus 31-ig.

A tanulmany alapjan a Magdolna Negyed Kozbiztonsagi Munkacsoportjanak feladata a
stratégia és cselekvési terv folytatdsdnak kidolgozésa. Az ebben foglalt 1épéseket 2013.
szeptemberig dontés-cl6készitd anyag formajaban a Képviseld-testillet szamara kell
eléterjeszteni, hogy a varhatéan 2013. szeptemberben induld kivitelezési iddszak alatt és —
leginkabb — azt kovetden hosszutadvon biztosithat6 legyen a bérhazak fenntarthatdsaga.

Felelés: JCSGYK, Kisfalu Kft., kozremiikodé: JVSz, Rév8 Zit. .

6.6. Kozbiztonsagi Munkacsoport értékelés, javaslattétel

Cél: A krizishazakkal kapcsolatos stratégia monitoring szempontjainak kidolgozasa, ennek
alapjan értékelés, javaslattétel

Tevékenység: a negyedévente iilésez6 munkacsoport napirendi pontjai kozott kiemelten
szerepel a krizishazakkal kapcsolatos stratégia és cselekvési terv végrehajtasi tapasztalatainak
Osszegzése. A 2013 augusztusdban egy helyzetértékeld tanulmény kell, hogy késziiljon,
amely tartalmazza a szocidlis allapotfelmérés eredményét, és értékeli a Stratégiai és
Cselekvési Terv végrehajtasat. Ez alapjan 2013. szeptemberi Képvisel6-testiileti tilésre keriil
beterjesztésre — a munkacsoport altal megtargyalt —javaslatcsomag a stratégia hosszi tavu
Iépéseit illetden.

Felelds: JVSZ, Rév8

6. Sziikséges tulajdonosi dontések

Javasolt 6nkormanyzati dontések a 2013. majus 22-i Képvisel§-testiileti iilésre.

Bérlgi moratorium: A 10 krizishaz esetében 2013. majus 23-t61 a bérleti jogviszonnyal

Osszefiiggésben — mar folyamatban 1évok kivételével - 4j eljaras nem indithaté (bérleti jogviszony
felmondéasa, Iétesitése, mindségi lakédscsere elbirdlasa, Uj bérleti jogviszony létesitése, stb.) 2013.
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szeptember 30-ig, a szocialis allapotfelmérés eredményét, és a Stratégiai és Cselekvési Terv
végrehajtasat értékel6 tanulmany elfogadasaig. Fentiektdl eltérni csak egyedi, indokolt esetben, az
érintett szervezetek egyiittes pozitiv allasfoglalasa esetén lehet.

A tdbbi projekthaz esetében felmeriil6, Gjonnan kezdeményezett, bérleti jogviszonnyal Osszefiiggd
eljarasok, kérelmek esetekben is kotelezd bevonni a hazakkal foglalkozé munkacsoport szocialis
szakembereit.

Atmeneti lakdsok biztositdsa: A Xivitelezés soran felmerill krizisesetekre (miiszaki, egyéb) vald
tekintettel szikkséges kijelolni 7 bekolitozésre alkalmas onkorméanyzati bérlakast, ahova a kivitelezés
soran felmeriild, a kivitelezés teljesitését veszélyeztetd okok miatt azonnali elhelyezést lehet
végrehajtani. EbbSl 5 felgjitott bérlakas rendelkezésre all az aktualis, 100%-ban Onkorményzati
tulajdonban 1évd lakdépiiletben és adott palyazat vagy egyéb program altal nem érintett bérlakas
allomanyban.

Két bérlemény kijeldlése esetén javasoljuk, hogy azok ne felijitott hazakban keriiljenek lekGtésre. A
két lakas lakhatova tételének fedezete a Képviseld-testillet 320/2012.(IX.27.) sz. hatarozat 3. pontja
szerinti 6nkormanyzati forras, az atmeneti elhelyezés céljara elkiilonitett 7 millid forint 6sszeg terhére
rendelkezésre all.

Hizfeliigyeldi lakdsok kijelolése: Az Onkorményzat az uni6s tAmogatés elnyerése érdekében 10 éves
fenntartasi kotelezettséget vallalt a lakoépiiletek esetében. A feldjitas eredményének megodrzése a-
palyazaton tilmutat6 intézkedésekkel lehetséges. A palyazattdl fiiggetleniil javasolt mar a felujltasok
megkezdése elott hazfeliigyeldk alkalmazésa a legproblémasabb épiiletekben.

A Magdolna utca 20. sz. alatti épliletben mar van hazfeliigyel6, a Magdolna utca 44. sz. alatti
épiiletben mar folyamatban van a hazfeliigyel6i munkakor betoltése. A tovabbi krizishazak kéziil a
kivitelezések meginditasaig a Magdolna utca 12., a Nagyfuvaros utca 26., Szerdahelyi utca 18.
épiiletekben sziikséges a hazfeliigyeli lakasokat biztositani, azzal a feltétellel, hogy a lakasok
felujitasi koltségét a hazfeliigyel6i munkakdorre palyazok vallaljak.

Kisfalu Kft-nek és Rév8 Zrt-nek sziikséges megvizsgalni €s javaslatot tenni arra, hogy a hazfeliigyeldi
munkakoér — MNP III. projekt épiiletfeldjitisi alprogramjan tilnyilé — hosszii tavil bet6ltése milyen
feltételekkel valdsithatd meg.

Jozsefvdrosi Kozbiztonsdgi Polgdrérség és Katasztrdfavédelmi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet: A
rendszeres rendOri ellendrzést tdmogato, illetve kiegészitd tevékenység keretében a szomszédsagi
renddrjarérokkel egyiitt, illetve a szomszédsagi renddrjardér szolgélati idején kiviili idészakokban
0nallé jarértevékenységet latna el egy-egy polgardr paros. A jardrparok a kivitelezések teljes idoszaka
alatt naponta jar6réznek az érintett épiiletek kapcsolodd kozteriiletein és hatalyos jogszabalyok keretei
kozott a lakdépiiletekben.

A Jozsefvarosi Kozbiztonsagi Polgarbrség ¢s Katasztrofavédelmi Onkéntes Tiizolt6 Egyesiilet
Onkormanyzattal valé egyiittmiikddését kiilon megallapodasban kell rogziteni, amely tartalmazza az
MNP I1I. projekttel kapcsolatos egytittmiikodési pontokat..

Lakbércsokkentés: a Dankoé utca 17., Lujza utca 22., Lujza utca 30., Magdolna utca 12., Magdolna
utca 20., Nagyfuvaros utca 26., Szerdahelyi utca 18. szam alatti épiiletekben a feldjitasi munkak
jelentOsek, tobb honapig tartéak a bérlok bentlakasa mellett. A kivitelezési munkalatok jelentOsen
zavarhatjak a bérlék életvitelét, ezért javasolt a Budapest Jézsefvirosi Onkorményzat tulajdoniban
allo lakasok bérbeadasinak feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérdl sz6lo 16/2010. (IM.08.)
6nkorméanyzati rendelet 47. § (7) bekezdése szerinti lakbércsokkentés alkalmazasa 2013. szeptember
1-t81 az épiileteket érintd felajitasi munkak sikeres miiszaki dtadas-atvételéig.
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7. A Stratégiai és Cselekvési Terv intézkedéscsomagjanak osszefoglalé tablazata

Tevékenység Felelds, Idépont Megjegyzés
megvalosité
Rendszeres Kisfalu Kft. Folyamatos
bérlemény-
ellendrzések
Rendszeres AV YA Folyamatos
(szomszédsagi)
rendori ellendrzés
Jézsefvarosi JVSZ Folyamatos Egyiittmiikodési
Kozbiztonsagi Megallapodas
Polgardrség és kotése sziikséges
Katasztréfavédelmi
Onkéntes  Tiizolté
Egyesiilet bevonasa
Hazfelugyeld Kisfalu Kft. 2013. Lakasok
alkalmazasa szeptembertol lakhatova tétele
sziikséges
Szocidlis munka, | JCsGyK, Kisfalu folyamatos, 2013.
szocialis Kft., JVSZ, Rév8 szeptemberig
allapotfelvétel Zrt.
Kozbiztonsagi JVSZ, Rév8 Zrt. folyamatos
Munkacsoport
monitoring
Bérl6i moratérium | Kisfalu Kft. 2013. szeptemberig
Atmeneti lakasok | Kisfalu Kft. 2013.
biztositasa szeptembert6l
Lakbéresokkentés | Kisfalu Kft. 2013. szeptember |.
1-t61 a  sikeres
miiszaki atadas-
atvételig

18




