Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eloterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Ottd ligyvezetd igazgato

A képviselo-testiileti tilés idOpontja: 2013. majus 22. | ... sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriiletben, dnkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanok
ideiglenes hasznalatba adasara

A napirendet nyilt/zart tilésen kell targyalni, a dontés elfogadasdhoz egyszer(i/mindsitett
szavazattobbség sziikséges. '
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
‘| Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Humanszolgaltatisi Bizottsidg javasolja a
Képviselo-testiiletnek az eldterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok, nem lakas céljara szolgald
helyiségek és telkek bérbeaddsat szabalyozzdk a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 66/2012. (XII. 13.), a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allo lakdsok bérbeadasanak feltételeirél,
valamint a lakbér mértékérél sz616 16/2010. (III. 08.), az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6lé 17/2005. (IV. 20.),
valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-
beallok ¢és dologbérlet bérbeadasanak feltételeir6l sz6lo 59/2011. (XI. 07.) szamu
Onkormdnyzati rendeletek.
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A rendeletek nem foglalkoznak azzal az esettel, ha nem bérbeaddsra, hanem ideiglenes
jelleggel, rovidebb idétartamra, gyors hatariddvel, hasznédlatba addsra keriil az érintett
ingatlan.

Ilyen esetek lehetnek, és keriiletiinkben mar tobb alkalommal is felmertiltek ilyen igények:

- filmforgatas céljabdl

- épitési anyag tarolasa, tarsashazi felujitds, 6nkormanyzati épiilet, illetve kozteriilet

felajitas kapcesan

tortén6 hasznalatba vétel, stb.
Ezekben az esetekben 1-2 naptdl 1-2 honapig torténik a haszndlatba vétel, és a kérelem
beérkezése és a hasznélatba vétel idépontja kozott olyan rovid id6 telik el, ami nem teszi
lehetévé bizottsagi dontés meghozatalat. Ezekben az esetekben a kérelmet teljesiteni nem all
moédunkban, mivel 06nalld felhatalmazassal egyetlen hivatali szervezeti egység, vagy
gazdasagi tarsasidg sem rendelkezik. Az ilyen kérelmek nem teljesitése bevétel kiesést jelent
az Onkormanyzat szdmara.

Fentiek érdekében a Képvisel6-testiilet a 271/2011. (V1. 16.) szamu hatdrozataval ugy dontott,
hogy felhatalmazza, és megbizza a Kisfalu Kft-t ideiglenes jellegi hasznélati szerz6dések
megkotésére, lires lakasok, nem lakds céljara szolgdld helyiségek, és telkek esetében az
alabbiak szerint:

- a hasznalatba adas célja: filmforgatas, épitéanyag, egyéb eszkoz tarolds, stb.
- a hasznalatba adas id6tartama: maximum 60 nap

- a hasznélati dij mértéke: minimum az ingatlan-vagyonkataszterben rogzitett forgalmi
érték
- 1-7 nap kozotti idétartam esetében 8.000,- Ft/nap + Afa + kbziizemi dijak,
- 1-30 nap kozotti idétartam esetén az elsé 7 napra 56.000 Ft + Afa, ezen feliil a 8.
napt6l kezdéd6en naponta 5.000,- Ft + Afa + koziizemi dijak,
- 1-60 nap kozdtti idétartam esetében az elsé 30 napra 171.000,- Ft + Afa, ezen
feliil a 31. naptdl kezdédden naponta 3.000,- Ft + Afa + koziizemi dijak.

A birtokbaadas és birtokbavétel minden esetben atadas-atvételi jegyzOkonyvben rogzitésre
keriil, amely tartalmazza az ingatlanhoz tartozé méréorak szamat és allasat. A mér6ora 4allas
kiilonbozet alapjan a fogyasztas a hasznald részére tovabbszamlazasra keriil.

A Kisfalu Kft. kételes a felhatalmazas alapjan megkotott hasznalati jogviszonyokrdl a féléves
beszamold keretében részletes tajékoztatast adni.

Az azota eltelt id6 tapasztalatai alapjan, filmforgatas esetén nemcsak az {ires lakasokat, nem
lakas céljara szolgdld helyiségeket, és telkeket kivanjak haszndlatba venni, hanem pl.:
lakdépiilet udvarat, csigalépes6t, 1épesdhazat....stb. Javasoljuk a hatarozatot kiterjeszteni a
lakéépiilet udvarara, 1épcsbhazra, tovabba javasoljuk a dijtételek duplara tort€nd
megemelését, mivel igy a hasznalati szerzodéssel, birtokba adassal kapcsolatos koltségeink
megtériilnek. A dijak az alabbiak szerint alakulnak:
- a hasznalati dij mértéke:
- 1-7 nap kozotti idétartam esetében 16.000,- Ft/nap + Afa + k6ziizemi dijak/ingatlan,
- 1-30 nap kozotti idotartam esetén az elsé 7 napra 112.000,- Ft + Afa, ezen feliil a 8.
naptol kezdédéen naponta 10.000,- Ft + Afa + kbziizemi dij ak/ingatlan,
- 1-60 nap koz6tti idStartam esetében az els6é 30 napra 342.000,- Ft + AFA, ezen feliil a
31. naptol kezdddden naponta 6.000,- Ft + Afa + kéziizemi dijak/ingatlan.

A Képviselo-testiilet 2013. majus 8-i iilésén targyalta jelen elSterjesztést, €s képviseldi
felszolalas, valamint egy eliras miatt annak visszavonasat és pontositasat kérte.




A képvisel6i felszolalast megvizsgalva tdjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az
ingatlanok értékének figyelembevételével torténd dijszabas megallapitasara nincs mdd, mivel -
az Onkorményzat ingatlan-vagyon Kkataszterében nem szerepelnek kiilon értékkel a
lakdépiiletek kozos tulajdondt képezd épiiletrészek, mint példdul az udvar, 1épcséhdz. Ezek
értékének megallapitisara értékbecslés elkészitésére lenne sziikség, amit az értékbecslés
elkészitésének koltsége, illetve az idétényezok nem indokolnak. Az ideiglenes hasznalatra
vonatkozé kérelmek sok esetben az igényelt kezdési id6pont eldtti par napban keriilnek
benytjtasra. Amennyiben a kérelem olyan teriilet igénybevételére iranyul, amely a jelenleg
hatdlyos hatdrozatban nem keriilt régzitésre, és a bizottsagi dontés meghozatalara mar
stirg6sséggel sincs elegendd id6, a kérelmet el kell utasitanunk.

Bérlos épiilet hasznalatba adasara nem keriilhet sor, mivel a (lakés, helyiség) bérlok jogait ily
modon nem lehet csorbitani, hasznélatba adasra csak olyan ingatlan esetében keriilhet sor,
amely hasznositason kiviili. Ez alapjan sem indokolt az ingatlan értéke alapjan torténd
hasznalati dij megéallapitas.

Az elmult évek tapasztalatai alapjan egy évben legfeljebb 2-3 alkalommal vesznek
hasznalatba ilyen célra ingatlanokat 1-2 napra, példaul konténertarolasra vagy filmforgatasra.
Az azonos dijszabas miatt a kisebb és nagyobb teriiletek bérbeadasival az Onkormanyzat
kiegyenlitett bevételre tesz szert.

El6z6ek miatt nem javasoljuk, hogy az Onkorméanyzat alapteriilet és érték alapjan kiilonbséget
tegyen a hasznalatba adas soran, tovabbra is az alkalmankénti dijazést javasoljuk.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elbterjesztésben foglaltakrdl a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a alapjan a
dontést meghozni sziveskedjenek.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

1.) A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a 271/2011. (V1. 16.) szdmu hatarozatat visszavonja.

2.) A Képviselo-testiilet Ggy dont, hogy felhatalmazza, és megbizza a Kisfalu Kfi-t
ideiglenes jellegli hasznalati szerzOdések megkotésére, az Onkormanyzati tulajdonban
Iévo lakéasok, nem lakas céljara szolgdld helyiségek, a lakdépiilet kozds tulajdont
épiiletrészeik, telkek esetében az alabbiak szerint:

- ahasznalatba adas célja kiilonosen: filmforgatds, €pitdanyag, egyéb eszkdz tarolas.
- ahaszndlatba ad4s id6tartama: maximum 60 nap
- ahasznalati dij mértéke: '
- 1-7 nap kozotti idStartam esetében 16.000,- Ftnap + Afa + Kkoziizemi
dijak/ingatlan, : '
- 1-30 nap kozotti idétartam esetén az els6 7 napra 112.000,- Ft + Afa, ezen feliil a 8.
naptél kezd6déen naponta 10.000,- Ft + Afa + kdziizemi dijak/ingatlan,
- 1-60 nap kozotti idétartam esetében az elsé 30 napra 342.000,- Ft + AFA, ezen
feliil a 31. naptol kezdédben naponta 6.000,- Ft + Afa + koziizemi dijak/ingatlan.
A birtokbaadas és birtokbavétel minden esetben atadas-atvételi jegyz6konyvben
rogzitésre keriil, amely tartalmazza az ingatlanhoz tartozé mér66rak szamat €s allasat. A
mérdora allas killonbozet alapjan a fogyasztds a hasznald részére tovéabbszamlazasra
keriil. Amennyiben olyan ingatlanrész haszndlatba adésara keriil sor, amely kiilon
mérddraval nem, de aram-, vizvételezési lehetdséggel rendelkezik, ugy a f0méron mért (1
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éves id6tartam figyelembevételével meghatarozott) atlag feletti fogyasztas megfizetésére
koteles a hasznalo.

3.) A Kisfalu Kft koteles a felhatalmazas alapjan megkotott hasznélati jogviszonyokrol a
féléves beszamolo keretében részletes tajékoztatast adni.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja
Hatarido: 1-2. pont esetében 2013. méjus 22.

3. pont esetében a Kisfalu Kft. féléves beszamoldja benyujtadsinak idépontja
A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2013. majus 9.

L

Kovécs Otto
ligyvezetd igazgato

Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina

jegyz6
nevében és megbizasabol:
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