Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvérosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga S—\

Elbterjesztd: Jézsefvarosi Gazdalkod4si KoézpontZrt. o~ &0 sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2015. november 16-i iilésére

Targy: Olah Ferenc egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIILI. keriilet, Bérkocsis
u. 41. szam alatti iires, 5nkorményzati tulajdond nem lakas céla helyiségre

ElSterjesztd:  Jézsefvérosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt Kovics Ott6 vagyongazdalkoddsi igazgaté
Készitette: Balog Erika referens :

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni
A dontés elfogaddsihoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az quorményzat tulajdondt képezi a Budapest VIIL., Bérkocsis u. 41. szdm alatti, 35029/0/A/46
helyrajzi szamon nyilvéntartott, utcai bejératyd, foldszinti, 19 m? alapteriileti nem lak4s céld helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartdsban iroda besoroldssal szerepel.

Az Onkorminyzati Hézkezeld Iroda a fenti helyiséget 2012. november 28-dn vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkOnyv tantdsdga szerint a helyiség jé miszaki dllapotd, (4) besorolésd,
rendeltetésszerii hasznéilatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 9.360,- Ft/h6.

Olah Ferenc egyéni vallalkozo (székhely: 1165 Budapest, Tancsis u. 29.; adészdma: 41403668-1-42;
azonosité: 197047282, vallalkozdsdnak kezdete: 1991. november 18.) kérelmet nyujtott be a fenti
helyiség raktdrozds céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelmezének az Onkorményzati
tulajdond helyiség mellett helyezkedik el a sajat tulajdonu, étkezdeként iizemeld helyisége. A
kérelemhez sziikséges irat becsatoldsra keriilt. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A Grifton-Property Kft. &ltal 2013. oktGber 25-dn készitett és 2015. jinius 8-in aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 3.400.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (raktdrozés)
tartoz6 8 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij: 22.667,- Ft.

Az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti di
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
11.334,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIIL., Bérkocsis u. 41. szdm alatti, 35029/0/A/46 hrsz-i, 19 m? alapteriiletd,
utcai bejarat, foldszinti nem lakds céld helyiség bérbeaddsdt Oléh Ferenc egyéni villalkozd részére
rakt4rozds céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondéssal, 22.667,- Ft/ho6 + Afa bérleti + koziizemi-
és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

Nem javasoljuk a csokkentett bérleti dijon torténd bérbeaddst a helyiség j6 miiszaki allapotéira
tekintettel, amely nem indokolja a szdmitott bérleti dijt6] torténd eltérést.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céld helyiség bérbeaddshoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsdg jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség bérbead4sat, mivel a miel6bbi bérbe adasbél befoly6 bérleti dij fedezné az
Onkormanyzat kozos koltség kiaddsait, és plusz bevétele is szdrmazna, tovdbbéd a bérl6 a helyiség




f’olyamatos karbantartdsr6l gondoskodik. A helyiségre birtokbavétele 6ta a helyiség bérbevétele irant
érdeklédés nem volt.

Ameflr_lyi?en nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség 4llaga romlik.

i/)\ hatzilrozati javaslat elfogaddsa kedvezben befolydsolja az Onkormdnyzat 2015. évi bérleti dij
evételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) onkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskor
megosztés szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot
jogositja fel. A lakiasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjdn a bérleti dijrél dj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérsl a bérld kivélasztisa sorin kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajdnlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjén kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg a bérbead6i
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselé-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozatinak (tovabbiakban: Kt. hatdrozat) II. fejezet
7. pontja értelmében a helyiségbér alapjul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatarozata
szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgil. A hatdrozat 8. pontja alapjdn a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dfj meghatdrozdsa, az utcai
foldszinti helyiségben torténd raktarozasi tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

Az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthet.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megelézben
Kkoteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldfrni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadésédval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamy Vérosgazddlkodisi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdslkodasi és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL, 35029/0/A/46 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL,
Bérkocsis u. 41. szam alatt elhelyezkedo, 19 m? alapteriiletd, iires, onkormanyzati tulajdond, utcai
bejratd, foldszinti nem lakds céld helyiség bérbeaddsihoz hatdrozatlan iddre, 30 napos
felmond4si hatdridé kikotésével, Olah Ferenc egyéni vallalkozé részére, raktdrozds céljara,
22.667,- Ft/hé + Afa + kdziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dfjak 6sszegen.

Felelbs: J6zsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatéridd: 2015. november 16.




2.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkod4si Ko6zpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontjaban meghatirozott bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgdl6 helyiségek bérbeaddsdnak feltételeird] sz616 35/2013. (VL. 20.) dnkorményzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel 6vadék megfizetését,

valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat véllalja a leend6 bérls.

Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt.
A lakossig széles korét érinté dontések esetén Javaslata a k6zzététel médjara
nem indokolt hirdet6t4blan honlapon

Budapest, 2015. november 9.
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