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Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételdr és eladdsi ajanlat jévahagydsa (2 db)

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni
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Melléklet: 2 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
1. A Budapest VIIL, Matyas tér QRN szim alatt GEEMNED hrsz-, 48 m’ alapteriiletii, 2
szobas, komfortos, 271/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakédsra vonatkozéan az Onkorméanyzat

hatérozatlan id6re sz6l6 lakasbérleti szerz6dést kotott 2001. november 6. napjan —rel

mint kizarélagos bérlével, miutan NN 2001. julius 1. napjatdl érvényes bérlStarsi
jogviszonyat 2001. november 1-jén felmondta. A bérleti jogviszony kezd idépontja 1996. augusztus 5.

D 01 5. oktéber 19. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakds megvasarlasa
érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzbdését, valamint a bérleti dij tartozas

vonatkozasaban kiallitott nullas igazolast.

A Budapest VIIL, Matyas térRD:z:in alatti bérlemény elhelyezkedése HVT teriiletet &rint. A
Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a
Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt kitelezettségeinek teljesitését nem érinti.

Bérl6 kérésére az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszl6) 2015. oktdber 21-én elkészitette a lakasra vonatkozéd
értékbecslést. Az értékbecsld, valamint a fuggetlen szakértd feliilvizsgalata alapjan a becsiilt piaci-,
forgalmi érték 9.610.000,- Ft (200.218,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében az Onkom}_anyzat tulajdondban all6 lakasok elidegenitésérdl szoldé 33/2013.
(VIL. 15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 7. §-aban
meghatarozott elidegenitést kiz4ré okok nem 4llnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIIL, Maty4s tér (NN -5 alatti lakast
kizarolagosan bérlo, ¢szére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi
értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a Rendelet 19. § (1) —
komfortos lakés esetére vonatkozd — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-dnak megfeleld osszegi,
azaz 4.805.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

2. A Budapest VIIL, Szigony utca (D :z:m alatt, GNP :s2-, 50 m” alapteriiletd,
2 szobas, Osszkomfortos, 164/100.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakasra vonatkozban az

Onkorményzat hatérozatlan idére sz616 lakasbérleti szerzddést kotodtt 1995. december 1. napjan G ENEENND
1 jogutddlas jogeimén.

G 201 5. szeptember 16. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a lakés

megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodését, valamint a bérleti dij

tartozéds vonatkozésaban kiallitott nullés igazolast.

A Budapest VIIL, Szigony utca CENNNNNNED sz:m alatti bérlemény elhelyezkedése HVT teriiletet
nem érint. :

Bérl6 kérésére az Euro-Immo Expert Kft. (Bacs Gyorgy) 2015. oktdber 19-én elkészitette a lakdsra
vonatkozé értékbecslést. Az értékbecsld, valamint a ﬁlggetlen szakért$ feliilvizsgalata alapjan a becsiilt -
piaci-, forgalmi érték 10.700.000,-Ft (214.800,- Ft/m?).
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Fenti ingatlan tekintetében a Rendelet 7. §—aban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem &llnak

fenn.
Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIII., Szigony utca QU2 alatti
lakast bérls, CRNRN <s<ro (5rténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi

értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szamit mellékletében), valamint a Rendelet 19. § (1) -
osszkomfortos lakas esetére vonatkozé — bekezdése alapjén a forgalmi érték 50 %-4nak megfelel6
Osszegii, azaz 5.350.000,- Ft vételar megjellése mellett.

II. A beterjesztés indoka
A lakasok elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A lakasok értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat széméra el6nyds, mert a
csokkend tulajdoni hényadra alacsonyabb kozds koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a
tarsashaz valamilyen nagyobb beruhézasrél doént, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az
Onkorményzatot.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Rendelet 2. § (2) bekezdése szabédlyozza a dontési jogkoroket, amely szerint értékhatértol fliggben a
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyak‘orlé bizottsag déntése
alapjan adhato ki a vevo részére.

Az elévéasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakds az allam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlsk elévasarlasi joguk alapjan
vasarolhatjak meg a lakést.”

- A vételar megéllapitésat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat
tulajdonaba keriilt lakdst az el6véasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili

~ lakashaszndl6 véasérolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsigos komfortfokozat szerint
komfortos, 6sszkomfortos lakés esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2015. (...... ) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dént, hogy

1.) hozzéjérul az ingatlan-nyilvantartasban a QU Ehclyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Matyis tér QD sz:m alatti, 48 m” alapteriiletii, 2 szobas, komfortos lakasra
hatarozatlan idejli bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérl6 részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a
33/2013. (VIL 15.) szdmi Onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakas
értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkészilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi
érték 50 %-aval megegyezd Osszegii, 4.805.000,- Ft vételar kozlése mellett. i

Felel6s:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2015. november 23.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladéasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hataridé: 2015. december 31.

3.) A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont, hogy hozzajarul az ingatlan-nyilvantartisban a
G oz szimon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Szigony utca (D
Q2 alatti, SO m’ alapteriiletii, 2 szobas, dsszkomfortos lakdsra hatarozatlan idejti bérleti
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jogviszonnyal rendelkez bérlé részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VII. 15.) szam
onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, az 3sszkomfortos lakés értékesitésére meghatarozottak
szerint, az elkészilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 50 %-aval megegyezd
Osszegli, 5.350.000,- Ft vételar kozlése mellett, '

Felel6s:  Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridé: 2015. november 23.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 3.) pontja szerinti elad4si ajanlat
kikiildésére, valamint az adésvételi szerzédés megkostésére.

Felelds:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatarid6: 2015. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd déntések esetén az elbterjesztés el6készitdjének javaslata a kdzzététel

modjéra: a honlapon

Budapest, 2015. november 16.
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1 szamu melléklet

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyijtasanak datuma: Hyrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
2015. okt6ber 19. L K komfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérl6 javara figyelembe vett ,
értékndveld Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m* Ertékbecslés
beruhdzas osszege bekéltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
Avant.Immo Kft
(Bartfai Laszlo)
9.610.000,- Ft 200.218,- Ft 2015. oktéber 21.
Egyéb adatok
Vételar Onkorményzati
(forgalmi érték 6nkorményzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50%-aban): albetétek szama hanyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime:
Onkorméanyzat 2001. november 6.
4.805.000,- Ft 9(52) 19,00% IGEN/NEM altal/bérlf altal kizarolagos bérld
- Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
2.507,- Ft szocialis lakbér

17.402,- Ft

megfeleld




2.szamu melléklet

Szigony utco SEEGCGG—

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyujtisanak dituma: Hrsz: m> Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
2015. szeptember 16. _ 50 8sszkomfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett

értéknovel Az értékbecsld altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhdzas osszege bekdltozheté forgalmi érték: ar: készitéje, és datuma:
Euro-Immo Kft
(Bécs Gyorgy)
10.700.000,- Ft 214.800,- Ft 2015. oktober 19.
Egyéb adatok
Vételar Onkorményzati
(forgalmi érték Onkorma'myzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50%-aban): albetétek szima hanyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime:
O6nkormanyzat 1995. december 1.
5.350.000,- Ft 25(546) 5,29% IGEN/NEM altal/bérlé altal jogutddlas
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ ho + Afa:
14.810,- Ft koltségelvii lakbér 8.090,- Ft megfeleld




