Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Kép{/iselé-testﬁletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ‘ i

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. <D 2 2N !.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. november 23-i {ilésére

Targy: A Magyar Tirsashdz Kft. valamint Faragé Virag Gyongyvér egyéhi vallalkozo
bérbevételi kérelme a Budapest VIIL., Horvath Mihdly tér 16. szam alatti iires,
onkormdinyzati tulajdoni nem lakas céli helyiségre

Elbterjesztd:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt., Kovécs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Balog FErika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. Horvath Mihaly tér 16. szim alatti
35194/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, utcai bejarati, foldszinti 24 m’ alapteriiletii nem lakas
céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban egyéb besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2014. 4prilis 25-én vette birtokba, a helyiség jo
miiszaki allapotd (4) besorolasu, rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 5.850,- Ft/ho.

- A Tisztelt Bizottsag a 401/2015. (IV. 24.) hatarozataban hozzajarult a fenti helyiség bérbeadasdhoz a
Brillar Team Kft. részére. A bizottsdgi hatirozat kézhezvételét kovetden a kérelmezd az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamu rendeletben ( tovabbiakban: Rendelet) el6irt hataridén beliil nem
kototte meg a bérleti szerz6dést.

A helyiségre két bérbevételi kérelem érkezett.

1.) A Magyar Tarsashaz Kft. (székhely: 1015 Budapest Csalogany u. 12. fszt. 8.; ceg]egyzekszam
01-09-934858; adoszam: 12448645-2-41; képviseli: Weisz Gébor Miklés és Szakacs Arpad
6nallé képviseletre jogosult ligyvezetdk) kérelmet nydjtott be a Tarsasdgunkhoz a fenti helyiség
tarsashazkezel6i iroda céljara torténd bérbevétele kapcsan. A Kit. véllalja a fenti helyiség sajat
koltségen torténd feltjitasat, és bérbeszamitdssal nem kivén élni az Onkorményzat felé. Bérleti dij
ajanlatuk: 32.000,- Ft/h6 + Afa.

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezd a Nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtis-, csdd- és
felszdmolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi ado bevallasi kotelezettségének 2012., 2013. és 2014.
évben eleget tett.

2.) Faragé Virig Gyongyvér egyéni villalkozé (székhely: 1082 Budapest, Horvath Mihaly tér 14.
2. 10.; ad6észdm: 56068768-2-42; nyilvantartasi szdm: 6251072; vallalkozoi tevékenységének
kezdete: 1997. 03. 14.) szintén kérelmet nyujtott be Tarsasagunkhoz fenti helyiség belsdépitészeti
bemutatdterem céljara torténd bérbevétele kapesan. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tiintetett
fel, de vallalta a helyiség sajat koltségen torténd felvjitasat, korszerisitését, amelynek értékét
semmilyen forméban nem kivanja az Onkormanyzatra haritani.

A Grifton Property Kft. altal 2014. jilius 14-én készitett, és fiiggetlen ingatlan szakértd altal 2015.
november 11-én aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 4.700.000,- Ft. A kérelemre




torténd bérbeadas esetén az iroda €s bemutatéterem tevékenységekhez tartozd bérleti dij szorzd 8 %,
az igy szamitott netté havi bérleti dij 6sszeg: 31.333,- Ft.

Az iires, legalabb 12 hoénapja, de legfeljebb 24 hdénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol legfeljebb 30 %-kal cstkkenthets. Az idStartamba nem
szémithaté be mig a helyiség nem volt a bérbe adhat6 helyiségek listajan. Az igy csokkentett nettd
havi bérleti dij: 21.933,- Ft.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadasara nyilvanos palyazat kiirasat, tekintettel arra, hogy a beadott
bérbevételi kérelmek koziil a Magyar Tarsashaz Kft. bérleti dij ajanlata kedvez6bb, mint a Faragd
Virag Gyongyvér egyéni véallalkozé altal beadott kérelem, amely nem tartalmaz ajanlatot, ebben az
esetben a szamitott bérleti dij a bérleti dij megallapitas alapja. Tekintettel az el6bbiekre egyértelmiien
kivélaszthaté az 6sszességében kedvezObb ajanlat.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Faragé Virag Gyodngyvér egyéni vallalkozd részére,
tekintettel a masik kérelmezo altal beadott kedvez6bb ajanlatra.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a Magyar Tarsashaz Kft. részére tarsashazkezel6i iroda
céljara, hatérozatlan iddre 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a kérelmében szerepld, azaz 32.000,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi €s kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség feltjitdsahoz sziikséges tulajdonosi hozzajarulds megadasat.

Javasoljuk kikétni, hogy a bérld a bérleti jogviszony idétartama alatt bérbeszamitassal ne élhessen,
tovabba az altala eszk6zolt beruhdzasokat a bérleti jogviszony alatt és azt kovetben, az
Onkormanyzatt6l semmilyen jogcimen ne kdvetelhesse.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakés célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A mieldbbi bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési
kotelezettségét, és plusz bevétel is szarmazna. A helyiség mielébbi bérbevételével a bérld
gondoskodna a folyamatos karbantartasrdl, €s nem romlana az allaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolydsolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatéskor
megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) c) bekezdése értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha az adott helyiségre 1 honapon beliil tobb bérbevételi szandék keriil benytjtasra, és a bérbevételi
szandéknyilatkozatok koziil nem vélaszthaté ki egyértelmiien a legelénydsebb ajanlat.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi




dontés meghozatalakor a Képvisel6-testiileti hatérozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa az iroda és bemutatSterem
tevékenységekhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %. Az iires, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24
hénapja nem hasznositott, nett6 25 MFt alatti forgalmi értékii helyiség esetén a bérleti dij
Onkorményzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csSkkenthetd.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatdrozatanak VII. Fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeaddi dontésre van szitkség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6 szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elétt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho...nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIII. 35194/0/A/1 helyra)z1 szamon nyilvéntartott, a Budapest VIIL.
Horviath Mihdly tér 16. szam alatt taldlhatd, 24 m’ alapteriiletii utcai bejarata foldszinti iires
onkorményzati tulajdonti helyiség bérbeadasahoz Faragé Virag Gyongyvér egyéni vallalkozo
részére.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. november 23.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. 35194/0/A/1 helyrajm szémon nyilvantartott, a Budapest VIII.
Horvath Mihély tér 16. szém alatt talalhato, 24 m’ alapteriiletii utcai bejaratu, f6ldszinti {ires
onkorményzati tulajdonti nem lakds céli helyiség bérbeadasdhoz, hatarozatlan iddre, 30 napos
felmondaési id6 kikotésével, a Magyar Tarsashdz Kft. részére, tarsashdzkezeldi iroda céljara,
32.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak Gsszegen.

Felel6s:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodas1 igazgatd
Hatarid: 2015. november 23.

3.) hozzdjarul a Budapest VIIL 35194/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a Budapest VIIL
Horvath Mihaly tér 16. szam alatt talalhato, 24 m2 alapteriiletii utcai bejarati, foldszinti iires
Onkorményzati tulajdont nem lakas céld helyiség feldjitasédhoz.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi KSzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgaté
Hatarid6: 2015. november 23.

4.) a Magyar Tarsashdz Kft. a bérleti jogviszony idotartama alatt bérbeszdmitassal nem élhet,
tovabba az éltala végzett beruhazasok ellenértékét az Onkormanyzattél semmilyen jogcimen nem
kovetelheti a bérleti jogviszony alatt és azt kdvetden sem.

Felelés:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatd
Hataridé: 2015. november 23.




5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt.-t a hatarozat 2. pontjaban foglaltak szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI 20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldalia
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd bérlo.

Felel6s:  Jozsefvarosi Gazdalkodési KGzpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatéridé: 2016. januér 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 16.
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