Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga (‘(/
G *....sz. napirend

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. november 23-i iilésére

Targy: A Magyar Tarsashaz Kft. bérbevételi kérelme a Bﬁdapest VIIL., Kiss Jozsef u. 2/A.
(RaKkoczi Gt 57.) szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdond nem lakas célu helyiségre

ElSterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovécs Ott6 vagyongazdalkodési igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL., Kiss Jézsef u. 2/A. (RakOCZl ut 57. ) szdm
alatti, 34637/0/A/37 helyrajzi szamon nyilvantartott, utcai bejaratt, foldszinti 29 m” alapteriiletii nem
lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2013. november 07-én vette birtokba, a
helyiségben gizszolgaltatas nincs, j6 miiszaki allapotu (4) besorolést, rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmas. A fiités elektromos arammal megoldhato.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 3.745,- Ft/hé.

A Tisztelt Bizottsag az 538/2015. (V. 27.) hatérozataban hozzjarult a fenti helyiség bérbeadéashoz az
Intrepid-Start Kft. részére. A bizottsagi hatarozat kézhezvételét kovetden a kérelmezd visszavonta a
helyiség bérbevételére vonatkozd kérelmét.

A Magyar Tarsashaz Kft. (székhely: 1015 Budapest Csalogany u. 12. fszt. 8.; cégjegyzekszam: 01-
09-934858; adészam: 12448645-2-41; képviseli: Weisz Gabor Mikl6s iigyvezetd és Szakcs Arpad
tigyvezetd, képviselet modja: onallo) kérelmet nyujtott be a Tarsasdgunkhoz a fenti helyiség
tarsashdzkezel6i iroda céljara torténd bérbevétele kapcsin. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem
tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a Nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint 4atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-, cséd- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi ad6 bevallasi kotelezettségének 2012., 2013. és 2014.
évben eleget tett.

Az Avant.Immo Kft. 4altal 2010. februar 06-an készitett, és fiiggetlen ingatlan szakértd altal 2015.
november 11-én aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 7.290.000,- Ft. A kérelemre
torténd bérbeadas esetén az irodai tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzd 8 %, az igy szamitott netté
havi bérleti dij osszeg: 48.600,- Ft.

Az iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott nettdé 25M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az idétartamba nem
szamithat6 be, amig a helyiség nem volt a bérbe adhato helyiségek listajan. Az igy csékkentett nett6
havi bérleti dij: 34.020,- Ft.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadéasat gazszolgaltatds nélkiil a Magyar Tarsashiaz Kft. részére
tarsashazkezeldi iroda céljara, hatérozatlan idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével,
34.020,- Ft/ho6 + Afa bérleti + koziizemi és kiil6nszolgaltatasi dijak §sszegen.




IL. A beterjesztés indoka

A nem lakés célt helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbe adasbél befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kézos koltség fizetési
kotelezettségét, és plusz bevétel is szarmazna. A helyiség mielobbi bérbevételével a bérld
gondoskodna a folyamatos karbantartasrol, és nem romlana az 4llaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadisa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabilyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
szOl6 35/2013. (VI 20.) szamid rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo
1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a- felek a helyiségbér Osszegében
szabadon éllapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorre]l rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szam1 hatarozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi érték szolgal. A képviselo-testiileti hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa az irodai
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 8 %. Az iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja
nem hasznositott, nettd6 25 MFt alatti forgalmi értékii helyiség esetén a bérleti dij Onkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cs6kkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzoen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjirul a Budapest VIIL., 34637/0/A/37 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Kiss Jozsef u. 2. (Rakéczi it 57.) szam alatt taldlhat6, 29 m” alapteriiletii utcai bejérati, foldszinti
lires Gnkorményzati tulajdoni nem lakas céli helyiség bérbeaddsdhoz géazszolgaltatids nélkiil,
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a Magyar Tarsashiz Kft. részére,




tarsashazkezelsi iroda céljara, 34.020,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi
dijak Osszegen.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridé: 2015. november 23.

2.) felkéri a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontjdban foglaltak szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL 20.)
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid: 2016. januar 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 16. !
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