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A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadésahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Rokk Szilird u. 11. szam alatti, 36677/0/A/29
hrsz-i, utcai bejaratd, pinceszinti, 216 m* alapteriiletii nem lakas céld helyiség, amely az ingatlan
nyilvantartasban ireda besorolassal szerepel.

A helyiség 2011. februér 23-4n keriilt birtokbavételre, a birtokbavételi jegyz8konyv szerint a helyiség
kozepes miiszaki allapotd, gaz koéziizem nem talalhaté benne, (3) besorolasu, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas. A helyiségben egy darab elektromos iizemelésii hétarolés kalyha van, az
elektromos hal6zatban csucsidds kizarasos mér6vel kialakitva, a helyiség fiitése ezzel megoldhato.

A vizéras helyiség utéan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kdtelezettsége: 47.520,- Ft/hé.

Az Art’s Harmony Szabad Miivészeti Tarsasag (székhely: 1029 Budapest, Csongor u. 39.;
adoszdm: 18083024-2-41; képviseli: Bartha Katalin; nyilvantartasi szdm: 01-02-0007192) kérelmet
nyujtott be a fenti helyiség probaterem és kozosségi helyiség céljara torténd bérbevétele kapesan. A
sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek, a beadvanyban a bérleti dij méltanyos megallapitasat, valamint
a felyjitasi koltségekre bérbeszamitast kérelmeztek.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a beadott arajanlat alapjan értéknoveld beruhézasnak mindsithetd
(bérbeszamitasi alap) Osszeget netté 1.059.699,-Ft-ban allapitotta meg. Az elvégzendé munkalatok:
teherhord6 beton készitése, aljzatbeton készitése, vakolat leverés 2 m magassagig, szaritvakolat
készitése 2 m magassagig, vakolatjavitas, lapburkolatok bontasa, cseréje, parketta javitas, bitumenes
lemezszigetelés, technoldgiai szigetel€s, lizemi viz elleni szigetelés.

Az Emberi Eréforras Bizottsag a 89/2015. (VI. 01.) szdmd hatdrozatdban javasolta a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak az Art’s Harmony Szabad Miivészeti Tarsasiggal a
kedvezményes bérleti dijon torténd bérleti szerz6dés megkotését a fenti helyiség tekintetében.

A 36677/0/A/29 hrsz-G, 216 m” alapteriiletii helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2013.
december 13-4n készitett, és az ingatlanszakérté altal 2015. november 11-én aktualizalt értékbecslése
alapjan: 17.950.000,- Ft. A helyiségben végzendd probaterem, klubhelyiség tevékenységhez tartozd
bérleti dij a nyilvantartasi érték 6 %-a, azaz a szamitott bérleti dij: 89.750,- Ft/hé + Afa.

A civil szervezetek szamara adhaté kedvezményes bérleti dij szorz6 6 %, az igy szamitott havi nettd
bérleti dij 89.750,- Ft/h6 + Afa.

Az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbol
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij: 44. 875 Ft. Ez jelen
estben nem lehetséges, figyelemmel a k6z0s koltség Osszegére.



Nem javasoljuk az Onkorményzati Hazkezeld Irodaja szerint értéknoveld beruhdzasnak mindsithetd
nett6 1.059.699,- Ft 6sszegii felajitasi koltség bérleti dijba torténd beszamitasat, tekintettel arra, hogy a
Térsasag a helyiséget a civil tevékenységet végzd szervezetek szamara megallapithaté kedvezményes
bérleti dijon venné bérbe. Az alacsony bérleti dij Osszegre tekintettel bérbeszamitds esetén
Onkormanyzat terheld kozos koltség fizetési kotelezettségét fedezd bérleti dij 6sszeg nem folyna be,
amely nem elényds az Onkormanyzat szamara. Az Onkormanyzat a kedvezményes bérleti dijjal
tamogatja a Tarsasag miivészeti tevékenységét.

Javasoljuk, hogy a civil tevékenységet végzd szervezet esetében a bérleti dij az els6 12 hénapban a
6 %-os bérleti dijtol eltérben, a szamitott bérleti dijnak kozel 50 %-kal, a kozos koltség Osszegére
keriiljon lecsOkkentésre, amennyiben a bérld a felujitasok elvégzését megallapodasban vallalja. A
Tarsasag a helyiséget feltjitand, amelynek elfogadott osszege nettd Osszege 1.059.699,-Ft, ezaltal
annak értéke novekedne.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat gazellatas nélkiil az Art’s Harmony Szabad Miivészeti
Tarsasag részére probaterem és kdzosségi helyiség céljara, hatarozott idére, 2020. december 31-ig. A
kedvezményes bérleti dij Osszege a bérleti jogviszony elsé 12 hénapjaban a mindenkori kozos
koltség osszege (amely a hatarozathozatal idopontjaban 47.520,- Ft/h6) + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen, amely a 13. hénapot kovetden a 248/2014. (VI 19.) szamu
Képvisel6-testiileti hatarozat 28. pontjanak megfeleléen a 26. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti
mértékre moddosithato.

Amennyiben a bérl6 a vallalt felujitasokat (teherhordd beton készitése, aljzatbeton készitése, vakolat
leverés 2 m magassagig, szaritdvakolat készitése 2 m magassagig, vakolatjavitds, lapburkolatok
bontéasa, cseréje, parketta javitas, bitumenes lemezszigetelés, technoldgiai szigetelés, tizemi viz.elleni
szigetelés) a bérleti szerz6dés megk6tésétdl szamitott 6 honapon beliil nem végzi el, vagy a késedelem
okat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. felé hitelt érdemlden nem igazolja, Ggy a bérleti dija a
bérleti jogviszony kezdetétdl az els6 12 honapban 89.750,- Ft/hé + Afa 5sszegre emelkedik.

1L. A beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk az iiresen all6 helyiség bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbeadasbdl befolyo bérleti dij
fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkormanyzat, kiadasként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség
miiszaki allapota a kihasznélatlansag miatt folyamatosan romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsénak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) szamy rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képvisels-testiilet (tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas
szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Véarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Kt. 248/2013. (VL 19.) szdm1 hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték
szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a helyiségekben végzett probaterem, klubhelyiség tevékenységhez
tartozé szorzd 6 %.

A képviselO-testiileti hatarozat 31. pont értelmében, ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének
litemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a




bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlo bizottsaga jogosult donteni.

A képvisel6-testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében az iires, legaldbb 24 honapja, nem hasznositott
nett6 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
cs6kkenthetd.

A képvisel6-testiileti hatarozat 28. pont értelmében 1ij bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves mértéke
a helyiség Afa nélkiili beksltzheté forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont
szerinti els6 éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benyujtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség
Jézsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fiiggvényében a 26. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre mddosithatja, a bérleti szerzodés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

A képviseld-testiileti hatdrozat 29. pontja alapjan a szakmai terv és a szakmai beszamolé értékelésére
és elfogadasara az Onkormanyzat hataskorrel rendelkezd szakmai bizottsiga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsig a szakmai tervet és beszamolét elfogadta, ugy -az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolddd tevékenységhez kapcesolddd bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a
szervezet a kotelezettségeinek nem tesz eleget, Gigy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatdl
visszamendlegesen az aktualis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszdmitott a nem
civil szervezetekre meghatarozott bérleti dijnak megfeleld Osszegre emelkedik. Amennyiben a
szakmai terve, beszamoloja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros
érdekében, Ugy a bérleti dij a 26. pontban szabalyozott magasabb kategoéridba sorolt bérleti dijra
emelkedik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a dontését
meghozni sziveskedjen.
Hat4rozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy:

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL., 36677/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest
VIIL, Rokk Szilird u. 11. szam alatt talalhaté, 216 m® alapteriiletii, tres, onkormanyzati
tulajdond, utcai bejaratd, pinceszinti nem lakas céli helyiség feljitasi koltségeinek bérleti dijba
torténod beszamitasahoz.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2015. november 23.

2.) hozzijarul a Budapest VIIL, 36677/0/A/29 helyrajzi szimon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
RoKK Szilard u. 11. szam alatt taldlhaté, 216 m* alapteriiletdi, iires, 6nkormanyzati tulajdonu,
utcai bejératu, pinceszinti nem lakas c€ld helyiség bérbeadasdhoz gazellatas nélkiil, hatarozott
idore, 2020. december 31-ig az Art’s Harmony Szabad Miivésze ti Tarsasag részére
probaterem, klubhelyiség tevékenység céljara. A bérleti dij Osszege a bérleti jogviszony elsé 12
hénapjaban a megallapodasban foglaltak teljesitése esetén mindenkori kozos koltség osszege
(mely a hatarozathozatal idépontjaban 47.520,- Ft/hd) + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen, amely a 13. hdnapot kovetéen a 248/2014. (VI. 19.) szédmu
Képviseld-testiileti hatarozat 28. pontjanak megfelelden a 26. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti
mértékre modosithato.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2015. november 23.

3.) hozzajarul a hatarozat 2.) pontja szerinti helyiség felujitdsahoz. Amennyiben a bérlé a vallalt
felijitasokat (teherhordé beton készitése, aljzatbeton készitése, vakolat leverés 2 m magassagig,
szaritovakolat készitése 2 m magassagig, vakolatjavitas, lapburkolatok bontésa, cseréje, parketta




javitas, bitumenes lemezszigetelés, technologiai szigetelés, tizemi viz elleni szigetelés) a bérleti
szerz6dés megkotésétdl szamitott 6 honapon belill nem végzi el, vagy a késedelem okat a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. felé hitelt érdemlen nem igazolja, Gigy a bérleti dfja a
bérleti jogviszony kezdetétdl az elsé 12 hénapban 89.750,- Ft/ho + Afa 5sszegre emelkedik.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2015. november 23.

4) a bérlének tudomasul kell vennie, hogy az altala elvégzett beruhdzasok megtéritését a bérleti
jogviszony barmely okbol torténd megsziinését kovetden semmilyen jogcimen nem kovetelheti a
bérbeaddtol.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2015. november 23.

5.) ahatarozat 2.) pontjaban megéllapitott bérleti dijak feltétele, hogy

a) a bérld koteles a honlapjan, sajté megjelenésein a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzatot
tamogatoként szerepeltetni.

b) a legalabb havi rendszerességli helyiséghasznalatot igényl6 eseményekrdl (fogadddra, gylilés,
rendezvény, tanacskozas, tanacsadas) a Bérbead6t tdjékoztatni, meghivét kiildeni.

c) minden év madrcius 15. napjaig benytjtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybol
kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sor4n megrendezni, illetve a bérleményben
milyen 4llandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgélja Jozsefvaros és a jozsefvarosi
lakosok érdekeit.

d) minden év méjus 31. napjaig az eléz6 éves tevékenységérdl sz616, az Onkorményzat 4ltal
meghatarozott tartalmt szakmai beszamoldjat.

€) a helyiségben az alapszabalydban megjelslt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2015. november 23.

6.) a szakmai terv és a szakmai beszamol$ értékelésére és elfogadasara a hatdskorrel rendelkezd
bizottsag (Emberi Eroforras Bizottsag) jogosult. Amennyiben a hataskorrel rendelkezd bizottsag a
szakmai tervet és beszamolot elfogadta, ugy a civil tevékenységhez kapcsolddé bérleti dij az adott
évre is érvényben marad.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2015. november 23.

7.) amennyiben a szervezet az 5.) pont szerinti elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére
benytjtotta, és azt a bizottsdg elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat
gyakorl6 bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jézsefvarosi
lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsiga filiggvényében a 248/2013.
(VL.19.) szama Képviseld-testiileti hatarozat 26. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre
modosithatja, a bérleti szerzddés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2015. november 23.

8.) amennyiben a bérld a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoldja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jézsefvaros érdekeében
végezi, ugy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatdl, az akkor érvényes szabalyok szerint
kiszamitott bérleti dijnak megfeleld Osszeg + inflacio értékre emelkedik. Amennyiben a bérld
szakmai terve vagy beszdmolGja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte
Jozsefvaros érdekében, ugy a bérleti dija a nem lakds céli helyiségek bérleti dijanak
megallapitasardl szolé 248/2013. (VI.19.) szami Képviselo-testiileti hatdrozat 26. pontjaban
meghatarozott eggyel magasabb kategdridba sorolt bérleti dijra emelkedik. '

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja




Hataridd: 2015. november 23.

9.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t a 2.) pont szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) szam Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend bérl6.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2015. november 23.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatoja

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 16.
L=
Kovacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgatd
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