Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga f ~ //
Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. /...0... ..5Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. november 30-i iilésére

Targy: A Vektor Center Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL., Jozsef krt. 18. szam
alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem lakis céli helyiségre

ElSterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIIL., Jozsef krt. 18. (a helyiség a Bacs6
Béla utca fel6l megkozelithet6) szam alatti, 34852/0/A/11 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
utcai bejératd, foldszinti 20 m? alapteriileti nem lakés célt helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2014. november 03-4n vette birtokba, a
helyiség kozepes miiszaki allapotd, (3) besorolasti, gizkézmii nem taldlhaté benne,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas. A helyiségben 15 m*-es galéria is taldlhaté.

A vizorés helyiség utan az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 4.171,- Ft/ho.

A Tisztelt Bizottsdg a 729/2015. (VIL. 08.) hatérozatdban hozzijarult a fenti helyiség
berbeadasdhoz a Szép Haz 2002 Kft. részére, azonban a kérelmezd a bérleti szerz6dést nem
kototte meg.

A Vektor Center Kft. (székhely: 1211 Budapest Kossuth Lajos u. 63/A. fszt. 2.;
cégjegyzekszam: 01-09-208461; addészam: 25324237-2-43; képviseli: Szlics Gergely
ligyvezetd) kérelmet nyujtott be a Tarsasdgunkhoz a fenti helyiség szeszarusitas nélkiili
internet kavézo céljara torténd bérbevétele kapesan. Tekintettel a helyiség jelenlegi allapotara
a bérleti dij ajanlat: 30.000,- Ft/h6 + Afa.

A benyujtott iratok alapjin megéllapithatd, hogy a kérelmezd a Nemzeti vagyonrél sz6l6
2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene
végrehajtas-, cséd- és felszamolasi eljards nincs folyamatban, tarsasagi adé bevallasi
kotelezettségének 2016. évben kell eleget tenni, tekintettel arra, hogy a Cég 2015. oktéber 16-
an keriilt bejegyzésre.

Az Avant.Immo Kft. 4ltal 2013. januar 29-én készitett, és fliggetlen ingatlan szakértd 4ltal
2015. november 16-4n aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 4.100.000,-
Ft. A kérelemre tort€nd bérbeadds esetén a szeszmentes vendéglatds (internet kavézo)
tevekenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %, az igy szdmitott netté havi bérleti dij osszeg:
20.500,- Ft.




Az ires, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetében a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az
id6tartamba nem szamithato bele az az id6, mig a helyiség nem volt a bérbeadhaté helyiségek
listajan. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij: 16.400,- Ft.

Nem javasoljuk a Vektor Center Kft. részére torténé bérbeadast szeszarusitds nélkiili
internet kavézé tevékenység céljara ugyanis a keriiletben tallhatd, hasonl6 tevékenységet
folytaté iizlethelyiségek esetében rendszercsen sok lakossigi panasz és bejelentés érkezik,
hogy a bérlék nem tartjak be az egyiittélés alapvetd szabalyait, a miikdés hangoskodassal,
szemeteléssel jar, amely az utcak képére negativ hatdssal van.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céli helyiség bérbeadasihoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsig jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A ddntés meghozatalaval az Onkorményzatnak a helyiség tekintetében tovéabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettsége all fenn.

A hatérozati javaslat elfogaddsa negativan befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét. Egy késébbi kérelemre tortén6 bérbeadds az Onkorméanyzat koltségvetését
pozitivan befolyasolja.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl szo6lé 35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — dnkorméanyzati
bérbeaddi dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a hely1$egber
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti
dijanak -mértékérdl a bérld kivéalasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az
Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képviselo-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A
hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatanak 1. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatirozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A képviselS-testiileti hatirozat 8. pontja
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, a szeszmentes vendéglatis (internet kavézo) tevékenységhez tartozo bérleti
dij szorzo 6 %. Az iires, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott, netté
25 MFt alatti forgalmi értékii helyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb
20 %-kal csokkenthet6.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerzédés megkotését
megel6zden koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni. :




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest
VIII., 34852/0/A/11 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a Budapest VIII., Joézsef krt. 18. (a
helyiség a Bacso Béla utca feldl megkozelithetd) szam alatt talalhatd, 20 m’ alaptertiletii utcai
bejaratl, f6ldszinti lires Oonkormanyzati tulajdond nem lakés céli helyiség bérbeaddsdhoz a
Vektor Center Kft. részére, szeszarusitas nélkiili internet kavézé céljara.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2015. november 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. november 23. ]
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