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Tĺsztelt Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés tartalmának részletes ismertetése

Az onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., József kľt. 18. (a helýség a Bacsó
Béla utca felől megközelíthető) szám a|atti,34852l0lVt! he|yrajzi számon nýlvántartott,
utcai bejáratu, füldsziĺti 20 m2 alapterületiĺ nem lakás célú helýség, amely az ingat|an-
nýlvántartásban üzlet besorolással szerepel.

Az onkoľmányzatiHázkeze|ő Iroda a fenti helýs éget20|4' november 03-án vette birtokba' a
helýség közepes műszaki állapotu, (3) besoľolású, gázki5zmu nem ta|tihatő benne,
rendeltetésszetuhasznáIatra alkalmas. A helýségben 15 m2-es galéľia is található.

Avizőtés helyiség után az onkoľmányzat közös költség fizetési kötelezetts ége 4.|71,- Ft/hó.

A Tisztelt Bizottság a 729/2015. (VII. 08.) hatáľozatában hozzájäru|t a fęnti helýség
bérbeadásához a Szép Ház 2002 Kft. részéľe, azonban a kérelmező a bérleti szerződést nem
kotötte meg.

A Vektoľ Centeľ Kft. (székhely: I21r| Buđapest Kossuth Lajos u. 63lA. fszt. 2,|
cégegyzékszám: 01-09-208461; adőszźlm 25324237-2-43; képviseli: Szűcs Gergely
igyvezeto) kérelmet nýjtott be a Tarsaságunkhoz a fenti helýség szeszárusítás nélktili
internet kávézo céIjáta történő bérbevétgle kapcsán. Tekintettel a helyiség jelenlegi źů|apotára
a bérleti díj ajánlat: 30.000,- Ft/hó + Afa.

A benffitott iratok alapján megállapítható, hogy a kére|mező a Nemzeti vagyonról szóló
20II. évi CXCVI. tV. 3. $ (1) 1. pontja szerint át|athatő szervezetnek minősiil, ellene
végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, táľsasági adő bevallási
k<itelezettségének 2016. évben kell eleget tenni, tekintettel ana,hogy aCég2015. októbeľ 16-
án került bejegyzésre.

Az Avant.Immo Kft. által 2013. január 29-én készitett, és fiiggetlen iĺgatlan szakértő áIta|
20T5. novembeľ I6-án akfua|izá|t értékbecslés szerint a helyiség forgalmi éľtéke 4.100.000,-
Ft. A kérelemre történő béľbeadás esetén a szeszmentes vendéglátás (internet kávéző)
tevékenységhez tartozó bérleti dij szorző 6 %o, az így szźmított nettó havi bérletĺ dÍj tisszeg:
20.500,- Fr.



Az üľes, legalább 6hőnap1a, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti
helýség esetében a bérleti díj önkormányzatí éľdekből legfeljebb 20 oÁ-ka| csökkentheto. Az
időtartamba nem számithatő be|e az az iďő, míg a helyiség nem volt a béľbeadható helýségek
listáján. Az igy csökkentett nettó havi bérleti díj: 16.400,. Ft.

Nem javasoljuk a Vektoľ Centeľ KÍt. részéte tĺjľténő béľbeadást szeszárusítás nélküli
intęrnet ktyéző tevékenység céIjáta ugyanis a kertiletben taláIhatő, hasonló tevékenységet
folytató üzlothelýségek esetóben rcndszcrcscn sok lakossági parLasz és bejelentés érdĺezik,
hogy a bérlők nem taľtják be az együttélés alapvető szabá|yait, a működés hangoskodással,
szemeteléssel jár, amely az utcák képére negatív hatással van.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helýség bérbeaďásźlhoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés
meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénzügyĺ hatása

A dĺjntés meghozataláva| az onkormányzatnak a helýség tekintetében továbbľa is közös
költség fizetési k<itelezettsége áll fenn.

Ahatározati javaslat elfogadása negativanbefolyásolja az onkoľmźnyzat2OÍ5. évi bérleti díj
bevételét. Egy későbbi kérelemre történő béľbeadás aZ onkormányzat kĺiltségvetését
p o zitiv an b efolyás o lj a.

A döntés meghozatala fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kiiľny ezet

Az onkormźnyzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gáIő helýségek béľbeadásának
feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a
Kt. - a rendeletben meghatźrozott feladat- és hatáskĺjr megosztás szęrint _ önkormányzati
bérbeadói döntésre aYárosgazđálkodási és Pénztigý Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helýségek bérletére, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól
sző|ő 1993. évi LXXVIII. tĺjrvény 38. $ (1) bekezdése értęlmében a felek a helýségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjan a bérleti díjról új bérbeađás esetén a helyiség bérleti
díjának mértékérol a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az
onkormányzat részérő| tĺjrténik aZ aján|attéteI. a helyiség bérleti dijának méľtékét a
Képviselő-testtilet határozatában megállapított bérleti díjak alap1źn kell meghatźrozni. A
hatáskörľel rendelkező bizottstą a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő{estiileti
határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testĹilet 24812013. (VI. 19.) számuhatározatának II. fejezet7. pontja értelmében
a helyiségbéľ alapjául a helýségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szeint
aktua|izźit bekĺiltözhető forgalmi éľték szo|gá|. A képviselő-tęsttileti határozat 8. pontja
a|apján a helýségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti díj
meghatározása, a szeszmentes vendéglátás (internetkávéző) tevékenységhez tartozó béľleti
dij szorző 6 %. Az üres, legalább 6 hónapja, de legfelj ebb |2 hónapja nem hasznosított, nettó
25 MFt alatti foľgalmi értéktĺ helyiség esetén a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb
20 %o-kal c sĺjkkenthető.

A Rendęlet 14. $ (2) bekezďés alapján a leendő bérlő a bérleti szetzodés megk<ltését
megelőzoen köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. s (4) bekezdés a|apjáĺ kijzjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségváIla|ásinyl|atkozatotaláimi,



Fentiek a|apjáĺ kérem a Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot, hogy a fenti
helýség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Hatźrozztijavaslat

év. (...hó..'.nap). számtĺYárosgazdálkodási és Pénzügý bizottságihatározat..

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dĺint, hogy nem jáľul hozzá a Budapest
VIII., 3485210lNI| helyrajzi számon nýlvántartott, a Budapest vI[.' József krt. 18. (a
helyiség a Bacsó Béla utca felől megközelíthető) szám a|att talźihatő,20 m. alapterületii utcai
bejfuatű, ťoldszinti üres önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helýség bérbeadásához a
Vektoľ Centeľ Kft. részére' szeszátasítás nélkiili internet kávéző céIjćra.

Felelos: Józsefuárosi Gazdźikodási Közpofi Zrt. vagyoÍgazđálkodási ígazgatőja
Fj.atźridő: 2015. november 30.

A döntés végľehajtásátvégzó szervezeti egység: Józsefuiĺľosi Gazdálkodási KözpontZrt.
A lakosság széles kĺlrét érintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe|mődjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. november 23.
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