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ELiTERJEsZTÉS
A Vaľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság 20l5. november 30.i iilésére

Táľgy: . béľlő béľbevételi kéľelme a Budapest VIII., Ká|vána tér 16. szám alatti
tires önkormányzatitulajdonú nem lakás célú helyĺségľe

E|őterjesztő: Józsefuaľosi Gazdalkodási Központ Zrt.,Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Balog Erika ręfeľens
A napirenđet nýlvános ĺilésen kelltargyalni
A đöntés elfogadásáho z egyszerú szav azattobbség sztikséges.

Tĺsztelt Y árosgazdátlkodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkonĺlányzat tulajdonát képezi Budapest VIII., Kálvária-tér t6. szám a1atti,.35435l0|N31
helyrajzÍ számon nyilvantaľtott, utcai bejáiatű, ftildszinti 30 m2 alapterületrĺ (4,9o fiŕ galéría) nem

Iakás cétú heýiség, amely azingatlan-nyilvántaľtásban iizlet besoľolással szerepel.

Az onkormźnyzati ljrér;keze|ó Iroda a Budapest VItr., Kálvána tér 76. sztlm alatti helyiséget 2014.

május 05-én vette biľtokba. A birtokbavételi jeryzőkónyv tanúsága szerint a helyiség jó mĺiszaki
állapotri, (4) műszaki besoroláú rendeltetésszeľiĺ haszrálatľa alka|mas.

Avizóranélktiti helýség :utánazonkormányzat k<iz<is költség fizetési kötelezettsége 6.510,- Ft/hó.

I (IIB -f66/20|5) festő és gľafikus művész kérelmet nyrijtott be Társaságunkhoz a

Budapest VItr., Kálvária téľ 16. szźlm aIatti, 35435l0ĺN3I helyľajzi sztlmon nyilvántaľtott, 30 m-

alapteriiletĺí (4,9O m2 alapterületű galéľiás) iires önkoľmányzati tulajdonú tiľes üzlethelýség míĺterem

cé|jtra toľténő béľbevétele kapcsán. A béľleti díj megállapitását a közös költséggel megegyező

ĺisszegen kéri, továbbá kéri a közjegyzoi okkatba foglalási kötelezettségtől töľténő eltekintést.

1988. óta béľli kertiletben a Budapest VIII., Leonardo da Vinci lutca 4|. szźlm a|atti,

36z77/0lN2 helyajzi számon nyilvantartott helyiséget, ahonnan a Budapest VI[., Kalvária tér 16.

szźlm a|atti heýiségbe kívan átköltözni. A Budapest V[I., I,eonardo da Vinci u. 41'. szám alatti
helyiségľe ajelenlegi beľleti dfi előíľĺása 3.630,-Ft,2015. október 3l-ig hátÍaléka nincs.

A Grifton-Property Kft. altal 20|2. oktőber I7-én készítętt és 2015. november |1'-én aktuatizźit
éĺékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 7'060.000,- Ft. A helýség bérleti díja a foľgalmi érték

|,00 %o-tnak frgyelembevételével, a heýiségben végezni kívánt műterem tevékenységhez tartoző

6 %io-os szorzővaIszámított havi nettrí bérletĺ dĺj: 35.300'- Ft.

Az ikes, |ega|ább l}hónapja, de tegfelebb Z4hőnapjanem hasanosított nettó 25M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 30 %-kal csökkenthető. Az igy cs<ikkentett

nettó havĺ béľleti díjz 24.710,-Ft.

Javasoljuk a helýség bérbeadását L --_- . ___- részere. mĺiteľem céljĺára, hatátozat|an időre 30 napos

felmondási határidő kikötésével, a mindenkori. közös költségnek megfelelő összegíĺ (amely a

baÍćlrozathozatat időpontjában 6.510,. Ftlhó) + Afa bérleti + köaizemi és kiilönszolgáltatási dijak
összegen.

Javasoljuk a helýség álta| ajánlott összegen töľténő bérbeadást, tekintettel arra, hogy

műteľemként keľtil hasznosításra a helyiség, amely tevékenységből vélhetően nem tud a bérlő ery
piaci alapú bérleti dijat klgazdálkodni. A helyiségľe a biľtokbavétele óta nem volt érdeklődés, továbbá

a helyiség keľĹileten beliili elhelyezkedése miatt sem nagy rá a kereslet. A másik he|yiségbe töľténő

átköltözéssel az Ônkorľnźnyzat magasabb bérleti díj bevételre tehet szert.



Javasoljut hogy a Bizottság akozjegyzői okirat készítési kłjtelezettsé5ől tekintsen el egyedi döntés
alapján.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helyiség béľbeadáshoz bérĹeadói döntés szĺikséges, amely döntés meghozataláľa a
Tisztelt Bizottság j ogosult'

IfI. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó béľleti díj fedezné az onkonĺrányzat kozős költség f,rzetési
kötelezettségét. A helyiség mielőbbi kiadásával a bérlő gondoskodna a folyamatos karbantartásról, és
nem romlana azá17aga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormáĺyzat, kiadásként továbbľa is közös költség
ťrzetési kötelezettség terheli, és a helyiség állaga romlik.

Abatźrozatijavaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormányz at 2015. évi bérlęti dii bevételét.

A helyiség bérbeadása péna,lgyi fędezętetnem igényel.

fV. Jo gszabályĺ kiirnyezet

Az onkormányzattls|ajdonźlban álló nem lakás cé\járaszolgáló hetyiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ő 35/2013. (W. 20.) önkormźnyzatí ľendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. s (i) bekezdése
értęLnében a Kt. - a ręndeletben meghatározott feladat- és hatásköľ megosztás szerint _
önkormányzati bérbeadói dontésrę aYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helýségek bérletére, valamint az elidegenltésĺikre vonatkozó egyes szabályolaól szóló
1'993. évi LXXVru' törvény 38. $ (1) bekezdése értelmébęn a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg'

A Rendelet 14. $ (l) bekezdése a|apjáĺ a bérleti díjról új bérbeaďís esetén a helýség béľleti díjanak
méľtékéről a bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az tnkormźnyzat részéľől
tiiľténik az ajźtn|attétel, a helyiség béľleti díjának méľtékét a Képviselő-testĹilet határozatában
megálIapított bérleti díjak a|apjźn kell meghataromi. A hatásköľrel rendelkező bizottság a bérbęadói
döntés meghozatalakoľ a képviselő-testiileti hatfuozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a
kére lmező béľleti díj ajźnIatot tett.

A Képviselő.test[ĺlet 248/f0I3. (VI. 19.) szźĺní hattlrozatźnak tr. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbér ďapjáut a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hataľozata szeťtnt a|łla|izźit
bęköltözhető forgalmi érték szo|gáI. A hatźlrozat 8. pontja a|apjěn a helyiségben végezni kívránt
tevékenység figyelembevételével történik a béľleti díj meghatiározása, a heýíségben mĺĺterem
tevékenységhez taĺtozó bérleti díj szorző 6 %o-

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő béľlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a béľbeadónak 3 havi bľuttó béľleti dijnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a l 7. $ (4) bekezdés a|apjánkozjegyző előtt eryoldalri kiitelezettségvállalási nyilatkozatot a|átimi.

A Rendelet 17. $ (5) bekezdés c) pontja alapján a közjegyzői okiratot a Vríľosgazdálkodási és
P énzrlgyi Bizottság egyeđi döntése a|apjánnem szĺikséges elkészíttetni.

Fęntíek alapjan kérem a Tisztelt Yárosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásápal kapcsolatos đöntését meghozni szíveskedjen-

Határozati javaslat

év. ('..hó.'..nap). számri Yérosgazdá|kodási és Pénzrigyi bżottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigý Bízottság úgy dönt, hogy

|') hozzáfiárul a Budapest VIII., 35435/0/N3I be|yrajzi számon nýlvántartott, a Budapest VIII.'
Káilváriatér |6. szőm a|attí,30 ľŕ alapteriiletíĺ utcai bejáratu ftjldszinti (galériás) üres, nem lakás



céIjfua szo|gáIő helyiség béľbeadását festő és gľafikus művész részére műterem
cé|jfua, hatátozat|an időľe 30 napos felmondási hatĺĺľidő kikĺitésével, a mindenkori közös
ktĺItségnek megfelelő összegű (amely ahatározathozatal időpontjában 6.510,- Ft/hó) + Áfa bérietí
+ közizemi és ktil<jnszolgáItztási díjak összegen

Fęlelős: Józsęfvarosi Gazdálkođási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2015. novęmber 30.

2.)felkéri a Józscfu{írosi Gazdálkodĺísi Központ Zrt.t a hatarozat 1. pontjában foglaltak szcľint a
béľleti szerződés megkotésére, amel1mek feltétele, hogy az Ônkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céIjźlra szo|gá|ő helyiségek béľbeadasának feltételeiľől szóló 35lz0|3. (VI. 20.)
cinkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő óvadék
megťrzetését vti|a|jaa leendő bérlő.

Felelős: Józsefrarosi Gazdálkodási Központ Zrĺ.vagyoĺgazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. január 3|.

3.)az onkormányzat tulajdonában álló nęm lakás céljára szoigráló helyiségek bérbeadásának
feltételeiről sző|ő 35ĺ2013. (VL 20.) önkormáĺyzati rendęlet 17. $ (5) c) pontja alapján eltekint a
közjegyző előtti egyoldalú kötelezettségválla|ó nýi|atkozatmegtételétőI.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodasi Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2015. novembeľ 30.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodásiKöąoĺtZĺt.
A lakosság széles ktjrét érintő döntések eseténjavaslata a közzététe| módjráľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlaoon

Budapest, 2015. novembeľ 23. tz
Kovács ottd

v agy ongazÁálkođási igazgatő
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