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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadisahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi Budapest VIIL, Kalvarla tér 16, szam alatti, 35435/0/A/31 .
helyrajzi szimon nyilvéantartott, utcai bejaratd, foldszinti 30 m’ alapteriiletii (4,90 m® galéria) nem -~
lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besoroldssal szerepel. B

Az Onkorméanyzati Hazkezel6 Iroda a Budapest VI, Kalvéria tér 16. szdm alatti helyiséget 2014.
méjus 05-én vette birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanisdga szerint a helyiség j6 miiszaki
allapott, (4) miiszaki besorolasu, rendeltetésszer(i hasznilatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége 6.510,- Ft/ho.

1 (HB-266/2015) festd és grafikus miivész kérelmet nyujtott be Térsasigunkhoz a
Budapest VIII, Kalvana tér 16. szam alatti, 35435/0/A/31 helyrajzi szamon nyilvantartott, 30 m
alapteriiletii (4,90 m® alapteriiletii galérias) iires Snkormanyzati tulajdoni tires iizlethelyiség miiterem
céljara torténd bérbevétele kapcsdn. A bérleti dij megéllapitisit a kdzos koltséggel megegyezd
Osszegen kéri, tovabba kéri a kozjegyzdi okiratba foglalasi kotelezettségtol torténd eltekintést.

1988. 4ta bérli keriiletben a Budapest VIIL, Leonardo da Vinci utca 41. szam alatti,
36277/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott helyiséget, ahonnan a Budapest VIIL, Kalvéria tér 16.
szam alatti helyiségbe kivan 4tkoltézni. A Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 41. szdm alatti
helyiségre a jelenlegi bérleti dij eloirasa 3.630,- Ft, 2015. oktober 31-ig hétraléka nincs.

A Grifton-Property Kft. altal 2012. oktSber 17-én készitett és 2015. november 11-én aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 7.060.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-4nak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant miiterem tevekenységhez tartozé
6 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij: 35.300,- Ft.

Az fires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti dij 6nkormdanyzati érdekbd! legfeljebb 30 %-kal csdkkenthetd. Az igy csokkentett
netto havi bérleti dij: 24.710,- Ft.

Javasoljuk a helyiség bérbeaddsat L ... . részére, miiterem céljara, hatdrozatlan id6re 30 napos

felmondasi hataridé kikotésével, a mindenkori koz0s koltségnek megfeleld Osszegli (amely a
hatrozathozatal idépontjaban 6.510,- Ft/hé) + Afa bérleti + koziizemi és killonszolgéltatdsi dijak

Osszegen. 5

Javasoljuk a helyiség altal ajanlott Osszegen tOrténd bérbeadast, tekintettel arra, hogy
miiteremként keriil hasznositisra a helyiség, amely tevékenységb6l vélhetden nem tud a bérls egy :
piaci alapti bérleti dijat kigazdalkodni. A helyiségre a birtokbavétele 6ta nem volt érdekl&dés, tovabba
a helyiség keriileten beliili elhelyezkedése miatt sem nagy ra a kereslet. A masik helyiségbe t6rtén
atkoltozéssel az Onkorményzat magasabb bérleti dij bevételre tehet szert.




Javasoljuk, hogy a Bizottsag a kdzjegyz6i okirat készitési ktelezettségtdl tekintsen el egyedi dontés
alapjan.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakéas c€li helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A mielébbi bérbe adasbdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési

kotelezettségét. A helyiség mieldbbi kiaddsaval a bérld gondoskodna a folyamatos karbantartésrol, és
nem romlana az dllaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa nem befolyésolja az énkorményzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabdlyi kirnyezet

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztds szerint —
6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositia fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz61o
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Ssszegében
szabadon 4llapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél 1ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi
déntés meghozatalakor a képvisel-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekOltozhetd forgalmi érték szolgil. A hatdrozat 8. pontja alapjdn a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, a helyiségben miiterem
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz8dés megkotését megelézden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 Ssszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kdzjegyzd el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 17. § (5) bekezdés c) pontja alapjan a kozjegyzdi okiratot a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag egyedi dontése alapjan nem sziikséges elkészittetni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot, hogy a fenti helyiség
bérbeadéasédval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

év. (...ho....nap). szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat:

A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIII., 35435/0/A/31 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIII.,
Kilvaria tér 16. szam alatti, 30 m* alapteriiletli utcai bejarata foldszinti (galéris) iires, nem lakas




céljara szolgald helyiség bérbeadasat fest és grafikus milvész részére miiterem
céljdra, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi hataridd kikostésével, a mindenkori kozds
koltségnek megfeleld dsszegli (amely a hatarozathozatal idépontjaban 6.510,- Ft/hé) + Afa bérleti
+ kozilizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen. _

Felel6s: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2015. november 30,

2.)felkéri a Jézscfvarosi Gazdélkoddsi Kézpont Zrt-t a hatdrozat 1. pontjaban foglaltak szcrint a
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdoniban 416 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé6 35/2013. (VI 20.)
onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 berlet1 dijnak megfelel6 dévadék
megfizetését véllalja a leendd bérlé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. januar 31.

3.)az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz616 35/2013. (VL 20.) onkorményzati rendelet 17. § (5) c) pontja alapjan eltekint a
kozjegyz6 elbtti egyoldali kitelezettségvallalé nyilatkozat megtételétol.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zit. vagyongazdalkodas1 igazgatdja
Hatarido: 2015. november 30.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kbzzététel méodjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

. Budapest, 2015. november 23. l/

Kovaes Otto
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