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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényaillis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 5. I. emelet 10. szam alatti, 35536/0/A/11 hrsz-a, 94 m?
alapteriiletli, 3+1/2 szobas, komfortos, 651/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezd lakasra
vonatkozéan az Onkorményzat hatarozatlan idére sz616 lakasbérleti szerz6dést kotott 2012, november
01. napjan - Andrasiné Varga Valéria bérldtarsi jogviszonyanak megsziinését kdvetéen - Andrasi
Jézseffel, mint kizardlagos bérlovel.

Andrasi Jozsef 2015. szeptember 02.. napjan vételi szdndéknyilatkozatot nydjtott be a lakas

megvasarlisa érdekében. A kérelemhez esatolta az érvényes bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij
megfizetésérdl szo16 nullas igazoldst.

A Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 5. L emelet 10. szam alatti bérlemény HVT el6irast nem
érinti, ezért a Rév8 Zrt. 4llasfoglalaséra nincs sziikség.
Bérl6 kérésére az EURO-IMMO Expert Kft. (Bacs Gydrgy) ingatlan értékbecsld 2015. szeptember 03-

an elvégezte a lakdsra vonatkozd értékbecslést. Az értékbecslé, valamint a fliggetlen szakértd
feliilvizsgalata alapjén a becsiilt piaci-, forgalmi érték 18.610.000,-Ft (198.000,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérél sz616 33/2013.
(VIL 15.) rendelet (a tovabb1akban Rendelet) 7. §-aban meghatérozott ehdegemtest kizér6 okok nem

allnak fenn

Targyi lakas elidegenitésével kapcsolatbén a Tisztelt Bizottsdg 1121/2015. (X1.02)) sz

Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig hatarozatiban igy dontétt, hogy

1) hozzajérul az ingatlan-nyilvintartisban a 35536/0/A/11 helyrajzi szdmon nyllvéntartott
természetben a Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 5. L. emelet 10. szém . alatti, 94 m*
alapteriiletii lakdsra hataeratlan idejli bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérld részére torténd
eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15.) szdmd Onkorményzati rendelet 19. § (1)
bekezdésében, a komfortos lakis értékesitésére meghatirozottak szerint, az elkészilt forgalmi
értékbecsléshen megéllapitott forgalmi érték 50 %-aval megegyez8 Osszegli, 9.305.000,- Ft
vételar kozlése mellett.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladési ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzédés megkotésére, - Borsos Gébor modositd inditvanyat
elfogadva - 5 éves elidegenitési tilalommal.

‘A hatdrozat tartalma nem egyértelmii. Egyrészt érthetd gy, hogy a bérlé a bérleményét nem
vasarolhatja meg, mivel arra vonatkozdan a tulajdonos elidegenitési tilalmat k5tott ki. Masrészt érthetd
agy, hogy a lakds tulajdonjoga a megvasarlast kovetd 5 éven belul nem adhaté tovabb harmadik
szemely részére. :




Elsé esetben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag részére a Képviselo-testiilet nem adott olyan
Jjogkort, amely alapjan elidegenitési tilalmat kéthet k.

Misodik esetben a tulajdonosi jogok gyakorlasaban senki nem korlatozhaté, igy elidegenitési tilalom
nem kotheto ki a késGbbi tulajdonos terhére. (Elidegenitési és terhelési tilalom alapitésa: Ptk. 5:31.§
(1) Tulajdonjog targyira vonatkozd jog biztositdsa érdekében a tulajdonos harmadik személlyel
szemben hatalyosan a tulajdonjog targyara elidegenitési és terhelési tilalmat vagy elidegenitési tilalmat
alapithat. Ingatlan esetén az ingatlan-nyilvantartasban azt a jogot is fel kell tiintetni, amelynek

- biztositasara a tilalom szolgal.)

Eléz6ek alapjan a 1121/2015. (X1.02.) szamu hatérozat visszavonasa és j dontés sziikséges.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 5. I emelet 10.
szadm alatti lakast bérld Andrasi Jozsef részére tOrténé eladési ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt
forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elGterjesztés 1. szami mellékletében), valamint a Rendelet
19. § (1) — komfortos lakas esetére vonatkozd — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-dnak
megfeleld Osszegli, azaz 9.305.000,- Ft vételdr megjeldlése mellett.

I1. A beterjesztés indoka:

- A lakésok elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesitésével az Onkorméanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat
szamara elényos, mert a csdkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség
tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhdzasrél dont, annak a koltsége is kisebb
mértékben terheli az Onkorményzatot.

IV. Jogszabalyi kornyezet:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl sz616 33/2013. (VIL 15.) rendelet 2. §
(2) bekezdése szabilyozza a dontési jogkdréket, amely szerint értékhatartdl fliggben  a
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsig dont az elidegenitésrol.

A rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig
déntése alapjan adhato ki a vevé részére. '

Az elévasarlasi jog gyakorlasa a rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakds az 4llam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorméanyzat tulajdonéba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan
vasérolhatjak meg a lakést.”

A vételir megallapitasat a rendelet 19. § (1) bekezdése szabélyozza: ,Ha a térités nélkiil az
Onkorményzat tulajdonéba keriilt lakast az elévasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult
jogeim nélkiili lakdshaszndlé véasérolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsigos
komfortfokozat szerint komfortos, dsszkomfortos lakas esetében a vételdr a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015. (......) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont, hogy
1.) a1121/2015. (XI. 02.) szam1 hatdrozatét visszavonja.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2015. november 30.

2) hozzijarul az ingatlan-nyilvntartdsban a 35536/0/A/11 helyrajzi szémon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL, Leonardo da Vinel u. 5. I. emelet 10. szam alatti, 94 m’
alapteriiletli lakasra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérld részére torténd
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eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL. 15.) szdmi Onkorményzati rendelet 19. § (1)
bekezdésében, a komfortos lakés értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 50 %-dval megegyezd dsszegl, 9.305.000,- Ft vételar
kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2015. november 2.

3.) felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkétésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. december 31.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés elokészitbjének javaslata a kizzététel
‘modjéra: a honlapon

Budapest, 201>5. november 23.
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1. szamii melléklet

Leonardo da Vinci u. 5. I, 10.

Az ingatlan adatai
Bérld neve, vételi kérelem : Komfortfokozat | Szoba-
benydjtisanak diatuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szex szam: Miiszaki allapot leirdsa:
2015, szeptember 02, 35536/0/A/11 94 komfortos 3,5 értékbecslés szerint

Ertékbecsléshen meghatirozott adatok

Bérld javara figyelembe vett .
értéknoveld Az értékbecsld altal megallapitott | Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhdzas dsszege bekoltozhetd forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
‘ EURO-IMMO Expert Kft
(Bécs Gyorgy)
- 18.610.000,- Ft 198.000,- Ft 2015. szeptember 03.
Egyéb adatok
Vételar Onkorményzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50%-aban): albetétek szama hanyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime :
. Onkorményzat 2012. november 01.
9.305.000,- Ft 18(33) 52,84% IGEN/NEM altal/bérld altal kizardlagos bérld
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozis koltség: Fizetési moral:
Ft/ h6 + Afa:
32.921,- Ft koltségelvii lakbér 27.993,-Ft - megfeleld




