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Tisztelt Városgazdálkodasi és Pénztigyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának részletes ismertetése:

A Budapest MII., Leonaľdo da Vinci u. 5. I. emęlet 10' szám a|atti,35536lo/N|1 brsz-,(l,94m2
alapteriiletíĺ, 3+1/2 szobás, komfortos, 651/10.000 tulajdoni hányaddal rendelkező lakiĺsra
vonatkozóan az onkormányz.athatźrozat|anidőre szóló lakásbérleti szerződést kötótt 2012. november
01. napjan - Andrásiné Vaľga Valéľia bérlőtársi jogviszonyĺínak megszűnését ktjvetóen - Andrási
Józseffel' mint kiaáľólagos bérlővel.

Andrási József 2015. szeptembęr 02. napján vétęli szándé|myllatkozatot nýjtott be a lakás
megvásaľlása érdekében. A kéľelemhęz csatolta az éľvényes bérleti szerzódését, valamint a bérleti dii
megfizetéséľő| szóló nullás igazolást.

A Budapest V[I., Leonardo da Vinci u. 5. I. emelet 10. szám alatti bérlemény řIVT előínĺst nem
éľiĺti, ezért a Rév8 Zrt. źÄIásfoglalásara nincs szĺikség.

Bérlĺí kérésére az ELIRO-IMMO Expeľt Kft. @ács György) ingatlan értékbecslő 2015. szeptember 03-
tn elvégezte a lakásra vonatkozó étékbecslést. Az értékbecslő, valamint a független szakértő
feliilvizsgálata ďapján abecsĹilt piaci-, forgalni éľték 18.610.000,-Ft (198.000'- Ft/m,).

Fenti ingatlan tekintetében az onkormanyzattulajdonában á||ő lakások elidegenítéséről sző|ó 33/2013.
(VII. 15.) rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 7. $-ában meghaÍározott elidegenítést kizáró okok nem
állnak fenn.

Tźrgyí lakás elidegenítésével kapcsolatban a Tisztelt Bizottság I12J/2a1'5. (xI.02') sz,
Vrárosgazdálkodasi és P énzo;gyi Bizottság haÍáĺozatźlban rigy dĺintött, hogy

1.) bozzźĄfua| az ingatlan-nyilvántartásban a 35536l0/N|I he|yrajzi számon nýlvántartott,. 
természetben a Budapest Vfil., Leonaľdo da Vĺncĺ u. 5. I. emelet 10. száĺn a|atti, 94 m2

alapterületií lakĺásra hatfuozat|an idejíĺ béľ|eti jogviszonnyal rendelkező'béľ|ő ľészeľe történő
elaďísi ajźnlaÍ, kiktildéséhez, a 33120|3. (Vfl. 15.) számú önkormányzati rendelet 19' $ (1)

bekezdésében, a komfoľtos lakás éľtékesítésére meghatározottak szerint, az elkésztilt foľgatni
értékbecslésben megállapított forgabni érték 50 Yo-ával megegyező összegíĺ, 9.305.000'- Ft
vételár közlése mellett.

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdáĺkodási Kĺizpont Zrt-tahatźlrozat 1.) pontja szerinti eladási ajánlat
kiktildésére, valamint az adásvéte|i szeľződés megkötéséľe, - Borsos Gáboľ módosító indítvanyát
elfogadva - 5 éves elidegenítesi tilalommal'

.A haltrozat tarta|ma nem egyértelmiĺ. Egyľészt értheő úgy, hogy a bérlő a béľleményét nem

vásarolhatja meg, mivel arra vonatkozóan a fulajdonos elidegenÍtési tilalmat kötött ki. Másrészt éľthető

rigy, hogy a lakás tulajdonjoga a megvásáľIást kĺĺvető 5 éven beliil nem adható tovább harmadik
személy ĺészére,



Elso esetbęn a Váľosgazdálkodási és Pénzüryi Bizottság részéľe a Képviselő-testtilet nem adott olyan
jogkört, amely alapján elidegenítési tilaIĺĺat köthet ki.
Második esętben a tulajdonosi jogok gyakorlásában senki nem korlátozbató, igy elidegenítési tilalom
nem köthętó ki a későbbi tu|ajdonos tęrhérę. (Elídegenítési és terhelési tilalom a|apitása: Ptk. 5:31.$
(1) Tulajdoĺjog tárgyára vonatkozó jog biztosítása érdekében a tulajdonos harmađik személlyel
szemben hatályosan a trrlajdonjog tárgyára eliđegenítési és teľhelési tilalĺnat vagy elidegenítési tilalmat
alapíthat. Ingatlan ęsętén az ingat|an-nyilvántartásban azt a jogot is fęl kęll ttintętni, amelynek
biztosítására a tilalom szolgáI.)

Előzőek a|apján a |1f|ĺf015. (XI.02.) szttműhatározat visszavonása és új döntés sziikséges.

Javasoluk, hogy a Bizottság járuljon hozzáa Budapest VIII., Leonardo da Vinci u.5. I. emelet 10.

szám a|aĹti lakást bérlő Andrási József részéľe történő eladási ajáĺLat kikiildéséhez, az elkészült
forgalmi értékbecslés (ľeleváns adatok aze|őterjesztés l. számú mellékletében), valamint a Rendelet
19. $ (l) - komfoľtos lakás esetére vonatkozó - bekezdése alapján a forgalmi érték 50 %o-ának

megfelelő clsszegű, azaz 9 .30 5 .000,- Ft vételár megj elölése mellett.

II. A beterjesztés indoka:

A lakások elidegenítésével kapcsolatos dtjntések meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

m. A dłintés céIja' pénzÍigyi hatása:

Az eladással kapc-solatos döntés meghozatala pénzugý fedezetet nem igényel... Az ingatlan
értékesítésével az onkormźnyzat köttségvetési bevételhez jat. Az elidegenítés az onkormányzat
számára előny<is, meľt a csökkenő tulajdoni hányadľa alacsonyabb közös k<jltség fizetési kötelezettség
tartozik. Amennýben- atáĺsasbź:.z valamilyen nagyobb beruházásról dönt, annak a költsége is kisebb
mértékb en terheli az o nkormány zatot.

fV. Jo gszabĺílyi környezet:

Az onkormćnyzat tulajdonában á1ló lakások eliđegenítéséről szóló 33lf0l3. (VIL 15.) rendelet 2. $

@ bekezdése szabtůyozza a döntési jogköröket, ame|y szerint éľtékhatáľtól fiiggően a
Váľośgazdálkodási és Pénztigý Bizottság dőnt az elidegenítesrő|.

A rendelet 15. $ (1) bekezdés a|apján az e|adásí ajánlat a hrlajdonosi jogokat gyakorló bízottság
dĺjntése alapján adható ki a vevő ľészére.

Az e|ővźsárlási jog ryakorlása a rendelet 9. $ (2) bekezdése alapján történik: ,Ha a |akás az áJ|arrt

tulajdonból térítésmentesen kerĹilt az Önkormányzat tulajdonába, a béľ|ők elővásaľlási joguk alapján
vásarolhatjak meg a lakást.''

A vételar megállapítását a rendelęt 19. $ (l) bekezdése szabá|yozza: ,,Ha a térítés nélkijl az
onkormrányzat tulajdonába kertilt laká st az e|ővősáľlási jog jogosultją vagy az elhelyezésre jogosult
jogciln nélktili lakáshasználó vásárolja meg, a vételfu a forgalmi érték 25 %,-a, a valóságos
komfortfokozat szenntkomfortos, összkomfortos lakás esetében avételfu a foľgalmi éfték 50 %o-a.,,

Fentiek a7apjánkérem a Tisztęlt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATIĺ.RoZATI JAVASLAT

'.,..../2015. (......) szrímú Városgazdálkodási és Pénzĺigyi bizottsági hatáĺozat:

AYtrosgazdálkodasi és Pénziigý Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) a 1 I21 ĺ201' 5. (xI. 02.) szźľľĺ:- hattrozatát visszavonj a.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodlísi Központ Zrt, vagyongazdálkodási igazgatója
Hatźrido: 20 1 5. november 3 0.

2') hoz-zájttru| az ingatlan-nyilvántartásban a 35536l0/N11 he|yrajzi szźlmon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII., Leonaľdo da VÍnci u. 5. I. emelet 10. szám a|atti, 94 m2

alapterĺi|etű lakásľa hatátozat|an idejű béľIeti jogviszonnyal rendelkező bér|ő részére történő



ęladási ajánlat kikiildéséhez, a 33ĺ20|3. (V[. 15') számú ĺinkorrnányzati ľendelet 19. $ (1)
bekezdésében, a komfoľtos lakás éltékesítésére meghatarozotÍak szerínt, az elkészĺilt forgalmi
értékbecslésben megállapított forgalmi érték 50 %o-ával megegyező összegĺi, 9.305.000,- Ft vétęlár
közlése mellett.

Fe|elős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Haĺáľidő: 20i5. november 2.

3.) felkéri a Józsefuárosi Gazđálkodásí Köąpont Zrt+, a hatáľozat 2.) pontja szerinti eladásí ajánlat
kikĺildésére, valamint az adásvételi szeľződés megkötésére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdrálkodasi Központ Zrt, vagyoĺgazďźikođási igazgatő
Határidó: 2015. december 31.

A döntés végrehajüását végzo szervezrti erység: Józsefuiłrosi GazdálkodásiKözpontZrt.
A lakosság széles köľét érintĺí döntésęk esetén az e|łSte1esďés előkészítőjének javaslata aközzététe|
módjára: a honlapon

Budapest, 2015. november 23.
Tisztelettel: IlŽ+' 

-\Kovács ottó-
v agy ongazđálkodás i igazgatő
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1. szdm melléklet

Leonaľdo daVinciu. 5. I 10.

Béľ|ó neve, vételĺ kéľelem
benv itásának dátuma:

2015. szeptember 02.

Béľló javára Íigyelembe vett
értékntive|ó

beľuházás łisszese

.\zételáľ

(forgalmĺ érték
507o.ában):

Hľsz:

35536t0tN11

Az ĺnsatlan adataĺ

9.305.000.- Ft

Eľtékbecslésben meshatírozott adatok

mt

Az éľtékbecs|ó által megá|lapított
bekiilttĺzhetó fo ľea|mi érték:

Béľleti díj
Fť hÓ t Äfa:

onkoľmányzati
albetétek száma

Komfoľtfokozat
Nvilvántaľt.szeľ

94

32.921,-Ft

komfoľtos

18

Onkoľmányzati
tulajdonĺ
hánvad

( JJ

BéľIeti díj méľtéke:
)

18.610.000.- Ft

Szoba-
számz

k ltséeelviĺ lakbér

Ecvéb adatok

s2.84%

J .f

Míĺszaki állapot leíľása:

Fajlagos m2

ár:

Eladást k.jzá.ľól
feltétel fennáll-e:

értékbecslés szęrint

IGEN/NEM

198.000,- Ft

Kłiztĺs kiiltség:

Éľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

Elĺdegenítés
kezdeménvezése

27.993,-Ft

EURO-MMO Expert Kft
(Bács Győrgy)

201 5. szeotember 03 .

ônkormányzat
á|taVbér| á|tal

Bérletĺ jogviszony kezdete
és ioscíme:

2012. november 01.
kizarőlaeos bérlo

Fizetési moľál:

megfeleló


