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ELoTERJEsZTÉs
a Városgazđálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. november 30-i ülésére

Táľgy: Javaslat a Budapest vI[, IIIés u. 20. B. épiilet Ítildszĺnt 1. szám atattĺ lakásjogcím néIkiili lakáshasználójának 'ry.- 
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Előterjesztő: Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgató
Készítette és leíľta: Orgonás Éva lakásgazdálkodási r"ľáens

A napirenđet nyilvános üIésen kell tárgyalni.
A dĺintés elfo gad ás áh o z egy szeru szav azattłĺbb sé g sziiks é ges.

Tĺsztelt Váľosgazdálkodásĺ és PénzůĺgyÍ Bĺzottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése:

"--__- 1994. szeptembeľ 19. napiĺán kötött határozatlan idejiĺ lakásbérleti szerz<ídést a
Budapest VIII., . száĺm aIatti,89,80 m2 alapterületíí összkomfoĺtos
komfort fokozatrí lakásľa. Béľlő lakásbér\eti szeĺzódése 2oI4. augusztus 31. napjára felmondásra
keľĺiIt lakbér és kapcsolódó közĺizemi diihátralék miatt.

. f015. május 6. napjrán ńszIefflzetési megállapodást kötött a fennálló 695.080,-Ft
ĺisszegii dÍjhátralék + 8.385,-Ft késędelmi kamat, összesen 703.465,- Ft tartozás megfizetése
tátgyábaĺ. A Józsefuárosi Szociális Szolgáltató és Gyeľmekjóléti Kĺizpont W3o28l?o14icsK.
iktatőszálmí éĺtesítése alapján, aHólózat - Budapesti Díjfizetőkértés Diihátľďékosokéĺ Alapítvány
Kuratóriuma áÄta| megítélt 400.000,- Ft <ĺsszegű kľízis trámogatás levonása utáĺl a fenĺmaĺadó
3o3.465,-Ft. összeg Lovo-ának megfelelő,30.405,- Ft önľész megfizetésétkövetően 36havi,7.585,-
Ft]hő fizetési kötelezettsége van a jogcím nélkiili lakáshasznáIónak.

. A részlefízetési megállapodásban vĺfllaltakat és a tĺárgyhavi szá,ln7á1ľ- megfizetését .
rendszeresen telj esíti.

A Bérbeadő Szewezet
(4)bekezdéseďapjánhaszná|atíszerződéstkotött.

A lakás frĺtése az alattataIáiható pincében elhelyezett vegyes tĹizelésű kazfunai' történik. Akazán
ĺégi, elavult, rendszeľesen meghibásodik, a fiistelvezető ľendszer kátrányos. A Műszaki koda a
basznáihatatlanná vált kémény helyett, ríj szerelt kémény épített, de akazán miatt az is kátľányos
lett. A fűtéskorszerĺisítés (gázteĺv, gánvezeték' ciľkó készülék és kémény) az e|őzetes felmérés
alapjőn 3-4 millió Ft-os beľuházőst je|ent.

A Fővárosi Kéményseprőipaĺi Kft. 300037081. számú figyelmeztetése szerint akémény á]|apota az
élet- és vaeyonbiztonsáBot közvetlenüI veszélvezteti, a lakás hasznőtlróját feLszóIították az
uzemeltetés azonnali Leá,'Ilítására a hiba - kéményseprő-ipaľi nyilatkozattď történő -e|hárításáig.

A Budapest VIII', 'llés utca 20. számalatti éptilet B. és C. épületrészének f<ildszintj én elhelyerkedó
Iakásai (összesen 4 lakás) az utcakép záľtsoros kiďakításától eltérőek, mĺĺszaki állapotuk szjntén a
mięlőbbi bontásukat indokolja. Társaságunk bontási címjegyzékjavaslatában évek óta szeľepel.

Ý



A fenti probléma megoldása ügyében - részéte a Budapest VIil., Dobozi u. 19. 1.
emęlet 1. sz. alatti, 2 szobás komfortos, 55m2 alapteľtiletű' illetve a Budapest VIII', Magdolna u. 36.
fcjldszint 1. számú, 2 szobás, komfortos 69 mf alapterületiĺ lakások t<errjltet feIajántásia, melyeket
nem fogadott el.

Afrĺtési időszak megkezdés évęI' fo15. október i6. napjan felajánlott Budapest VIII., Dankó u. 40.
IV. emelet 1'. sző,,m aĺatti, f szobás, összkomfortos komfortfoŔozatú', 58,45 m2 alapteľüle|,ĺĺ lakást
elfogadta. A Budapcst VIIL, Dankó u. 40. szálllú épĺilet 100% önkoľmányzati tulajdonú, a IV.
emelęt ,l-. szátt ďatti takás 2013. januáĺ 15-től tiĺes, a lakbérľel azonos hasznáIati díj összege
22.679._ Ft. + ÁFA lhő. Az éptiletben lakók a frĺtés és meleg vízđíjat aJózsefvárosi Gazdálkodási
Kdzpont Zn. źltal. megáll ott sziáÍnla alapján fizetik meg.

II. A beteľjesztés ĺndoka:

Budapest Józsefvárosi onkormányzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 66ĺf0L2. (Xu.13.) önkormányzati rendelet 17. $ (1) bekezdése alapján a
Képviselő-testĹĺlet Városgazđálkodási és Pénzügyi Bizottsága a tulajdonosi joggyakoľló a 100
millió Ft-ot meg nem haladó értékú vagyon hasznosítása esetén.

m. A đöntés célja, pénziigyĺ hatása:

i voIt bérlő, a bérleti díj taÍtozőLsáLt részlettizetési megállapodásban foglaltak szerint
rendszeľes részletekben teIjesíti. A hatályos rendelęt is ĺehetőséget biztosít arra, hogy azok a volt
béľlők, akik átmeneti nehézségeik miatt felhďmozott taľtozásukat megfízetik ismételten béľleti
szerződést köthessenek - ajelenleg használt lakásból ki kell helyezni élet és testi
épsége megóvása éľdekében. Ugyanakkoľ az onkotmő,tyzat a kiiirített életveszélyes lakással
szabadon rendelkezhet' nem kötik a bérbeadói kötelezettségek, a rendeltetésszerii és biztonságos
ľ;rasználat biztos ítás ának kłitelezettsége.
A Budapest VIII., Dankó u. 40. rV. emelet 1. szám ďatti lakás kisebb javítási munkálatokkď
(tisztasági festés) beköltözhető állapotri, melynek költségeit a használatba vevő a költozés
köItségeivel egyiitt várl|a\ta, ene tekintettel az onkormányzaffiak kiadása nem lesz. A lakás

használatbaadásával havonta ff.67g.- Ft + ÁFA bevétele keletkezik az onkorm{myzatłlak.

Iv. Jogszabályĺköľnyezet:

Magyaľország Alaptöľvénye 32. ci}k (1) bekezdés e) pontja a|apjőn a helyi önkormányzat a

közĘyek intézése körében törvény keľetei köztitt gyakorolja az önkormányzati tulajdon

tekintetében a tulaj donost megillető j ogokat'
A Magyarország helyi ĺlnkormányzatairól szóló 2011'. évi CLXxxD(. törvény. 13. $ (1) bekezdés

meýlátá,rozza az önkormányzat kötelező feladatait, közte - 9. pontban - a' lakás- és

helýséggazdálkodást.

' jelenleg nem bérlő, ezért ügyében a Budapest Józsefuárosi onkormźnyzat

tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbéľ mértékéti5| szóIő 1'6|f0t0.

(trI.08.) önkormanyzati renđelet 16. $-a _ mely az é|eweszélyes, illetve balesetveszélyes állapotrí

lakások bérlői és tuIajdonosđ elhelyezéséĺől tartalmaz szabályokat - nem alkalmazľrató. Vele bérleti

szeruődés csak a ńsz|etfizetési megállapodásban foglďt kötelezettsége teljesítését követően

köthető, míg az onkormáĺryzat - Ptk. 5:13. $ (f) bekezdésében szabá|yozott - fulajdonosi jogai

gyakoľlása kcĺľében pedig a Ptk. 6:59. $-a a|apjarl}Jaszná,|ati szeruődés ktithető'



A 100 millió forintot meg nem haladó éÍtékii vagyon hasznosítása esetén Budapest Józsefváĺosi
9*oľe"ryat vagyonárol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 66/2012.
!xll]13:) cinkormányzati ľendelet 17.J (1) bekezdéseäapján Képviselő-testület Váľosgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottsága gyakoľoija a tulajdonosi jogokat.

Hat'ározatijavaslat

;::;;:::.^::!foĹ5.év 
(.........hó.........nap). számli VárosgazdáIkodási és Pénziigyi Bizottsági

natarozat:
A Váľosgazdálkodási és PénzĹigyi bizottság úgy d'iint, hogy: 

:í ).
1) a Budapest VI[., Dankó u. 40. IV. emelet I. szám alatti, f szobás, tjsszkomfoľtos

komfortfokozafií, !!,45 m2 alapterületíĺ lakást kijetöIi ' elhelyezésére, és
hozzájőrul a használati megállapodás megkötéséheż, a Budapest VI[. Illés .'. żo. B. épiitet
fĺĺldszint 1. szőĺmli, takásra vonatkozó bérketilhaszĺő]aii díj hátralék részletfizetési
megállapodásban vállalt, havonta ťĺzetendő 7.585.- Ft összegű részletek megfizetéséig, de
tegfeljebb 2018. május 31. napjáig, a jelenleg fizetendő kóltségelvií összkomfoľtos - a
növelő, és csiitÍ<entő téĺyezők figyelembevételével megállapíiott lakbénel azonos _
22.6,78.-FtIhó + Afa osszegií használati díjjal.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdáł|kodálsiigazgatő
Hatáľidő: f015. decembeľ 31.

2) felkéĺi a Józsefváĺosi Gazdálkodási Központ Zĺt-t ahatátozat 1.) pontjában foglaltak alapjráĺl,
I a használati megállapodás megkötéséľe.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt vagyongazdőikodőłsi igazgatő
Í)Iqtíĺir7K. .,^1 ą ,7^^^^Lô. 2 ĺrreLrruv. zvLJ. gwvlttuvl JI.

A lakosság széles k<irét érintő dĺĺntések esetén
aLőtltizandő!): nem indokolt hiľdető táblaÍI

Budapest, 2015. november 23.
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