Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szimara

Eléterjeszté: Kovacs Otté ligyvezetd igazgato

A képviselé-testiileti iilés id6pontja: 2013, janius 5. | ... sz. napirend

Targy: Az ingatlan-nyilvantartisban 38818/6-10, 38818/12-13, 38818/16-19, 38818/36-38 és
38818/40 helyrajzi szamon nyilvantartott, igynevezett MAV telepen elhelyezkeds, 100%-
ban Snkormanyzati tulajdonii lakdépiiletek elidegenitésre torténd kijeldlése

A napirendet nyilt/zart {lésen kell targyalni, a hatdrozat és/vagy rendelet elfogadasahoz
egyszerii/mindsitett szavazattobbség sziikséges.
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RIMAN EDINA
JEGYZO
/| Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig véleményezi 3]
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi a

Hatarozati javaslat a bizottsdge szdmadra:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek az eléterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az aldbb felsorolt Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakoépiilet bérldi vételi kérelmet
nyujtottak be, bérleményeik megvasarlasara vonatkozodan:

- Ingatlan-nyilvantartasban 38818/6 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIL., Salgétarjani ut 7. (a valésdgban Szemafor u. 9.). Az épiiletben 4 db
lakas bérlemény talalhatd.

- ingatlan-nyilvantartdsban 38818/7 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIL., Salgétarjani at 9. (a valésdgban Szemafor u. 7.). Az épiiletben 4 db
lakas bérlemény talalhatd.

- ingatlan-nyilvantartasban 38818/8 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben
Budapest VIII., Salgétarjani ut 11. (a valésigban Szemafor u. 5.). Az épiiletben 4 db
lakas bérlemény talalhatd.
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- ingatlan-nyilvéantartasban 38818/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Salgétarjini at 13. (a valosigban Szemafor u. 3.). Az épiiletben 4 db
lakas bérlemény taldlhato.

- ingatlan-nyilvantartasban 38818/10 helyrajzi szadmon nyllvantartott természetben
Budapest VIII., Salgétarjani vt 15. (a valosagban Szemafor u. 1.). Az épiiletben 5 db
lakas berlemeny talalhato.

- ingatlan-nyilvéantartisban 38818/19 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIIL., Szemafor u. 8. Az épiiletben 2 db lakas bérlemény talalhato.

- ingaﬂan -nyilvantartasban 38818/16 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Lokomotiv utca 1. (a valosigban Szemafor u. 2.). Az cpiletben 4 db
lakas berlemeny talalhato.

- ingatlan-nyilvantartasban 38818/37 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIL., Lokomotiv utca 2. Az épiiletben 4 db lakas bérlemény talalhato.

- ingatlan-nyilvantartasban 38818/17 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIL., Lokomotiv utca 3. (a valésagban Szemafor u. 4.). Az épiiletben 4 db
lakas berlemeny talalhato.

- ingatlan-nyilvantartasban 38818/36 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIL., Lokomotiv utca 4. Az épiiletben 4 db lakds bérlemény talélhato.

- ingatlan-nyilvantartisban 38818/18 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Lokomotiv utca 5. (a valésagban Szemafor u. 6.). Az épiiletben 4 db
lakas bérlemény talalhato.

- ingatlan-nyilvantartisban 38818/13 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben
Budapest VIIL, Thiliszi tér 2. Az épiiletben 8 db lakas bérlemény talalhato.

- ingatlan-nyilvéntartdsban 38818/12 helyrajzi szémon nyilvéantartott, természetben
Budapest VIIL., Thiliszi tér 3. Az épiiletben 9 db bérlemény taldlhat6, ebbsl 1 db nem
lakas céljara szolgald helyiség, 8 db lakas.

- ingatlan-nyilvantartdsban 38818/38 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben
Budapest VIIL., Thiliszi tér 5. Az épiiletben 8 db lakas bérlemény talalhaté.

- ingatlan-nyilvantartisban 38818/40 helyrajzi szadmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIL., Thiliszi tér 6. Az épiiletben 8 db lakds bérlemény talalhato.

Az ingatlanok elidegenitésére korabban nem keriilhetett sor, mert a teriilet kozmiirendszere
nem felel meg a szabvanyoknak, a kozmiiszolgaltatok nem vették azokat at az
Onkorményzattél. A teriileten a kozmiiszolgéltatoi feladatok az Onkormaényzat latja el. A
bérlok kérelmére, a bérlok kozremitkodésével kidolgozasta, és a lakdsok és a nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésrél sz6lo 15/2005. (IV. 20.) és 16/2005. (IV. 20.)
szamu dnkormanyzati rendeletekbe beépitésre keriilt annak a lehetésége, hogy HVT teriileten
1év6 ‘ingatlan esetében a rendeletekben foglalt egyéb fizetési feltételekkel is elidegenitésre
keriilhessenek a bérlemények. A teriilet HVT teriiletté nyilvanitisa megtortént, ezért a
kozmlimunkélatok koltségei a bérlok altal vételarként fizetends osszegb6l fedezhetdk, a
vetelar pedig a koltségek alapjan keriilhet megallapitasra. Az Onkorményzat mar dontdtt a
munkalatok meginditdsdrél, most pedig az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokrél szé16
dontéseket sziikséges meghozni.

A Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft. Elidegenitési Irod4ja 2013. februar 27-én
megkérte a tarsosztalyok (Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Gazdalkodasi Ugyosztaly, Féépitész Iroda, Epitésiigyi Iroda, és a
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Kisfalu Jozsefvarosi Vagyonkezelé Kft. Miuszaki, Intézményi és Kozterileti Iroda,
Onkormanyzati Hézkezelé Iroda) véleményét. A HVT teriilethez kapcsolodd feladatok a
Kisfalu Kft latja el, ezért a Rév8 Zrt kiilon hozzajaruldsa nem sziikséges. Az emlitett
szervezeti egységek a bérlemények ehdegemtesenek nem lattak akadalyat a kozmi viszonyok
rendezését kdvetden.

Tekintettel arra, hogy a bérlok tobb mint 25 %-a jelezte vételi szandékat, az ingatlanok
értekesitését megel6zéen 2013. januar 3-an elkésziilt az épiiletek allapot-meghatirozé
szakvéleménye, amelyet Jakfalvy Gabor igazsagiigyi épitési és ingatlanforgalmi szakértd
készitett el.

A szakvélemények, az alabbi megallapitasokat tartalmazzak:

Az ingatlan-nyilvantartisban 38818/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Salootarjam ut 7. (a valésagban Szemafor u. 9.) szam alatti lakéépiilet:

A telek teriilete: 1546 m?, a szabalyozésa, rendezése: megtortént.

Ovezeti besoroldsa: laké ovezet (L4-VIII-1).

Epitésiigyi hatosagi intézkedés: nem tortént.

Védettsége: nincs.

Kozmiiellatottsaga: Vizellatas, csatorna, villany, gaz.

Beépitésének modja: szabadon allé6 mértéke: ~15 %

Epités éve: 1896.

Felépitmények megnevezése: 1 db f6épiilet + 1 db melléképiilet

Alapozasi rendszer: savalapozas (k6- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fligg6leges teherhordd szerkezet: teherhord6 ké- és nagyméretii tégla.

Kémények: féfalakban, nagyméretii téglabdl falazott kéménytestek (kémények egy része nem
lizemel). :

Fédémszerkezetek: pincefodém: acélgerendds poroszsiiveg fodém.

Zar6fodém: csapos gerendas/boritott gerendas fafodém.

Lépcsoszerkezet: téglarakasu pincelépeso, fa szerkezetii padlaslépcsé.

Valaszfalak: nagyméret(i téglabol falazva, vakolva.

Tetbszerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.

Ho- és vizszigetelés: a beépitett tetdszakaszokon.

Héjalas: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fiiggderesz és lefolyd csatornak.
Homlokzatképzés: képoros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Belso feliiletképzés: a kozos teriileteken vakolt, meszelt falak.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa szerkezet(i ablakok és bejarati ajtok.

Burkolatok: betonozottak, ill. déng6lt fold (pincében).

Miézolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolas.

Az épiilet fészerkezetei megfelel6ek.

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.

Az épiilet avultsaga 74 %-os.

Azonnali intézkedések: anyagvizsgilati szakvélemények elkészitése, felujitasi terv
elkészitése.

Azonnali felujitast igénylé szerkezetek: tetdzet (részben), kémények, elektromos halozat,
gépészeti vezetékek.

Tovabbi vizsgalatok lefolytatasa nem sziikséges.

1. A lakdépiilet statikailag stabil, egyenlétlen siillyedésre visszavezethetd repedések nem
jelentkeznek. :




A pincei poroszsiiveg boltozaton épiiletmozgasra utalé repedések nem: lathatok. A féfalak,
valamint a fodém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek. A pince és padlas le és
feljarék 1épcsoi kopottak, elhasznalddtak, igy balesetveszélyesek.

A faszerkezet(i tetbzet k6zepes miiszaki allapotban van. A faszerkezeti zar6fodém-, és az
allészékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti-€s faanyagvédelmi szempontbol
is) idoszer(. A statikai és faanyagvédelmi- szakvélemények eredménye alapjan lehet a
tovabbi teenddket meghatarozni.

A szakérti szemle alapjan megallapithatd volt, hogy a lécezés — a korabbi beazasok
hatéaséra — korhadt, tobb helyen torott, igy cserélendd. A cserépfedés tobb helyen hianyos,
a cserepek anyagiban erdsen avult. A tet6héjalds, a lécezés cseréjekor szintén ujra
cserélendd. A padlastérben lécezés alatt nincsen vizzard folia, igy a csapéesdk esetén
(illetdleg a fedés hibaibol adddodan), azik a szerkezet. Hianyzik a faanyag langmentesitd
bevonata.

A kémények éltaldnos miiszaki allapota vegyes. A szakért6i szemlén megallapithaté volt,
hogy egyes kéményeken a szétfagyas jelei voltak lathatéak, mig mas kéményeket a
héazkezeldség az elmult években feldjitotta. _

A lakoépiilet tobb lakdsahoz tartozd kéményt mar utélagosan béleltek, ezek miszaki
megfeleldségérol az éves ellendrzések alkalmaval a szakhatdsag nyilatkozott.

A tet6badogos szerkezetek egy részét a Hazkezel$ kijavitotta, potolta, azonban a
fliggberesz csatorndk, lefolyok, szegélyek tobb szakaszon is eldregedtek, korrodalédtak,
igy cseréjiik sziikségszerii.

A lakéépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) vegyes képet
mutatnak. A bérlok ezeket a szerkezeteket részben cserélték. A kiilsé homlokzati és a
belsé 1épes6hazi (pince lejard, padlasfeljard) vakolati hibak javitandok, majd a megfeleld
szinezéseket, feliiletkezeléseket el kell végezni.

Az épiilet vizszintes- €s fiiggdleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemz6 — id6szakosan magas —talajviz miatt a labazati, pinceszinti
vizesedes gyakori.). A pinceszinten vizesedés volt tapasztalhato, egyes falak penészesek.
A kitett épiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technolégiakkal oldhatd
meg. A lakdépiilet kiils6 hészigetelése (hotechn1ka1 alkalmassaga) nem éri el a ma
elvarhato szintet.

A lako6épiilet gépészeti haldzata altalanossagban elavult, feliilvizsgalandé.

A viz- és csatorna- halézat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a cs6torésbél adodo
azasi karok. Az elektromos halézat szintén feliilvizsgalando, a sziikséges érintésvédelmi
felillvizsgalat hivatott a rendszer alkalmassdgédnak megéllapitasara, a sziikséges feldjitas
modjanak és mértékének meghatarozasara.

A szemlét megelézden lefolytatott konzulticiokbdl, valamint a Miiszaki-, Intézményi és
Kozterileti Irodatol beszerzett ,, Témaeloszlas”cimii kimutatas alapjan megallapithaté volt,
hogy a targyi lakoépiilet ,tlzoltds” szerli karbantartisat elvégzik, azonban &tfogo,
tervszerl felgjitdsra nincs lehetdség, ezért az épiilet allagromlasa kimutathatd.

A beszerzett informdaciok alapjan, a kozteriileti csatorna-halozat miiszaki alkalmatlansaga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres duguldsokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalianak a megoldasa napirenden van, igy a csatorna-hélozat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.

Osszefoglalas

1.

A Budapest VIII. ker. MAV lakételep Salgotarjani ut 7. (Szemafor utca 9.) sz. alatti
ingatlanon 4ll6 lakéépiilet 1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési médban. A lakohaz
falazott savalapokon nyugszik, felmend vegyes tégla-ké falazatokkal, acél gerendis
poroszsiiveg kozbensé fodémmel, csapos gerenda zarofodémmel, két alldszékes




fedélszékkel épiilt meg. Az elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan
megallapitast nyert, hogy a lakoéptilet altalanos miiszaki allapota kozepes (kb. 74 %).

2. A szakértéi megbizassal egyidejiilleg lefolytatott forrasmunkak, konzultaciok, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megallapithaté volt, hogy a targyi lakoépiileten a bérlok sajat
beruhdzasként komfortositottdk a lakasokat, illetve toldalék épiiletrészt hoztak létre. A
hazkezel6ség a bérlok altal bejelentett épiiletszerkezeti hibakat iddszakosan javitja-

3. A szakértéi vélemény szerint a lakoépiilet varhatd teljes feldjitasi igénye kerekitve
Osszesen: 9.000.000,- Ft. ‘

A felujitas pontos miiszaki tartalmat és Gsszegszeriiségét a beszerzendd anyagvizsgilati- és

egy€b szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzendé munkarészek

megnevezésével. '

A bérldk az allapot-meghatérozé szakvéleményt megismerték, 4 bérlébél 3 bérl nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérlok koziil 3 bérlé megerdsitette vételi szandékat, 1 bérld
nem nyilatkozott.

A lakéépiiletben 1év6é bérlemények hasznositasa soran keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa érdekében felmeriild koltségek/kiadasok mértékét az aldbbi
tablazatban foglaltuk 6ssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartis | Gyorsszol- | Osszes

Ev bevétel kiadas kiadas gilat kiadds | kiadds Egyenleg
2008 784256 Ft| 2936 677 Ft 1237 615Ft| 259705Ft| 4433997Ft| -3649 741 Ft
2009 720 780 Ft| 4617 664 Ft 19 092 Ft 15694 Ft| 4652450Ft] -3931670Ft
2010 637 100 Ft| 3687 383 Ft 64911 Ft 28 880Ft| 3781 174Ft; -3144074Ft
2011 662205 Ft| 3057941 Ft 260 325 Ft 74666 Ft| 3392932Ft| -2730727Ft
2012 784386 Ft| 2230194 Ft 116 138 Ft 70353 Ft] 2416685Ft| -1632299Ft
Osszes | 3588 727 Ft| 16 529 859 Ft 1698 081 Ft| 449298 Ft| 18 677 238 Ft| -15088 511 Ft

Az ingatlan-nyilvantartisban 38818/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIL., Salgétarjani 1t 9. (a valéosagban Szemafor u. 7.) szam alatti lakéépiilet:

Teriilete: 1163 m’, a szabalyozasa, rendezése: megtortént.
Ovezeti besorolasa: laké dvezet (L4-VIII-1). ‘
Epitésiigyi hatésagi intézkedés: nem tortént.
Védettsége: nincs.
Koézmiuellatottsaga: viz, csatorna, villany, gaz. _
Felépitmények megnevezése: 1 db foépiilet, 1 db melléképiilet.

Beépitésének maddja: szabadon allé mértéke: ~15 %
Epités éve: 1896.
Utolsoé felujitas, atépités éve: nincs adat.
Miemléki védettsége: nincs.

Alapozasi rendszer: savalapozas (ko- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fliggbleges teherhordd szerkezet: teherhordé ko- és nagyméreti tégla.

Kémények: f6falakban, nagyméretii téglabol falazott kéménytestek (kémények egy része nem
lizemel).

Fodémszerkezetek: pincefodém: acélgerendas poroszsiiveg fodém

Zarofodém: csapos gerendas/boritott gerendas fafodém

Lépcsoszerkezet: téglarakasu pincelépcesod, fa szerkezetii padlaslépcsd.

Valaszfalak: nagyméretii téglabdl falazva, vakolva.




Tetoszerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.

Hé- és vizszigetelés: a beépitett tetdszakaszokon.

Héjalas: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fiiggberesz és lefolyo csatornak.
Homlokzatképzés: képoros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Bels¢ feliiletképzés: a k6zos teriileteken vakolt, meszelt falak.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa és milanyag szerkezetli ablakok és bejarati ajtok.

Burkolatok: betonozottak, ill. dongolt f61d (pincében).

Maizolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolas.

Az épiilet foszerkezetei megfeleldek.

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfelelek.

Az épiilet avultsaga: 74 %-os.

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, feldjitasi terv elkészitése.
Azonnali felujitast igénylé szerkezet tet6zet (részben), kémények, elektromos hélozat,
gépészeti vezetékek.

Tovabbi vizsgalatok lefolytatdsa nem sziikséges.

1. A lakoépiilet statikailag stabil, egyenldtlen siillyedésre visszavezethet repedések nem
jelentkeznek. _

A pincei poroszsiiveg boltozaton épiiletmozgasra utal6 repedések nem lathatok. A féfalak,
valamint a fodém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek. A pince és padlas le és
feljarok 1épcsdi kopottak, elhasznalodtak, igy balesetveszélyesek-

2. A faszerkezetli tetézet kozepes miiszaki allapotban van. A faszerkezetli zar6fodém-, és az
alloszékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi- szempontbdl
is) idészerll. A statikai és faanyagvédelmi- szakvélemények eredménye alapjan lehet a
tovabbi teenddket meghatarozni.

A szakértéi szemle alapjan megallapithaté volt, hogy a lécezés — a korabbi beazasok
hatisara — néhol korhadt, igy cserélendd. A cserépfedés tobb helyen hidnyos, a cserepek
anyagaban erdsen avultak.

A tet6héjalas, a Iécezés cseréjekor szintén Ujra cserélendd (kivéve a beépitett tetStéri
épiiletrésznél).

Az eredeti padlastérben lécezés alatt nincsen vizzard folia, igy a csapdesék esetén
(illetdleg a fedés hibaibol adodoan), azik a szerkezet.

Viszont hidnyzik a faanyag langmentesité bevonata-

3. A kémények altaldnos miiszaki 4llapota vegyes. A szakértdi szemlén megallapithaté volt,
hogy egyes kéményeknél a szétfagyas jelei voltak lathatoak, mig mas kéményeket mar
részben felujitottak.

A lakdépiilet egyes lakasahoz tartozo -kéményt mar utdlagosan béleltek, ezek miszaki
megfeleldségérol az éves ellendrzések alkalmaval a szakhat6sag nyilatkozott.

4. A tet6badogos szerkezetek egy részét a Hazkezeld kijavitotta, potolta, azonban a
fliggberesz csatorndk, lefolyok, szegélyek t6bb szakaszon is eldregedtek, korrodalodtak,
igy cseréjiik sziikségszertl.

5. A lakéépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) vegyes képet
mutatnak. A bérlok ezeket a szerkezeteket részben javitottak, cserélték. A kiilsé
homlokzati és a belsé 1épcs6hazi (pince lejard, padlasfeljard) vakolati hibak javitandok,
majd a megfeleld szinezéseket, feliiletkezeléseket el kell végezni.

6. Az épiilet vizszintes- €s fliggdleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik,
(A kornyékre ma jellemz6é — id6szakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakori a
vizesedés.). A pinceszinten vizesedés volt tapasztalhatd, egyes falak penészesek. A kitett
épiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technologidkkal oldhato meg. A




lakéépiilet kiilsé hdszigetelése (hétechnikai alkalmassiga) a feltjitdsra nem keriilt
részeken nem éri el a ma elvarhaté szintet.

A lakéépiilet gépészeti halozata altalanossagban elavult, feliilvizsgalando.

A viz- &s csatorna- halézat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a cs6t6résbodl addds
azasi karok. Egyes k6zmi szakaszokat a bérldk mar javitottak, cseréltek.

Az elektromos halozat szintén feliilvizsgalandd, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassaganak megallapitisara, a sziikkséges feldjitds modjanak és
mértékének meghatirozasara.

A szemlét megel6zben lefolytatott konzultaciokbol, valamint a Miszaki-, Intézményi és
Kozteriileti Irodatdl beszerzett ,, Témaeloszlas”cimii kimutatas alapjan megallapithat6 volt,
hogy a targyi lakoépiilet ,tlizoltds” szer(i karbantartasat elvégzik, azonban atfogo,
tervszerQ feltjitasra nincs lehetdség, ezért az épiilet llagromlasa kimutathato.

A beszerzett informéciok alapjan, a kozteriileti csatorna-haldzat miiszaki alkalmatlansiga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres duguldsokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalidnak a megoldasa napirenden van, igy a csatorna-haldzat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.

Osszefoglalas

1.

3.

A Budapest VIIL ker. MAV lakételep Salgétarjani at 9. (Szemafor utca 7.) sz. alatti
ingatlanon 4allé lakoéépiilet 1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési modban. A lakéhaz
falazott sdvalapokon nyugszik, felmend vegyes tégla-k6 falazatokkal, acél gerendas
poroszsiiveg kozbensd fodémmel, csapos gerenda zar6fodémmel, két 4alldszékes
fedélszékkel épiilt meg. Az elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan
megallapitast nyert, hogy a lak6épiilet altalanos muszaki allapota kzepes (kb. 74 %).

A szakértéi megbizéssal egyidejlleg lefolytatott forrasmunkak, konzultacidk, valamint
helyszini vizsgélatok alapjan megallapithatd volt, hogy a targyi lakoépiileten a bérlék sajat
beruhdzasként komfortositottak a lakasokat, illetve toldalék épiiletrészt hoztak létre és
részben beépitették a tetteret. A hazkezeldség a bérlék altal bejelentett épiiletszerkezeti
kisebb javitasokat elvégezteti. i

A szakért6i véleményben foglaltak szerint a lakoépiilet varhato teljes felujitasi igénye
kerekitve 6sszesen: 10.000.000,- Ft.

A feltjitas pontos miszaki tartalmat és Osszegszerliségét a beszerzendd anyagvizsgilati- és
egycb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzendé munkarészek
megnevezésevel.

A bérldk az allapot-meghatarozé szakvéleményt megismerték, 4 bérlébdl 4 bérld nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérlok koziil 4 bérlé megerdsitette vételi szandékat.

A lakoépiiletben 1€vé bérlemények hasznositisa soran keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa érdekében felmeriild koltségek/kiadasok mértékét az aldbbi
tablazatban foglaltuk Gssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij | Uzemeltetés | Karbantartas | Gyorsszolga- | Osszes
Ev bevétel kiadas kiadas lat kiadas kiadas Egyenleg
2008 782 557 Ft 4545511 Ft| 1137910Ft O0Ft| 5683421 Ft| -4900 864 Ft
2009 711 516 Ft 5560251 Ft 0 Ft 20078 Ft| 5580329 Ft -4 868 813 Ft
2010 705 063 Ft 5171 145 Ft 398 170 Ft 25895Ft] 5595210Ft -4 890 147 Ft
2011 705 764 Ft 7044 376 Ft 0 Ft 0Ft| 7044376 Ft -6 338 612 Ft
2012 860 326 Ft 3879 503 Ft 158 115 Ft 50949 Ft| 4088 567 Ft -3 228 241 Ft
Osszes| 3765226 Ft| 26200786 Ft| 1694 195 Ft 96 922 Ft| 27991 903 Ft| -24 226 677 Ft




Az ingatlan-nyilvintartisban 38818/8 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Salgétarjani it 11. (a valésagban Szemafor u. 5.) szam alatti lakoépiilet:

Teriilete: 1229 m?, szabalyozasa, rendezése: megtortént.

Ovezeti besorolasa: laké évezet (L4-VIII-1).

Epitésiigyi hatosagi intézkedés: nem tortént.

Védettsége: nincs.

- Kozmiellatottsaga: viz, csatorna, villany gaz.

Beépitésének modja: szabadon allg, beépitésének mértéke: ~18 %.

Felépitmények megnevezése: 1 db f6épiilet, 1 db melléképiilet.

Epités éve: 1896.

Utolso felujitas, atépités éve: nincs adat.

Miuemléki védettsége: nincs.

Alapozasi rendszer: savalapozas (k6- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fliggbleges teherhord6 szerkezet: teherhordo ké- és nagyméretii tégla.

Kémények: f6falakban, nagyméretli téglabol falazott kéménytestek (kémények egy része nem
iizemel).

Fodémszerkezetek: pincefodém: acélgerendas poroszsiiveg fodém.

Zar6todém: csapos gerendas/boritott gerendas fafodém.

Lépcsoszerkezet: téglarakast pincelépesd, fa szerkezetii. padlaslépcso.

Vialaszfalak: nagyméretii téglabdl falazva, vakolva

TetOszerkezet: két alldszékes szelemenes fa fedélszék.

Ho- €s vizszigetelés: a beépitett tetGszakaszokon.

Héjalas: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fiiggderesz €s lefoly6 csatornak.
Homlokzatképzés: képoros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Belso feliiletképzés: a koz6s teriileteken vakolt, meszelt falak.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa és milanyag szerkezet( ablakok és bejarati ajtok.
Burkolatok: betonozottak, ill. dong6lt £61d (pincében).

Mazolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolas.

Az épiilet f6szerkezetei megfeleléek.

Mellekszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.

Az épiilet avultsaga: 74 %-os.

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, feltjitasi terv elkészitése.
Azonnali felujitast igényld szerkezet tetdzet (részben), kémények, elektromos haldzat,
gépészeti vezetékek.

Tovabbi vizsgalatok lefolytatasa nem sziikséges.

1. A lakoépiilet statikailag stabil, egyenl6tlen siillyedésre visszavezetheté repedések nem
jelentkeznek. ,
A pincei poroszsiiveg boltozaton épiiletmozgasra utalé repedések nem lathatok. A féfalak,
valamint a fodém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek. A pince és padlas le és
feljarok Iépcesoi kopottak, elhasznalodtak, igy balesetveszélyesek.

2. A faszerkezetii tetézet kozepes milszaki allapotban van. A faszerkezetli zar6fodém-, és az
alloszékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi- szempontbol
is) idGszerii. A statikai és faanyagvédelmi- szakvélemények eredménye alapjan lehet a
tovabbi teenddket meghatarozni.
A szakért6i szemle alapjan megéllapithatd volt, hogy a lécezés — a korabbi bedzasok
hatdsara — néhol korhadt, igy cserélendd. A cserépfedés tobb helyen hidnyos, a cserepek




anyagaban er0sen avultak. A tet6héjalas, a lécezés cseréjekor szintén Ujra cserélendd
(kivéve a beépitett tettéri épiiletrésznél).

Az eredeti padlastérben lécezés. alatt nincsen vizzaré folia, igy a csapdesék esetén
(illetSleg a fedés hibaibdl addédodan), 4zik a szerkezet.

Hiényzik a faanyag langmentesitd bevonata.

A kémények éltalanos miiszaki allapota vegyes. A szakértéi szemlén megallapithat6 volt,
hogy egyes kéményeknél a szétfagyas jelei voltak lathatéak, mig mas kéményeket a
hazkezeldség az elmult években feldjitotta.

A lakéépiilet tobb lakasahoz tartozé kéményt mar utélagosan béleltek, ezek miiszaki
megfeleloségérdl az éves ellendrzések alkalmaval a szakhat6sag nyilatkozott.

A tetébadogos szerkezetek egy részét a Hazkezeld kijavitotta, podtolta, azonban a
figgberesz csatorndk, lefolyok, szegélyek tobb szakaszon is eloregedtek, korrodalodtak,
igy cseréjiik sziikségszeri.

A lakoépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) vegyes képet
mutatnak. A bérlok ezeket a szerkezeteket részben javitottak, kicserélték. A kiilsd
homlokzati és a bels6 1épcs6hazi (pince lejard, padlasfeljars) vakolati hibak javitanddk,
majd a megfelel6 szinezéseket, feliiletkezeléseket el kell végezni.

Az épilet vizszintes- és fliggdleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kOrmyékre ma jellemzd — idészakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakori a
vizesedés.). A pinceszinten vizesedés volt tapasztalhato, egyes falak penészesek. A kitett
cpiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technologiakkal oldhaté meg. A
lakoépiilet kiilsé hdszigetelése (hotechnikai alkalmassaga) a feldjitisra nem kerdilt
részeken nem éri el a ma elvarhat6 szintet.

A lakoépiilet gépészeti halozata altalanossagban elavult, feliilvizsgalandé.

A viz- €s csatorna- halézat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a csotoresbol ad6do
azasi karok.

Az elektromos halézat szintén feliilvizsgilando, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassdganak megéllapitasdra, a sziikséges feltjitss modjanak és
mértékének meghatarozasara.

A szemlét megel6zden lefolytatott konzultaciokbol, valamint a Miiszaki-, Intézményi és
Kozteriileti Irodatol beszerzett ,,Témaeloszlas”cimii kimutatas alapjan megallapithato volt,
hogy a targyi lakoééptilet ,tlizoltds” szerfi karbantartdsat elvégzik, azonban atfogo,
tervszer( felljitasra nincs lehetdség, ezért az épiilet dllagromlasa kimutathaté.

A beszerzett informaciok alapjan, a kozteriileti csatorna-halozat miiszaki alkalmatlansaga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres duguldsokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalidnak a megoldasa napirenden van, igy a csatorna-halozat kivaltasat
az Onkorményzat tervbe vette.

Osszefoglalds

1.

A Budapest VIIL. ker. MAV lakételep Salgétarjani ut 11. (Szemafor utca 5.) sz. alatti
ingatlanon 4llé lakdépiilet 1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési modban. A lakéhaz
falazott sévalapokon nyugszik, felmend vegyes tégla-ké falazatokkal, acél gerendas
poroszsiiveg kozbensé fodémmel, csapos gerenda zar6fodémmel, két alloszékes
fedélszekkel épiilt meg. Az elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan
megallapitast nyert, hogy a lakéépiilet altalanos miiszaki allapota kozepes (kb. 74 %).

A szakértéi megbizassal egyidejlleg lefolytatott forrasmunkéak, konzulticidk, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megéllapithaté volt, hogy a targyi lakéépiiletben a bérlék a
lakdsokat — sajat beruhdzasként — komfortositottak, (komfort fokozatot néveltek), illetve
toldalek éptiletrészt hoztak létre és részben beépitették a tetSteret. A hazkezeléség a bérldk
altal jelzett épiiletszerkezetei problémakat iddszakosan javitja.




3. A szakértéi véleményben foglaltak szerint a lakoépiilet varhatod teljes feldjitasi igénye
kerekitve 6sszesen: 11.000.000,- Ft.

A felwyitds pontos miiszaki tartalmat és Osszegszerliségét a beszerzendo anyagvizsgalati- és

egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal -elvégzendd munkarészek

megnevezésével.

A bérlék az allapot-meghatarozé szakvéleményt megismerték, 4 bérl6bol 3 bérlé nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérlok koziil 3 bérlé megerdsitette vételi szandékat.

A lakéépiletben 1€vo bérlemények hasznositasa soran keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa érdekében felmeriilé koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk 6ssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartas | Gyorsszolga-
Ev bevétel kiadas kiadas lat kiadas Osszes kiadas | Egyenleg
2008 994 898 Ft 0 Ft 293 255 Ft 591 084 Ft 884 339 Ft 110 559 Ft
2009 595 295 Ft OFt| 1542490Ft 807089 Ft]| 2349579Ft| -1754284Ft
2010 850 238 Ft 0 Ft 64 912 Ft 35024 Ft 99936 Ft| . 750302 Ft
2011 910 977 Ft 66 738 Ft 0 Ft 0 Ft 66 738 Ft| . 844239 Ft
2012} 1004 309 Ft 0 Ft 167 219 Ft 53 882 Ft 221 101 Ft 783 208 Ft
Osszes 4355717 Ft 66 738 Ft| 2067876 Ft| 1487079Ft| 3621693 Ft 734 024 Ft

Az ingatlan-nyilvantartasban 38818/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben-
Budapest VIII., Salgotarjani ut 13. (a valésagban Szemafor u. 3.) szam alatti lakéépiilet:
Teriilete: 1215 m?, szabalyozdasa, rendezése: megtortént

Ovezeti besorolasa: laké dvezet (L4-VIII-1)

Epitésiigyi hat6sagi intézkedés: nem tortént

Védettsége: nincs

Koézmiellatottsaga: viz, csatorna, villany, gaz.

Beépitésének mddja: szabadon allo mértéke: ~18 %

Felépitmények megnevezése: 1 db f6épiilet

Epités éve: 1896. -

Utolsé felujitas, atépités éve: nincs adat

Miiemléki védettsége: nincs

Alapozasi rendszer: sdvalapozas (k6- és tégla)

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fiiggbleges teherhordd szerkezet: teherhordd ké- és nagyméretii tégla.

Kémények: f6falakban, nagyméreti téglabol falazott kéménytestek (kémények egy része nem
iizemel).

Fédémszerkezetek: pincefodém: acélgerendas poroszsiiveg fodem

Zarofodém: csapos gerendas/boritott gerendas fafédém.

LépcsOszerkezet: téglarakasu pincelépcso, fa szerkezetii padlaslépcsd

Tetbszerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.

Ho- és vizszigetelés: a beépitett tetdszakaszokon.

Héjalas: hornyolt cserépfedés.

Béadogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fliggberesz és lefolyd csatornak.
Homlokzatképzés: k6poros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Belsé feluiletképzés: a kozos teriileteken vakolt, meszelt falak.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa és milanyag szerkezet(i ablakok &s bejarati ajtok.

Burkolatok: betonozottak, ill. dongolt fold (pincében).
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Mazolasok: hagyomanyos, faszerkezeti méazolas.

Az épiilet f0szerkezetei megfeleldek.

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.

Az épiilet avultsaga: 75 %-os.

Azonnali intézkedések anyagvizsgélati szakvélemények, elkészitése, feltjitasi terv
elkészitése.

Azonnali feljitast igényld szerkezet tetdzet (részben), kémények, elektromos halozat,
- gépészeti vezetckek.

Tovabbi vizsgélatok lefolytatdsa nem sziikséges.

1. A lakdépiilet statikailag stabil, egyenlétlen siillyedésre visszavezethetd repedések nem
jelentkeznek. A pincei poroszsiiveg boltozat miiszaki allapota nagy valdsziniiséggel
megegyezik a szemrevételezett masik 10 éplilet pincei fodémével. A pincefodém allapota
a tovabbi vizsgalatok elvégzésekor ellendrizendd. Az épiilet 6 tartdszerkezetei koruknak
megfeleld, kdzepes allapoti. ‘

2. A faszerkezetli tetozet kdzepes miiszaki allapotban van. A faszerkezetli zar6f6dém-, és az
alloszékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi- szempontbol
is) idOszerli. A statikai- és faanyagvédelmi- szakvélemények eredménye alapjan lehet a
tovabbi teenddket meghatarozni.

A padlastérben 1écezés valosziniileg javitandd, cserélendd, a cserép fedés avultsdga miatt
szintén cserélendd. A fedélszék langmentesitd bevonatanak megléte ellendrizendd.

3. A kémények altalanos muiszaki allapota vegyes. Vannak jobb és rosszabb allapoti
kéménytestek is.

A lakoéptilet tobb lakédsahoz tartozé kéményét mar utdlagosan béleltek, ezek miiszaki
megfeleldségérdl az éves ellendrzések alkalméval a szakhatésag nyilatkozott.

4. A tet6badogos szerkezetek egy részét a Hazkezeld kijavitotta, poétolta, azonban a
fiiggberesz csatorndk, lefolyok, szegélyek t6bb szakaszon is eloregedtek, korrodalddtak,
igy cseréjlik sziikségszerdi.

. A lakéépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) szerkezetei vegyes
képet mutatnak. A bérl6k ezeket a szerkezeteket részben javitottak, cserélték. A kiilsd
homlokzati vakolati hibdk javitanddk, majd a megfeleld szinezéseket, feliiletkezeléseket el
kell végezni.

6 Az épiilet vizszintes- és fliggdleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik. (A
kornyékre ma jellemz6 — id6szakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakori a
vizesedés.). A kitett épiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges
technologiakkal oldhatoé meg. A lakdéépiilet kiils6  hdszigetelése (hoétechnikai
alkalmassaga) a felujitasra nem keriilt részeken nem éri el a ma elvéarhaté szintet.

7. A lakéépiilet gépészeti haldzata altalanossagban elavult, feliilvizsgalando.

A viz- és csatorna- halézat (alapvezetckek) eldregedett, rendszeresek a csotorésbol adddo
azasi karok.

Az elektromos haldzat szintén feliilvizsgalando, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassaganak megdallapitdsira, a sziikséges felujitds modjanak és
meértekének meghatarozasara.

8. A szemlét megel6zden lefolytatott konzultaciokbol, valamint a Miszaki-, Intézményi és
Kozteriileti Irodatol beszerzett ,,Témaeloszlas™ cimili kimutatds alapjén megallapithatd
volt, hogy a targyi lakoépiilet ,,tlizoltas™ szerli karbantartasat elvégzik, azonban atfogd,
tervszer felgjitasra nincs lehetdség, ezért az éplilet allagromlasa kimutathato.

A beszerzett informaciok alapjan, a kozteriileti csatorna-halézat miiszaki alkalmatlansaga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres duguldsokban mutatkozik

Wh
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meg. Ennek az anomalidnak a megoldasa napirenden van, igy a csatorna-hélozat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.

Osszefoglalis ,

1. A Budapest VIII. ker. MAV lakételep Salgétarjani ut 13. (Szemafor utca 3.) sz. alatti
ingatlanon all6 lakéépiilet 1896. évben. épiilt, hagyomdanyos épitési modban. A lakohaz
falazott sdvalapokon nyugszik, felmend vegyes tégla-ké falazatokkal, acél gerendas
poroszsiiveg kozbensé fodémmel, csapos gerenda zaréfodémmel, két alloszékes
fedélszékkel épiilt meg. Az elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan
megallapitast nyert, hogy a lakéépiilet 4ltalanos miiszaki allapota kdzepes (kb. 75 %).

2. A szakértdi megbizassal egyidejilleg lefolytatott forrdsmunkdk, konzultacidk, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megallapithato volt, hogy a targyi lakéépiiletben a bérlék sajat
beruhdzasként komfortositottak, (komfort fokozatot ndveltek), illetve toldalék épiiletrészt
hoztak Iétre ¢s részben beépitették a tetSteret. A hazkezeldség csak a kisebb
épliletszerkezeti (€s gépészeti) javitidsokat, potlasokat tudja elvégezni.

3. A szakértdi véleményben foglaltak szerint a lakoépiilet varhato teljes felyjitdsi igénye
kerekitve 6sszesen: 12.000.000,- Ft.

A felujitas pontos muszaki tartalmat és Osszegszer(iségét a beszerzendd anyagvizsgalati- és

egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzendd6 munkarészek

megnevezésével.

A bérldk az allapot-meghatarozé szakvéleményt megismerték, 4 bérl6bol 2 bérld nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérlok koziil 2 bérlé megerdsitette vételi szandékat, 2 bérld
nem nyilatkozott.

A lakdépiiletben 1évo bérlemények hasznositdsa soran keletkezett bevétel_eket, valamint a
teljes ingatlan fenntartasa érdekében felmeriild koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk 6ssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartas | Gyorsszolga-

Ev bevétel kiadds kiadds lat kiadas Osszes kiadas Egyenleg
2008 628 649 Ft 0 Ft 512 534 Ft 153 271 Ft 665 805 Ft -37 156 Ft
2009 593 607 Ft 0 Ft 245 675Ft| 304 521 Ft 550 196 Ft 43411 Ft
2010 818 640 Ft 0 Ft 824 251 Ft 33 957 Ft 858 208 Ft -39 568 Ft
2011 995 334 Ft 87 770 Ft 507 959 Ft 0 Ft 595 729 Ft 399 605 Ft

2012 1029974 Ft| 195974 Tt 166 838 Ft 53760 Ft 416 572 Ft 613 402 Ft

Osszes 4066204 Ft| 283744 Ft| 2257 257Ft 545 509 Ft 3086510 Ft 979 694 Ft

Az ingatlan-nyilvantartasban 38818/10 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Salgétarjani ut 15. (a valésigban Szemafor u. 1.) szam alatti
lakdingatlan:

Tertilete: 1304 m?, szabalyozésa, rendezése: megtortént.

Ovezeti besorolasa: laké Gvezet (L4-VIII-1).

Epitésiigyi hatosagi intézkedés: nem tortént.

Védettsége: nincs. ’

Ko6zmiellatottsaga: viz, csatorna, villany, gaz.

Beépitésének modja: szabadon alld mértéke: ~18 %.

Felépitmények megnevezése: 1 db foépiilet, 1 db melléképiilet.

Epitési éve: 1896.

Utolsé felujitas, atépités éve: nincs adat.




Miemléki védettsége: nincs.

Alapozési rendszer: savalapozés (ko- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fiiggbleges teherhordd szerkezet: teherhordd k- és nagyméretii tégla.

Kémények: féfalakban, nagyméretli téglabdl falazott kéménytestek (kémények egy része nem
iizemel).

Fédémszerkezetek: pincefddém: acélgerendas poroszsiiveg fo6dém.

Zaro6fodém: csapos gerendas/boritott gerendas fafodém.

LépcsOszerkezet: téglarakdsu pincelépceso, fa szerkezetli padlaslépcso.

Valaszfalak: nagyméretii téglabdl falazva, vakolva.

Tetoszerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.

Ho- és vizszigetelés: a beépitett tetdszakaszokon.

H¢jalas: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fiiggberesz és lefolyo csatornak.
Homlokzatképzés: képoros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Bels6 feliiletképzés: a kozos teriileteken vakolt, meszelt falak.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa és muanyag szerkezet(i ablakok €s bejarati ajtok.

Burkolatok: betonozottak, ill. dongolt fold (pincében).

Mazolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolas.

Az épiilet f0szerkezetei megfeleldek.

Mellékszerkezetei, vezetékei €s berendezései részben megfelelGek.

Az épiilet avultsaga: 79 %-os.

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, feldjitasi terv elkészitése.
Azonnali feltjitdst igényld szerkezet tetézet (részben), kémények, elektromos halézat,
gépészeti vezetékek.

Tovabbi vizsgalatok lefolytatasa nem sziikséges.

1. A lakéépiilet statikailag stabil, egyenldtlen siillyedésre visszavezetheté repedések nem
jelentkeznek. A
A szemrevételezett pincei poroszsiiveg boltozatokon épiiletmozgasra utald repedések nem
lathatok. A f6falak, valamint a fodém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek. A pince
lejard 1épcesdi kopottak, elhasznalodtak, igy balesetveszélyesek.

2. A faszerkezetll fedélszék szemrevételezése nem volt lehetséges, mivel a teljes padlasteret
mar beépitették, igy takart a szerkezet. Miiszaki allapota Valos.21nu31thetoen megfeleld. A
tetéfedés és badogos szerkezetek is jo allapotuak.

3. A kémények altalanos miiszaki allapota megfeleld. A szakértéi szemlén megallapithatd
volt, hogy a kéményeket a bérldk (illetbleg a hazkezeldség) az elmult években feltjitottak.
A lakoépiilet tobb lakasdhoz tartozd kéményt utdlagosan béleltek, ezek miszaki
megfelel6ségérdl az éves ellendrzések alkalmaval a szakhatdsag nyilatkozott.

4. A tet6badogos szerkezetek nagy részét felyjitottak, cserélték, igy ezek miiszaki allapota
megfeleldnek mondhato. A régebbi, avult szerkezetek feliilvizsgalandok, cserélenddk.

5. A lakoépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) vegyes képet
mutatnak. A bérldk ezeket a szerkezeteket részben javitottak, részben cserélték. A kiilsoé
homlokzati vakolati hibak javitandok, majd a megfeleld szinezéseket, feliiletkezeléseket el
kell végezni.

6. Az épiilet vizszintes- és fiiggdleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemzé — id6szakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakori a
vizesedés.). A pinceszinten vizesedés volt tapasztalhatd, egyes falak penészesek. A kitett
épililetszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technologiakkal oldhatd meg. A
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lakoépiilet kiilsé hdszigetelése (hotechnikai alkalmassaga) a felujitdsra nem kerdilt
részeken nem éri el a ma elvarhaté szintet.

7. A lakéépiilet gépészeti halozata altalanossagban kozepes allapoti, de feliilvizsgalando.

A viz- és csatorna- haldzat (alapvezetékei) eldregedtek, bar néhol mar kicserélték,
rendszeresek a cs6torésbol adodo azasi karok.

Az elektromos halozat szintén felillvizsgalandd, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassidganak megallapitasara, a sziikséges felijitas modjanak és
mértékének meghatarozasara.

8. A szemlét megeldzden lefolytatott konzultaciokbdl, valamint a Miszaki-, Intézményi és

Kozteriileti Irodatol beszerzett ,,Témaeloszlas” cimii kimutatas alapjan megéallapithato
volt, hogy a targyi lakdépiilet ,tlizoltds” szerii karbantartasat elvégzik, azonban atfogd,
tervszer( feldjitasra (a bérlok sajat felujitasi igényén tal) nincs lehetdség, ezért az épiilet
allagromlasa kimutathato. »
A beszerzett informacidk alapjan, a kozterlileti csatorna-héalézat miiszaki alkalmatlanséga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres duguldsokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalianak a megoldasa napirenden van, igy a csatorna-haldzat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.

Osszefoglalas

1. A Budapest VIIL ker. MAV lakételep Salgotarjani Gt 15. (Szemafor utca 1.) sz. alatti
ingatlanon all6 lakoépiilet 1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési modban. A lakohaz
falazott savalapokon nyugszik, felmend vegyes tégla-ké falazatokkal, acél gerendds
poroszsiiveg kdzbensd fodémmel, csapos gerenda zar6fodémmel, két alldszékes
fedélszékkel épiilt meg. Az elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan
megallapitast nyert, hogy a lakéépiilet altalanos miiszaki allapota kozepes (kb. 79 %).

2. A szakértdi megbizassal egyidejlleg lefolytatott forrasmunkak, konzultacidk, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megallapithato volt, hogy a targyi lakdépiiletben a bérl6k
sajat beruhazasként komfortositottak, (komfort fokozatot noveltek), illetve toldalék
épliletrészeket hoztak 1étre és a teljes padlasteret beépitették. A hazkezel8ség csak az
id6szakos kisebb javitdsokat, karbantartdsokat végzi.

3. A szakért6i véleményben foglaltak szerint a lakdépiilet varhato teljes felujitasi igénye
kerekitve 6sszesen: 12.000.000,- Ft.

A feldjitas pontos miszaki tartalmat és Osszegszerliségét a beszerzendd anyagvizsgalati- és

egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzendd munkarészek

megnevezeésével.

A bérlok az allapot-meghatarozd szakvéleményt megismerték, 4 bérlobdl 4 bérld nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérl6k koziil 4 bérlé megerdsitette vételi szandékat.

A lakdépiiletben 1évd bérlemények hasznositdsa soran keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa érdekében felmeriild koltségek/kiaddsok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk Gssze 5 évre visszamenodleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartias | Gyorsszolga-

Ev bevétel kiadds kiadas lat kiadas Osszes kiadas | Egyenleg
2008 1 383 966 Ft 0 Ft 39430 Ft 273 011 Ft 312441 Ft| 1071 525Ft
2009 1209 584 Ft 0 Ft 61 334 Ft 281 396 Ft 342 730 Ft 866 854 Ft
2010 1232 884 Ft 0 Ft 64911 Ft 130 942 Ft 195853 Ft| 1037031 Ft
2011 1292 255 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft OFt| 1292255Ft
2012 1141 886 Ft 0 Ft 463 758 Ft 75 360 Ft 539 118 Ft 602 768 Ft

Osszes 6 260 575 Ft 0 Ft 629 433 Ft 760 709 Ft 1390 142 Ft| 4870433 Ft

14




Az ingatlan-nyilvantartasban 38818/19 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Szemafor u. 8. szam alatti lakéépiilet:

Teriilete: 669 m?, szabalyozasa, rendezése: megtortént.

Ovezeti besorolasa: laké ovezet (L4-VII-1).

Epitésiigyi hatésagi intézkedés: nem tortént.

Vedeltsége: nings. ,

Kozmiellatottsaga: viz, csatorna, villany, gaz.

Beépitésének modja: szabadon 4llé mértéke: ~16 %.

Felépitmények megnevezése: 1 db féépiilet + 1 db melléképiilet.

Epités éve: 1896.

Utolso felujitas, atépités éve: nincs adat.

Milemléki védettsége: nincs. _

Alapozasi rendszer: savalapozas (k6- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fliggbleges teherhord6 szerkezet: teherhordd ko- és nagyméretii tégla.

Kémények: fofalakban, nagyméretl téglabol falazott kéménytestek (kémények egy része nem
iizemel).

Foédémszerkezetek: zar6fodém: csapos gerendas/boritott gerendas fafédém.

Lépcsbszerkezet: fa és fémszerkezetll padlaslépcso.

Valaszfalak: nagyméretii téglabol falazva, vakolva.

Tetészerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.

H§- és vizszigetelés: nincs.

H¢jalas: hornyolt cserépfedés.

Béadogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fliggberesz és lefolyd csatornak.
Homlokzatképzés: képoros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Epiiletasztalos szerkezetek: fa szerkezet(i ablakok és bejarati ajtok.

Burkolatok: betonozottak.

Mazolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolas.

Az épiilet f0szerkezetei megfeleldek. ’

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.

Az épiilet avultsaga: 74 %-os. v :

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, felujitasi terv elkészitése.
Azonnali feldjitast igénylé szerkezet tetézet (részben), elektromos halézat, gépészeti
vezetékek.

Tovabbi vizsgalatok lefolytatdsa nem sziikséges.

1. A lakoépiilet statikailag stabil, egyenl6tlen siillyedésre visszavezethetd repedések nem
jelentkeznek. '
A fofalak, valamint a f6dém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek.
Egy kisebb repedés lathatd volt a homlokzati részen, de azt valdsziniileg a kozeli vasut
dinamikus hatdsai okoztak, viszonylag egyszeriibben javithato.

2. A faszerkezet(i tetézet k6zepes muszaki allapotban van. A faszerkezetl zar6fodém-, és az
allészékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi- szempontbdl
is) idOszer(i. A statikai és faanyagvédelmi- szakvélemények eredménye alapjan lehet a
tovabbi teenddket meghatarozni.
A szakért6i szemle alapjan megallapithatd volt, hogy a lécezés — a korabbi beazdsok
hatasara — korhadt, t6bb helyen torétt, igy cserélendd.
A cserépfedés néhol hidnyos, a cserepek anyagaban erdsen avult. A tet6héjalas, a lécezés
cseréjekor szintén jra cserélendd.
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A padlastérben lécezés alatt nincsen vizzaro6 folia, igy a csapoesok esetén (illetdleg a fedés
hibaibol adododan), azik a szerkezet. Hianyzik a faanyag langmentesité bevonata.
A kémények altaldnos miiszaki allapota megfeleld. A szakértdi szemlén megallapithatd

© volt, hogy a kéményeket a hazkezeldség (illetdleg a bérlok) az elmult években felajitottak.

A tetébadogos szerkezetek egy részét a Hazkezel$ kijavitotta, poétolta, azonban a
fliggberesz csatorndk, lefolydk, szegélyek tobb szakaszon is eloregedtek, korrodalodtak,
igy cseréjiik sziikségszeri. '

A lakéépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) vegyes képet
mutatnak. A bérlok ezeket a szerkezeteket részben javitottdk, cserélték. A Kkiilsé
homlokzati vakolati hibék javitandok, majd a megfeleld szinezéseket, feliiletkezeléseket el
kell végezni. _

Az épiilet vizszintes- és fliggdleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemzé — iddszakosan magas — talajviz miatt a ldbazati vizesedés
esélye nagyobb.). A kitett épiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges
technoldgidkkal oldhaté meg. A lakdépiilet kiilsé hoszigetelése (hétechnikai
alkalmassaga) nem éri el a ma elvarhato szintet.

A lakéépiilet gépészeti haldzata dltalanossagban elavult, feliilvizsgalando.

A viz- és csatorna- halozat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a cs6torésbol adodo
azasi karok.

Az elektromos halozat szintén feliilvizsgalando, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassdganak megallapitadsara, a sziikséges feltjitas mddjanak és
meértékének meghatarozasara.

A szemlét megeldzben lefolytatott konzultaciokbol, valamint a Miszaki-, Intézményi és
Kozteriileti Irodatol beszerzett ,,Témaeloszlas” cimii kimutatds alapjan megéllapithato
volt, hogy a targyi lakdéépiilet ., tlizoltds™” szer(i karbantartasat elvégzik, azonban atfogo,
tervszer( feltjitasra nincs lehet6ség, ezért az épiilet dllagromldsa kimutathato.

A beszerzett informacidk alapjan, a kozteriileti csatorna-halézat miiszaki alkalmatlansédga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres dugulasokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalidnak a megoldésa napirenden van, igy a csatorna-halozat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.

Osszefoglalas

1.

A Budapest VIII. ker. MAV lakételep Szemafor utca 8. sz. alatti ingatlanon allé
lakdépiilet 1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési modban.

A lakéhaz falazott savalapokon nyugszik, felmend vegyes tégla-ké falazatokkal, csapos
gerenda zar6fodémmel, két 4lloszékes fedélszékkel ¢épllt meg. Az elvégzett
szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan megallapitast nyert, hogy a lakoépiilet
altalanos miiszaki dllapota kdzepes (kb. 74 %).

A szakért6éi megbizassal egyidejlleg lefolytatott forrdsmunkék, konzultaciok, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megallapithat6 volt, hogy a targyi lakoépiileten a bérlok sajat
beruhazasként komfortositottak, (illetdleg komfort fokozatot ndveltek). A hézkezeldség a
bérlok altal bejelentett épiilethibakat id6szakosan javitja.

A szakértéi véleményben foglaltak szerint a lakdépiilet varhato teljes feldjitasi igénye
kerekitve dsszesen: 4.000.000,- Ft.

A feltjitas pontos miszaki tartalmat és 6sszegszerliségét a beszerzendd anyagvizsgalati- és
egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzendd munkarészek
megnevezésével.

A bérldk az allapot-meghatarozé szakvéleményt megismerték, 2 bérlébdl 2 bérld nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérldk koziil 2 bérld megerdsitette vételi szdndékat.
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A lakéépiiletben 1évé bérlemények hasznositasa soran keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartisa érdekében felmeriild koltségek/kiaddsok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk Ossze 5 évre visszamendleg:

Bérletidij | Uzemeltetés | Karbantartas | Gyorsszolga-

Ev bevétel kiadas kiadas lat kiadas Osszes kiadas | Egyenleg
2008 486 996 Ft 0 Ft 0 Ft 17 108 Ft 17 108 Ft 469 888 Ft
2009 451481 Ft| 52295Ft 145 802 Ft 68 724 Ft 266 821 Ft 184 660 Ft
2010 463 872 Ft| 130 094 Ft 117.018 Ft 411 633 Ft 658 745 Ft -194 873 Ft
2011 503 372 Ft 0 Ft 313 908 Ft 179 880 Ft 493 788 Ft 9584 Ft
2012 539 330 Ft 0 Ft 244 229 Ft 23 372 Ft 267 601 Ft 271 729 Ft

Osszes | 2445051 Ft| 182389 Ft 820 957 Ft 700 717 Ft|. 1704 063 Ft 740 988 Ft

Az ingatlan-nyilvintartasban 38818/16 helyrajzi szamon nyilvintartott, természetben
Budapest VIII., Lokomotiv utca 1. (a valésagban Szemafor u. 2.) szam alatti lakéépiilet:
Teriilete: 1277 m?, szabalyozasa, rendezése: megtortént.

Ovezeti besorolasa: laké 6vezet (L4-VIII-1).

Epitésiigyi hat6sagi intézkedés: nem tortént.

Védettsége: nincs.

Koézmuellatottsaga: viz, csatorna, villany, gaz.

Beépitésének modja: szabadon allo mértéke: ~20 %.

Felépitmények megnevezése: 1 db féépiilet + 2 db melléképiilet.

Epités éve: 1896.

Utolsé felujitas, atépités éve: nincs adat.

Miiemléki védettsége: nincs.

Alapozasi rendszer: savalapozas (ko- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fiiggoleges teherhordé szerkezet: teherhordd ké- és nagyméretii tégla.

Kémények: fofalakban, nagyméret(i téglabol falazott kéménytestek (kémények egy része nem
lizemel).

Fodémszerkezetek: pincefodém: acélgerendas poroszsiiveg fodém.

Zaro6fodém: csapos gerendas/boritott gerendas fafodém. .

LépcsOszerkezet: téglarakasu pincelépesd, fa szerkezetli padlaslépcsé.

Valaszfalak: nagyméret téglabol falazva, vakolva.

Tetészerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.

H6- és vizszigetelés: a beépitett tetdszakaszokon.

Hé¢jalas: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fliggderesz és lefolyo csatornak.
Homlokzatképzés: képoros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Belsé feliiletképzés: a kozos teriileteken vakolt, meszelt falak.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa és miianyag szerkezetii ablakok és bejarati ajtok.

Burkolatok: betonozottak, ill. d6ng6lt fold (pincelejardk).

Mazolasok: hagyomanyos, faszerkezeti méazolas.

Az épiilet f6szerkezetei megfeleldek.

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.

Az épiilet avultsaga 73 %-os.

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, felgjitasi terv elkészitése.
Azonnali felujitast igényl6 szerkezet tetzet (részben), kémények, elektromos haldzat,
gépészeti vezetékek.
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Tovabbi vizsgalatok lefolytatasa nem sziikséges.

1. A lakoépiilet statikailag stabil, egyenlétlen stillyedésre visszavezethetd repedések nem
jelentkeznek. ' ' '

A pincei poroszsiiveg boltozaton épiiletmozgasra utalé repedések nem lathatok. A fofalak,
valamint a fodém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek. A pince és padlas le és
feljarok 1épcsdi kopottak, elhasznalddtak, igy balesetveszélyesek.

2. A faszerkezetli tetdzet kozepes miiszaki allapotban van. A faszerkezetli zar6fodém-, €s az

- 4llészékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi- szempontbol
is) idészeri. A statikai és faanyagvédelmi- szakvélemények eredménye alapjan lehet a
tovabbi teendéket meghatarozni.

A szakértdi szemle alapjan megdllapithatd volt, hogy a lécezés — a kordbbi bedzasok
hatdsara — korhadt, t6bb helyen t6rott, igy cserélendd. _

A cserépfedés tobb helyen hidnyos, a cserepek anyagaban er6sen avult. A tet6héjalas, a
lécezés cseréjekor szintén tjra cserélendd (kivéve a beépitett tetdtéri épiiletrésznél).

Az eredeti padlastérben 1écezés alatt nincs vizzard f6lia, igy a csapdesok esetén (illetdleg
a fedés hibaibdl adédodan), azik a szerkezet, ami lass anyagromlashoz, tonkremenetelhez
vezet. Szintén hianyzik a faanyag langmentesité bevonata.

3. A kémények altalanos miiszaki allapota vegyes. A szakértéi szemlén megallapithatd volt,
hogy a falazott kéménytestek kifagydsa néhol elérehaladott. A kémények teljes
atvizsgalasa indokolt. '

A lakdépiilet tobb lakasahoz tartozé kéményt mér utélagosan béleltek, ezek miiszaki
megfeleloségérdl az éves ellenérzések alkalmaval a szakhatdsag nyilatkozott.

4. A tetébadogos szerkezetek egy részét a Hazkezelé Kkijavitotta, potolta, azonban a
fliggberesz csatornak, lefolyok, szegélyek tobb szakaszon is eldregedtek, korrodalodtak,
igy cseréjiik sziikségszert.

5. A lakéépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) vegyes képet
mutatnak. A bérlok ezeket a szerkezeteket részben cserélték. A kiilsé homlokzati és a bels6
lépcshazi (pince lejard, padlasfeljard) vakolati hibadk javitandok, majd a megfeleld
szinezéseket, feliiletkezeléseket el kell végezni.

6. Az épiilet vizszintes- és fiiggoleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemz6 — id6szakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakorta all a
viz.). A pinceszinten vizesedés volt tapasztalhatd, egyes falak penészesek. A Kkitett
épiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technoldgidkkal oldhaté meg. A
lakoépiilet kiilsé hoszigetelése (hétechnikai alkalmassdga) a felGjitasra nem Kkertilt
részeken nem ¢éri el a ma elvarhat6 szintet.

7. A lakoépiilet gépészeti halozata altalanossagban elavult, feliilvizsgalando.

A viz- és csatorna- haldzat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a csétorésbdl adodo
azasi karok.

Az elektromos héaldzat szintén feliilvizsgilandd, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassaganak megallapitasara, a sziikséges feldjitas modjanak €s
mértékének meghatarozésara.

8. A szemlét megel6zben lefolytatott konzultaciokbol, valamint a Miiszaki-, Intézményi és

Kozteriileti Irodatdl beszerzett ,,Témaeloszlas” ciml kimutatds alapjan megallapithato
volt, hogy a targyi lakdépiilet ,,tlizoltas” szer( karbantartasat elvégzik, azonban atfogo,
tervszerl feljitasra nincs lehet6ség, ezért az épiilet allagromlasa kimutathato.
A beszerzett informaciok alapjan, a kozteriileti csatorna-halozat miszaki alkalmatlansaga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres dugulasokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalidnak a megoldésa napirenden van, igy a csatorna-halozat kivéltdsat
az Onkorményzat tervbe vette.
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Osszefoglalas

1. A Budapest VIII. ker. MA

I'4

V lakotelep Lokomotiv utca 1. (Szemafor utca 2.) sz. alatti

ingatlanon 4ll6 lakdépiilet 1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési modban. A lakéhaz
falazott savalapokon nyugszik, felmené vegyes tégla-ké falazatokkal, acél gerendas
poroszsiiveg kozbensé fodémmel, csapos gerenda zaréfodémmel, két alloszékes
fedélszékkel épilt meg. Az elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan
megallapitast nyert, hogy a lakoépiilet altalanos miiszaki allapota kdzepes (kb. 73 %).

2. A szakért6i megbizassal egyidejlleg lefolytatott forrasmunkak, konzulticidk, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megallapithatd volt, hogy a targyi lakdépiiletben a bérlok
sajat beruhdzasként komfortositottak, (komfort fokozatot ndveltek), illetve toldalék
¢épiiletrészt hoztak 1étre és részben beépitették a tetdteret. A hazkezelség a bérl6k 4ltal

-jelzett kisebb javitasokat elvégezték.

3. A szakértéi véleményben foglaltak szerint a lakoépiilet varhato teljes felujitasi igénye

kerekitve dsszesen: 14.000.000,- Ft.

A feldjitas pontos miszaki tartalmat és Osszegszerliségét a beszerzendd anyagvizsgalati- és
egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzenddé munkarészek
megnevezésével.

A bérlék az allapot-meghatarozé szakvéleményt megismerték, 4 bérl6bol 4 bérlé nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérlok koziil 4 bérld megerdsitette vételi szandékat.

A lakoépiiletben 1évé bérlemények hasznositasa sordn keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa érdekében felmeriild koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk &ssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartas Gyorsszolga- | Osszes
Ev bevétel kiadas kiadas lat kiadds kiadas Egyenleg
2008 617 087 Ft 0 Ft 146 551 Ft - OFt 146 551 Ft 470 536 Ft
2009 1350 701 Ft 0 Ft 0 Ft 60 756 Ft 60 756 Ft| 1289 945 Ft
2010 1339 252 Ft 0 Ft 64 912 Ft 12335 Ft 77247 Ft| 1262005 Ft
2011 1118396 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft OFt] 1118396Ft
2012 1058 776 Ft| 6693 958 Ft 322492 Ft 56850 Ft| 7073300Ft| -6014524Ft
Osszes 5484 212 Ft] 6693 958 Ft 533 955 Ft 129941 Ft|. 7 357 854 Ft =774 954 Ft

Az ingatlan-nyilviantartasban 38818/37 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Lokomotiv utca 2. szam alatti lakdépiilet:
Teriilete: 1533 m?, szabalyozasa, rendezése: megtortént.
Ovezeti besorolasa: lako ovezet (L4-VIII-1).

’

Epitésiligyi hatdsagi intézkedés: nem tortént.
Védettsége: nincs. '
Kozmuellatottsadga: viz, csatorna, villany, gaz.
Beépitésének modja: szabadon 4llé mértéke: ~15 %.
Felépitmények megnevezése: 1 db féépiilet.

Epités éve: 1896.

Utolso felujitas, atépités éve: nincs adat.

Milemléki védettsége: nincs.
Alapozasi rendszer: savalapozas (k6- és tégla).
Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fiiggbleges teherhordo6 szerkezet: teherhordd ko- és nagyméreti tégla.
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Kémények: féfalakban, nagyméretli téglabol falazott kéménytestek (kémények egy része nem
iizemel). _

Fodémszerkezetek: pincefodém: acélgerendas poroszsiiveg fodém.

Zar6fodém: csapos gerendas/boritott gerendas fafédém.

Lépcsoszerkezet: téglarakéasi pincelépcesd, fa szerkezetii padlaslépcso.

Vélaszfalak: nagyméretl téglabol falazva, vakolva.

Tetdszerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszEk.

Ho- és vizszigetelés: csak a beépitett tetdszakaszokon.

H¢jalas: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fliggberesz és lefolyd csatornak
Homlokzatképzés: kOporos vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal
(részben levakolva).

Bels6 feliiletképzés: a kozos terlileteken vakolt, meszelt falak

Epiiletasztalos szerkezetek: fa és miianyag szerkezetii ablakok és bejarati ajtok.

Burkolatok: betonozottak, ill. dongdlt f61d (pincelejarok)

Mazolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolés

Az éplilet foszerkezetei megfeleldek.

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.

Az épiilet avultsaga: 72 %-os.

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, feltjitasi terv elkészitése.
Azonnali felujitast igényld szerkezet tetdzet (részben), kémények, elektromos haldzat,
gépészeti vezetékek. '

Tovabbi vizsgalatok lefolytatdsa nem sziikséges.

1. A lakoépiilet statikailag stabil, egyenldtlen siillyedésre visszavezethetd repedések nem
jelentkeznek.

A pincei poroszsiiveg boltozaton épiiletmozgasra utal6 repedések nem lathatok. A fofalak,
valamint a f6dém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek. A pince €s padlas le- és
feljaro 1épesoi kopottak, elhasznalodtak, igy balesetveszélyesek.

2. A faszerkezetli tetdzet kozepes miiszaki allapotban van. A faszerkezetli zar6fodém-, és az
alloszékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- €s faanyagvédelmi- szempontbol
is) id6észerll. A statikai és faanyagvédelmi- szakvélemények eredménye alapjan lehet a
tovabbi teenddket meghatarozni.

A szakért6i szemle alapjan megallapithaté volt, hogy a lécezés — a korabbi bedzasok
hatasara — korhadt, t5bb helyen torott, igy cserélendé.

A cserépfedés tobb helyen hianyos, a cserepek anyagéban erésen avult. A tetéhéjalas, a
lécezés cseréjekor szintén Ujra cserélendd (kivéve a beépitett tetdtéri Epiiletrésznél).

Az eredetileg lires padlastérben lécezés alatt nincs vizzard folia, igy a csapdesdk esetén
(illetbleg a fedés hibaibol adddodan), azik a szerkezet, ami lassi anyagromlashoz,
tonkremenetelhez vezet. Szintén hidnyzik a faanyag langmentesité bevonata.

3. A kémények altaldnos miiszaki dllapota vegyes. A szakért6i szemlén megallapithato volt,
hogy a falazott kéménytestek kifagydsa néhol elérehaladott. A kémények teljes
atvizsgalasa indokolt.

A lakéépiilet tobb lakasdhoz tartozd kéményt mar utélagosan béleltek, ezek miszaki
megteleldségérol az éves ellendrzések alkalmaval a szakhatosag nyilatkozott.

4. A tetObadogos szerkezetek egy részét a Hazkezeld kijavitotta, pétolta, azonban a
fuggberesz csatornak, lefolydk, szegélyek tobb szakaszon is eldregedtek, korrodalddtak,
igy cseréjlik sziikségszer(i.

5. A lakéépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) vegyes képet
mutatnak. A bérldk ezeket a szerkezeteket részben cserélték. A kiilsé homlokzati és a
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bels6 1épcsdhézi (pince lejaro, padlasfeljard) vakolati hibak javitandok, majd a megfeleld
szinezéseket, felliletkezeléseket el kell végezni.

Az épiilet vizszintes- és fiiggbleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemz6 — id8szakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakorta 4ll a
viz.). A pinceszinten vizesedés volt tapasztalhatd, egyes falak penészesek. A Kkitett
épliletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technologidkkal oldhaté meg. A
lakoépiilet kiilsé hoszigetelése (hétechnikai alkalmassaga) a felGjitisra nem keriilt
részeken nem éri el a ma elvarhato szintet.

A lakdépiilet gépészeti halozata altalanossagban elavult, feliilvizsgalando.

A viz- és csatorna- halézat (alapvezetékek) eldregedett, rendszeresek a csétorésbdl adodod
azasi kérok.

Az elektromos halozat szintén feliilvizsgélandé, a sziikséges érintésvédelmi felillvizsgalat

- hivatott a rendszer alkalmassagdnak megallapitasara, a sziikséges felijitas modjanak és

mértékének meghatarozasara.

A szemlét megel6zden lefolytatott konzultaciokbdl, valamint a Miszaki-, Intézményi és
Kozteriileti Irodatol beszerzett ,,Témaeloszlds™ ciml kimutatds alapjan megallapithato
volt, hogy a targyi lakdéépiilet ,,tlizoltas™ szeri karbantartasat elvégzik, azonban atfogd,
tervszeri feljitasra nincs lehetdség, ezért az épiilet allagromlésa kimutathato.

A beszerzett informaciok alapjan, a koztertileti csatorna-halézat muaszaki alkalmatlansaga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres dugulasokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalianak a megoldasa napirenden van, igy a csatorna-haldzat kivaltasat
az Onkormaényzat tervbe vette.

Osszefoglalas

1.

A Budapest VIII. ker. MAV lakotelep Lokomotiv utca 2. sz. alatti ingatlanon &ll6
lakéépiilet 1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési mddban.

A lakéhaz falazott savalapokon nyugszik, felmend vegyes tégla-kd falazatokkal, acél
gerendés poroszsiiveg kozbensd fodémmel, csapos gerenda zarofodémmel, két alloszékes
fedélszékkel épiilt meg. Az elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan
megallapitast nyert, hogy a lak6épiilet 4ltalanos miiszaki allapota kdzepes (kb. 72 %).

A szakértéi megbizéssal egyidejlleg lefolytatott forrdsmunkék, konzultacidk, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megéllapithaté volt, hogy a targyi lakdépiiletben a bérlok
sajat beruhazasként komfortositottdk a lakasokat (komfort fokozatot noveltek), illetve
toldalék épiiletrészt (részeket) hoztak, tovabba beépitették a tetéteret. A hazkezeld csak a
kisebb volumeni (kozm hibék, tetd hibdk...stb.) javitdsokat végezte ez idaig.

A szakértdi véleményben foglaltak szerint a lakoépiilet varhatd teljes felijitasi igénye
kerekitve 6sszesen: 12.000.000,- Ft.

A felyjitds pontos miiszaki tartalmat €s Osszegszerliségét a beszerzendd anyagvizsgalati- és
egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzendd munkarészek
megnevezésével.

A bérlok az allapot-meghatarozé szakvéleményt megismerték, 4 bérl6bol 4 bérld nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérlok koziil 4 bérld megerdsitette vételi szandékat.

A lakoépiiletben 1év6 bérlemények hasznositdsa soran keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa érdekében felmeriild koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk 6ssze 5 évre visszamenodleg:

] Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartas Gyorsszolga- |
Ev bevétel kiadas kiadds lat kiadas Osszes kiadas | Egyenleg
2008 538 148 Ft| 1 851 618 Ft 12 632 Ft 98 987 Ft 1963 237 Ft| -1 425 089 Ft
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-245 035 Ft

2009 711 660 Ft| 806 746 Ft 125 523 Ft 24 426 It 956 695 Ft

2010 559359 Ft| 2149918 Ft 90 918 It 12335Ft| 2253171 Ft|-1693812Ft

2011 866 320 Ft| 3462 075 Ft 0 Ft 0 Ft 3462 075 Ft|-2 595.755 Ft

2012 985 558 Ft| 336912 Ft 158 107 Ft 50 946 Ft 545965 Ft| 439 593 Ft
Osszes 3661 045 Ft| 8 607 269 Ft 387 180 Ft 186 694 Ft 9181 143 Ft| -5 520 098 Ft

Az ingatlan-nyilvantartisban 38818/17 helyrajzi szamon nyilvintartott, természetben
Budapest VIII., Lokomotiv utca 3. (a valésagban Szemafor u. 4.) szam alatti lakoépiilet:
Teriilete: 1308 m?, szabalyozésa, rendezése: megtortént. :

Ovezeti besorolasa: lako 6vezet (L4-VIII-1).

Epitésiigyi hatosagi intézkedés: nem tortént.

Védettsége: nincs.

Koézmiellatottsaga: viz, csatorna, villany, gaz.

Beépitésének mddja: szabadon 4116 mértéke: ~19 %.

Felépitmények megnevezése: 1 db féépiilet.

Epitési éve: 1896.

Utolsé felujitas, atépités éve: nincs adat.

Miiemléki védettsége: nincs.

Alapozasi rendszer: sdvalapozés (k6- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

FuiggOleges teherhordd szerkezet: teherhordd ko- €s nagyméretii tégla.

Kémények: féfalakban, nagyméretii téglabol falazott kéménytestek (kémények egy része nem
iizemel).

Fodémszerkezetek: pincefodém: acélgerendas poroszsiiveg fodém.

Zar6fodém: csapos gerendas/boritott gerendés fafédém.

Lépcsoszerkezet: téglarakasu pincelépcso, fa szerkezetii padlésiépcesoé.

Vélaszfalak: nagyméretii téglabol falazva, vakolva.

Tetdszerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.

Ho- és vizszigetelés: a beépitett tetdszakaszokon.

Hé¢jalés: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fliggderesz és lefolyd csatornak.
Homlokzatképzés: kdporos vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Belsé feliiletképzés: a kdzos teriileteken vakolt, meszelt falak.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa és miianyag szerkezetii ablakok és bejarati ajtok.

Burkolatok: betonozottak, ill. dongdlt fold (pincelejarok).

Maizolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolas.

Az épiilet fészerkezetei megfeleldek.

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.

Az épiilet avultsaga: 75 %-os.

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, felujitasi terv elkészitése.
Azonnali felujitast igénylo szerkezet tetézet (részben), kémények, elektromos haldzat,
gépészeti vezetékek.

Tovabbi vizsgalatok lefolytatasa nem sziikséges.

1. A lakéeépiilet statikailag stabil, egyenldtlen siillyedésre visszavezethetd repedések nem
jelentkeznek.
A pincei poroszsiiveg boltozaton épiiletmozgésra utalo repedések nem lathatok. A fofalak,
valamint a f6dém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek. A pince és padlas le és
feljarok 1épcesoi kopottak, elhasznalodtak, igy balesetveszélyesek.
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2. A faszerkezetli tetbzet kozepes miiszaki allapotban van. A faszerkezetli zar6fodém-, €s az
alloszékes fedélszék teljes atvizsgaldsa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi- szempontbdl
is) id6szerli. A statikai és faanyagvédelmi- szakvélemények eredménye alapjan lehet a
tovabbi teenddket meghatarozni.

A szakértdi szemle alapjan megallapithatd volt, hogy a lécezés — a korabbi bedzasok
hatdsara — korhadt, t6bb helyen tordtt, igy cserélendd.

A cserépfedés tobb helyen hidnyos, a cserepek anyagéban erésen avult. A tet6h€jalas, a
lécezés cseréjekor szintén ujra cserélendd (kivéve a beépitett tetdtéri épliletrésznél).

Az eredeti padlastérben lécezés alatt néhol van vizzard félia. Tobb helyen a csapdesOk
hatéaséra 4z4si nyomok vannak az acsszerkezeteken.

Hianyzik a faanyag langmentesitd bevonata.

3. A kémények altaldnos miiszaki allapota jo. A szakértdi szemlén megéllapithat volt, hogy
a kéményeket a bérlok- illetve a hazkezel6ség az elmult években felujitottak.

A lakéépiilet tobb lakdsahoz tartozd kéményt mar utdlagosan béleltek, ezek miszaki
megfelel6ségérdl az éves ellendrzések alkalméval a szakhatosag nyilatkozott.

4. A tetdbadogos szerkezetek egy részét a Hazkezelé kijavitotta, poétolta, azonban a
fiiggberesz csatorndk, lefolyok, szegélyek tobb szakaszon is eldregedtek, korrodalodtak,
igy cseréjiik szlikségszertl.

5. A lakéépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) vegyes képet
mutatnak. A bérlok ezeket a szerkezeteket részben cserélték. A kiilsé homlokzati és a
belsd 1épcsdhazi (pince lejard, padlasfeljard) vakolati hibak javitandok, majd a megfeleld
szinezéseket, feliiletkezeléseket el kell végezni. '

6. Az épiilet vizszintes- és fiiggbleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kdrnyékre ma jellemz§ — iddszakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakorta all a
viz.). A pinceszinten vizesedés volt tapasztalhat6, egyes falak penészesek. A Kkitett
épiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technoldgidkkal oldhaté meg. A
lakoépiilet kiils6 hdszigetelése (hStechnikai alkalmassaga) a feljitasra nem Kkerdilt
részeken nem éri el a ma elvarhatd szintet.

7. A lakéépiilet gépészeti halozata altalanossagban elavult, feliilvizsgalando.

A viz- és csatorna- héaldzat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a cs6torésbdl adodo
azasi karok. :

Az elektromos haldzat szintén feliilvizsgalando, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassaganak megallapitdsara, a szikséges felujitds mddjanak és
mértékének meghatarozasara.

8. A szemlét megeldzden lefolytatott konzultaciokbol, valamint a Miszaki-, Intézményi €s

Kozteriileti Irodatol beszerzett ,,Témaeloszlas” cim(i kimutatds alapjan megallapithatd
volt, hogy a targyi lakoépiilet ,tlizoltds™ szer(i karbantartasat elvégzik, azonban atfogo,
tervszerli feldjitasra nincs lehetdség, ezért az épiilet allagromlasa kimutathato.
A beszerzett informéacidk alapjan, a kozteriileti csatorna-halézat miiszaki alkalmatlansaga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres dugulasokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalidnak a megoldasa napirenden van, igy a csatorna-hal6zat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.

Osszefoglalas
1. A Budapest VIIL ker. MAV lakételep Lokomotiv utca 3. (Szemafor utca 4.) sz. alatti
ingatlanon all6 lakéépiilet 1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési modban. A lakéhaz
falazott savalapokon nyugszik, felmend vegyes tégla-k§ falazatokkal, acél gerendas
poroszsiiveg kozbensd fodémmel, csapos gerenda zar6fodémmel, két dalloszékes
fedélszékkel épiilt meg. Az elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan
megallapitast nyert, hogy a lakdépiilet altalanos miszaki allapota kozepes (kb. 75 %).
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2. A szakértdi megbizassal egyidejlileg lefolytatott forrdsmunkdk, konzultaciok, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megallapithaté volt, hogy a targyi lakéépiileten a bérldk
sajat beruhdzasként a lakasokat komfortositottak, illetéleg komfort fokozatot noveltek.
Az eredeti épililethez toldalék épiiletrészeket csatoltak, és részben beépitették a
tetOteret. A hdzkezel6ség a bérlok altal jelzett kisebb javitasokat idészakosan elvégezi.

3. A szakértdi véleményben foglaltak szerint a lakoépiilet varhato teljes felujitasi igénye

kerekitve 6sszesen: 14.000.000,- Ft.
A felajitds pontos miiszaki tartalmat és Osszegszerliségét a beszerzendd anyagvizsgalati- és
egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzend6 munkarészek
megnevezésével.

A bérlék az allapot-meghatarozd szakvéleményt megismerték, 4 bérloboél 4 bérld nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérldk koziil 4 bérlé megerositette vételi szandékat.

A lakdépiiletben 1évo bérlemények hasznositisa sordn keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa érdekében felmeriild koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk Ossze 5 évre visszamenodleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartis | Gyorsszolga-

Ev bevétel kiadds kiadds lat kiadas Osszes kiadis | Egyenleg
2008 1034 871 Ft 0 Ft 0 Ft 85 820 Ft 85820 Ft| 949051 Ft
- 2009 910 743 Ft 0 Ft 1792 961 Ft 0Ft 1792 961 Ft| -882 218 Ft
2010 870 302 Ft 0 Ft 64912 Ft 21 965 Ft 86877 Ft| 783425 Ft
2011 943 200 Ft 0 Ft 0 Ft 25 823 Ft 25823 Fty 917377Ft
2012 1 253 600 Ft 0 Ft 224 953 Ft 71 865 Ft 296 818 Ft| 956 782 Ft
Osszes 5012716 Ft OFt] 2082826Ft 205473 Ft| 2288299 Ft| 2724417 Ft

Az ingatlan-nyilvantartisban 38818/36 helyrajzi-szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII Lokomotiv utca 4. szam alatti lako6épiilet:

Teriilete: 914 m” , szabalyozasa, rendezése: megtortént

Ovezeti besorolasa. laké 6vezet (L4-VIII-1).

Epitésiigyi hatosagi intézkedés: nem tortént.

Védettsége: nincs.

Koézmiellatottsaga: viz, csatorna, villany, gaz.

Beépitésének modja: szabadon 4116 mértéke: ~25 %.

Felépitmények megnevezése: 1 db féépiilet.

Alapozasi rendszer: savalapozas (ko- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fliggoleges teherhord6 szerkezet: teherhordo ké- és nagyméretii tégla.

Kémények: féfalakban, nagymérett téglabol falazott kéménytestek (kémények egy része nem
tizemel).

Fodémszerkezetek: pincefodém: acélgerendds poroszsiiveg fodém.

Zarofodém: csapos gerendas/boritott gerendas fafodém.

Lépcsdszerkezet: téglarakast pincelépceso, fa szerkezetii padlasiépceso.

Valaszfalak: nagyméretli téglabol falazva, vakolva.

Tetoszerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszek.

H6 és vizszigetelés: nincs.

H¢jalas: hornyolt cserépfedés.

Béadogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fliggberesz és lefolyod csatornak.
Homlokzatképzés: képoros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.




Belso feliiletképzés: a kozos teriileteken vakolt, meszelt falak.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa szerkezet(i ablakok és bejarati ajtok.

Burkolatok: betonozottak, ill. déngolt f61d (pincelejardk).

Mazolasok: hagyomdanyos, faszerkezeti mazolas.

Az épiilet f6szerkezetei megfeleldek.

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleléek.

Az épiilet avultsaga: 73 %-os.

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, felujitasi terv elkészitése.
Azonnali felgjitast igényl6 szerkezet tet6zet (részben), kémények, elektromos halozat,
gépészeti vezetékek.

Tovabbi vizsgélatok lefolytatasa nem sziikséges.

1. A lakdéplilet statikailag stabil, egyenl6tlen siillyedésre visszavezetheté repedések nem
jelentkeznek.

A pincei poroszsiiveg boltozaton épiiletmozgasra utal6 repedések nem lathatok. A fofalak,
valamint a f6dém elemei épek, meger6sitést nem igényelnek. A pince és padlas le- és
feljaro 1épcsdi kopottak, elhasznalodtak, igy balesetveszélyesek.

2. A faszerkezetl tetdzet kézepes miiszaki allapotban van. A faszerkezet(i zar6fodém-, és az
alloszékes fedélszek teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi- szempontbol
is) id6szerli. A statikai és faanyagvédelmi- szakvelemenyek eredménye alapjan lehet a
tovabbi teendbket meghatérozni.

A szakértdi szemle alapjan megéallapithatd volt, hogy a lécezés — a korabbi beazasok
hatasara — korhadt, t6bb helyen t6rétt, igy cserélendo.

A cserépfedés tobb helyen hidnyos, a cserepek anyagaban erdsen avultak. A tet6héjalas, a
lécezés cseréjekor szintén jra cserélendo.

A padléastérben lécezés alatt csak elvétve van vizzard folia, igy a csapdesdk esetén
(illetdleg a fedés hibaibol adododan), azik az alatta 1évé fa szerkezet. Hianyzik a faanyag
langmentesitd bevonata.

3. A kémények altalanos miszaki allapota vegyes. A szakért6i szemlén megallapithato volt,
hogy egyes kéményeken a szétfagyas jelei voltak lathatdéak, mig mas kéményeket a
hazkezel6ség az elmult években felgjitotta.

4. A tetébadogos szerkezetek egy részét a Hézkezeld kijavitotta, poétoita, azonban a
fliggberesz csatorndk, lefolydk, szegélyek tobb szakaszon is eloregedtek, korrodalddtak,
igy cseréjiik sziikségszerd.

5. A lakéépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) vegyes képet
mutatnak. A bérlék ezeket a szerkezeteket részben cserélték. A kiilsé homlokzati és a
belsd 1€pesdhazi (pince lejard, padlasfeljard) vakolati hibdk javitandok, majd a megfeleld
szinezéseket, felilletkezeléseket el kell végezni.

6. Az épiilet vizszintes- ¢s fliggbleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemz6 — idészakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakorta all a
viz.). A pinceszinten vizesedés volt tapasztalhaté, egyes falak penészesek. A kitett
éplletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technologidkkal oldhaté meg. A
lakoéptilet kiilsé hoszigetelése (hoétechnikai alkalmassaga) a feldjitdsra nem Keriilt
részeken nem éri el a ma elvarhato szintet.

7. A lakoépiilet gépészeti hdldzata altaldnossdgban elavult, feliilvizsgalando.

A viz- és csatorna- halozat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a cs6térésbol adodo
azasi karok.

Az elektromos halozat szintén feliilvizsgalando, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassaganak megallapitdsara, a sziikséges felujitas médjanak és
mertékének meghatarozasara.




8. A szemlét megel6zden lefolytatott konzultaciokbol, valamint a Miiszaki-, Intézményi és
Kozteriileti Irodatdl beszerzett ,,Témaeloszlas”cimii kimutatas alapjan megallapithaté volt,
hogy a targyi lakdépiilet ,tlizoltas” szer(i karbantartdsat elvégzik, azonban &tfogo,
tervszer( felujitasra nincs lehet6ség, ezért az épiilet dllagromlasa kimutathatd.

A beszerzett informdaciok alapjan, a kozterlileti csatorna-halézat miszaki alkalmatlansaga

- jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres duguldsokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalidnak a megoldasa napirenden van, igy a csatorna-halozat kivaltasat -
az Onkormanyzat tervbe vette.

1. A Budapest VIIIL ker. MAV lakételep Lokomotiv utca 4. sz. alatti ingatlanon all
lakédépiilet 1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési modban. A lakohaz falazott
savalapokon nyugszik, felmend vegyes tégla-kd falazatokkal, acél gerendéas poroszsiiveg
kozbensé fodémmel, csapos gerenda zaréfodémmel, két alloszékes fedélszékkel épiilt
meg. Az elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan megallapitast nyert, hogy
a lakoépiilet altalanos miiszaki allapota kozepes (kb. 73 %).

2. A szakértéi megbizéssal egyidejiileg lefolytatott forrasmunkék, konzultacidk, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megallapithaté volt, hogy a targyi lakdépiileten a bérlék sajat
beruhdzasaként komfortositottak, (komfort fokozatot ndveltek), illetve toldalék épiiletrészt
hoztak Iétre. A hazkezel6ség a bérldk altal jelzett, kisebb, id6szakos javitasokat elvégezte.

3. A szakértdi véleményben foglaltak szerint a lakéépiilet varhato teljes feltjitasi igénye
kerekitve 0sszesen: 9.000.000,- Ft.

A felbjitds pontos muszaki tartalmat és dsszegszeriiségét a beszerzendd anyagvizsgélati- és

egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzendd munkarészek

megnevezésével.

A bérlék az allapot-meghatarozo szakvéleményt megismerték, 4 bérldbél 4 bérls nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérlék koziil 4 bérld megerdsitette vételi szandékat.

A lakéépiletben l€vé bérlemények hasznositdsa sordn keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa érdekében felmeriild koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk ssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartas Gyorsszolgalat
Ev bevétel kiadds kiadds kiadas Osszes kiadds Egyenleg
2008 698 329 Ft ’ 0 Ft 890 894 Ft 0 Ft 890 894 Ft| -192 565 Ft
2009 570 857 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft OFt] 570857Ft
2010 870 153 Ft 5611 Ft 447 186 Ft 12 335 Ft 465132 Ft| 405021 Ft
2011 773 035 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft OFt| 773035Ft
2012 681 364 Ft 0 Ft 146 677 Ft 47 263 Ft 193940 Ft| 487 424 Ft
Osszes 3593 738 Ft 5611 Ft 1484 757 Ft| 59 598 Ft 1549966 Ft| 2043 772 Ft

Az ingatlan-nyilvantartiasban 38818/18 helyrajzi szamon nyilvintartott, természetben
Budapest VIIL., Lokomotlv utca S. (a valosagban Szemafor u. 6.) szam alatti lakéépiilet:
Teriilete: 1421 m®, szabalyozasa, rendezése: megtortént.
Ovezetl besorolasa laké 6vezet (L4-VIII-1).

Epltesugyl hatésagi intézkedés: nem tortént.
Védettsége: nincs.
Kozmiiellatottsaga: viz, csatorna, villany, gaz.
Epitési éve: 1896.
Utolsé felujitas, atépités éve: nincs adat.
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Miiemléki védettsége: nincs.
Alapozasi rendszer: savalapozas (k- és tégla).
Vizszigetelés: az épiilet nincs aldszigetelve.
Flggdleges teherhord¢ szerkezet: teherhordé ké- és nagyméreti tégla.
Kémények: fofalakban, nagyméretii téglabol falazott kéménytestek (kémények egy része nem
tizemel).
Fodémszerkezetek: pincefodém: acélgerendas poroszsiiveg fodém.
Zar6fodém: csapos gerendas/boritott gerendas fafodém.
Lépcsodszerkezet: téglarakasu pincelépesd, fa szerkezetd padlaslépcesé.
Viélaszfalak: nagyméreta téglabol falazva, vakolva.
TetOszerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.
‘HO és vizszigetelés: nincs.
Hé¢jalas: hornyolt cserépfedés.
Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fiiggderesz és lefolyd csatornak.
Homlokzatképzés: k8poros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Belso feliiletképzés: a kozos teriileteken vakolt, meszelt falak.
Epiiletasztalos szerkezetek: fa szerkezetii ablakok és bejérati ajtok.
Burkolatok: betonozottak, ill. dongolt f61d (pincében).
- Mazolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazols.
Az épiilet f0szerkezetei megfeleldek.
Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.
Az épiilet avultsaga: 72 %.
Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, feltjitasi terv elkészitése.
Azonnali felgjitast igényld szerkezet tetGzet (részben), kémények, elektromos halézat,
gépészeti vezetékek. :
Tovabbi vizsgalatok lefolytatasa nem sziikséges.

1. A lakoépiilet statikailag stabil, egyenlétlen siillyedésre visszavezethetd repedések nem
jelentkeznek.

A pincei poroszsiiveg boltozaton épliletmozgasra utal6 repedések nem lathatok. A féfalak,
valamint a f6dém elemei épek, meger6sitést nem igényelnek. A pince és padlas le és
feljarok 1épcsdi kopottak, elhasznalodtak, igy balesetveszélyesek.

2. A faszerkezetil tetdzet kozepes miszaki allapotban van. A faszerkezet(i zar6fodém-, és az
alloszékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi- szempontbol
is) idoszerdi. A statikai és faanyagvédelmi- szakvélemények eredménye alapjan lehet a
tovabbi teendbket meghatarozni.

A szakért6i szemle alapjan megallapithaté volt, hogy a lécezés — a korabbi beazasok
hatdsara — korhadt, t6bb helyen t6rétt, igy cserélendd.

A cserépfedés tobb helyen hidnyos, a cserepek anyagaban erésen avult. A tet6héjalss, a
lécezés cseréjekor szintén Gjra cserélendd.

A padlastérben lécezés alatt nincsen vizzaré folia, igy a csapdesdk esetén (illetdleg a fedés
hibaibol adoddan), 4zik a szerkezet. Hidnyzik a faanyag langmentesité bevonata.

3. A kémények altalanos miiszaki allapota vegyes. A szakért6i szemlén megallapithaté volt,
hogy egyes kéményeken a szétfagyas jelei voltak lathatdak, mig mas kéményeket a
hazkezeldség az elmult években feltjitotta.

A lakéépiilet t6bb lakésahoz tartozd kéményt mar utdlagosan béleltek, ezek miszaki
megfeleldségérol az éves ellendrzések alkalmaval a szakhatdsag nyilatkozott.

4. A tet6badogos szerkezetek egy részét a Hazkezelé kijavitotta, potolta, azonban a
fliggberesz csatorndk, lefolyok, szegélyek tobb szakaszon is eldregedtek, korrodalodtak,
igy cseréjlik sziikségszerii.
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A lakéépiilet épiiletasztalos- (ablakok) és épiiletlakatos (kerités, racsok) vegyes képet
mutatnak. A bérlok ezeket a szerkezeteket részben cserélték. A kiilsé homlokzati és a
belsd 1épcsbhazi (pince lejard, padlasfeljard) vakolati hibak javitandok, majd a megfeleld
szinezéseket, feliiletkezeléseket el kell végezni. '
6. Az épiilet vizszintes- ¢s fiiggdleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemzo — idoszakosan magas — talajviz miatt a pincében a vizesedés
esélye nagyobb.). A pinceszinten vizesedés volt tapasztalhatod, egyes falak penészesek. A
kitett épililetszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technolégidkkal oldhatd
meg. A lakoépiilet kiils6 hdszigetelése (hétechnikai alkalmassiga) nem éri el a ma
elvarhato szintet.
7. A lakoépiilet gépészeti halozata altalanossagban elavult, fellilvizsgalando.
A viz- és csatorna- halozat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a csétérésbdl adodo
azasi karok.
Az elektromos hélézat szintén feliilvizsgalando, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassaganak megaéllapitasara, a sziikséges feltjitds modjanak és
mértékének meghatarozasara.
8. A szemlét megelézben lefolytatott konzultaciokbodl, valamint a Miiszaki-, Intézményi és
Kozterileti Irodatol beszerzett ,, Témaeloszlas” cimii kimutatas alapjan megallapithatd
volt, hogy a targyi lakoéépiilet ,tlizoltas” szerli karbantartisat elvégzik, azonban atfogd,
tervszer( felujitasra nincs lehetdség, ezért az épiilet allagromléasa kimutathato.
A beszerzett informéciok alapjan, a kozteriileti csatorna-halézat miiszaki alkalmatlansaga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres duguldsokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalidnak a megolddsa napirenden van, igy a csatorna-halézat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.

Osszefoglalas

1. A Budapest VIIL ker. MAV lakételep Lokomotiv utca 5. (Szemafor utca 6.) sz. alatti
ingatlanon 4ll6 lakdépiilet 1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési modban. A lakéhaz
falazott savalapokon nyugszik, felmené vegyes tégla-ké falazatokkal, acél gerendas
poroszsiiveg kozbensé fodémmel, csapos gerenda zardéfodémmel, két allészékes
fedélszékkel épiilt meg. Az elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan
megallapitast nyert, hogy a lakdépiilet altalanos muszaki allapota kzepes (kb. 72 %).

2. A szakért6i megbizassal egyidejlleg lefolytatott forrasmunkak, konzultaciok, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megéallapithatd volt, hogy a targyi lakoépiiletben a bérlék
sajat beruhazasként a lakésokat komfortositottak, vagy komfort fokozatot ndveltek. A
hazkezeldség a bérlok 4ltal jelzett kisebb feltjitasi munkalatokat id6szakosan elvégezte.

3. A szakért6i véleményben foglaltak szerint a lakdépiilet varhatd teljes feldjitasi igénye
kerekitve dsszesen: 8.000.000,- Ft.

A feltjitas pontos miiszaki tartalmat és Osszegszeriiségét a beszerzendd anyagvizsgélati- és

egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzenddé munkarészek

megnevezésével.

A bérl6k az allapot-meghatarozo szakvéleményt megismerték, 4 bérl6bdl 4 bérlé nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérldk koziil 4 bérlé megerdsitette vételi szandékat.

A lakéépiiletben 1€vo bérlemények hasznositasa soran keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartasa érdekében felmeriils koltsegek/kladasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk 6ssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartas Gyorsszolga- |
Ev bevétel kiadas kiadas lat kiadas Osszes kiadds | Egyenleg
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2008 265 538 Ft 0Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 265 538 Ft
2009 292 636 Ft| 292 453 Ft ~ OFt 15 694 Ft 308 147 Ft -15511 Ft
2010 295 936 Ft 0 Ft 64 912 Ft 12 335 Ft 77247 Ft 218 689 Ft
2011 515533 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 515533 Ft
2012 339702 Ft 0 Ft 136 649 Ft 44 032 Tt 180 681 Ft 159 021 Ft
Osszes 1709345 Ft| 292453 Ft 201 561 Ft 72 061 Ft 566 075 Ft| 1143270 Ft

Az ingatlan-nyilvantartisban 38818/13 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben

Budapest VIII., Thiliszi tér 2. szam alatti lakoépiilet:
Teriilete: 1393 m?, Szabalyozasa, rendezése: megtortént.
Ovezeti besorolasa: laké Gvezet (L4-VIII-1).

Epitésiigyi hatosagi intézkedés: nem tortént.

Védettsége: nincs.

Koézmtellatottsaga: viz, csatorna, villany, gaz.
Beépitésének modja: szabadon allo, mértéke: ~23 %.
Felépitmények megnevezése: 1 db foépiilet.

Epitési éve: 1896. _

Utolsé felujitas, atépités éve: nincs adat.

Miemléki védettsége: nincs.

Alapozasi rendszer: sdvalapozas (ké- és tégla).
Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fliggoleges teherhord6 szerkezet: teherhordd ké6- és nagymérett tégla.

Kémeények: féfalakban, nagyméretii téglabdl falazott kéménytestek (kémények nagy része

nem tizemel).

Fodémszerkezetek: pincefédém: donga boltozat.

Kozbensd fodém: acélgerendas, poroszsiiveg boltozatos.

Zaréfodém: csapos gerendas/boritott gerendés fafodém.

Lépcsdszerkezet: kétkaru lebegd kolépceso.

Valaszfalak: nagyméreti téglabol falazva, vakolva.

TetOszerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.

H9 és vizszigetelés: nincs.

Héjalas: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fliggberesz és lefolyd csatornak
Homlokzatképzés: k6poros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.

Belso feliiletképzés: vakolt, festett 1épcsohaz, kozlekedd (meszelés illetve miianyagfestés).

Korlatok: kovacsolt szerkezetek.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa szerkezetd ablakok és bejarati ajtok.
Epiiletlakatos szerkezetek: vagyonveédelmi racsok, kovacsolt korlat.
Epiiletiiveges szerkezetek: sikiiveg livegezésl Iépcs6hazi ablakok.
Burkolatok: ko lapburkolat (1épcséhazi kozlekeddk).

Mazolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolas.

Az épiilet f0szerkezetei megfelelGek.

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.
Az épiilet avultsaga: 48 %.

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, felujitasi terv elkészitése.
Azonnali felujitast igénylé szerkezet tetbzet, kémények, elektromos haldzat, gépészeti

vezetékek.
Tovabbi vizsgalatok lefolytatdsa nem sziikséges.
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1.

A lakoépiilet statikailag stabil, egyenlétlen siillyedésre visszavezethetd repedések nem
jelentkeznek.

A pincei dongaboltozaton épiiletmozgasra utald repedések nem lathatdk.

A féfalak, valamint a kdzbens6 f6dém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek.

A lépcsBhazi tartoszerkezetek allékonysaga megfeleld, a faragott k6 lépcsdelemek
kopottak, igy balesetveszélyesek.

A faszerkezetll tetézet gyenge miszaki allapotban van. Mind a faszerkezet(i zar6fodém-,
mind az 4lloszékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartdszerkezeti- és faanyagvédelmi-
szempontbol is) idoszeri €s halaszthatatlan. A statikai- és faanyagvédelmi-
szakvélemények eredménye alapjan lehet a tovabbi teendéket meghatarozni.

A szakértoi szemle alapjan megallapithaté volt, hogy a lécezés — a korabbi beazéasok
hatasara — korhadt, t6bb helyen torétt, igy cserélendd.

Néhany gerenda is rosszabb éllapoti. A cserépfedés tobb helyen hidnyos, a cserepek
anyagaban er8sen avult. A tet6héjalas, a lécezés cseréjekor szintén Gjra cserélendd.

A lécezés alatt nincs vizzard folia, igy a csapoesok esetén (illetdleg a fedés hibaibdl
adoddan), azik a szerkezet, ami lassti anyagromlashoz, tonkremenetelhez vezet. Szintén
hianyzik a faanyag langmentesité bevonata.

A kémények altaldnos miiszaki allapota gyenge. A szakértdi szemlén megéllapithat6 volt,
hogy a falazott kéménytestek kifagyasa elorehaladott, néhany kémény is a leddlés hataran
van. A kémények teljes atvizsgalasa halaszthatatlan. Kéményseprd jardak nincsenek.

A lakoépiilet tobb lakasdhoz tartozd kéményt mar utdlagosan béleltek, ezek miszaki
megfeleloségérdl az éves ellendrzések alkalmaval a szakhatdsag nyilatkozott.

A tetébiddogos szerkezetek egy részét a Hazkezelé kijavitotta, potolta, azonban a
fliggberesz csatornak, lefolyok, szegélyek tobb szakaszon is eloregedtek, korrodalodtak,
igy cseréjiik sziikségszert.

A lakoépiilet épiiletasztalos- és épiiletlakatos szerkezetei avultak, a sziiksége javitisok
elvégzése utan a szakszerl feliiletkezelésekkel el kell latni. A kiilsé homlokzati és a bels6
1épcsdhazi vakolati hibak javitandok, majd a megfeleld szinezéseket, feliiletkezeléseket el
kell végezni.

Az épiilet vizszintes- €s fliggdleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemz6 — idészakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakorta 4ll a
viz. Ennek elhéritdsara szolgalna a kialakitott kut, a szivattyut leszerelték). A Kkitett
épiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen kéltséges technologidkkal oldhaté meg. A
lakéépiilet kiilsé hoszigetelése (hdtechnikai alkalmassidga) nem €éri el a ma elvarhatd
szintet.

A lakéépiilet gépészeti halozata elavult, feliilvizsgalandd.

A méretlen gazvezeték haldzatot néhany éve kivaltottak, igy az miszakilag megfeleld,
azonban a feliiletképzése hidnyos. A mért (lakason beliili) vezeték haldzat valdszinilleg (a
lakasokba val6 bejutas nem volt biztositva) nem szabvanyos, igy cserélendd.

A viz- és csatorna- haldzat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a cs6t6résbdl adodod
azasi karok. Az épiilet gépészeti alapvezetékeit (a strangokat) ki kell cserélni.

Az elektromos hélozat szintén feliilvizsgalando, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassaganak megallapitasara, a sziikséges felujitds mddjanak és
mértékének meghatarozasara.

A lakdépiiletben lift nincs kiépitve, villamvédelemmel nem rendelkezik.

A szemlét megel6zden lefolytatott konzultaciokbol, valamint a Miszaki-, Intézményi és
Koztertleti Irodatdl beszerzett ,,Témaeloszlas” ciml kimutatas alapjan megaéllapithato
volt, hogy a targyi lakoépiilet ,,tlizoltds™ szerli karbantartdsat elvégzik, azonban atfogo,
tervszerll feltjitasra nincs lehetdség, ezért az épiilet allagromlasa kimutathatd.

30




A beszerzett informaciok alapjan, a kozteriileti csatorna-haldzat miiszaki alkalmatlansaga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres dugulasokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalidnak a megolddsa napirenden van, igy a csatorna-halozat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.

Osszefoglalas

1. A Budapest VIIL ker. MAV lakételep Thiliszi tér 2. sz. alatti ingatlanon 4ll6 lakoépiilet
1896. évben épiilt, hagyoményos épitési méddban. A lakohaz falazott sdvalapokon
nyugszik, felmend vegyes tégla-ké falazatokkal, acél gerendas poroszsiiveg kozbensd
fodémmel, csapos gerenda zar6fodémmel, két alloszékes fedélszékkel épiilt meg. Az
elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan megéallapitast nyert, hogy a
lakéépiilet dltaldnos miiszaki allapota kdzepes..

2. A szakért6i megbizassal egyidejilileg lefolytatott forrasmunkak, konzultacidk, valamint
helyszini vizsgalatok alapjan megéallapithatd volt, hogy a targyi lakdépiileten csak
idészakos javitgatasokat, csotorés elharitisokat végeztek el az utdbbi néhany évben (a
gaz- alapvezeték kivaltasdnak id6pontja szdmunkra nem ismert). A bérl6k az épiilet
,»K0z0s hasznalati” részein, jelentdsebb feltjitast nem végeztek.

- 3. A szakért6i véleményben foglaltak szerint a lakoépiilet varhatd teljes felujitasi igénye
kerekitve 6sszesen: 71.000.000,- Ft.

A felujitas pontos muszaki tartalmat €s Osszegszeriliségét a beszerzendd anyagvizsgalati- és

egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzendd munkarészek

megnevezésével.

A bérl6k az allapot-meghatarozé szakvéleményt megismerték, 8 bérlébol 5 bérld nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérldk koziil 5 bérlé megerositette vételi szandékat, 3 bérld
nem nyilatkozott.

A lakoépiiletben 1évé bérlemények hasznositdsa sordn keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartasa érdekében felmeriilé koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tdblazatban foglaltuk 6ssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartas | Gyorsszolga-

Ev bevétel kiadas kiadds lat kiadas Osszes kiadds Egyenleg
2008 1604405 Ft| 716 820 Ft 50 618 Ft 153 215 Ft 920 653 Ft 683 752 Ft
2009 1259476 Ft| 1011609 Ft|. 227 237 Ft 263 870 Ft 1502716 Ft -243 240 Ft
2010 1374 814 Ft| 704 822 Ft 100 748 Ft 214 253 Ft 1019 823 Ft 354 991 Ft
2011 2677011 Ft| 850037 Ft 315305 Ft ' 0 Ft 1165342 Ft| 1511669 Ft
2012 2670708 Ft| 1042 013 Ft 677 376 Ft 282999 Ft| 2002 388 Ft 668 320 Ft

Osszes 9586 414 Ft| 4325301 Ft 1371 284 Ft 914437Ft| 6610922Ft| 2975492 Ft

Az ingatlan-nyilvantartasban 38818/12 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Thiliszi tér 3. szam alatti lakdépiilet:
Teriilete: 1390 m®, Szabélyozasa, rendezése: megtortént.
Ovezeti besorolasa: lako 6vezet (L4-VIII-1).
Epitésiigyi hatésagi intézkedés: nem tortént.
Védettsége: nincs.
Koézmiellatottsaga: viz, csatorna, villany, gaz.
Beépitésének modja: szabadon 4llé mértéke: ~21 %.
Felépitmények megnevezése: 1 db foépiilet.

Epités éve: 1896.
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Utolsé felujitas, atépités éve: nincs adat.

Miemléki védettsége: nincs.

Alapozasi rendszer: sadvalapozas (ko- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fliggbleges teherhordd szerkezet: teherhordo k6- és nagyméret tégla.

Kémeények: f6éfalakban, nagyméretli téglabdl falazott kéménytestek (kémények nagy része
nem iizemel).

Fédémszerkezetek: pincefodém: donga boltozat .

Kozbens6 f6dém: acélgerendds, poroszsiiveg boltozatos.

Zar6f6dém: csapos gerendas/boritott gerendas fafédém.

LépcsOszerkezet: kétkart lebegd kolépcso.

Valaszfalak: nagyméreti téglabdl falazva, vakolva.

Tetoszerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.

Ho6- és vizszigetelés: nincs.

H¢jalas: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fliggberesz és lefolyé csatornak.
Homlokzatképzés: képoros vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Belsé feliiletképzés: vakolt, festett Iépcsohaz, kozlekedd (meszelés illetve milanyagfestés).
Korlatok: kovacsolt szerkezetek.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa szerkezet(i ablakok és bejarati ajtok.

Epiiletlakatos szerkezetek: vagyonvédelmi racsok, kovacsolt korlat.

Epiiletiiveges szerkezetek: sikiiveg livegez€sll 1épcsdhazi ablakok.

Burkolatok: k6 lapburkolat (1épcsdhazi k6zlekeddk).

Mazolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolas.

Az épiilet f0szerkezetei megfelelSek.

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.

Az épiilet avultsaga: 49 %

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, feldjitasi terv elkészitése.
Azonnali felujitast igényld szerkezet tetbzet, kémények, elektromos hélozat, gépészeti
vezetékek.

Tovabbi vizsgélatok lefolytatasa nem sziikséges.

1. A lakoépiilet statikailag stabil, egyenlStlen siillyedésre visszavezethet repedések nem

jelentkeznek.

A pincei dongaboltozaton épiiletmozgasra utalo repedések nem lathatok.

A fofalak, valamint a kozbensd fodém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek.

A 1épcséhazi tartoszerkezetek allékonysaga megfelelé, a faragott k6 lépcséelemek
kopottak, igy balesetveszélyesek.

2. A faszerkezetli tetézet gyenge miszaki allapotban van. Mind a faszerkezetii zar6fodém-,
mind az allészékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi-
szempontbol is) idOszerli és halaszthatatlan. A statikai- és faanyagvédelmi-
szakvélemények eredménye alapjan lehet a tovabbi teend6ket meghatirozni.

A szakért6i szemle alapjan megallapithaté volt, hogy a lécezés — a kordbbi bedzasok
hatasara — korhadt, tobb helyen torott, igy cserélendd.

Néhany gerenda is rosszabb allapoti. A cserépfedés tobb helyen hidnyos, a cserepek
anyagaban erdsen avult. A tet6héjalds, a lécezés cseréjekor szintén Gjra cserélendd.

A 1écezés alatt nincs vizzar6 folia, igy a csapdesdk esetén (illetdleg a fedés hibaibol
adddodan), azik a szerkezet, ami lassu anyagromldshoz, tonkremenetelhez vezet. Szintén
hidnyzik a faanyag langmentesité bevonata.
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A kémények altalanos miiszaki allapota gyenge. A szakértéi szemlén megallapithatd volt,
hogy a falazott kéménytestek kifagyasa eldrehaladott.

A kémények teljes atvizsgalasa halaszthatatlan. Kéményseprd jardak nincsenek.

A lakoépiilet tobb lakasahoz tartozd kéményt mar utélagosan béleltek, ezek miiszaki
megfeleldségérol az éves ellendrzések alkalmaval a szakhat6sag nyilatkozott.

A tetdbadogos szerkezetek egy részét a Hazkezeld kijavitotta, pétolta, azonban a
fliggberesz csatorndk, lefolydk, szegélyek tobb szakaszon is eldregedtek, korrodalodtak,
igy cseréjiik sziikségszeri.

A lakéépiilet épiiletasztalos- és épiiletlakatos szerkezetei avultak, a sziiksége javitasok
elvégzése utdn a szakszer( feliiletkezelésekkel el kell latni. A kiils6 homlokzati és a belsd
lépcséhazi vakolati hibak javitandok, majd a megfeleld szinezéseket, feliiletkezeléseket el
kell végezni.

Az épiilet vizszintes- és fliggdleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemz6 — idészakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakorta all a
viz. Ennek elharitdsdra szolgalna a kialakitott kut, a szivattyut leszerelték). A kitett
épiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technologiakkal oldhaté meg. A
lakéépiilet kiilsd hoszigetelése (hétechnikai alkalmassadga) nem éri el a ma elvéarhatd
szintet.

A lakoépiilet gépészeti halozata elavult, felillvizsgalando.

A méretlen gazvezeték haldzatot néhany éve kivaltottak, igy az miszakilag megfeleld,
azonban a feliiletképzése hianyos. A mért (lakason beliili) vezeték halozat valosziniileg (a
lakasokba val6 bejutds nem volt biztositva) nem szabvanyos, igy cserélendé.

A viz- és csatorna- haldzat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a cs6torésbél adddd
azasi karok. Az épiilet gépészeti alapvezetékeit (a strangokat) ki kell cserélni.

Az elektromos héalézat szintén feliilvizsgalando, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassaganak megallapitasara, a sziikséges feltijitds modjanak és
mértékének meghatarozasara.

A lakéépiiletben lift nincs kiépitve, villamvédelemmel nem rendelkezik.

A szemlét megel6zden lefolytatott konzultaciokbol, valamint a Miiszaki-, Intézményi és
Kozteriileti Irodatol beszerzett ,,Témaeloszlas™ cim(i kimutatas alapjan megallapithatd
volt, hogy a targyi lakéépiilet ,,tlizoltas” szer( karbantartasat elvégzik, azonban atfogd,
tervszerd felujitasra nincs lehetdség, ezért az épiilet allagromlasa kimutathato.

A beszerzett informaciok alapjan, a kozteriileti csatorna-haldzat miszaki alkalmatlansaga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres duguldsokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalianak a megoldasa napirenden van, igy a csatorna-halozat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.

Osszefoglalas )
1. A Budapest VIII. ker. MAV lakételep Thiliszi tér 3. sz. alatti ingatlanon 4ll6 lakdépiilet

1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési modban. A lakohaz falazott sdvalapokon
nyugszik, felmend vegyes tégla-ké falazatokkal, acél gerendids poroszsiiveg kdzbensd
fodémmel, csapos gerenda zaro6fodémmel, két allészékes fedélszékkel épiilt meg. Az
elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan megallapitast nyert, hogy a
lakoépiilet altalanos miiszaki allapota kdzepes-gyenge.

A szakértdéi megbizassal egyidejlileg lefolytatott forrasmunkak, konzulticiok, valamint
helyszini vizsgéalatok alapjan megallapithato volt, hogy a targyi lakdépiileten csak
idészakos javitgatasokat, cs6torés elhdritasokat végeztek el az utdbbi néhany évben (a
gaz- alapvezeték kivaltasanak id6pontja szadmunkra nem ismert). A bérlék az épiilet
.,k0z0s” részein jelentdsebb feldjitast nem végeztek.
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3. A szakértdi véleményben foglaltak szerint a lakoépiilet varhatd teljes felgjitasi igénye
kerekitve 68.000.000,- Ft

A felyjitas pontos miszaki tartalmat és Gsszegszerliségét a beszerzendd anyagvizsgalati- és
egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzendd munkarészek
megnevezésével. '

A bérlok az allapol-meghalirozd szakvéleményl megismerték, 8 bérlébdl 6 bérlé nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérlok koziil 6 bérlé6 megerdsitette vételi szandékat, 2 bérlod
nem nyilatkozott.

A lakdépiiletben 1évo bérlemények hasznositdsa soran keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa érdekében felmeriilé koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk 6ssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartas Gyorsszolga-

Ev bevétel kiadas kiadas lat kiadds Osszes kiadds | Egyenleg
2008 1 748 005 Ft 0 Ft 86 610 Ft 296 826 Ft 383436 Ft| 1364569Ft
2009 2225 928 Ft 0 Ft 502 026 Ft 199 740 Ft 701 766 Ft| 1524162 Ft
2010 3259024 Ft 0 Ft 89 247 Ft 429 360 Ft 518607 Ft| 2740417 Ft
2011 2631 384 Ft 12 500 Ft 32158 Ft| . 48163 Ft 02 821 Ft| 2538563 Ft
2012 2510 642 Ft 0 Ft 398 074 Ft 261 008 Ft 659 082 Ft| 1851 560 Ft

Osszes 12 374 983 Ft 12 500 Ft 1108 115Ft] 1235097Ft] 2355439Ft| 10019271 Ft

Az ingatlan-nyilvantartisban 38818/38 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Thiliszi tér 5. szam alatti lakoépiilet,

Teriilete: 2025 m?, szabalyozasa, rendezése: megtortént

Ovezeti besorolasa: laké 6vezet (L4-VIII-1).

Epitésiigyi hatésagi intézkedés: nem tortént.

Védettsége: nincs.

Koézmiuellatottsédga: viz, csatorna, villany, géz.

Epités éve: 1896.

Utolso6 felujitas, atépités éve: nincs adat.

Miiemléki védettsége: nincs.

Alapozési rendszer: sdvalapozas (ko- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs aldszigetelve.

Fliggbleges teherhordd szerkezet: teherhordd ko- €s nagyméretii tégla.

Kémények: féfalakban, nagyméretli téglabol falazott kéménytestek (kémények nagy része
nem tizemel).

Fodémszerkezetek: pincefédém: donga boltozat.

Kozbensé fodém: acélgerendas, poroszsiiveg boltozatos.

Zardfodém: csapos gerendas/boritott gerendas fafodém.

Lépcsoszerkezet: kétkart lebegd k6lépcso.

Valaszfalak: nagyméreta téglabol falazva, vakolva.

Tetészerkezet: két alldszékes szelemenes fa fedélszék.

H6- és vizszigetelés: nincs.

Héjalas: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fliggdereszés lefolyd csatornak.
Homlokzatképzés: kdporos vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozassal), parkanyokkal.
Belsé feliiletképzés: vakolt, festett Iépcséhaz, kozlekedd (meszelés illetve milanyag festés).
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Korlatok: kovacsolt szerkezetek.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa szerkezet(i ablakok és bejarati ajtok.

Epiiletlakatos szerkezetek: vagyonvédelmi racsok, kovécsolt korlat.

Epiiletiiveges szerkezetek: sikiiveg tivegezésii Iépcs6hazi ablakok.

Burkolatok: ko lapburkolat (Iépcséhazi kézlekedok).

Mazolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolas.

Berendezések, felszerelések: pincei ciszterndba telepitett szivatty.

Az épiilet f6szerkezetei megfeleldek.

Mellékszerkezetei, vezetékei €és berendezései részben megfeleldek.

Az épiilet avultsaga: 45 %.

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, feltjitasi terv elkészitése.
Azonnali felujitast igénylé szerkezet tetdzet, kémények, elektromos halozat, gépészeti
vezetékek.

Tovabbi vizsgalatok lefolytatdsa nem szilikséges.

1.

A lakoéplilet statikailag stabil, egyenldtlen siillyedésre visszavezethetd repedések nem
jelentkeznek.

A pincei dongaboltozaton épiiletmozgasra utald repedések nem lathatok.

A féfalak, valamint a kdzbens6 fodém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek.

A 1épcs6hazi tartoszerkezetek allékonysiga megfeleld, a faragott k6 Iépcsdelemek
kopottak, igy balesetveszélyesek. '

A faszerkezet(l tetdzet gyenge miszaki allapotban van. Mind a faszerkezeti zar6f6dém-,
mind az alloszékes fedélszek teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi-
szempontbol is) idOszerli és halaszthatatlan. A statikai- ¢és faanyagvédelmi-
szakvélemények eredménye alapjan lehet a tovabbi teenddket meghatarozni.

A szakértéi szemle alapjan megallapithaté volt, hogy a tetdszerkezet egyes gerendai
korhadtak, a csomopontok tobb helyen is kigyengitettek, igy javitasuk, egyes elemek
cseréje — azonnali intézkedésként - sziikségszerl. A lécezés — a kordbbi beazasok hatasara
— korhadt, t6bb helyen torott, igy cserélendd. A cserép fedés t6bb helyen hidnyos, a
cserepek anyagiban erGsen avult. A tetOhéjalds, a lécezés cseréjekor szintén ujra
cserélendd.

A lécezés alatt nincs vizzard folia, igy a csapoesok esetén (illetbleg a fedés hibaibol
adodoan), azik a szerkezet, ami lassu anyagromlashoz, tonkremenetelhez vezet. Szintén
hianyzik a faanyag langmentesité bevonata.

A kémények éltalanos miiszaki 4llapota gyenge. A szakértdi szemlén megallapithat6 volt,
hogy a falazott kéménytestek kifagyasa eldrehaladott, tobb kémény is a led6lés hataran
van. A kémények teljes atvizsgalasa halaszthatatlan. Kéménysepr6 jardak nincsenek.

A lakéépiilet tobb lakdsahoz tartozé kéményt mar utdlagosan béleltek, ezek miiszaki
megfeleloségérdl az éves ellendrzések alkalmaval a szakhatdsag nyilatkozott.

A tetObadogos szerkezetek egy részét a Hazkezeld kijavitotta, pdtolta, azonban a
fliggberesz csatornak, lefolyok, szegélyek tobb szakaszon is eloregedtek, korrodalodtak,
igy cseréjiik sziikségszerti.

A lakéépiilet épiiletasztalos- és épiiletlakatos szerkezetei avultak, a sziiksége javitasok
elvégzése utan a szakszerl feliiletkezelésekkel el kell atni. A kiilsé homlokzati és a belsé
1épcsohazi vakolati hibdk javitanddk, majd a megfeleld szinezéseket, feliiletkezeléseket el
kell végezni.

Az épiilet vizszintes- és fliggbleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemz6 — id6szakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakorta all a
viz. Ennek elhdritasara szolgalna a kialakitott kut, szivattytval, ami jelenleg miikodésre
alkalmatlan.).
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A Kkitett épiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technolégiakkal oldhato
meg. A lakdépiilet kiils6 hoszigetelése(hdtechnikai alkalmassaga) nem éri el a ma
elvarhatd szintet.

A lakoépiilet gépészeti haldzata elavult, feliilvizsgdlando. A méretlen gazvezeték
halézatot néhany éve kivaltottak, igy az miiszakilag megfeleld, azonban a feliiletképzése
hidnyos. A mért (lakdson beliili) vezeték halozat valdsziniilleg (a lakasokba vald bejutas
nem volt biztositva) nem szabvanyos, igy cserélendd.

A viz- és csatorna- halozat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a csétorésbol adodod
azasi karok. Az épiilet gépészeti alapvezetékeit (a strangokat) ki kell cserélni.

Az elektromos haldzat szintén feliilvizsgalandd, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgilat
hivatott a rendszer alkalmassaganak megallapitasara, a sziikséges felujitas modjanak és
mértékének meghatarozasara.

A lakdépiiletben lift nincs kiépitve, villamvédelemmel nem rendelkezik.

A szemlét megelézden lefolytatott konzultacidokbol, valamint a Miszaki-, Intézményi €s
Koztertileti Irodatol beszerzett ,,Témaeloszlas” ciml kimutatas alapjdn megallapithato
volt, hogy a targyi lakdéépiilet ,.tlizoltas™ szerl karbantartasat elvégzik, azonban atfogo,
tervszer( felujitasra nincs lehetdség, ezért az épiilet allagromlasa kimutathaté.

A beszerzett informacidk alapjan, a kozteriileti csatorna-halozat miszaki alkalmatlanséga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres dugulasokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalianak a megoldésa napirenden van, igy a csatorna-halozat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.

Osszefoglalas ) .
1. A Budapest VIIL ker. MAV lakoételep Thiliszi tér 5. sz. alatti ingatlanon all6 lakdépiilet

1896. évben épiilt, hagyomanyos épitési médban. A lakohaz falazott savalapokon
nyugszik, felmend vegyes tégla-ké falazatokkal, acél gerendas poroszsiiveg kdzbensd

fodémmel, csapos gerenda zarofodémmel, két alloszékes fedélszékkel épiilt meg. Az

elvégzett szemrevételezéses éEpiiletdiagnosztika alapjan megallapitast nyert, hogy a
lakoépiilet altalanos miiszaki allapota kdzepes-gyenge.

A szakértdi megbizassal egyidejiileg lefolytatott forrdsmunkék, konzulticiok, valamint
helyszini vizsgélatok alapjan megallapithaté volt, hogy a targyi lakdépiileten csak
id6szakos javitgatasokat, csétorés elhdritdsokat végeztek el az utdobbi néhany évben (a
gaz- alapvezeték kivaltasanak idépontja szamunkra nem ismert).

A szakértdi véleményben foglaltak szerint a lakdépiilet varhatéd teljes felujitasi igénye
kerekitve Osszesen: 75.000.000,- Ft.

A felyjitds pontos miiszaki tartalmat és Osszegszerliségét a beszerzendd anyagvizsgalati- és
egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzenddé munkarészek
megnevezesével.

A bérlok az allapot-meghatarozo szakvéleményt megismerték, 8 bérl6bol 8 bérld nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérlok koziil 8 bérlé megerdsitette vételi szandekat.

A lakoépiiletben 1€vd bérlemények hasznositdsa sordn keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa ¢rdekében felmeriild koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk 6ssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartas Gyorsszolga-
Ev bevétel kiadds kiadas lat kiadds Osszes kiadis | Egyenleg
2008 2 744 796 Ft 130 092 Ft 41 395 Ft 99 963 Ft 271 450 Ft| 2473 346 Ft
2009 2 546 050 Ft 256 484 Ft 100 437 Ft 446 714 Ft 803 635Ft| 1742415Ft
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2010 2571 869 Ft -51 693 Ft 327 366 Ft 56 691 Ft 332364 Ft| 2239505 Ft
2011 2762143 Ft 8 900 Tt - OFt 173 674 Ft 182574 Ft| 2579 569 Ft
2012 2978 070 Ft 51 545 Ft 354 886 Ft 175736 Ft 582 167 Ft| 2395903 Ft
Osszes 13 329 928 Ft 395 328 Ft 824 084 Tt 952778 Ft| 2172190 Ft| 11430738 It

Az ingatlan-nyilvintartasban 38818/40 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIIL., Thiliszi tér 6. szam alatti lakéépiilet: ‘

Teriilete: ~1350 m” (nincs pontos adat.), szabalyozasa, rendezése: megtortént.

Ovezeti besoroléasa: laké 6vezet (L4-VIII-1).

Epitésiigyi hatésagi intézkedés: nem tortént.

Védettsége: nincs. v

Kozmiellatottsaga: viz, csatorna, villany, géz.

Epités éve: 1896.

Utolso felujitas, atépités éve: nincs adat.

Miemléki védettsége: nincs.

Alapozasi rendszer: sdvalapozas (k6- és tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs alaszigetelve.

Fiiggbleges teherhordd szerkezet: teherhordd ko- €s nagyméretii tégla.

Kémények: fofalakban, nagyméretii téglabdl falazott kéménytestek.

Fodémszerkezetek: pincefodém: donga boltozat.

Ko6zbenso fodém: acélgerendas, poroszsiiveg boltozatos.

Zar6fodém: csapos gerendas/boritott gerendés fafodém.

Lépcsdszerkezet: kétkaru lebegd kolépeso.

Valaszfalak: nagyméret téglabol falazva, vakolva.

Tetészerkezet: két alloszékes szelemenes fa fedélszék.

Ho- és vizszigetelés: nincs.

Hé¢jalas: hornyolt cserépfedés.

Badogos munka: horganyzott acéllemez, szegélyezés, fliggbereszés lefolyo csatorndk.
Homlokzatképzés: kdporos vakolat, tégla betétekkel (sarok armirozéssal), parkanyokkal.
Belsé feliiletképzés: vakolt, festett 1épcsdhaz, kozlekedd (meszelés illetve miianyagfestés).
Korlatok: kovacsolt szerkezetek.

Epiiletasztalos szerkezetek: fa szerkezetii ablakok és bejarati ajtok.

Epiiletlakatos szerkezetek: vagyonvédelmi racsok, kovécsolt korlét.

Epiiletiiveges szerkezetek: sikiiveg livegezésii 1épcs6hazi ablakok.

Burkolatok: k6 lapburkolat (Iépcsdhazi kdzlekeddk).

Maizolasok: hagyomanyos, faszerkezeti mazolas.

Berendezések, felszerelések:

Az éplilet foszerkezetei megfeleldek.

Mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek.

Az épiilet avultsdga: 50 %

Azonnali intézkedések anyagvizsgalati szakvélemények elkészitése, feltjitasi terv elkészitése.
Azonnali felgjitast igényld szerkezet tetOzet, kémények, elektromos hélozat, gépészeti
vezetékek.

Tovabbi vizsgalatok lefolytatasa nem sziikséges.

1. A lakéépiilet statikailag stabil, egyenlétlen siillyedésre visszavezethetd repedések nem
jelentkeznek.
A pincei dongaboltozaton épiiletmozgasra utal6 repedések nem lathatok.
A fofalak, valamint a k6zbens6 f6dém elemei épek, megerdsitést nem igényelnek.
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A lépcsdhazi tartdszerkezetek allékonysaga megfelels, a faragott k& 1épcsbelemek
kopottak, igy balesetveszélyesek.

A faszerkezet(l tetGzet gyenge miiszaki allapotban van. Mind a faszerkezet(i zar6f6dém-,
mind az alloszékes fedélszék teljes atvizsgalasa (tartoszerkezeti- és faanyagvédelmi-
szempontbol is) idOszerli és halaszthatatlan. A statikai- ¢és faanyagvédelmi-
szakvélemények eredménye alapjan lehet a tovabbi teendSket meghatarozni.

- A szakértdi szemle alapjan megéllapithatd volt, hogy a lécezés — a korabbi beazasok
hat4sara — korhadt, t6bb helyen torétt, igy cserélendd.

A cserépfedés tobb helyen hidnyos, a cserepek anyagaban erésen avult. A tetdhéjalas, a
. 1écezés cseréjekor szintén Gjra cserélendo.

A lécezés alatt nincs vizzard folia, igy a csapoesdk esetén (illetbleg a fedés hibaibol
adododan), azik a szerkezet, ami lassu anyagromlashoz, tonkremenetelhez vezet. Szintén
hianyzik a faanyag langmentesité bevonata.

A kémények altalanos miiszaki allapota gyenge. A szakért6i szemlén megallapithat6 volt,
hogy a falazott kéménytestek kifagyasa elérehaladott, néhany kémény is a led6lés hataran
van. A kémények teljes atvizsgalasa halaszthatatlan. Kéménysepré jardak nincsenek. '
A lakoépiilet t6bb lakdsdhoz tartozd kéményt mar utdlagosan béleltek, ezek miiszaki
megfeleloségérol az éves ellendrzések alkalmaval a szakhatosag nyilatkozott.

A tetdbadogos szerkezetek egy részét a Hazkezeld kijavitotta, potolta, azonban a
figgberesz csatornak, lefolyok, szegélyek tobb szakaszon is eldregedtek, korrodalodtak,
igy cseréjiik sziikségszeri.

. A lakéépiilet épiiletasztalos- és épiiletlakatos szerkezetei avultak, a sziiksége javitasok
- elvégzése utan a szakszerl feliilletkezelésekkel el kell latni. A kiilsé homlokzati €s a bels6
Iépcs6hazi vakolati hibdk javitandok, majd a megfeleld szinezéseket, feliiletkezeléseket el
kell végezni.

Az épiilet vizszintes- €s fliggbleges talajnedvesség elleni szigeteléssel nem rendelkezik.
(A kornyékre ma jellemz6 — idészakosan magas — talajviz miatt a pincében gyakorta 4ll a
viz. Ennek elhdaritasidra szolgalna a kialakitott kut, a szivattyt leszerelték.) A kitett
épiiletszerkezetek viz elleni védelme csak igen koltséges technoldgidkkal oldhato meg. A
lakoépiilet kiilsé hoszigetelése (hdtechnikai alkalmassaga) nem éri el a ma elvarhato
szintet. :

A lakéépiilet gépészeti halozata elavult, feliilvizsgalandé.

A méretlen gazvezeték halozatot néhany éve kivaltottak, igy az miszakilag megfeleld,
azonban a feliilletképzése hidnyos. A mért (lakdson beliili) vezeték haldzat valoszindleg (a
lakéasokba val6 bejutds nem volt biztositva) nem szabvanyos, igy cserélend6.

A viz- és csatorna- halozat (alapvezetékek) eloregedett, rendszeresek a cs6torésbol addédd
azasi karok. Az épiilet gépészeti alapvezetékeit (a strangokat) ki kell cserélni.

Az elektromos halozat szintén feliilvizsgalando, a sziikséges érintésvédelmi feliilvizsgalat
hivatott a rendszer alkalmassidganak megallapitasara, a sziikséges feltjitds mddjanak és
mértékének meghatérozasara.

A lakdépiiletben lift nincs kiépitve, villamvédelemmel nem rendelkezik.

A szemlét megel6zben lefolytatott konzultacidkbol, valamint a Miiszaki-, Intézményi és
Kozteriileti Irodatol beszerzett ,,Témaeloszlds” cimli kimutatas alapjan megallapithatd
volt, hogy a targyi lakoépiilet ,.tlizoltds” szerli karbantartasat elvégzik, azonban atfogo,
tervszeri feltjitasra nincs lehetdség, ezért az épiilet allagromlasa kimutathato.

A beszerzett informaciok alapjan, a kozteriileti csatorna-halozat miszaki alkalmatlansaga
jelenti — jelenleg — a legnagyobb problémat, ami a rendszeres dugulasokban mutatkozik
meg. Ennek az anomalianak a megoldésa napirenden van, igy a csatorna-halozat kivaltasat
az Onkormanyzat tervbe vette.
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Osszefoglalas

1. A Budapest VIIL ker. MAV lakételep Thbiliszi tér 6. sz. alatti ingatlanon 4llo lakoepulet
1896. évben épiilt, hagyoméanyos épitési médban. A lakéhaz falazott sdvalapokon
nyugszik, felmend vegyes tégla-ké falazatokkal, acél gerendds poroszsiiveg kdzbensd
fodémmel, csapos gerenda zar6éfodémmel, két alloszékes fedélszékkel épiilt meg. Az
elvégzett szemrevételezéses épiiletdiagnosztika alapjan megallapitast nyert, hogy a
lakdépiilet dltaldnos miiszaki allapota kozepes-gyenge.

2. A szakért6i megbizassal egyidejlileg lefolytatott forrasmunkak, konzultacidk, valamint
helyszini vizsgélatok alapjan megallapithatd volt, hogy a targyi lakoéépiileten csak
idOszakos javitgatasokat, cs6térés elharitasokat végeztek el az utdbbi néhdny évben (a
gaz- alapvezeték kivaltasanak id6pontja szdmunkra nem ismert). A bérl6k az épiileten
felyjitast nem végeztek.

3. A szakért6i véleményben foglaltak szerint a lakoépiilet varhatd teljes felujitasi igénye
kerekitve 6sszesen: 68.000.000,- Ft.

A felujitas pontos miiszaki tartalmat és §sszegszertiségét a beszerzendd anyagvizsgalati- és
egyéb szakvélemények alapjan kell pontositani, az azonnal elvégzend6 munkarészek
megnevezésével.

A bérldk az allapot-meghatarozd szakvéleményt megismerték, 8 bérlobdl 7 bérld nyilatkozott
a szakvélemény ismeretében. A bérlok koziil 6 bérld megerdsitette vételi szandékat, 1 bérld
nem kivanja megvenni bérleményét, 1 bérlé nem nyilatkozott.

A lakdépiiletben 1évd bérlemények hasznositdsa soran keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartisa érdekében felmeriild koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk 6ssze 5 évre visszamendleg:

Bérleti dij Uzemeltetés | Karbantartas Gyorsszolga-

Ev bevétel kiadds kiadas lat kiadas Osszes kiadas | Egyenleg
2008 2 094 451 Ft 0 Ft 2203 781 Ft 139206 Ft| 2342987 Ft| -248536Ft
2009 2 446 638 Ft 0 Ft 100 855 Ft 497 473 Ft 598 328 Ft| 1848 310Ft
2010 2099 996 Ft 0 Ft 308 904 Ft 228 706 Ft 537610 Ft| 1562386 Ft
2011 2169 901 Ft 0 Ft 65 140 Ft 0 Ft 65 140 Ft| 2104 761 Ft
2012 2 256 568 Ft 0 Ft 351 269 Ft 113 188 Ft 464 457 Ft| 1792111 Ft

Osszes 11 067 554 Ft 0 Ft 3029 949 Ft 978 573 Ft| 4088 522 Ft| 7059032 Ft

A Képvisel6-testillet 336/2010. (IX. 07.) szamu hatarozatdval elvi dontést hozott az
ingatlanok elidegenitésével kapcsolatban. A hatarozat az alabbiakat tartalmazza:

A Képvisel6-testiilet a volt MAV lakételep helyzetének rendezésére a kovetkezd elvi dontést

hozza:

1. a 38818/6-10, 38818/12-14, 38818/16-19, 38818/36-40 helyrajzi szamu lakdépiileteket a
bérlokkel egyeztetett tartalommal tarsashazza alakitja és értékesitésre kijeloli;

2. az értékesités feltételeinek megteremtése érdekében Jozsefvarosi Onkormanyzat sajat
koltségén kiépiti a teriilet teljes viz- és csatornahalézatat, kdzvilagitasat, valamint az épiiletek
telekhataran kiviil hizodoé elektromos hélozatat.

3. az 1. pontban szerepl6 lakoépliletek bérldi az altaluk bérelt lakasokat megvasarolhatjak az
alabbi — egyedi — feltételekkel:
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- a lakasok egydsszegli vételara megegyezik az Onkormanyzat valamennyi felmeriild
koltségének a lakasokra — azok egymdshoz viszonyitott értéke alapjan — vetitett
részaranyaval,

- a bérlék a vételi szandéknyilatkozat megerdsitéseként kotelesek a kalkulalt vételar 10%-
at — az értesitésiiktdl szamitott — 30 napon beliil megfizetni;

- az Onkormanyzat beruhdzasdban megvalsulé utcai gerinchalézat megvaldsitasa utan a
bérléknek a csatlakozasi pontoktdl a szabvanyos mérékig tartd részek és a belsd
halozatok szabvanyossagi feliilvizsgalatat, sziikség szerinti atépitését sajat koltségen
vallalniuk kell.

4. felkéri a Kisfalu Kft-t és a Hivatalt, hogy a jelen hatarozat 3. pontjdban rogzitett elvek
figyelembevételével dolgozza ki a lakasok értékesitésének pontositott koltségvetési, pénziigyi,
jogi feltételrendszerét és terjessze a Képviselo-testiilet elé jovahagydasra.”

Az épiileteknek tarsashaz tulajdont alapité okiratuk nincs. A tdrsashaz tulajdont alapitd
okiratok elkészitésének koltsége varhatéan albetétenként 22.000,- Ft + Afa, foldhivatali
eljarasi dij 6.600,- Ft + Afa/albetét, de legfeljebb 100.000,- Ft. A tarsashaz tulajdont alapité
okiratok elkészitése pénziigyi fedezetet igényel, amely a koltségvetésben a 11602 soron
szerepel.

Az elidegenités alapvetd feltétele a lakdtelepet Kkiszolgdldo fovizhaldzat, gyiijtd
szennycsatorna, elektromos kozhalozat és a kozvilagitasi rendszer cseréje. Az Onkormanyzat
a 2013. évi koltségvetésében a feladat ellatasara 263.059¢ Ft-ot tervezett, amelynek fedezete a
vilagitas tekintetében 37.059¢ Ft a 2012. évi athozott keretmaradvany terhére, viz- és
csatornarendszer tekintetében a befoly6 vételar terhére keriilt megjelolésre.

Az elektromos k&zhaldzat és a kozvilagitasi rendszer tervezése 2013. janudr hénapban
megkezd6dott. A viz és csatornahalozat tervei elkésziiltek, azoknak egyeztetése a Fovarosi
Vizmiivek Zrt-vel folyamatban van.

Az ingatlanok elidegenitésébdl varhatd bevétel a kozmi feltjitas koltségeivel megegyezd
0sszeg.

Javasoljuk a bérlokkel adasvételi eloszerzodés megkotését, az elészerzodésben ki kell kotni,
hogy amennyiben lezajlott a kdzbeszerzés és tudott az, hogy milyen koéltségei vannak a
felujitasnak, azzal ardnyosan megegyezd osszeget kell megfizetniiik a bérloknek, amelybdl a
felyjitas koltségei fedezhetdek. Az eldszerzddésben rogziteni sziikséges, hogy a felujitas
titemével ¢€s annak koltségvonzataval egyezden a Vevok mindig eldre fizetik meg a vételar
részleteket.

A 2011. és a 2012. évben elvégzett javitasok dsszege Gsszesen 8.737.368,- Ft.

A lakasbérlemények esetében a vételarat az Onkorményzat tulajdondban 4&llo lakdsok
elidegenitésérdl szolo 16/2005. (IV. 20.) szamu Onkormanyzati rendelet 32. § alapjan kell
meghatdrozni, mely szerint ,HVT teriiletén 1€v0 lakas esetén a Kt. hozzdjarulasaval a jelen
rendeletben foglaltaktél el lehet térni, ha a befektetési teriiletre vonatkoz6 szerzddés
teljesitése érdekében sziikséges.”

A bérlemények elidegenitése javasolt, mivel az épiiletek gazdasdgosan nem szanalhatoak,
felyjitasukra jelenleg nincs keret. A tarsiroddk alldspontja szerint az elidegenitésnek akadalya
nincs, amennyiben elkésziil a kozmiirendszer.

Az elidegenitéssel a kordbban meghozott a kdézmirendszer korszertsitésével kapcsolatos
dontésekkel megkezdett folyamat bérlok felé terelése torténik meg. A bérldk vallalasaval és
nyilatkozataival &sszhangban a keriilet kozmirendszere fejlesztésre keriil, a szabélytalan
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kozmiirendszer felszamoldsaval —megsziinik az Onkormdanyzat kozmi-szolgaltatasi
kotelezettsége, és a kialakitott rendszer atadasra keriilhet a tényleges kdzmiiszolgaltatok
részére. '

Fentiek alapjan kérem, hogy a Képviseld-testiilet az 15/2005. (IV. 20.) szam1 és a 16/2005.
(IV. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan az épiiletek elidegenitésre
torténd kijelolésével kapcesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

............ év (..ho..nap) szamu Képviseld-testiileti hatarozat:

A Képviselo-testiilet igy dont, hogy:

1) a 336/2010. (IX. 07.) szdm1 hatdrozatanak 3. pont els6 francia bekezdését a kovetkezd
szovegre modositja: a lakasok egydsszegli vételara megegyezik az Onkormanyzat
fovizhalozat, gy(ijté szennycsatorna rendszere cseréje koltségének a lakasokra, tulajdoni
hanyaduk alapjan szamitott részaranyaval,

2) az ingatlan-nyilvantartisban 38818/6 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIL, Salgoétarjani ut 7. (a valésigban Szemafor u. 9.) szam alatti
épliletben talalhato lakasokat elidegenitésre kijeloli. A hatdrozatlan idétartamra bérbe
adott lakdsok esetében a vételar a kijel6lés idopontjaban hatdlyban 1évd rendelet 32. §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel a vizmi, csatornamii kozmirendszer felujitas
koltségeivel megegyez0, a lakdsra tulajdoni hdnyad ardnyaban eso Osszeg.

3.) az ingatlan-nyilvantartdsban 38818/7 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, termeészetben
Budapest VIIL, Salgétarjani Gt 9. (a valésigban Szemafor u. 7.) szam alatti
épiiletben talalhaté lakasokat elidegenitésre kijeloli. A hatdrozatlan id6tartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételar a kijelolés idopontjdban hatalyban 1évd rendelet 32. §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel a vizmd, csatornam@i kozmirendszer felujitas
koltségeivel megegyezo, a lakasra tulajdoni hanyad aranyaban es6 0sszeg.

4) az ingatlan-nyilvantartisban 38818/8 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIIL., Salgétarjani ut 11. (a valésigban Szemafor u. 5.) szam alatti
épiiletben talalhatd lakdsokat elidegenitésre kijeloli. A hatdrozatlan idOtartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételar a kijel6lés idopontjaban hatalyban 1év6 rendelet 32. §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel a vizmi, csatornam(i koézmirendszer felujitas
koltségeivel megegyezd, a lakasra tulajdoni hanyad ardnyaban esé dsszeg.

5.) az ingatlan-nyilvantartisban 38818/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIIL., Salgétarjani at 13. (a valésigban Szemafor u. 3.) szam alatti
épiiletben taldlhatd lakasokat elidegenitésre kijeloli. A hatdrozatlan idétartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételar a kijel6lés idopontjaban hatalyban 1év6 rendelet 32. §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel a vizmi, csatornamii koézmirendszer feldjitas
koltségeivel megegyezd, a lakasra tulajdoni hanyad ardnyaban esd Osszeg.

6.) az ingatlan-nyilvantartisban 38818/19 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Szemafor u. 8. szam alatti épiiletben taldlhaté lakdsokat elidegenitésre
kijeldli. A hatarozatlan idétartamra bérbe adott lakasok esetében a vételar a kijeldlés
idépontjaban hatalyban 1év6 rendelet 32. §-a alapjan a HVT teriiletre tekintettel a vizmi,
csatornami kdzmiirendszer feltjitas koltségeivel megegyezd, a lakésra tulajdoni hanyad
aranyaban esO Osszeg.
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7)

8.)

9.)

az ingatlan-nyilvantartasban 38818/16 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Lokomotiv utca 1. (a valésagban Szemafor u. 2.) szam alatti
épiiletben talalhatd lakasokat elidegenitésre kijeloli. A hatdrozatlan iddtartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételar a kijelolés idopontjaban hatalyban 1évd rendelet 32. §-a

~alapjan a HVT teriiletre tekintettel a vizm(, csatornamii kdzmirendszer felyjitas

koltségeivel megegyez0, a lakasra tulajdoni hadnyad ardnyaban es6 Osszeg.

az ingatlan-nyilvantartisban 38818/37 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIL., Lokomotiv utca 2. szam alatti épiiletben taldlhaté lakéasokat
elidegenitésre kijelsli. A hatarozatlan id6tartamra bérbe adott lakasok esetében a vételar a
kijelolés iddpontjaban hatilyban 1évd rendelet 32. §-a alapjan a HVT teriiletre tekintettel
a vizm{, csatornami kdzmirendszer felujitas koltségeivel megegyez0, a lakasra tulajdoni
hanyad aranyaban es §sszeg.

az ingatlan-nyilvantartisban 38818/17 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Lokomotiv utca 3. (a valésagban Szemafor u. 4.) szam alatti
épiiletben talalhaté lakasokat elidegenitésre kijeloli. A hatarozatlan idétartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételar a kijel6lés idopontjaban hatalyban 1évo rendelet 32. §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel a vizm(, csatornamil koézmiirendszer feldjitas
koltségeivel megegyezd, a lakasra tulajdoni hanyad ardnyaban eso Osszeg.

10.) az ingatlan-nyilvantartisban 38818/36 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben

Budapest VIII.,, Lokomotiv utca 4. szam alatti épiiletben talalhaté lakasokat
elidegenitésre kijeloli. A hatarozatlan id6tartamra bérbe adott lakasok esetében a vételar a
kijelslés idopontjaban hatilyban 1év6 rendelet 32. §-a alapjan a HVT teriiletre tekintettel
a vizm{, csatornamii kdozmiirendszer feltjitas koltségeivel megegyezo, a lakasra tulajdoni
hanyad aranyaban es6 0sszeg.

11.)az ingatlan-nyilvantartdsban 38818/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben

Budapest VIIL., Lokomotiv utca 5. (a valésagban Szemafor u. 6.) szam alatti
épiiletben talalhato lakasokat elidegenitésre kijeloli. A hatdrozatlan idStartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételar a kijel6lés idopontjaban hatalyban 1€év6 rendelet 32. §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel a vizm(, csatornamii kozmirendszer feldjitas
koltségeivel megegyezo, a lakasra tulajdoni hanyad aranyaban esé dsszeg.

12.) az ingatlan-nyilvantartisban 38818/13 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben

Budapest VIIL., Thiliszi tér 2. szam alatti épiiletben talalhato lakasokat elidegenitésre
kijeldli. A hatarozatlan idStartamra bérbe adott lakdsok esetében a vételar a kijeldlés
id6pontjaban hatalyban 1évé rendelet 32. §-a alapjan a HVT tertiletre tekintettel a vizmd,
csatornam{l kézmurendszer feldjitas koltségeivel megegyezo, a lakasra tulajdoni hanyad
aranyaban eso 0sszeg.

13.)az ingatlan-nyilvantartaisban 38818/12 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben

Budapest VIIL., Thiliszi tér 3. szam alatti épiiletben talalhato lakasokat és nem lakas
célu helyiséget elidegenitésre kijeloli. A hatarozatlan idStartamra bérbe adott lakasok
esetében a vételar a a kijelolés idépontjaban hatdlyban lévé rendelet 32. §-a alapjan a
HVT teriiletre tekintettel a vizmi, csatornamii kézmirendszer felujitds koltségeivel
megegyezd, a lakdsra tulajdoni hdnyad aranyaban esé dsszeg. A nem lakas célu helyiség
esetében a vételar a kijelolés iddpontjaban hatalyban 1év rendelet 26. §-a alapjan a HVT
teriiletre tekintettel a vizmi(, csatornamd koézmirendszer felajitdas koltségeivel
megegyez, a helyiségre tulajdoni hanyad ardnyaban esO 6sszeg.

14.) az ingatlan-nyilvantartasban 38818/38 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben

Budapest VIIL., Thiliszi tér 5. szam alatti épiiletben taldlhaté lakasokat elidegenitésre
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kijelsli. A hatarozatlan id6tartamra bérbe adott lakasok esetében a vételar a kijeldlés
idépontjaban hatalyban 1évé rendelet 32. §-a alapjan a HVT tertiletre tekintettel a vizmi,
csatornami kézmirendszer feltjitas koltségeivel megegyez6, a lakasra tulajdoni hanyad
aranyaban eso Osszeg.

15.)az ingatlan-nyilvantartasban 38818/40 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben

Budapest VIIL., Thiliszi tér 6. szam alatti épiiletben talalhaté lakésokat elidegenitésre
kijeloli. A hatarozatlan idétartamra bérbe adott lakasok esetében a vételar a kijeldlés
idépontjaban hatélyban 1év6 rendelet 32. §-a alapjan a HVT teriiletre tekintettel a vizmd,
csatornamii kdzmirendszer feltjitas koltségeivel megegyez6, a lakasra tulajdoni hanyad
aranyaban eso 9sszeg.

16.) az ingatlan-nyilvantartasban 38818/10 helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben

Budapest VIIL, Salgétarjini ut 15. (a valésigban Szemafor u. 1.) szam alatti
épiiletben taldlhato lakasokat elidegenitésre kijeloli. A hatdrozatlan idStartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételar a kijeldlés idépontjaban hatalyban 1év6 rendelet 32. §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel a vizm(, csatornamii kozmirendszer feldjitas
koltségeivel megegyezd, a lakasra tulajdoni hanyad aranyaban esd Osszeg.

17.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a jelen hatdrozat 2.)-16.) pontjaiban foglalt ingatlanok

bérlsivel az alapité okiratok ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzését kovetben a
févizhalozat, gylijté szennycsatorna rendszere cseréjének megvalositdsa érdekében - a
sziikséges elészerzodést kosse meg gy, amely tartalmazza, hogy a vevé a vételar
részleteket eldre fizeti meg a kozmirendszer felyjitasanak iitemével és koltsegével
megegyezd mértékben.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hataridé: a kézmiirendszer kiépitését kovetden azonnal

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Kisfalu Kift.

Budapest, 2013. méjus 21. e —
Kovacs Otto
ligyvezetd igazgato

Torvényességi ellendrzés:

Riman Edina
jegyz6
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