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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszt6: Kovécs Ott6 iigyvezetd igazgaté

A képvisel6-testiileti iilés iddpontja: 2013. jinius 5. | ... sz. napirend

Targy: Ja_waslat a 17/2005. (IV. 20.) szdmi 6nkormdanyzati rendelet hatdlyon kiviil helyezésére és
Uj rendelet alkotdsdra, valamint a 224/2012. (VIL 05.) szdmi képviselo-testiileti hatdrozat
visszavondsdra és 1ij hatdrozat elfogaddsira

A napirendet nyilt ilésen kell tirgyalni, a rendelet elfogadisshoz mindsitett, a hatérozat
elfogaddsdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.
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RIMAN EDINA
JEGYZO
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi [
Huménszolgaltatasi Bizottsag véleményezi X

Hatarozati javaslat a bizottsag szdmdra:

A Virosgazdidlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képviselé-testiiletnek az eléterjesztés
megtirgyaldsat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Kisfalu Kft a 2013. februdr 6-i Feliigyel6 Bizottsigi iilésre elkészitette a Helyiség Bérbeaddsi Stratégidrol
sz016 tdjékoztatd anyagat, amelyet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 204/2013. (II. 04.) szdmu
hatdrozatban elfogadott. A Bizottsdg felkérte a Kisfalu Kft-t, hogy a tdjékoztatéban foglaltak, valamint az
tilésen elhangzott inditvdnyok alapjan készitse el a vonatkozé helyi rendelkezések mddositdsénak tervezetét.

Az elmiilt években a nemzetgazdasagi szinten tapasztalhat6 negativ folyamatok a nem lakds c€li helyiségek
bérlete kapcsdn is megmutatkoztak. A VIII. Kkeriileti helyiségeket bérlok egy-két kivétellel egyéni
véallalkozok és kisvallalkozdsok, tevékenységi koriik tobbnyire kereskedelmi és szolgéltatdsi tevékenység,
igy hatvdnyozottan érintették Oket a gazdasigi vilsag elhiz6d6 hatdsai és a kereslet besziikiilése. El6bbiek
miatt egyre tobben adjak vissza a helyiségeket a bérleti dijak kitermelhetetlenségére valé hivatkozéssal, ezzel
parhuzamosan pedig kevesebb bérbevételi kérelem érkezik be, és még kevesebb bérleti szerzédést kdtnek
meg a kérelmezdk.

Ezeknek negativ folyamatoknak visszaszoritisa és a bérleti dij bevételek tovdbbi csokkenésének
megakaddlyozdsa érdekében indokolt a nem lakds céli helyiségek jelenlegi bérleti dijainak optimalizalasa,
azaz a bérleti dij csokkentési kérelmek rugalmasabb elbirdlasa, a régen szerz6dd bérldk bérleti dijainak
lecsokkentése, valamint az djonnan szerz6dok bérleti dijainak a mai koriilményekhez jobban alkalmazkodd
megallapitésa.
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A VIIL keriileti iires helyiség llomdny tilnyomé része felgjitandd, vagy jelentGsen leromlott miiszaki
allapotban van, igy a bérbeadéra tartozé feldjitdasok bérleti dijba torténd beszamitdsanak lehetdsége a bérleti
dij Osszege mellett kulcsfontosségy az dj kérelmez6k szdmara.

A fentiekben osszefoglalt célokat megval6sité rendelkezésekkel javasolt kiegésziteni mind az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakds céljéra szolgdl helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 17/2005. (Iv. 20)
szdmi 6nkormdanyzati rendeletet (a tovdbbiakban: Rendelet), mind a 224/2012. (VIL. 05.) szdmd képviseld-
testiileti hatdrozatot (a tovdbbiakban: Képviselé-testiileti hatdrozat).

Jogtechnikai okokbdl Uj rendelet megalkotédsa, a képviselo-testiileti hatdrozar visszavondsa és 1ij hatdrozat
elfogaddsa indokolt és sziikséges, az egységes szerkezet kialakitdsa érdekében.

A nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsardl sz6l6 onkormdnyzati rendelet a 2005. évi elfogaddsa
o6ta 104 médositason esett 4t, igy jelentés szami kiiiresedett bekezdéssel és ponttal rendelkezik, szerkesztési
hibik is fellelhetdk benne.

Az \j rendeletben ezek szerkezeti dtszervezése, a mddositdsok sordn tortént hibak, utaldsok kijavitdsa
megtortént.

A rendelet f6bb médositasai a jelenleg hatélyos, hatdlyon kiviil helyezésre keriild 17/2005. (IV. 20.) szdmu
rendelethez képest:
- megsziint a /betiijel paragrafus szdmoz4s,
- abizottsigok megnevezése egységes: a hatdskorrel rendelkezd bizottsig,
- aszerz0dés megsziintetésére és a birtokbaaddsra vonatkozé rendelkezések értelemszeriien rendezésre
keriiltek,
- kijavitdsra keriiltek a mondatszerkesztési hibak,
- torlésre, javitdsra keriiltek a téves hivatkozasok,
- 4j intézményként bevezetésre keriilt a tarsbérlet intézménye,
- modositésra, illetve pontositasra keriilt a bérleti szerz6dés kézjegyzsi okiratba foglaldsa
- bevezetésre keriiltek olyan rendelkezések, amely alapjdn az Onkorminyzat altal inditott, barki
szamadra elérhetd villalkoz6i programban résztvevok utGgondozdsa megoldhats.

A képviselo-testiileti hatdrozat f6bb médositdsai, kiegészitései

- Uj bérleti dfj kategéria keriilt bevezetésre azokra a tevékenységekre, amelyek nem keriiltek
nevesitésre,

- rogzitésre keriilt a bérleti dij megéllapitdsanak szabilya, ha olyan bérl6 nyiijt be kérelmet, aki részére
az Onkormanyzat kordbban hozzdjérult a bérleti szerzédés megkotéséhez, de a bérld a bérleti
szerz6dést nem kototte meg,

- Uj bérleti dij kategéria keriilt bevezetésre a hosszabb ideje bérbe nem adott helyiségekre, miiszaki
allapotuk alapjan,

- atvezetésre keriilt a Képvisel6-testiilet 66/2013. (II. 27.) szdmi hatdrozatiban elfogadott médositas,

- modositasra keriilt a bérleti dij csokkentés médja.

Az Onkorményzat bérki szdmdra elérhetd véllalkozéi programot inditott. EbbSl a programbél kikeriil
vallalkozdsok szdméra az Onkorményzat biztositani kivdnja azt a lehetdséget, hogy tevékenységiiket
J6zsefvarosban folytathassdk tovdbb, és hosszi tdvon a helyi gazdasagot élénkitsék, ezért javasoljuk
beépiteni a Rendeletbe a tarsbérlet intézményét, valamint a képviseld-testiileti hatdrozatba egy progressziv
moédon meghatdrozhatd bérleti dij fizetési konstrukciét, melyek vonzéva tehetik az dnkorméanyzati nem lakés
célu helyiségek bérlését ezen vallalkozdsok szdmara.

A hatilyos Rendelet 38. §-a tartalmazza a részletfizetés engedélyezésére vonatkozé szabdlyokat, azonban
mivel nem kiil6niilt el egyértelmiien a bérbeadd szervezet és a Varosgazdédlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg
hataskdre, valamint a bérlére, a volt bérlére €s a helyiséget jogcim nélkiil hasznaldra vonatkozd szabilyok,
Jjavasoljuk az érintett paragrafus modositasat is.

Javasoljuk a képviselo-testiileti hatdrozat 8. pontjiban a bérleményben végzett tevékenységek kiegészitését
mithely és sport tevékenységgel, tovdbba a raktirozis és gardzs tevékenységek 6%-os bérleti dij szorzé
kategéridba torténd 4thelyezését. A tevékenységek 4tsoroldsat azért javasoljuk, mert a raktdrozds és a
gépjarmitirolds nem kereskedelmi tevékenység, és a magasabb kategdridkban azok a tevékenységek vannak,
amelyek végzése sordn bevétele keletkezik a bérlének. A gardzs céljara torténd bérbeadds foként
maganszemélyek részére torténik, ahol bevétel egyaltaldn nem keletkezik.




Fentieken kiviil a Vdrosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag iilésein elhangzott javaslatokkal is médosul a
KépviselS-testiileti hatdrozat szovege, javasoljuk kiegésziteni az ugyanannak kérelmezdének ugyanarra a

helyiségre vonatkozé tobb, eltéré idépontban benyjtott kérelme esetén szdmitand6 bérleti dfjra vonatkozé
szabédlyokkal.

A 2012. évben keriilt kidolgozisra a civil tevékenységet végzd szervezetek kedvezményes bérleti dijara
vonatkozé szabdlyrendszer, amelynek gyakorlati alkalmazdsa sordn adédott az a probléma, hogy azon
szervezeteknek, akik mdr hosszi ideje rendelkeztek bérleti jogviszonnyal a keriiletben, azonban a bérleti
szerzodésiik kordbban a bérbeadé részérdl dijtartozas miatt felmondasra keriilt, az 1j szabalyozds értelmében
csak magasabb bérleti dijon kothettek tj szerzédést, mint a régi kedvezményes, akar kozos koltségen
megillapitott bérleti dfjuk. Ennek kikiiszobolése érdekében Javasoljuk egy j rendelkezés beépitését, amely
bizonyos esetben nagyobb mozgasteret biztosit a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag részére a bérleti
dij megallapitdsanal.

A rendelet megalkotdsa az Onkorményzat szdméra koltségvetési hatdssal nem rendelkezik, mivel olyan
rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek sorsn bevétel kieséssel lehet szamolni. A rendelet lehetdséget nyijt

arra, hogy a roml6 gazdasagi helyzetben az Onkorményzat kedvezd, bérlébarit bérbeadast folytasson, és
csokkentse az iires helyiségek szamdt.

A fentiekben 6sszefoglalt médositdsokkal parhuzamosan javaslom a 224/2012. (VIL 05.) szdmd képviseld-
testiileti hatdrozat visszavondsat és az Gj rendelkezések a helyiségek, telkek, dologbérletek bérbeadisanak
bérleti dijat meghatdrozé dj hatdrozatba torténd belefoglaldsit is.

Az elSterjesztés 2. szami mellékletében a képvisels-testiileti hatérozat szbvegének a médositasai két hasabos
forméban keriiltek becsatol4sra.

A Képviseloé-testiilet dontése a Magyarorszdg helyi énkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjdn, a 25. §-4n, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 36. § (2) és 86. § (2)
bekezdésén alapul.

A hatérozat és a rendelet elfogaddsa fedezetet nem igényel.

A leirtak megvaldsuldsa érdekében kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az eldterjesztés 1. szdmd
mellékletében szereplé 6nkormdnyzati rendeletet, valamint a hatérozatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...... /....(...) szdmu Képviselo-testiileti hatdrozat

A Képviseld-testiilet tigy dont, hogy a 224/2012. (VIL 05.) szdmu képviselé-testiileti hatdrozatot visszavonja.

Hatarozati javaslat

...... /....(...) szdmu Képviselo-testiileti hatdrozat

A KépviselO-testiilet gy dont, hogy a Budapest Jozsefvaros Onkormdnyzatdnak (tovdbbiakban:
Onkormanyzat) Képviselé-testiilete (a tovdbbiakban: Kt.) az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés_
céljara szolgdl6 helyiségek (tovdbbiakban: helyiség), telkek, gépkocsi-bedlldk, egyéb dologbérletek bérleti

Py o

dijardl a kovetkezd hatarozatot (tovabbiakban: hatarozat) hozza:

. FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A hatdrozat rendelkezései a bérbeaddra kotelezdéek. A bérleti dij mért€két a bérbeadé é€s a bérld
megéllapodédsa hatdrozza meg. A hatdrozatot az elfogaddsdnak napjatél, a folyamatban 1év6, még el nem
biralt kérelmek esetében kell alkalmazni.




2. A hatirozat h?télya az Onkorményzat tulajdondban 4116 minden, bérbeadis ttjan hasznositott helyiségre,
telekre, gépkocsi-bedlléra, egyéb dolog bérletre kiterjed, kivéve a HVT teriileten 1év6 és az Onkorményzat
koltségvetési szervei 4ltal bérbe adott bérleményeket.

3. A hatdrozatot — az abban meghatirozott kivételekkel — a meghozatala el6tt és azt kovetden kotott vagy
modositott bérleti szerzddések esetén egyarant alkalmazni kell, ideértve a hatdrozat meghozatala utdn elbirilt
bérbead6i hozzijérulds iranti kérelmeket is. Ennek megfeleléen a hatdrozat alapjan kell megallapitani a
helyiségbért:

a) uj bérleti szerzddés esetén,

b) ha a helyiségek bérbeaddsanak feltételeit szabélyozé rendelet szerint a bérbead6i hozzdjiruldsinak vagy
mis 6nkormanyzati déntésnek az a feltétele, hogy a bérlé a bérbeadé 4ltal meghatdrozott bérleti dijat
elfogadja,

¢) hatédrozatlan idejii bérleti szerzdés hatdrozott idére sz616 szerzédésre valé médositdsdra irdnyuld bérl6i
kezdeményez€s esetén.

4. A jelen hatérozatban szabélyozott esetekben a hatérozat alapjén kell kezdeményezni a bérleti szerzédésben
rogzitett bérleti dij megallapitisat és médositasat.

Fogalom meghatdrozasok -

5. A hatdrozat alkalmaz4saban:
a) a helyiség bérleti dij alapja: a helyiség bekoltozhetd forgalmi értéke alapjan meghatérozott teljes, egy
évre vonatkozé bérleti dij AFA nélkiil szdmitott (nettd) Gsszege,
b) atelek bérleti dij alapja: a negyed besoroldsa alapjén meghatdrozott dsszeg,
¢) gépkocsi-bedll6 bérleti dij alapja: a negyed besoroldsa alapjn meghatérozott 6sszeg,
d) azegyéb dologbérlet bérleti dij alapja: a dologbérlet funkcidja alapjan meghatdrozott Gsszeg,
e) forgalmi érték megéllapitdsinak idépontja:
ea.) 4j bérleti szerzodés esetén a bérbeaddsrdl valé dontés idépontjaban érvényes aktudlis bekdltozhetd
forgalmi érték,
eb.) ha a helyiségek bérbe addsdnak feltételeit szabalyozé rendelet szerint a bérbead6i hozz4jarulasanak
vagy a bérleti jogviszony keretében més bérbeadéi dontésnek az a feltétele, hogy a bérl a
bérbeadd 4ltal meghatdrozott bérleti dfjat elfogadja, az ezzel kapcsolatos Gnkormanyzati
jognyilatkozat kiaddsarél valé dontés irdnti kérelem elSterjesztésekor érvényes aktudlis
bekoltozhetd forgalmi érték,
ec.) hatérozatlan idejli bérleti szerz6dés hatdrozott idére sz616 szerzddésre valé médositisdra iranyulo
bérldi kezdeményezés esetén, az ezzel kapcsolatos énkormdnyzati jognyilatkozat kiaddsardl valé
dontés irdnti kérelem eléterjesztésekor érvényes bekoltozhetd forgalmi érték. v
f) aktudlis bekoltozhetd forgalmi érték: a helyiség tulajdonjogénak bérleti vagy més a hasznilati joggal
nem terhelt — illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — és helyiség iires (kiiiritett) dllapotdban —
illetve tires (kitiritett) allapotit feltételezve — megallapitott forgalmi értéke.
A forgalmi érték az Onkorményzat 4ltal megéllapitott, évente aktualizalt, becsiilt érték, amely értéken a
helyiségek az Onkormanyzat vagyonkataszterében szerepelnek. Kétség esetén — amennyiben a bérbeado
a nyilvéntartott forgalmi értéket a valdstdl eltérének itéli meg ~ soron kiviili értékbecslés elvégzése
sziikséges.
A forgalmi értéket az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek eladdsanak
feltételeirdl sz6l6 rendeletben foglaltak szerint kell meghatdrozni. Az értékbecslés koltségeit az
Onkorményzat, illetve az 4ltala a bérbead4ssal megbizott vagyonkezeld szervezet viseli.
g) rendeltetés: az a haszndlati cél, amelyre a bérbeadds t6rtént, vagy amelyre kérik azt,
h) kereskedelmi alapelldtds: az élelmiszerdrusitds és az élelmiszer jellegii vegyes iizlet, ha a bérlemény
hetvendt szdzalékdt meghalad6 hanyadat ilyen tevékenység céljara hasznaljik,
1) egészségiigyi tevékenység: a gydgyszer, gydgyndvény drusitds, illetve a gyodgydszati segédeszkdz
kiskereskedelem is,
J) alakossdgi kisipari szolgaltatas: a kizdrélag lakossdgi fogyaszték szdmdra torténd szolgaltatds,
k) raktéar: az a helyiség, amely a hatdrozat 8. pontjdban felsorolt tevékenység céljdra szolgalé helyiségen
(belyiségcsoporton) kiviil taldlhaté és kizar6lag raktdrozas céljara alkalmas,
1) telek: felépitménnyel nem rendelkezd, az ingatlan-nyilvéntartasba 6ndllé helyrajzi szdmmal bejegyzett,
koriilhatdrolt ingatlan,
4




m) ﬁé{)kocsi-beélléz telken vagy lakéhdz udvarédn kialakitott, kizdrélag gépjarmii taroldsdra alkalmas bedlld

cly,

n) egyéb dologbérlet: éridsplakat, falraszerelt kirakat, neont4bla, rekldmtébla,

0) a helyiségben végzett tevékenységet annak alapjén kell megéllapitani, hogy a helyiséget milyen célra
adtdk bérbe, illetve a helyiségben az elhelyezd hatésdg, illetve a bérbeadé milyen tevékenységet
engedélyezett,

p) ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tsbbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megéllapitasanil
azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjdn a 8. pont szerinti magasabb bérleti dfij
igényelhetd,

@ HVT teriilet: az Onkorminyzat helyi véros-rehabilitdciés teriilet kijelolésérél és a teriileten a
rehabilitdcié megvalGsitdsardl sz6l6 32/2001. (X. 26.) szamid rendeletében meghatarozott varos-
rehabilitdcids teriilet.

r) Onkormédnyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6dé tevékenységet végzd szervezetet: az egyesiilési
jogrol, a kézhasznd jogalldsrél, valamint a civil szervezetek miikodésérdl és tdmogatdsardl sz6l6 2011.
évi CLXXV. t6rvény hatdlya alé tartozé civil szervezet vagy a lelkiismereti és vallasszabadsdg jogarol,
valamint az egyhdzak, vall4sfelekezetek és valldsi kozosségek jogillasardl 2011. évi CCVI. torvény
hatdlya ald tartoz6 egyhdz vagy Budapest F8vdros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzattal
kozszolgaltatasi szerz6déses kapcsolatban 4116 szervezet.

s) helyiség miiszaki allapotdnak kategéridi: kivdlé (5), j6 (4), kozepes (3), rossz (2), nagyon rossz (1),
amelynek részletes feltételeit a jelen hatdrozat melléklete tartalmazza.

t) szocidlis felzdrkoztatdst, oktatdst, foglalkoztatdst végzd szervezet: jozsefvérosi bejelentett lakcimmel
rendelkezd személyeket foglalkoztatd, J6zsefvaros teriiletén legaldbb telephellyel rendelkez6 gazdasagi
véllalkozds

6. A bérlemény fizikai, épitészeti jellemzdivel és funkcidival kapcsolatos fogalmakra egyebekben az OTEK
meghatérozasait kell figyelembe venni.

o ILFEIEZET .
A BERLETI DI MEGALLAPITASARA VONATKOZO SZABALYOK

7. A helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsdra, versenyeztetés vagy
pélydzat ttjan keriil sor, a minimalis bérleti dfjat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
80 %-it alapul véve kell meghatdrozni. Nyilvdnos pélyaztatds esetén 6nkormdnyzati érdekb6l a minimélis
bérleti dij a bekdltozhetd forgalmi érték 80 %-nl kisebb értékben is meghatdrozhaté azzal, hogy ez az érték
nem lehet kevesebb a bekoltdzhetd forgalmi érték 50 %-ndl. Amennyiben a palydzatban a bérbeadds sordn
végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozasra, gy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének a 8 %-a.

8. a) A helyiségben végzett aldbbi tevékenységeket figyelembe véve az alap bérleti dij a kdvetkezdk szerint
véltoztathat6:

Bérleti dij a nettd

Bérleményben végzett tevékenység forgalmi érték
ardnyaban;

Italbolt, jatékterem, szex-shop 25 %
Vendéglatas, ipari tevékenység 12 %
Elelmiszer kiskereskedelem szeszérusitdssal 10 %
Kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem) 8%
Egészségiigyi magénpraxis, egyéb egészségiigyi tevékenység, masszizs €s 8 %
fogyasztészalon

Kolcsonzo, nyilvanos internet-szolgaltatas 8 %
Iroda, bemutatSterem 8 %
Szeszmentes vendéglatas 6 %
Kereskedelmi alapelldtds (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes iizlet) 6 %

szeszarusitds nélkiil
Népi iparmivészeti-, képzOémiivészeti-, kultircikk kiskereskedelem,




kényvarusitas 6 %
Raktdrozis, gardzs, miihely

6%
Ko6zmiivel6dési, oktatdsi, szocidlis és sport tevékenység, miiterem, kiallit6 6%
terem, mizeum, szinhdz, préba-, torna- és tancterem, klubhelyiség,
Lakossagi kisipari szolgaltatas (pl.: fodrdszat, kozmetika, miikoromépités, 6 %
varroda)
Ruhazati és egyéb konfekciondlt termékek; bdr, konfekciondlt termékek és 6%
labbeli, villamos és hiradastechnikai, szamit4stechnikai, kozsziikségleti
cikkek javitdsa; latszerészeti €s optikai eszkozok javitdsa; fogtechnika; Gra- és
€kszerjavitds; mosds, vegytisztitas, textilfestés;
Trafohaz, vizéra-és gazfogado, valamint WC helyiség 2 %
Jelen pontban nem nevesitett, szeszdrusitdst nem tartalmazé tevékenységi 8 %

korok esetén

Ures, legaldbb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté
25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzék érvényesithetSk, de a bérleti
dijat, a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-4t alapul
véve kell meghatérozni.

Ures, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzék érvényesithet6k, de a bérleti dijat, a helyiség AFA
nélkiili  bekoltozheté forgalmi értékének 70 %-at alapul véve kell
meghatdrozni.

Ures, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorz6k érvényesithetdk, de a bérleti dijat, a helyiség AFA
nélkiilli bekoltozheté forgalmi értékének 50 %-at alapul véve kell
meghatérozni.

b) Telek bérleti dija:

- Palota-negyed, Népszinhdz-negyed, Csarnok-negyed és Jozsefvdros kozpont-negyed: netté 200,-
Ft/m’/hé

- Magdolna-negyed, Orczy-negyed, Szigony-negyed: netté 150,- Ft/m*/hé

- Tisztvisel® telep, Ganz-negyed, Kerepesi-negyed, Szazados iiti negyed: netté 125,- Ft/m*/h6

¢) Gépkocsi-bedllé bérleti dija: 2013. évben netté 6.368,- Ft/h6, majd ezt kovetden 2014. évtdl évente az
inflacié mértékével ndvelni kell.

d) Egyéb dologbérlet bérleti dfja:

- Orias plakdt 2013. évben 17.328,- Ft/h6, majd ezt kovetden 2014. évtdl évente az inflacié mértékével
ndvelni kell.

- falraszerelt kirakat, reklamtabla, neon rekldm: nett6é 2.000,- Ft/m*/hé (min. 1 mz)

9. Uj bérbeadss esetén a fentick szerint meghatirozott alap bérleti dfj mértékét kell felajanlani, illetve
versenyeztetés esetén amennyiben a palyazat kifrasakor a versenyeztetett helyiségben végezhetd tevékenység
meghatdrozasra keriil, alap bérleti dijként meghatdrozni. A jelzett értékek irdnyadéként funkciondlnak, a
bérleti dij mindig az a mérték, amelyrdl a bérldvel megillapodas kothetd. A bérld altal fizetendd bérleti dij
legkisebb mértékét jelen hatdrozat V. Fejezete szabdlyozza.

10. Ugyanannak a kérelmezének ugyanannak a helyiségre vonatkozd tobb eltérd id6pontban benydjtott
kérelme esetén a legkorabban benyuijtott kérelem idépontjdban irdnyadé szdmitott bérleti dijat kell részére a
késobbiekben is felajanlani.

11. Uj bérbead4snal, amennyiben a bérld a keriiletfejlesztési célok kozott meghatdrozott tevékenységet kivan
a helyiségben folytatni, és hatdrozott idejii, minimum 48 hénapra sz616 bérleti szerzddést kot, a fizetendd
bérleti dij mértéke a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg dontése alapjan évente ndvekvd mértékben is
meghatdrozhat6. A bérleti dij mértéke az elsd 12 hénapban a 7. és 8. pont alapjan szdmitott bérleti dij 50 %-
a, a masodik 12 hénapban 75%-a, majd a 24. hénapot kdvetden a szamitott bérleti dij Osszegére emelkedik.
Errdl a bérbeadéssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi
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jogokat gyakorlé bizottsdga hoz dontést. Az erre vonatkozé megallapoddst a bérleti szerz6désnek
tartalmaznia kell.

1%. Uj bérbeaddsnal, ha olyan utcai bejératd pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd helyiség keriil
berbeada§ra, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi ajnlat, vagy érkezett, de hasznositdsa a 8.
pont alapjén szdmitott bérleti dfjon nem lehetséges, tovabb4 az 5. s) pontban megéllapitott 4-es vagy anndl

alacsonyabb kategoridba besorolt 4llapotd, a bérleti dij mértékét a mindenkori k&zos koltség Osszegén kell
megéllapitani.

13. Uj bérbeaddsndl, ha olyan utcai bejarati foldszinti helyiség keriil bérbeadésra, amelyre legaldbb egy éve
nem érkezett bérbevételi ajénlat, vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont alapjan szdmitott bérleti dijon nem
lehetséges, tovabba 3-as vagy anndl alacsonyabb kategéridba besorolt allapotd, a bérleti dij mértékét a
mindenkori k6z0s koltség 6sszegén kell megéllapitani.

14 A 12. és 13. pontok alapjdn torténd bérbeadaskor a bérlének vallalnia kell a helyiség feldjitasat sajat
kolt§egen, tovabbé a bérleti jogviszony iddtartama alatt és azt kovetden sem élhet bérbeszamitdssal, és a
feldjitds koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattdl.

15. Uj bérbeadss esetén, a 12. és 13. pont szerinti bérbeadést kivéve, amennyiben a kérelmezd nyilvanos,
barki szdmdra elérhetd Onkormdnyzat altal inditott véllalkoz6i programban vett részt, székhelye a
Jézsefvéarosban taldlhat6 és hatérozott idejii, minimum 60 hénapra sz6lé bérleti szerzédést kot, a fizetendd
bérleti dij mértékét az elsé 24 hénapban a mindenkori kozds koltség 10 %-kal novelt értékének megfeleld
Osszegben kell meghatdrozni, majd ezt kovetden a bérleti dij mértéke a 7. és 8. pont alapjan szdmitott bérleti
dijra emelkedik.

16. a) Amennyiben olyan gazdasdgi tdrsasdg vagy egyéni vallalkozé részére torténik a bérbeadds, amely
jozsefvédrosi lakosok oktatdsdt, foglalkoztatdsit, szocidlis felzarkGztatdsat elBsegité oktatdsi
tevékenységet végez minimum 12-19 £6 részére, a bérleti dijat a 7. és 8. pont alapjan szdmitott bérleti
dij 75 %-én, 20 6 felett pedig a 7. és 8. pont alapjin szdmitott bérleti dij 65 %-dn kell megallapitani.

b) A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a bérlé negyedévente koteles a bérbeadé felé megkiildeni az
oktatottak, foglalkoztatottak nevét és lakcimét, amelyet bérbeadé a lakcim-nyilvantartén keresztiil a
Humanszolgaltatdsi Ugyosztaly ellendriz.

¢) Amennyiben a bérld jogosultsidga a foglalkoztatottak, oktatottak szdmanak ndvekedése, csokkenése
miatt valtozik, dgy a kedvezmény mértéke az a) pontban foglaltaknak megfeleloen valtozik a bérleti
jogviszony fenndllasa alatt.

d) Amennyiben a bérl a b) pont szerinti beszdmoldsi kotelezettségének egymast kovetd két alkalommal
felsz6litasra sem tesz eleget, gy a kedvezményt elveszti.

o . ML FEJEZET . . .
A HELYISEG BERLETI DIJ MODOSITASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

17. Ha helyiségek bérbeaddsanak feltételeit szabdlyozé Onkormdnyzati rendelet szerint a bérbead6i
hozzéjaruldsnak vagy mds — a bérl dltal kezdeményezett — onkormdnyzati dontésnek az a feltétele, hogy a
bérl6 a bérbeadé altal igényelt bérleti dijat elfogadja, a bérbead6 akkor kezdeményezi a bérleti szerzédésben
(médositdsdban) rogzitett bérleti dij modositasat, ha a bérloi kérelem elbterjesztésekor fizetett bérleti dij nem
ériel a 7. illetve a 8. pont alapjdn szdmitott bérleti dijat.

18. Ha a jelen pont alkalmazdsival megéllapitott bérleti dij a bérbeaddi hozzdjarulds vagy mds — bérl6 4ltal
kezdeményezett — 6nkorményzati dontésre tekintettel mdr kordbban elérte a 7. illetve a 8. pont alapjdn
szamitott bérleti dijat, az ujabb bérbeaddi hozzdjirulds vagy — mds bérlé 4ltal kezdeményezett —
Onkormdnyzati dontés esetén, a bérbeadd a bérleti dij médositdsat nem kezdeményezi. Az ilyen mértéket
elérd bérleti dij csak valorizdcio utjan kertil emelésre.

19. A bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra az Onkormédnyzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorl$ bizottsdga dontése alapjdn a bérbeadéi hozzdjaruldsra vagy a szerz6dés moédositdsdra —
beleértve a bérleti dij feliilvizsgilatat is — irdnyul6 bérl6i kérelem esetén, kiilonosen, ha a kérelem a kérelem
indokaként eldadjik, hogy a bérleti dij 6sszege nagy terhet ré a véllalkozdsra, a 7-17. pontban foglalt
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szabalyoktél el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dfjndl legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb

Osszegii bérleti dfjrdl is meg lehet 4llapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi

koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerzédés szerint fizetendd bérleti dij oOsszege legaldbb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8. alapjdn
szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a.bérleti Jjogviszony t6bb mint 36 hénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérlé jogutddlassal szerzett bérleti
Jjogot, és

¢) a bérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbead6 irdnyaba.

L IV. FEJEZET
A HELYISEGBER ATMENETI IDOSZAKRA VALO CSOKKENTESE

20. A helyiségbér atmeneti idészakra, amig az akadily fenndll, a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatdra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl$ bizottsdga dontése alapjan
kiilondsen az aldbbi jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd, amennyiben azok nem az Onkorményzat
felel6sségi korében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,

b) a helyiség 4talakitdsa vagy feldjitdsa miatt,

¢) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznlhatatlan 4llapota miatt.

21.

a) A gazdilkod6 szervezet vagy egyéni véllalkozé gazdilkoddsdban bedllt negativ valtozds miatt —
kiilonosen: igazolhaté drbevétel csokkenés, veszteség, kiresemény, betegség — a helyiségbér mértéke
hatdrozatlan idStartamra sz616 bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 36, hatdrozott idejli bérleti szerzédés
esetében legfeljebb 24 hénapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbead4ssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatira az Onkormdnyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsdga dontése
alapjan legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. A kérelem megalapozottsdgit az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsdga vizsgilja.

b) A bérleti jogviszony az a) pontban meghatdrozott esetben nem hosszabbithaté meg a lejart bérleti
szerzOdésben meghatdrozott feltételekkel a bérbeaddsi rendelet 29.§-a alapjan, hanem a bérleti dij
mérté€kérdl a Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsdga dont.

22. Ha vendéglatis, kereskedelmi, lakosségi kisipari szolgaltatds, raktdrozas, garazs, gépkocsi-tarolds céljira
szolgilé bérlemény, telek bejdrata elétt az épilleten, vagy a kozterileten nem az Onkormdanyzat
megbizasabdl végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett munka a bérlemény megkozelitését
gitolja, a bérleti dij a bérlé kérelmére legfeljebb a bérleti dij 50 %-ig mérsékelhetd arra az idotartamra,
ameddig az emlitett akaddly fenndll. Ha a munkilatok a helyiség megkozelitését dgy gatoljak, hogy a
helyiségben végzett iizleti tevékenység bizonyithatéan hatrdnyt szenved, a megéllapitott bérleti dij dtven
szdzaléknal nagyobb mértékben is mérsékelhetd. Ebben az esetben a kiesd bérleti dij bevételt a
kivitelezotol/a kivitelez6 megbizdjétdl kell kérni. E rendelkezést lehet alkalmazni akkor is, ha a bérl6 a
helyiséget a bérbead6 hozzdjaruldsdval atalakitja, vagy feldjitja.

23. Ha 4j bérbeadds esetén a helyiségbérleményben a kordbbi hasznalattdl eltérd tevékenységet kivannak
folytatni, a bérlé altal fizetendd bérleti dij Gsszege dtmeneti idbszakra legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd,
ennek mértékérsl bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdga dont.

. V.FEIEZET ey
A FIZETENDO BERLETI DiJ LEGKISEBB MERTEKE

24. A fizetendd nett6 bérleti dij egy hénapra juté 6sszege nem lehet kevesebb, mint az Onkormdnyzat 4ltal
tarsashdzi kozos és egyéb koltségként kifizetett Gsszeg, ideértve a IV. és VL FEJEZET alkalmazisdnak
esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érinté kedvezmény esetét.

25. Ha a helyiség nem tdrsashdzban van, a fizetendd netté bérleti dij egy hénapra juté Gsszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkorményzat 4ltal a bérbeadéi feladatok keretében a helyiségre forditott koltségek két
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éves dtlaga, ideértve az épiiletre forditott koltségeknek a helyiségre juté részét és a IV. és VI. FEJEZET
alkalmazdsdnak esetét is, tovdbb4 barmilyen, a bérleti dijat érintd kedvezmény esetét.

) ) V1. FEJEZET
ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ ES CELOKHOZ KAPCSOLODO TEVEKENYSEGET VEGZO
SZERVEZETEK KEDVEZMENYES BERLETI DiJA

26. Onkormdnyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6dé tevékenységet végzd szervezet részére torténd

bérbeaddsndl az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6 bizottsiga az illetékes szakmai

bizottsdg javaslata alapjan kedvezményes bérleti dijat hatdrozhat meg, az aldbbi kategéridk szerint.

a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltszhetd forgalmi értékének a 4 %-a, amennyiben
a szervezet havonta legalabb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,

b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozhets forgalmi ért€kének a 2 %-a, amennyiben
a szervezet havonta legaldbb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,

c) a bérleti dij mértéke a mindenkori kozos koltséggel vagy tizemeltetési koltséggel megegyezd Osszeg,
amennyiben a szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet.

27. a) A kedvezményes bérleti dfj megadasanak elézetes feltétele, hogy az Onkorményzat illetékes bizottsaga
igazolja, hogy a legaldbb 1 éve bejegyzett és miikods Onkormdényzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsol6dé tevékenységet végzd szervezet Jézsefvaros lakossdga érdekében litja el a tevékenységét,
amelyhez a civil tevékenységet végzé szervezetnek be kell csatolnia a b.) pontban koriilirt szakmai
beszamolét, valamint szakmai tervet.
b) A kedvezményes bérleti dij engedélyezésének a feltétele tovabba, hogy az dnkormanyzati feladatokhoz és
cé€lokhoz kapcsolodo tevékenységet végzd szervezet a kovetkezd feltételeknek eleget tegyen:
ba) honlapjan, sajtdmegjelenésein szerepeltesse tdmogatéként az Onkorményzatot,
bb) a legaldbb havi rendszerességii helyiséghasznélatot igénylé eseményekrél (fogadé 6ra, gylilés,
rendezvény, tandcskozds, stb.) kiildjon értesitést, meghivét az Onkormanyzatnak. Az események
népszertisitésére az Onkormanyzat a honlapjdn, koz8sségi portdl profiljan ,.civil eseménynaptért”
hoz 1étre és miikodtet.

bc) minden év mdrcius 15. napjdig nydjtsa be az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybdl
megdllapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben
milyen dlland6 tevékenységet végez, az mennyiben szolgilja Jézsefvaros és a jézsefvérosi lakosok
érdekeit.

bd) az eléz6 €vi tevékenységérdl nydjtson be beszdmol6t tirgyév médjus 31. napjdig.

be) a helyiségben az alapszabilydban megjelolt céloknak megfelelden a bérbeaddskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytassa.
c.) A kedvezményes bérleti dij megallapitdsanal az Onkormédnyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6
bizottsdga az aldbbi kritériumoknak megfelels, J6zsefvaros €s a jozsefvarosi polgdrok érdekében kifejtett
tevékenységeket veszi figyelembe:
ca) kozérdek mentén, a Jozsefvdrosban miksdd Onszervezddd kozosségek, tovabba miivészek és
sportolok pélyazati tdmogatdsardl sz6l6 22/2011 (IV.12.)) oOnkormdnyzati rendelet 2. § (1)
bekezdésében meghatédrozott kzcélok elérése érdekében torténik,

cb) 6nmagéban is életképes, valds teljesitményt produkal,

cc) kozszolgaltatdsi kapacitast valt ki, vagy erdsit meg.

28. Uj bérbeadds esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkili bekoltdzhetd forgalmi
ért€kének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti elsd éves beszamol6jdt a szakmai bizottsdg
részére benyujtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormédnyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé
bizottsiga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jézsefvdros, valamint a jozsefvédrosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznéltsidga fiiggvényében a 27. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti
mértékre médosithatja, a bérleti szerz8dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagydsa mellett.

29. A szakmai terv és a szakmai beszdmol6 értékelésére és elfogaddsira az Onkormdnyzat hatdskorrel
rendelkezd szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsdg a szakmai tervet és beszimolGt
elfogadta, gy az Onkormédnyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsiga az onkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolddéd tevékenységhez kapcsolddé bérleti dijat az adott évre is engedélyezi.
Amennyiben a szervezet a kételezettségeinek nem tesz eleget, dgy a bérleti dij az érintett év janudr 1.
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napjétél visszamendlegesen az aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszdmitott a nem
civil szervezetekre meghatdrozott bérleti dijnak megfelels Ssszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve,
beszdmolGja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte J6zsefvaros érdekében, dgy a
bérleti dij a 26. pontban szabélyozott magasabb kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

30. Az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi Jjogokat gyakorlé bizottsiga donthet Ggy Gj bérbeadis esetén,
hogy az onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6dé tevékenységet végzd szervezet részére a
bérbeadast, illetve a kedvezményes bérleti dfjon torténd bérbeaddst nem engedélyezi, amennyiben a

szervezet célja, profilja az Onkorményzat 4ltal ellatand6 feladatokhoz nem kapcsolhatd, vagy azt mar mds
civil szervezet kielégit6en elltja.

) ) _ VIL FEJEZET
A BERLETI DI MEGALLAPITASARA JOGOSULT EGYSEG

31. Ha a bérleti dij mértékérél és megfizetésének iitemezésérél, vagy barmilyen mds bérleti dijat érint6
kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorl bizottsaga jogosult donteni.

32. Ha a bérl6 és a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet kozott a bérleti dij mértékérsl és
megfizetésének litemezésérdl, illetve barmilyen mds bérleti dfjat érintd kérdésben vita alakulna ki, a
bérbead6 érvényesitendd dlldspontjarél az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadsi jogokat gyakorld bizottsiga
dont.

33. A Képviseld-testiilet dont az elsé bérleti dij mértékérdl és megfizetésének iitemezésérdl, ha a bérlé
személyét a KépviselS-testiilet jelslte ki.

VIIL. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

A valorizacié

34. A bérleti dijrél (vagy mddositdsirdl) valé megéllapodas sordn — fiiggetleniil attél, hogy az milyen okbdl
torténik — minden esetben ki kell kotni és a bérlének vallalnia kell, hogy az ] bérleti dijat — vagy ha a bérleti
dij nem moédosul a jovoben a fizetett bérleti dijat — a kovetkezd évtol, évente janudr 1-jét6l a KSH 4ltal az
el6zd évre vonatkozén kozzétett fogyasztéi arindex mértékével novelten fizeti. Amennyiben a bérld a
koziizemi- és kiilonszolgaltatdsi dijak Osszegét a Bérbeaddnak fizeti meg, évente janudr 1-t6l a Févdrosi
Kozgytlés 4ltal a tirgyévre meghatarozott aron szdmitott dijakat fizeti meg. A bérlének frasban nyilatkozatot
kell adni arrdl, hogy ezen bérleti-, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij emelést ellenvetés nélkiil elfogadja.

35. Az 4j bérleti szerzbdésben és a szerz6dés modositdsa sordn minden esetben ki kell kétni, hogy a
bérbeadé a helyiség bérleti dfjat 10 %-kal megemeli, ha a helyiséget magdban foglalé épiilet elotti
kozteriileten diszburkolat 1étesiil vagy jelentds beruhdzas val6sult meg, €s a bérleti dij dsszege nem ériel a 7.
és 8. pont szerint szdmitott bérleti dij 20 %-kal emelt Osszegét.

Egyéb szabalyok
36. Pilyazat esetében azt a dijmértéket, amelynek az emelésére ajanlatot lehet tenni, a palyazati kifrasrél vald
dontés sordn kell meghatdrozni. Palydzat esetében a nyertes &ltal ajanlott bérleti dfjat kell a bérleti
szerzodésben rogziteni.
37. Ha a bérleti szerz6dés id6tartamhoz kéti a bérleti dij médositdsit, a jelen hatdrozat szerinti bérleti dij
modositdsa elbzetes értesités nélkiil végrehajthatd.
Melléklet

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek miiszaki értékelésének szempontjai:
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(5) kivalé miiszaki _allapotii legfeljebb 5 éven beliil feldjitott.

Kisebb javitdst igénvyel a koltsée nem haladja meg az 1m* esd brutté: 10 000,- Ft fajlagos

koltséget illetve a helyiség értékének 10 %-4t.

™
=N

felszereltsége; gépészeti berendezési tdrgyak és szerelvényei, elektronos halézat és
szerelvényei viz-gdz, csatorna, fiités, miiszaki 4llapota megfelelé illetve 5 éven beliil
feldjitdsa megtortént 4tvizsgalds, beiizemelés.

kdzmil mér6orak szabvanyosak (vizora, gizéra villany6ra)

aljzatbeton, 1épcs6, vakolat javitdst nem igénycl

nyilaszarok felijitva,

burkolatok javitas

fiités jo

tisztasagi festést igényel

Javitdst igényel a koltség nem haladja meg az 1m?* esé bruttd: 20 000.- Ft fajlagos koltséget

illetve a helyiség értékének 20 %-it.

felszereltsége; gépészeti berendezési tdrgyak és szerelvényei, elektronos halézat és
szerelvényei viz-gdz, csatorna, fiités halézat feliilvizsgilata javitdsa belizemelése sziikséges.
kdzmil méréordk szabvanyosak (vizéra, gdzéra villanyéra)

vakolat javitds, aljzatbeton vagy lépcsd javitds

nyilaszardk javitdsa

burkolatok javitdsa

festés, mazolas

flités atvizsgalds beiizemelés

kisebb feljitist igényel

(3) kizepes

Felijitast igényel a koltség nem haladja meg az 1m? esd brutté: 40 000,- Ft fajlagos koltséget

illetve a helyiség értékének 40 %-4t.

felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos hdlézat és
szerelvényei cseréje, viz-gz, csatorna, fiités haldzat feldjitdsa sziikséges.

k6zmii méréorak szabvanyositdsa méréhely kialakitdsa (vizora, gazora villany6ra)

vakolat javitds, aljzatbeton vagy 1épcso javitds

szigetelés javitds

nyildszarok javitdsa

burkolatok javitdsa vagy részleges cseréje

festés-mazolds

ftés javitds iizembe helyezés

nagyobb felajitast igényel

(2) rossz miiszaki allapotii

Jelentds feldjitdst igényel a koltség nem haladja meg az 1m” es6_brutté: 60 000,- Ft fajlagos

koltséget illetve a helyiség értékének 60 %-it.

felszereltsége; gépészeti berendezési tdrgyak és szerelvényei, elektronos hdlézat és
szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, fiités hdldzat cseréje sziikséges.

Ko6zmii méréorak szabvanyositasa mérShely kialakitdsa (vizora, gdzora villany6ra)

vakolat csere, aljzatbeton vagy 1épcsé javitds

nyilaszarok cseréje

burkolatok cseréje

festés, mazolds

szigetelés
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e fiités feldjitandd
jelentés feldjitast igényel

(1) nagvyon rossz miiszaki dllapoti
teljes felujitast igényel a_koltség meg haladja az 1m?® esé brutté: 60 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 60 %-at.

o felszereltsége; gépészeti berendezési tirgyak és szerelvényei, elektronos héalézat és
szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, fiités hilézat cseréje sziikséges.

Kozmi mérdérak szabvanyositdsa méréhely kialakitdsa (vizora, gdzora villany6ra)

vakolat csere, aljzatbeton vagy 1épcsé csere

nyildszarok cseréje

burkolatok cseréje

festés, mazolds

szigetelés

nincs fiités

teljes felijitast igényel

Felelés: Kisfalu Kft. ligyvezet igazgatéja
Hatérid6: 2013. junius 12.
A déntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2013. majus 23.
Tisztelettel:

o

Kovacs Otté
ligyvezetd igazgatd
Torvényességi ellenérzés:
Riméan Edina
jegyzo
nevében és megbizasabol:

b ftlee

Dr. Mészar Erika

i
eRyEe 05 MA) 27

Melléklet:
1. szami melléklet:  rendelet tervezet
2.szamu melléklet:  hatdrozat kéthasabos, kizdrélag a modosuld részeket dsszehasonlité formédban
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1. szamd meliéklet

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.+.../2013. (....) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél

Budapest Fovdros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkorében eljérva, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi

LXXVIIL toérvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjén a kovetkezd rendeletet
alkotja.

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

L. § (1) E rendelet hatélya az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 bérbeadss ttjan hasznositott és
hasznositani kivant helyiségekre (a tovdbbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) A bérbead6 a bérbeaddi jogok gyakorldsa és kitelezettségek teljesitése sordn a Ltv., a Ptk.
és e rendelet alapjan kothet megallapodést és tehet jognyilatkozatot.

(3) A bérld versenyeztetés ttjan torténd kivalasztasdra a 7. §-t és az Onkorminyzat
versenyeztetési szabdlyzatarél sz6lé képviselO-testiileti hatarozatot kell alkalmazni. A
helyiségek bérbeaddsa kapcsan a jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl
sz016 rendelet el6irdsait is alkalmazni kell.

(4) A helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének meghatirozasara az Onkormdnyzat ingatlan-
vagyonkatasztere szolgdl. Amennyiben a vagyonkataszterben szerepld ért€ék a hasonld
helyiségek értékétdl eltér ingatlanforgalmi értékbecslést kell késziteni, amely elkészitésére €s
az értékbecslés feliilvizsgilatdra az Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakds céljara
szolgal6 helyiségek elidegenitésérevonatkozé 6nkorményzati rendeletet kell alkalmazni.

A bérbeadéi jogok gyakorlasa és a bérbeadoi kotelezettségek teljesitése
2. § (1) A Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztds szerint —
Oonkorményzati bérbeadéi dontésre a Vdérosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsagit (a

tovdbbiakban: a hatdskorrel rendelkezd bizottsag) jogositja fel.

(2) A rendeletben szabalyozott hatdskori rendt6l és bérbeadasi feltételektS] nem lehet eltérni.




1. szamu melléklet

(3) A Kt. a Rév8 Zrt-vel kotott megéallapodésban rogzitheti a HVT teriiletén a Corvin Szigony
Program Keretszerz6désének hatdlya ald tartozé ingatlan esetében az Onkormanyzat
megbizottjaként eljaré Rév8 Zrt. feladatait az elbontésra keriilé épiiletekben 16vé helyiségek
esetén, ideértve a bérleti szerzédések megsziintetésének, valamint a helyiségek birtokba val6
visszavételével kapcsolatos feladatokat is. A megéllapoddsban rogzithetSk a HVT teriiletén
1év helyiséghasznalok elhelyezésével és e helyiségek kiiiritésével kapcsolatos feladatok is.

@ A Képviseld-testiilet €s a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg feladatukat a Polgarmesteri
Hivatal, valamint az Onkorményzat és a vagyonkezeld szervezet k6zotti megbizasi szerz6dés
keretei kozott, a bérbead6 szervezet kbzremiikodésével latjak el.

(5) A bérbeadé szervezet akkor jogosult a rendeletben meghatirozott jognyilatkozat
megtételére, ha erre a jelen rendelet, az Onkorményzattal kotott megbizési szerzodés, vagy a
bérbeaddi dontés felhatalmazza.

(6) Viltozds estén a bérbead6i kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos megbizasrdl, a
megbizott szervezetrdl, elérhet6ségérol és helyiségekkel kapcsolatos kotelezettségei 1ényeges
elemeirl a bérloket az Onkorményzat honlapja és a J6zsefvéros c. lap ttjan, illetve egyéb, a
tajékoztatds céljanak megfelel médon téjékoztatni kell.

(7) A bérbeaddi dontéssel kapcsolatos elbterjesztést és javaslatot a bérbeadé szervezet késziti
el és terjeszti a bérbeaddi jogkér gyakorléja elé.

(8) Ha a javaslat ellentétes a kordbbi dontéssel, a bérleti jogviszony iigyében akkor lehet
donteni, ha a korabbi dontés elébb vagy egyidejiileg megvaltoztatdsra vagy visszavondsra
kertil.

(9) Az (1)-(8) bekezdés nem érinti a Kt.-nek azt a jogat, hogy barmelyik helyiség tekintetében
kozvetleniil gyakorolja a bérbeadéi jogokat.

(10) A bérbeadd szervezet a bérleti szerz6dés tartalmét a jelen rendelet €s hatdskorrel
rendelkezd bizottsag, illetbleg Képviselo-testilet, mint a bérbeaddi jogkodr gyakorldja éltal
meghatarozottak keretén beliil allapitja meg.

Ertelmezé rendelkezések

3. § (1) A rendelet alkalmazasaban:

a) Bekoltozhetd forgalmi érték: az Onkormdnyzat ingatlan-vagyonkataszterében
nyilvéantartott érték, vagy a helyiség tulajdonjogénak bérleti vagy mds hasznélati joggal
nem terhelt — illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — és helyiség iires (kitiritett)
allapotaban — illetve iires (kiiiritett) 4llapotat feltételezve — megéllapftott forgalmi értéke,
amit az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljdra szolgdld helyiségek
elidegenitésénekk feltételeirdl sz616 rendeletben foglaltak szerint kell megéllapitani — s a
bérld javéra az értékndveld beruhdzdsokat figyelembe venni — valamint az értékbecslést
feliilvizsgaltatni azzal, hogy az értékbecslést az Onkorményzat készitteti el.

b) A HVT teriilet: az Onkorményzat helyi véaros-rehabilitdcids teriilet kijelolésérdl és a
teriileten a rehabiliticié megvalGsitasarél szolé 32/2001. (X. 26.) sz. rendeletében
meghatirozott varos-rehabilitdcids teriilet.
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¢) Uzletkbzpont: az a helyiség(csoport), amelyet a bérld vagy jogelédje a bérbeadé
hozzdjéruldsa alapjin épitési engedéllyel azzal a céllal létesitett, hogy ott 4rusités céljara
alkalmas egységeket alakitson ki, és azokat harmadik személyeknek albérletbe adja vagy
oda harmadik személyeket befogadjon.

d) Vagyonkezeld: az Onkormanyzat helyiségeinek kezelését, iizemeltetését, fenntartdsat
végzb megbizott(ai).

e) A bérbeadé szervezet: az Onkormanyzat helyiségeinek bérbeaddsat végzd, az
Onkormanyzat tulajdondban 1év6 gazdalkodoé szervezet.

f) Atlathat6 szervezet: a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) 1.
pontjdban meghatarozott szervezet.

II. FEJEZET
A HELYISEGEK BERBEADASA
A bérbe adhat6 helyiségek

4. § (1) Bérleti szerz6dést (a tovdbbiakban: szerzddés) iires és a bérlének valé dtaddst
meggatld joggal nem terhelt, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas, vagy azz4 tehetd
helyiségre lehet kotni, valamint olyan helyiségre, amelyre a gitlé koriilmény a szerzodes
hatédlyba 1épéséig elharithatd.

(2) Bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant tevékenység céljéra éllapotdndl fogva
hasznélhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszer(i hasznélatra valé alkalmassé tételét a bérld
véllalja.

(3) A HVT teriiletén 1év6 helyiségeket, valamint azokat a helyiségeket, amelyek bontdsarol
dontott a Kt. csak hatdrozott id6étartamra lehet bérbeadni tigy, hogy az a dontésben szerepld
munkalatok hataridében valé megkezdését ne befolyasolja, és a leendd bérld vallalja, hogy a
helyiséget a bérleti jogviszony leteltével elhagyja, altala a helyiségben elvégzett munkélatok
megtéritésére nem tart igényt.

(4) Azokat a helyiségeket, amelyek feldjitdsardl, atalakitdsar6l, korszerlisitésérol a K.
dontott, csak abban az esetben lehet bérbeadni, ha a bérbeadds az emlitett munkék hataridoben
valé megkezdését nem veszélyezteti, vagy, ha a jov6beni bérlé az onkormdanyzati dontésnek
megfelel6 feldjitdsi, 4talakitdsi, korszerlisitési munkdk elvégzését a bérbeaddval kotott
megéllapodasban villalta.

5. § (1) A HVT teriiletén 1év6 bontdsra keriild vagy funkcidvaltisra (rendeltetésének
megvaltoztatdsara) kijelolt épiiletben 1évé helyiséget éltaldban 4tmenetileg, a helyiséget
magdban foglalé épiilet lebontdsdig, vagy a funkciévaltas feltételeihez sziikséges munkélatok
megkezdéséig lehet bérbe adni dgy, hogy a leendd bérl6 vallalja a helyiség azonnali
elhagyédsat, és tudomdsul veszi, hogy a helyiségre forditott koltségeinek megtéritését a
bérbeadén nem kovetelheti.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt épiiletben 16v6 helyiséget dltaldban olyan személynek lehet
a bérbe adni, akinek HVT teriiletén bontdsra keriilé vagy funkciévaltasra kijeldlt épiiletben
1év helyiségét kell kiiiritenie és csak dtmeneti elhelyezésére van sziikség. Ebben az esetben a
rendeletben meghatdrozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni.
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(3) A HVT teriiletén 1év6 helyiség a Rév8 Zrt-vel egyeztetett, hatdrozott idStartamra vagy
feltétel bekovetkezéséig adhaté bérbe, ideértve bérleti szerzédés feltételeinek a IV. FEJEZET
szerinti médositasat is.

(4) Ha a bérbead4srdl sz6l6 dontés masként nem rendelkezik, az (1) bekezdésben megjelolt
épiiletben 1évd helyiség bérbeaddsa esetén bérleti szerz6désben ki kell kotni, hogy ezen
helyiség utén, a bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlé masik helyiség bérbeadaséra
vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

6. § A rendelet hatdlyba 1épésekor tartésan, legaldbb 6 hénapja iiresen 4116 helyiségek esetén a
bérbeadd szervezet javaslatira a hatéskorrel rendelkezd bizottsdg dont a hasznosités
¢rdekében sziikséges intézkedésekrdl (4talakitds, csatolds, feldjitds, stb.), a helyiség
hasznositdsa sordn a vonatkozé jogszabélyok szerint kell eljarni. A bérbeadé szervezet akkor
tehet javaslatot a helyiséghasznositds egyéb médjdra, ha a helyiség bérbeadésa a rendeletben
foglaltak alapjén eredménytelen.

A bérbeadas modja

7. § (1) A helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:

a) a bekdltozhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot,

b) a bérbead6 szervezet elSterjesztése alapjan a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a
versenyeztetés alapjan torténd bérbeadasrdl dont,

¢) adott helyiségre 1 hénapon beliil t6bb bérbevételi szandék Keriilt benyijtasra, és a
bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem vélaszthaté ki egyértelmiien a legeldnyodsebb
ajanlat. Ez esetben alkalmazhat6 a meghivdsos versenyeztetés.

(2) Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe
adni.

A bérlé személye

8. § (1) Bérloként természetes személlyel, egyéni véllalkozéval, jogi személlyel, jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasaggal egyarant kothetd bérleti szerzodés. A
jogi személynek és a jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasigi tdrsasdgnak atlathato
szervezetnek kell lennie.

(2) Szerz6dés megkotésére nem vélaszthat6 ki, akinek az Onkormanyzattal vagy a bérbead6
szervezettel szemben barmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolédé dijakkal Osszefiiggd
lejart tartozasa van. Amennyiben az adés kérelmezi és megfeleld biztositékot ad (pl. a tartozas
Osszegének megfeleld bankgaranciat) gy a jogszabdly kizaré rendelkezésének hidnydban az
Onkormdnyzat az adéssal a tartozas megfizetésének 4tiitemezésérdl megéllapodést kthet.

Bérbeadas bérlotarsak részére

9. § (1) A helyiséget akkor lehet bérldtarsak részére bérbe adni, ha ebben a leendd bérlotarsak
frdsban megéllapodtak és kozosen villaljdk a bérbeadds sordn meghatdrozott feltételek
teljesitését.




1. szamd melléklet

(2) Mar fenndllé szerzédés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésnek és a bérl6tarsi kor
bovitésének feltétele, hogy errdl a leendé bérlétarsak megéllapodjanak és a hatdskorrel
rendelkezd bizottsdg engedélyt adjon a szerzédés médositasara. Mar fennallé szerz6dés esetén
a bérlotarsi jogviszony létesitésének és a bérldtarsi kor bévitésének feltételeire a bérleti
szerzddés moédositdsra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

(3) Ha bérlétarsi jogviszony megsziintetését gy kérik, hogy bérleti jogviszony ezzel nem
sziinik meg, a bérleti szerz6dés médositasra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Bérbeadas tarsbérlok részére

10. § (1) A bérbead6 a helyiséget tobb bérlé részére gy is bérbe adhatja, hogy a bérlék
mindegyike a helyiség egy elkiilonithetd részét (pl. szob4jat) kizdrlagosan, a helyiség
meghatdrozott, elkiilonftett részeit pedig a tobbi bérlével kozosen hasznalja (tdrsbérlék).
Tarsbérletként bérbe adhat6 az a helyiség is, amely az ingatlan-nyilvéntartas szerint egy kiilon
tulajdoni illetdséget alkot, de két vagy t6bb, dndlléan megkozelithetd, 6nallé kozmiivekkel és
méroorakkal rendelkez6 helyiségrészekbél 4ll.

(2) A tarsbérlék 0ndlld bérlének minGsiilnek, jogaikat o©nédlléan gyakoroljdk, és
kotelezettségeiket 6nalldan teljesitik.

(3) Az egyes bérlok éltal fizetendd bérleti dijat a kizdrélagosan hasznlt helyiségrészre esé
bérleti dij és a kozOsen haszndlt helyiségrész bérleti dijnak a kizédrGlagosan hasznalt
helyiségrészre jutd hanyada Osszegében kell meghatarozni.

(4) A bérlok barmelyike bérleti szerz6désének megsziinése a tobbi bérld bérleti szerzodését
nem érinti.

A helyiségben végezheto tevékenység

11. § (1) Uj bérbeadis esetén a helyiségben végezhet tevékenység meghatirozasarél a bérld
kivélasztdsa sordn kell donteni. A szerz6dés megkGtésre kivalasztott bérlot figyelmeztetni
kell, hogy a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd
hat6sdgok, szakhat6sdgok és koziizemi szolgdltaték (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok)
nyilatkozatit, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzijaruldst a bérlonek kell
beszereznie. A bérbeadds sordn ezért az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérls a
helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatja.

A bérbeadas idétartama

12. § (1) Uj bérbeadss esetén a bérleti jogviszony idétartamardl a bérld kivélasztdsa sordn kell
donteni. A bérleti szerz6dés:

a) hatarozott idére,

b) hatérozatlan idOre kothet6 meg.

(2) A bérbeadds idGtartamdnak meghatdrozdsdndl a bérld igényét is mérlegelni kell.
Bérlokijelolési jog esetén a szerzOdést a jogosult &ltal meghatdrozott idotartamra kell
megkdtni.
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13.. § (1.) A szerz0dés dltaldban hatérozott idére hozhat6 létre, amely legfeljebb tizendt évig
Eerjedo id6tartamra sz6lhat. Az 6t évnél hosszabb hatdrozott iddre kotott szerz6dés id6tartama
Ot €v elteltével a bérld kérelmére mbdosithato.

(2) Ertékesitésre kijeldlt épiiletben 1évo helyiség kizarblag egy éves, hatdrozott idétartamra
adhaFo bérbe azzal, hogy a leend6 bérl villalja a helyiség azonnali elhagyasat, és tudomésul
veszi, hogy a helyiségre forditott koltségeinek megtéritését a bérbeadén nem kovetelheti.

(3) A szerz6désben ki kell kotni, hogy ha a hatdrozott idére sz6l6 vagy a feltétel
bekovetkezéséig tart6 szerz8dés barmilyen okbdl hatdrozatlan idétartamiva alakul 4t, a bérleti
jogviszonyra a Ltv-nek és a rendeletnek a hatérozatlan idére szélé bérletre vonatkozé
szabdlyait kell alkalmazni, amelynek kezdé idépontjaként az eredeti szerz6dés megkotését
kell tekinteni.

(4) A szerzddést hatdrozatlan id6re lehet kotni, kiiléndsen:

a) csere jovdhagydsa alapjan, ha a kordbbi bérls is hatdrozatlan idére szol6 szerzddéssel
rendelkezett,

b) felmondas esetén biztositott cserehelyiségre, ha a megsziint bérlet is hatdrozatlan id6ére
szOlt,

¢) ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt nem
kéri, de az Onkorményzatnak ez 4ll érdekében.

A bérleti dij mértéke

14. § (1) Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztdsa sordn
kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajénlattétel, a helyiség
bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. Versenyeztetési eljards sordn bérbe adandé helyiség esetében a minimalis
bérleti dij Osszegét a palyézati felhivasban kell megjeldini.

A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

(2) a) A bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzben koteles a bérbeadénak 3 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld 6sszeget Gvadékként megfizetni, amely bankgarancidval, vagy
az Onkormdnyzatra engedményezett értékpapirral kivélthat6, amennyiben ehhez a
hat4skorrel rendelkez6 bizottsdg hozzdjarul. A befizetett 6vadék nem kamatozik, és a
bérleti szerzédés lejartakor visszajar, ha a bérlének nincs semmiféle hatraléka €s a
helyiséget megfeleld allapotban adja vissza bérbead6nak. A bérleti jogviszony ideje
alatt a bérbead6 jogosult az 6vadékot a bérleti dij és az ezzel Osszefliggd koziizemi
tartozasra, valamint a rendeltetésellenes haszndlatbél ered6 meghibdsoddsok
kijavitdsara felhasznalni. Ebben az esetben a bérlonek az 6vadékot az eredeti Osszegre
fel kell toltenie.

b) A hataskorrel rendelkezd bizottsdg az 6vadék osszegét mérsékelheti és elengedheti.

(3) Amennyiben a felek a bérld kezdeményezésére a bérleti szerzédést barmilyen okbol
médositjdk, a bérld a mér befizetett 6vadék Osszegét koteles feltdlteni a bérleti szerzodés
médositasanak idépontjdban érvényes brutté bérleti dij szerint szamitott Osszegére. A bérld a
bérleti szerz6dés modositdsdnak idépontjadban érvényes brutté bérleti dij szerinti dvadék
megfizetésére kitelezett, ha 6vadék megfizetésére kordbban nem kertilt sor.
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15. § (1) A bérbeadd szervezet az aldbbi esetekben a bérleti dij fizetési kotelezettséget a bérld
kérelmére felfliggesztheti arra az idétartamra — de legfeljebb 12 hénapra —, amig az emlitett
akadaly fennall:

a) a vendéglatas, kereskedelmi, lakossdgi kisipari szolgéltatés, raktérozas, garazs, gépkocsi-
tarolas céljédra szolgalé bérlemény, telek bejarata elétt az épiileten, vagy a kozteriileten az
Onkorményzat megbizdsdbdl végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett
munka a bérlemény megkozelitését gitolja,

b) ha az Onkormédnyzat megbizdsdbdl a helyiségben végzett atalakitdsi vagy feldjitdsi
munka miatt a helyiség vagy annak egy része nem hasznilhatd,

c) ha a helyiség (helyiségcsoport) egy része a bérbeadé érdekkorében felmeriilt okb6l
hasznalhatatlan.

(2) Egy évet meghalad6 idétartamd felfiiggesztésrdl a hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

(3) A felfiiggesztés idGtartamat, feltételeit, a bérlére hdrulé kotelezettségeket
megallapodésban kell rogziteni.

A kiilon szolgaltatasok dija

16. § (1) A bérbeads6 altal nytjtott kiilon szolgaltatdsok korébe tartozik kiilondsen:

a) vizellatds és csatornahasznalat (szennyvizelszallitds) biztositdsa,

b) afelvoné hasznélatdnak biztositdsa,

¢) kapunyitas,

d) akozponti fltés és melegviz-ellatés,

e) akozos haszndlatra szolgil6 helyiségekben 1évo olyan berendezések hasznalata, amelyek
egyedi fogyasztdsa mérhetd,

f) aradié- és televizidadok vételének biztositasa,

g) ahazi szemét elszallittatdsa.

(2) Kiilon szolgaltatasnak minGsiil az is, ha a bérlo altal a helyiségben igénybe vett
szolgaltatas dijat a szolgéltaté felé kozvetleniil a bérbeadd fizeti meg (vagy a szolgaltatd
bérbead6tdl is behajthatja) és a bérlé ennek alapjan fizet téritést az Onkormdnyzatnak vagy a
bérbead6 szervezetnek.

(3) A szerz6désben rogziteni kell, hogy a kiilon szolgéltatdsok utdn a bérbeadénak fizetendd
térités (dij) megfizetésének késedelmét vagy fizetésének elmulasztasat dgy kell elbirdlni,
mintha a bérl6 a bérleti dijjal esne késedelembe.

A bérleti szerz6dés megkotése

17. § (1) A bérleti jogviszony a bérbead6 és a bérlé irdsbeli szerz6dése alapjan jon létre. A
bérleti szerz6dést a bérbeadd szervezet késziti el6. A bérleti szerzodés értelemszeriien
alkalmazand6, 1ényegesebb tartalmi kovetelményeit az 1. szdmd melléklet tartalmazza. A
bérleti szerz6dést a bérbeadd nevében a polgdrmester felhatalmazdsa alapjdn a bérbeadd
szervezet irja ala.

(2) A szerzédést a bérbead6i jogkor gyakorléjanak dontése alapjan lehet megkdtni. A
szerzOdést azzal kell megkotni, akit a bérbeadéi jogkor gyakorléja bérldként megjeldl.
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(3) A szerzddést akkor lehet megkotni, ha a bérld a rendeletben, illetve a bérbeadé dontésében
foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormédnyzattal, vagyonkezeldvel, vagy a bérbeadd
szervezettel szemben teljesitette, és az Onkorményzattal, vagyonkezel6vel, vagy a bérbead6
szervezettel szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsol6dé dfjakkal osszefiiggd
lejért tartozdsa nincs, annak teljesitését hitelt érdemléen igazolta.

(4) A Dbérleti szerz6dés megkotését kovetden a bérlének kozjegyz6 el6tt egyoldald

kotelezettségvallalé nyilatkozatot kell alafrnia. Ebben tudomadsul veszi, illetve kotelezi magat

arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeadé ltal felmondasra keriil, vagy az lejar,

el kell hagynia a bérleményt. Ezen til kotelezi magdt arra, hogy a bérleti jogviszonybdl

mindenkor fenndllé tartozds mértékére elfogadja a bérbead6 nyilvantartdsai alapjan késziilt,

kozjegyz6i okiratba foglalt ténytandsitvanyt. A bérleti szerzédés hatalybalépésének feltétele a

kozjegyzdi okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerzddésben utalni kell.

A kozjegyz6i okiratot az aldbbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a) ingyenes vagy kedvezményes bérbead4s esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi Osszege
nem éri el a 20.000,-Ft-ot,

b) a fizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utén tulajdonosként fizetett k5z0s és
egy€b koltségek havi dsszegét,

¢) ahatiskorrel rendelkez bizottsdg egyedi dontése alapjan.

A 4. § (3), (5) és 5. §-ban meghatdrozott helyiség esetén a kdzjegyzoi okirat elkészitése a
bérleti szerz6dés hatélybalépésének feltétele, ez aldl a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg sem
adhat felmentést. A kozjegyzOi okirat koltségeit a bérlének kell megfizetnie, ez alél a
hatéaskorrel rendelkez6 bizottsag adhat felmentést.

(5) A bérleti jogviszony folytatasa esetén a hataskorrel rendelkez6 bizottsag dontése alapjan a
bérbeadd szervezet a bérld kérelmére nyilatkozatot ad, amely alapjdn a kordbbi bérlo helyébe
az Uj bérlo 1ép. Az érintett bérleti szerz6dés feltételei azonosak a kordbbi bérlével fenndllt
bérleti szerzddés feltételeivel, ide nem értve azt az esetet, ha jogszabaly alapjén az Uj bérlot
egyes kedvezmények nem illetnek meg. Nem elegend6 a nyilatkozat kiadasa, az dj bérldvel a
bérleti jogviszony az j Dbérleti szerz6dés megkotését kovetéen az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasdval jon 1étre, amennyiben a bérlének a hatdskorrel
rendelkez6 bizottsdg dontése alapjan a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okiratba
foglalt egyoldald kotelezettségvallalé nyilatkozatot kell tennie.

18. § (1) A bérl6 szdmdra a szerzddés megkotésére a bérbeaddi dontésrdl szél6 értesités
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapot, kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldald
kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére tovabbi 5 munkanapot magéban foglalé hataridot
kell szabni, amelyet a kijel6lt bérlével kozolni kell. A bérbeaddnak a bérld kijelolésérdl szolo
— bérlével kozolt — jognyilatkozatdhoz valé kotottsége a szerz6dés megkOtésére
meghatdrozott hataridé lejartdig tart. A hatdridé a kézhezvételt kovetd munkanapon kezdddik
és az azt kovetd tizendtodik munkanapon 12 érakor jar le. A szerz6déskotési hatarid6t a
bérbeadd szervezet a bérl kérelmére egy alkalommal 20 nappal meghosszabbithatja, amely
idotartam, mind a szerz6dés aldfrdsira, mind a kozjegyz6i okirat aldirdséra vonatkozo
idétartamot magdban foglalja. Tovabbi hosszabbitdsrél a hatdskorrel rendelkezd bizottsag

jogosult donteni.
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(2) A Dbérld kijelolésérél torténé értesitésnek figyelmeztetést kell tartalmaznia, hogy ha a
kijeldlt személy a bérleti szerz6dést hatdriddben nem koti meg, vagy a bérleti jogviszony
létrejotiének feltételeként eldirt a kdzjegyzoi okiratot hatériddben nem frja ald és adja 4t a
bérbeado szervezet részére, a bérbeadénak a bérld kijelolésérél sz616 jognyilatkozatihoz valé
kotottsége megszinik, ezt kovetben a bérbeadé mér nem koteles a bérleti szerzddés
megkotésére.

III. FEJEZET
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
A bérbeadoi hozzajarulas kozos szabalyai

19. § (1) A befogaddshoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti jog
dtruhdzashoz valé bérbeaddéi hozzdjarulds szabélyait a rendelet hatdlybalépésekor mar
fenndll6 €s a rendelet alapjan kotott szerz6désekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzjarulés
iranti kérelmet a rendelet hatdlybalépése utan terjesztik el6 a hatdskorrel rendelkezd bizottsag
részére.

(2) A Dbérbeaddi hozzjaruldsr6l vagy annak megtagaddsérél a hatdskorrel rendelkezd
bizottsag dont.

(3) A bérbead6i hozzdjarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlének vallalnia kell:

a) aszerzddés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megdallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztdi drindex
mértékével — novelve fizeti meg.

c) a bérld vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat aldirdsat amennyiben
arra a bérleti szerz6dés megkotésekor nem keriilt sor.

d) a mér befizetett 6vadék feltoltését az djonnan megallapitott bérleti dfj Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor, a 14. § (3)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

20. § (1) A bérbeadéi hozzdjaruldsr6l val6 nyilatkozat — a bérld 4ltal harmadik személlyel
kotott megéllapodds alapjdn — a bérlé kérelmére adhaté ki. A bérbeaddi hozzdjaruldsrol
elézetes nyilatkozat is adhatd.

(2) A bérbeadéi nyilatkozat kiadédsa el6tt a bérl6t6l és a bérbeadéi hozzdjaruldssal érintett
harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy véllaljak-e a bérbead6 4ltal — a felhivassal
egyidejlileg — kozolt feltételek teljesitését.

(3) Ha a bérld vagy a hozzdjdruldssal érintett harmadik személy a rendeletben eldirt
nyilatkozatokat az erre vonatkozé felszolitds atvételét kovetd 5 munkanapon belill nem teszi
meg, a bérbeaddi hozzdjarulast meg kell tagadni.
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(4) Ha a bérbead6i hozz4jarulds alapjan a bérleti szerz6dést ki kell egésziteni vagy médositani
kell, illetve mas, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kotni, a bérbead6i
jognyilatkozat akkor 1ép hatélyba, ha e szerzédés, médositds vagy megéllapodas a felek altal
alairasra keriilt. Erre a bérld figyelmét a bérbead6i jognyilatkozatban fel kell hivni. A
bérbeadéi nyilatkozat kozlése sordn meg lehet hatdrozni azt az idStartamot, ameddig a
bérbeadénak a jognyilatkozatdhoz valé kotottsége fenndll. A bérbeadé jognyilatkozatdhoz
valo kotottségének a hatdridejét a bérld kérelmére a bérbeadé szervezet 30 nappal
meghosszabbithatja, amely tovibbi 30 nappal meghosszabbithat6, ennek elbirdldsdra a
hatdskorrel rendelkezd bizottsdg jogosult.

(5) Ha a bérlo felhivés ellenére sem frja ald a szerz6dés-modositést (kiegészitést), azt a
bérbeaddi hozzdjarulds kiadédsa irdnti jognyilatkozata visszvondsanak kell tekinteni. Erre a
figyelmet irdsban fel kell hivni. A bérbeadéi hozzdjarulds kiad4séra vonatkozé jognyilatkozat

visszavondsa esetén a bérbeadéi hozz4jarulast vissza kell vonni, és errdl a bérlét értesiteni
kell.

A bérleti jog atruhazishoz és cseréjéhez val6 bérbeadéi hozzajarulas

21. § (1) Bérleti jog 4truhdzdsa és cseréje esetén, valamint bérl6trsi jogviszonynak a
jogviszony létrejottét6l szamitott 12 hénapon beliil torténd megsziintetése esetén a bérbeadd
szerzOdéskotési dfjat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fenndlldsdnak varhaté id6tartama alapjan keriil meghatdrozasra. A dij mértéke hatdrozatlan
idejli szerz6dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg, hatdrozott idejii szerzédés
esetén pedig a bérleti jogviszonybdl még hdtralévs, minden megkezdett év utdn egy havi
bérleti dijnak megfelel$ Gsszeg. A szerz6déskotési dij a bérldnek nem jar vissza, azt a bérleti
jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni. A szerz6déskotési dij mérséklésérsl és
elengedésérdl a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult donteni.

(2) Csereszerz6dés alapjan az 4j bérlovel — a bérbead6i hozzajarulds kiaddsa érdekében villalt
feltételeket nem szdmftva — ugyanolyan tartalmi szerz6dés kothet6, mint amilyen az
Onkorményzat tulajdondban 4116 helyiségre a korabbi bérlével fenndllt. A bérlének a 17. § (4)
bekezdésében foglalt kozjegyz6i okiratot ald kell frnia, amennyiben az a bérleti jogviszony
1étrejottének feltételeként eloirt.

(3) Bérleti jog atruhdzdsa, cseréje, bérldtarsi jogviszony létesitése esetén a bérleti szerz6dés
megkotéséig az eredeti bérlo felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért,
a bérbead6 nyilatozata nem eredményezi a bérleti jogviszony mddositasat.

A befogadashoz és az albérletbe adashoz valé bérbeadéi hozzajarulas

22. § (1) A befogadashoz és az albérletbe addshoz (a tovébbiakban: albérlet) valé bérbeaddi
hozz4jaruldsban ki kell k6tni, hogy a szerz6dés megszlinése esetén a befogadott személy vagy
az albérl6 a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kiliriteni. A
helyiség bérleti dijara vonatkozdan az albérld részére készfizetd kezességet kell kikotni. E16
kell frni 17. § (4) bekezdésében meghatdrozott kézjegyz06i okirat alairdsit, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrejottének feltétele.

(2) A hozzéjarulasban ki kell kotni, hogy ha a bérleti szerz6dés cserehelyiség biztositdsi

kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfeleldségénél kizérdlag a bérlé vehetd
figyelembe.
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1. szami melléklet

(3) A hozzgjarulas feltételeként ki kell koti, hogy ha a bérleti szerz6dés a bérlé haldla miatt
sziinik meg, az albérlé és a befogadott személy a bérleti jogviszony folytatdsira nem jogosult,
kivéve, ha olyan személy befogaddsa torténik, aki a Ltv. alapjan a bérleti jogviszony
folytatdséra jogosult.

(4) A helyiség albérletbe addsdhoz akkor lehet hozzdjarulni, ha a bérlé az albérletbe adds
idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre es6 emelt bérleti dfjat,
amelynek Osszegét — a bérleti dfj mdsfélszerese és héromszorosa kozott — a hatdskorrel
rendelkezd bizottsdg hatdrozza meg.

(5) Az lizletkozpont céljara hasznilt bérlemények esetében az albérletbe adashoz vald
bérbeaddi hozzdjaruldsnak nem feltétele, hogy a bérlé a (4) bekezdés szerinti emelt bérleti dij
megfizetésére kotelezettséget vallaljon.

IV. FEJEZET
A BERLETI SZERZODES MODOSITASA
A bérbead6 jogkor gyakorlasa

23. § (1) A jelen fejezetet a szerzddés moédositdsdnak azokra az eseteire kell alkalmazni,
amikor nem bérbeaddi hozzdjarulas (III. FEJEZET) miatt torténik a szerzédés médositdsa,
fiiggetleniil att6l, hogy a médositast melyik fél kezdeményezi. Ezen esetekben a bérleti
szerz6dés médositdsa a szerz6dd felek jogait és kotelezettségeit nem érinti, csupin a
szerz6désben szerepl$ adatok valtoznak.

(2) Ha a szerzédés a bérbead6i hozzdjarulds megaddsdval egyidejiileg, de a bérbeadéi
hozzijérulastol fiiggetleniil is médositésra keriil, a bérbead6i hozzajaruldsrél valé dontésre és
a szerz6dés médositdsara vonatkoz6 szabalyokat egyiitt kell alkalmazni.

(3) A jelen fejezetet a rendelet hatdlyba lépésekor fenndll, és a rendelet alapjan kotott
szerz0dések modositasara egyarant alkalmazni kell.

(4) A szerzddés jelen fejezet szerinti moédositasardl, javitdsarol a bérbeadd oldalardl a

bérbeadd szervezet jogosult eljarni, az alabbi esetekben:

a) a bérbevevd szervezet atalakuldsa (jogutéddal valé megsziinése, tdrsasdgi forma
véltozas), név-, székhely-, telephely-, ligyvezeté személyének véltozdsa, maganszemély
adataiban bekovetkezett valtozdsok, és egyéb adatviltozdsok esetén,

b) abérleti szerz6désben 1évo hibak, elirasok kijavitdsa esetén.

24. § (1) A bérl6 bérleti szerz6dés mddositdsara iranyuld kezdeményezése esetén barmelyik
kovetkezd kizaré feltétel megszlinésének hitelt érdemld igazoldsdig bérbeaddi oldalrdl a
szerz0dés jelen fejezet szerinti médositasardl nem lehet megallapodni. Kizar6 feltétel, ha:

a) a bérlének az Onkorminyzattal, a vagyonkezeldvel, vagy a bérbeadd szervezettel
szemben barmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolédé dijakkal osszefiiggd lejart
tartozdsa van, amig a bérld a tartozasat jarulékaival egyiitt nem fizeti meg, vagy nem
allapodik meg a tartozasa megfizetésének atiitemezésérol,

b) abérleti szerz6dés médositdsara iranyul6 kezdeményezés bérbead¢ altali kézhezvételekor
a szerz6dés a bérbeadd részEérdl barmilyen okbdl mar felmonddasra keriilt,
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1. szdmd melléklet

©) ahelyiséggel kapcsolatban peres eljards van folyamatban,

d) a szerzédés médositdsara irdnyuld kezdeményezéséig az Onkormanyzat nevében eljar6
bérbeadd és/vagy a vagyonkezel6 a helyiséggel, vagy a helyiségben végzett
tevékenységgel kapcsolatban a bérleti jogviszonnyal Osszefiiggd kotelezettségének
teljesitésére felszlitotta, amig ennek a bérl6 nem tesz eleget.

(2) A Dbérleti szerzddés moédositasarsl valé bérbeadsi megéllapodas feltételekhez kothetd.

Kiiléndsen — de nem kizérdlag — a bérlének véllalnia kell, hogy:

a) aszerz8dés médositasitdl kezdve megfizeti az djonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzédés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovlben, évente januir 1-
jét6l a KSH dltal az eloz6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztéi 4rindex mértékével
novelve fizeti meg,

¢) abérld véllalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat aldfrasat amennyiben az
a bérleti jogviszony 1étrejottének feltételeként eloirt,

d) kiegésziti az Gvadék Ssszegét a 14. § (3) bekezdés szerint.

A helyiségben végezhetd tevékenység modositasa

25. § Az Onkormianyzat a tevékenység megviéltoztatdsdndl (modositdsandl, kiegészitésénél)
sem vallalhat szavatossdgot, hogy bérl6 a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet
folytathatja.

A bérbeadas idétartamanak médositasa

26. § (1) A rendelet hatdlyba 1épésekor mar fennilld, hatdrozatlan idSre szélé szerzddés a
bérld irasbeli kezdeményezésére a 12-13. §-ban foglaltak, illetve a rendelet 2. szami
melléklete alapjan médosithatd.

(2) Nem lehet a IV. FEJEZET szerint a bérbeadds id6tartamat mddositani, ha a févarosi
épitési keretszabdlyzat, fovarosi telepiilésszerkezeti terv, f6vérosi szabdlyozasi keretterv,
keriileti épitési szabdlyzat, keriileti szabdlyozdsi terv (részletes rendezési terv), vagy mar
kiadott épitésiigyi hatdsdgi hatdrozat értelmében a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrész)
atalakitdsdra, lebontdsara vagy rendeltetésének megvaltoztatdsara keriil sor.

27. § (1) A szerz6dés médositasardl valé megallapodds feltétele az is, hogy a bérlo elfogadja

a modositott bérleti szerz6désben is régzitend6 azon kikotést, hogy:

a) a hatdrozott idGtartamira moédositott szerz6dés az abban hatdrozott id6 lejarta el6tt is
megszinik, ha az Onkorményzat a helyiséget nem 6nkorményzati tulajdon esetén az
Onkorményzatokra érvényes jogszabilyban meghatirozott mindenkori kisajatitdsi
jogcimek alapjan kisajatittathatnd, feltéve, hogy a Kt. azon cél megvaldsitdsar6l mér
dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziikség van,

b) a hatdrozott id6tartamiira médositott bérleti szerz6dés megsziinik akkor is, ha a helyiség
(a helyiséget érintd épiiletrész) A4talakitasara, lebontdsara vagy rendeltetésének a
megvéltoztatdsdra az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatésagi engedélyt kapott,
vagy az Onkorményzat jogszabily vagy a jogszabalyon alapulé hatésdgi hatdrozat
alapjén koteles a helyiséget harmadik személynek atadni,

c) a bérbeadd a szerzodést a bérlének felréhatdé okbdl, az Ltv. 24. § (1) bekezdés a)-d)
pontjaiban, valamint a bérleti szerz6désben rogzitett esetekben felmondhatja,

d) a bérbeadd a szerz6dést felmondhatja, ha a bérl6 a szerz6dés mdbdositasardl sz6lé
megéllapodds megkotése érdekében vallalt kotelezettségét nem teljesiti,
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€) a helyiség feldjitisa esetén — a bérleti jogviszony sziinetelése idejére — a bérlé részére
cserehelyiséget biztosit,

f) bérl6nek ald kell frnia a 17. § (4) bekezdése szerinti kozjegyzdi okiratot, amennyiben az a
bérleti jogviszony 1étrejottének feltételeként eldirt.

(2) Ha a szerz0dés a (1) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjeldlt okb6l sziinik meg, az
Onkormédnyzat ugyanolyan idStartamra, mint amennyi még a megszind bérleti szerz6dés
hatérozott idejéb6l hdtra van, a bérelt helyiséghez hasonl6 adottsdgu helyiséget ad bérbe a
bérlének, a megsziné szerz8désben foglaltakkal értelemszertien azonos feltételekkel.

(3) Ha a szerz6dés a (1) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjeldlt okbdl szimik meg és a bérelt
helyiséghez hasonlé adottsagl helyiség nem dllna rendelkezésre és a bérl6 elfogadja — vagy a
bérl6 kéri -, az Onkorményzat a bérelt helyiség ingatlanforgalmi értékbecsld 4ltal
meghatarozott bekoltozheté forgalmi értéke alapjan megéllapitott ellenértékének idéardnyos
(a még hatralévé bérleti idére szamitott) részét fizeti meg a bérlonek.

(4) Ha a 26. § (1) bekezdése alapjan médositott szerzddéssel érintett helyiségre vagy a (2)

bekezdés alapjan bérbe adott helyiségre fennall6 szerzédés a szerzédésben rogzitett hatdrozott

id6 lejarta miatt sziinik meg, a bérlé kezdeményezésére a bérbeadd legfeljebb 15 djabb évre a

bérlének adja bérbe a helyiséget, ha:

a) abérbeadd helyiséget ismét bérbeadds \itjan kivdnja hasznositani,

b) a bérlének szerz6dés megsziinésekor nem volt lejart bérleti dij vagy koziizemi di
tartozasa.

(5) Ha a bérbead6 a szerz8dés megsziinését kovetden dont a helyiség bérbeadds dtjan vald
hasznositasardl, a bérlének a szerz6dés megsziinése elott bejelentett igényére a harmadik
személytdl kapott ajanlatot a bérld részére meg kell kiildeni, s ha a harmadik személy &ltal
adott vagy elfogadott feltételek teljesitését vallalja, a volt bérl6vel kell a bérleti szerzddést
megkotni.

(6) A bérbeadénak és a bérlének a fennallé szerz6déssel kapcsolatos megallapodésat, a
bérbead6 engedélyét és a bérbeaddi hozzdjaruldst, valamint annak feltételeit a szerzédésben
modositassal, illetve kiegészitéssel rogziteni kell.

A szerzdédés modositasanak irasba foglalasa

28. § (1) A szerz6dés mddositas akkor irhaté ald, ha a bérlé a rendeletben, illetve a bérbeadd
dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormdnyzattal, a vagyonkezel6vel, a
bérbeadé szervezettel szemben teljesitette és azt hitelt érdemlben igazolta.

(2) Ha a bérleti szerzodést ki kell egésziteni vagy mddositani kell, illetve mds, a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos megéallapodast kell koétni, a bérleti szerz6dés kiegészitésére,
modositasara, a megallapodds megkotésére a 18. § (1) bekezdése szerinti hatdridoket kell
alkalmazni, amelyet a bérl6vel kozolni kell.

(3) Ha a bérl6 felhivas ellenére sem irja ald a bérleti szerz6dés médositast (kiegészitést), azt a
a szerz0dés modositdsara vonatkozé jognyilatkozata visszavondsidnak kell tekinteni. Erre a
figyelmét frasban fel kell hivni. A szerz6dés mdédositdsara vonatkozd jognyilatkozata
visszavondsa esetén szerzddés médositasaval kapcsolatos bérbeadéi nyilatkozatot — ideértve a
bérbead6 szervezet nyilatkozatat is — vissza kell vonni, és err6l a bérlot értesiteni kell.
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Hatérozott idejii bérleti szerz6dés meghosszabbitasa

29. § Hatdrozott idore kotott bérleti szerzodés meghosszabbitisira jelen rendeletben foglalt
feltételek alapjan a bérbeadé szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az
Onkorményzattal, vagyonkezel6vel, bérbeads szervezettel szemben fennallé tartozasa. Ebben
az esetben a bérl6 a lejaré bérleti szerz6désben foglalt azonos feltételek (bérls, bérleti
jogviszony idGtartama, bérleti dfj mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti
szerz6dés meghosszabbitdsdra. Az Onkormanyzattal, bérbead6 szervezettel szemben fennallé
tartozdsnak mindsiil a bérleti dij hétralék rendezésére kotott részletfizetési megéllapodas is.
Ettdl eltér6 esetben a bérbead6i jogokat gyakorlé hatdskérrel rendelkezé bizottsag dont.

V.FEJEZET
A SZERZODES MEGSZUNESERE VONATKOZO EGYES SZABALYOK

Masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyok a szerzédés
ko0zos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén

30. § (1) A szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérsl, és emiatt mdsik
helyiség bérbeaddsarél vagy pénzbeli térités fizetésérdl a hatdskorrel rendelkezd bizottsag
dont.

(2) A HVT teriiletén 1év6 helyiséget kivéve, az (1) bekezdés szerinti megallapodast akkor
lehet megkotni, ha a helyiségre harmadik személy ajanlati kotottségét is tartalmazéd
tulajdonszerzési vagy bérbevételi szdndékot jelentett be, tovdbbd ha a helyiségre az
Onkormianyzat iltal kotott szerz6dés teljesitése miatt, vagy az Onkormdnyzat koltségvetési
szerve, a tobbségi tulajdondban 4ll6 gazdasigi tarsasiga altal ellatott kdzszolgaltatdasok céljara
van sziikség.

(3) Nem kell alkalmazni a (2) bekezdést, ha a bérl6 a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetése miatt csak masik helyiséget kér, vagy ha a bérleti jogviszony megsziintetéséért
a bérld részére téritést azért nem kell fizetni, mert a bérld az Onkorményzat felé fenndlls — e
rendelet hatdlyba 1épése el6tt felhalmozott — tartozasa a bérlének egyébként jaré ellenértékbe
beszamitdsra keriilhet. Més beszamitést a hataskorrel rendelkez6 bizottsdg engedélyezhet.

(4) Ha a (2)-(3) bekezdés szerint szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése
esetén ellenérték fizethetd, az Onkormanyzat a helyiség értékének legfeljebb100 szdzalékdig
terjed6 Osszeget fizethet a bérlének.

(5) Ha a (2)-(3) bekezdés szerint szerz8dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén ellenérték fizethetd és a szerz6dés megsziintetésével érintett valamint az ezzel
egyidejlileg  bérbe adandé masik helyiség értéke kozott killonbség van, az (1) bekezdés
szerinti megéllapodas kiterjedhet arra is, hogy az Onkormanyzat a kiilsnbozetet megfizeti.

(6) Ha a szerz6dés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejlileg a bérbe adand6

madsik helyiség értéke kozotti kiilonbség a bérld javara all fenn, az értékkiilonbozetet koteles
az Onkorményzatnak megfizetni.
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Masik helyiség bérbeadaséra és a pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyok a bérbeadé
rendes felmondasa esetén

31. § (1) A hatéskorrel rendelkezé bizottsdg a bérlé (jogszerti hasznil6) elhelyezésére
vonatkozé Onkorményzati kotelezettség esetén, cserehelyiség biztositdsa helyett pénzbeli
térités megfizetésére is ajanlatot tehet a bérlének.

(2) A pénzbeli térités mértéke a helyiség értékének legfeljebb100 sz4zalék4ig terjedhet.

(3) Ha a cserehelyiségre jogosult a pénzbeli téritésre nem tart igényt, részére cserehelyiséget
kell bérbe adni.

(4) Ha a szerzédés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejiileg bérbe adand6
masik helyiség értéke kozott kiilonbség van, az Onkorményzat a bérldnek a kiilonbozetet
megfizeti.

(5) Ha a szerzédés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejlileg bérbe adandé
mésik helyiség értéke kozotti killonbség a bérlé a javdra 4ll fenn, az értékkiilonbozet
Onkormaényzat javara torténd megfizetését igényelni kell.

32. § A 30.-31. § szerinti Osszeget a birtokbaadds napjan kell megfizetni.
A bérleti jogviszony megsziintetése rendkiviili felmondassal

33. § (1) A bérlonek felr6haté okbol a bérbead6 az Ltv. 24. § alapjan felmondja a bérleti
szerzOdést.

(2) A bérlonek felrohaté okbdl fel lehet mondani a bérleti szerzédést akkor is, ha a bérld a
helyiséget a bérbeadé felhivésa ellenére sem hasznélja és a helyiségben tgy sziinteti meg a
tevékenységét, hogy eldzetesen a bérbeadéval nem éllapodik meg a bérleti jogviszony
sziinetelésérol.

(3) Felmond4s el6tt a bérlot az Ltv. 25. §-dnak értelemszerii alkalmazdsdval — hatdridd
kitlizésével — fel kell hivni a helyiség rendeltetésszerti hasznélatéra.

(4) Az (1) bekezdésben foglaltak al6l a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg adhat felmentést.

34. § (1) A bérleti jogviszony folytatdsira vonatkozé szabdlyok a bérbeadé felmondésa

esetén:

a) Amennyiben a felmondést kévetéen, de még a bérleti jogviszony fennélldsa alatt a bérlo
megsziinteti a felmond4si okot, illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadénak, a bérlé kérésére a bérbeadd szervezet a bérleti
jogviszony felmondésat visszavonhatja.

b) Amennyiben a felmonddst kovetSen, a bérleti jogviszony megsziinése utin a bérld
megsziinteti a felmondési okot, illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadénak, a bérld kérésére az dj bérleti jogviszony 1étrehozédsardl a
bérbeadé6 szervezet javaslata alapjan a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult donteni.
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¢) A bérleti jogviszony felmonddsdt kovetSen uj bérleti szerzddés nem létesithetd azzal,
akinek bérleti jogviszonya, bérleti dij tartozds rendezését kovetéen egy alkalommal mér
helyreéllitasra keriilt. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg kérelemre, egyedi mérlegelés
alapjan donthet dj bérleti jogviszony létesitésérol.

VL. FEJEZET
A HELYISEG ATADASA A BERLONEK ES VISSZAVETELE

35. § A helyiség bérlének valé dtaddsdval és bérldtél valé visszavételével kapcsolatos
teendOket a bérbeadé szervezet végzi.

36. § A helyiség bérlé részére torténdé 4taddsakor jegyzOkonyvet kell felvenni, amelyben
rogziteni kell, a helyiség muszaki allapotdra és rendeltetésszeri hasznélatra, alkalmassdgéra
vonatkoz6 megallapitasokat. A helyiség berendezéseir6l és egyéb felszerelési targyairdl leltart
kell felvenni. A jegyz6konyv és a leltdr a bérleti szerzédés mellékletét képezi. A jegyzékonyv
€s a leltdr felvételére vonatkozé rendelkezéseket megfelelden alkalmazni kell a helyiség
bérbeaddnak valé visszaadésa esetében is.

37. § (1) A bérlovel a helyiség bérbeadénak val6 visszaaddsakor a kdzszolgaltatdk legutolsé
havi szdmldjanak (fizetési értesitésének) vagy igazoldsdnak bemutatdsdval bizonyitatni, hogy
a kozszolgdltatok — és a tarsashdz — felé nem 4ll fenn tartozdsa. Ha bérlének a
kozszolgaltatok/a tirsashaz felé vagy a bérbead6 felé tartozdsa éll fenn a helyiség vissza
adasardl késziilt jegyz6konyvbe régziteni kell.

(2) Ha bérl6 tartozédsét a bérlének az Onkormanyzattél jaré téritésbsl nem lehet levonni, a
bérlével szemben a bérbeadé igényét a helyiség visszavételét kovetden jogi uton
érvényesiteni kell.

(3) Ha a a bérl (helyiség haszndlé) haldlat kovetéen nem keriil sor a helyiségbérleti
jogviszony folytatdsdra, az Orokost fel kell szélitani a helyiségben taldlhaté ingésdgok
elszéllitasara, és a helyiség kiliritett allapotban 1évé, 90 mnapon beliil torténd
visszaszolgaltatdsdra. Ha az 6rokos személye a haldlesetet koveté 90 napon beliil nem kertil
jogerésen megiéllapitdsra, vagy az ©rokos a helyiséget nem adja 4t lresen, a bérbeadd
szervezet az Orokos koltségére az inglsdgok erejének értékéig gondoskodik az ingdésdgok
megfeleld raktdrozasarol.

VIL FEJEZET
AZ EPULET ES A HELYISEG FENNTARTASA

38. § (1) Az Onkorményzat kiilon szerz6dés keretei kozodtt a vagyonkezelS 1itjan
gondoskodik, hogy a bérlének helyiség a megfeleld berendezésekkel egyiitt a bérleti
szerz6désben meghatdrozott feltételekkel és id6pontban keriiljon 4taddsra, kivéve ha a
bérbeadés sordn olyan megéllapodas sziiletik, hogy a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszerii
hasznédlatra alkalmassa és latja el a megfelel6 berendezésekkel.

(2) A bérlének kell gondoskodnia a helyiségnek a tevékenysége céljara torténd alkalmassa

tételérél. Az ehhez sziikséges Osszes hatsagi engedélyt és a tarsashaz hozzajaruldsat a bérld
koteles beszerezni.
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3) A bé.rlé’)nek kell gondoskodnia a helyiség homlokzatinak karbantartssirél, a helyiség
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, felujitasarol,
potlasardl, illetleg cseréjérol.

(4) Az Onkorményzat a vagyonkezeld Utjan ellendrzi a bérldi kotelezettségek teljesitését.
A helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétele, atalakitdsa, korszeriisitése

39. § (1) A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg hozzdjaruldsdval a bérlével megéllapodas
kothets, hogy a bérlé teszi a helyiséget rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassé, illetve
atalakitja, boviti, korszertisiti.

(2) A bérl6 kérelmére, a hataskorrel rendelkezd bizottsdg hozzijaruldsdval a helyiség
bovitésére szomszédos, azzal miiszakilag egyesitheté hasznalaton kiviili sziikséglakds, nem
lakés céljdra szolgdlé vagy a bérlék egyhangi lemondésa — tirsashdzban a kozgyiilés ilyen
értelmii hatdrozata — esetén a kz6s hasznalatd helyiség felhasznélhat6.

(3) A bérlének villalnia kell a megnovekedé alapteriiletre vonatkozé helyiségbér, tovabb4 a
miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos hatGsdgi eljarast és a munkalatok koltségeit.

(4) A munkalatok megkezdése el6tt a hatésdgok és a tarsashaz engedélyét be kell szerezni,
amelyhez bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a Polgdrmester adja ki. '

(5) A bérlével bérleti eldszerz6dést kell kotni a hasznalatbavételi (fennmaradési) engedély
megadasdig, de legfeljebb 1 év hatdrozott idére.

(6) Ha a bérl6 a miiszaki egyesitésre — az el0szerz6dés megkotésétdl szamitott 1 éven beliil —
Onhibdjan kiviili okb6l nem kapott haszndlatbavételi (fennmaraddsi) engedélyt, a
meghosszabbitott épitési engedély alapjan — legfeljebb annak idStartamdra — a bérleti
eloszerzodést meg kell hosszabbitani.

(7) Amennyiben a bérld a miszaki egyesitésre atadott helyiséget illeten az atadéstdl
szamitott 1 éven beliil a munkélatokat nem kezdte el, vagy 2 éven beliil nem kapott
hasznélatbavételi (fennmaradési) engedélyt, az el6szerz6dés hatalyat veszti. Ilyen esetekre az
elvégzett munkdélatok utdni megtéritési igényt a bérlével kotott elészerzodésben ki kell zarni.

(8) Az Onkorményzat koltségére torténd atalakitdsrél, korszeriisitésrél a koltségvetésben e
célra tervezett eldiranyzat terhére a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag dontése alapjan lehet
megallapodni. A munkalatok bonyolitdsdrdl a bérbeadé szervezet gondoskodik. A
koltségkeret felhasznildsa sordn a kézbeszerzEs szabalyait értelemszeriien érvényesiteni kell.

40. § (1) A bérl6 altal elvégzett munkalatokra vonatkozé megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a munkdlatok 4ltal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatérozott
pontos leirasit,

b) az elvégzend6 munkik pontos meghatdrozasat, megnevezését, befejezésének hatdridejét,

c) az elvégzendé munkék koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, médjat,

d) azt, hogy a munkélatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérld koteles
beszerezni,
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e) a koltségek megosztdsat a bérld és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszertisités,
atalakitds keretében a bérlé a bérbeadodra tartozé munkit is végez,

f) a munkavégzéssel dsszefiiggden a bérls kérfelelosségét, a bérbeadGval és az épiilet tobbi
bérl6jével, tulajdonosaval és hasznéléjaval szemben,

g) szabdlytalan, illetve az engedélyektol eltéré kialakitds esetén a bérlének az eredeti allapot
szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyredllitasi kotelezettségét.

(2) A koltségek bérbeszamitds utjan torténd megtéritése esetén a VIIL fejezet szerint kell
eljarni.

(3) Az Onkormanyzat nevében a hatéskorrel rendelkezé bizottsdg dontése alapjan a bérbead6
szervezet kot megallapodast a bérldvel.

VIIL. FEJEZET
A BERBESZAMITAS

41. § (1) Ha bérl6 elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket és a hatdskorrel rendelkezd
bizottsdg hozz4jarul, a rendelet hatdlyba lépése utdn elvégzett munkalatok esetén a bérbeadot
terheld munkdlatok koltségét a bérld beszémittathatja a helyiség bérleti dfjaba a bérbeads
szervezettel kotott megéllapodds alapjéan.

2) A bérbeszamitas feltétele, hogy:

a) a hataskorrel rendelkezé bizottsdg jovahagydsdval a bérbeadd szervezet és a bérld a
munkélatok miiszaki tartalmdrél, a vdrhaté koltségeirdl, a beszdmithaté koltségek
legmagasabb mértékérél és id6tartamérdl, valamint munkdlatok elvégzésének
hatéridejérél frasban megallapodjanak (a tovdbbiakban: megéllapodas)

b) az épiileten végzendé munkélatokhoz a kozos képviseld vagy a tdrsashdzi alapité okirat
ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashdzi kozgyiilés is jaruljon hozz4,

¢) a hatésagi engedélyhez kotott munkalatokra jogerés és végrehajthaté épitési(létesitési)
engedély alapjan keriiljon sor, s a hasznélatbavételi engedélyt is megszerezzék, ha
engedélykoteles munkardl van sz6,

d) a bérbead6 és a bérld megallapoddsdban rogzitett munkdlatok a megéllapoddsban
meghatarozott hatdridében teljes egészében és szakszertien elkésziiljenek,

e) a bérld a bérbeszamitisndl figyelembe vehetd koltségeinek indokolt felmeriilését hitelt
érdemlben igazolja,

f) a bérlének a munkélatokrél valé megallapoddskor az Onkormanyzattal, vagyonkezeld,
bérbeadd szervezettel szemben semmilyen jogcimen nem 4ll fenn lejart bérleti dij vagy
koziizemi dij hatraléka,

g) a bérlo koltségére sor keriilt a munkdlatok elvégzése utdn fizetendé bérleti dfjat is
tartalmazé bérleti szerz6dés végrehajtdsi zaradékkal ellathaté kozjegyz6i okiratba
foglaldsdra, ha a bérleti szerz6dés egyébként nem keriilt a 17. § (4) bekezdés szerinti
kozjegyz0i okirattal kiegészitésre,

h) a bérlé a bérleményben elvégzett munkalatokat tovabbszdmlazza a bérbeadd részére. A
bérlo altal kiallitott altaldnos forgalmi adé mentes szdmla esetén a bérbeszamitds a bérleti
dij nett6 osszegével szemben lehetséges.

1) amennyiben a bérld jogszabdly erejénél fogva nem éallithat ki szdmlat, ugy a teljesitést az
altala készitett, és a vagyonkezel6 altal leigazolt teljesitési igazoldssal kell a szdmlat
helyettesiteni.
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(3) A bérbeszamitésrol sz616 megallapoddsban ki kell kotni, hogy:

a) a megillapoddsban rogzitett feltételek megszegése esetén a bérlé a bérbeszamitdsi
igényét nem érvényesitheti,

b) a bérlének a munkélatok befejezésére megallapitott hatdridd lejartat kovetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott igazolt koltségeinek és a beszamithaté
Osszegnek a mértékét, be kell szereznie a sziikséges hatdsdgi engedélyeket (vagy legaldbb
igazolnia kell az engedély iranti kérelem benyjtdsat),

¢) ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladija a megillapoddsban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek csak akkor érvényesithetok, ha err8l a bérlé és — a hataskorrel
rendelkezd bizottsdg elozetes jGvdhagyasdval — a bérbeadd szervezet elézetesen
megéllapodtak,

d) ha a bérbeszdmitds ttjan érvényesithetd bérldi raforditasok mértékének megéllapitdsat
kovetben a helyiség utani bérleti dij tartozds mértéke eléri a hdrom havi — ténylegesen (a
bérbeszamitds hidnydban) fizetendé — bérleti dijat, a még fennmaradt beszamitandé
Osszegre a bérbeszdmitds lehetdsége megsziintethetd, s a bérld 4ltal a még fennmaradt
Osszegre igényelhetd beszamitdst vagy a barmilyen jogcimen valé megtéritést a
hatédskorrel rendelkez bizottsag jogosult elbiralni.

(4) Bérbeszdmitasi megallapodas nem kothet6 a bérleti jogviszonyt meghalad6 idétartamra.
A bérbeszamitas dtjan érvényesitheté tényleges (igazolt) koltségek megdllapitasat, illetve a
megallapoddsban szereplé munkdk elkésziiltének ardnydt, a munkdk készre jelentését
kovetden tartandé miiszaki 4tadds-dtvételen felvett jegyzOkonyvben a bérbeadé szervezet
hatdrozza meg. Bérbeszamitdsra csak a megdllapoddsban rogzitett tételek esetében van
lehetéség — amennyiben azok megfelelé mindségben, hatérid6re elkésziiltek — legfeljebb a
megallapodasban rogzitett keretosszeg erejéig. Amennyiben valamelyik munka nem késziil el,
vagy hibés, késedelmes teljesitést rogzitenek az atvételi jegyzOkonyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

42. § (1) A bérleti dijba beszamithaté koltségeket tigy kell meghatérozni és havonta levonni a
bérleti dijbSl, hogy a munkailatok elvégzése utdn fizetendd bérleti dijba beszamithato
koltségek a munkélatok befejezésétél szdmitva — ha a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg
mésként nem dont — az aldbbiak szerint tériiljenck meg a bérlék szamdra, figyelembe véve,
hogy a megéllapodas id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratdnal:

a) gazdasagi tarsasig €s egyéni vallalkozé bérlé esetében legfeljebb 4 év alatt

b) maginszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

(2) Bérbeszamitasi megallapodés dgy is megkothetd, hogy a bérld altal végzett munkdalatok
ellenértéke nem a bérleti dijban, hanem a helyiség megvésarlasa sordn a vételarbdl kertil
levondsra dgy, hogy a beruhdzasok értékét az avuldssal csokkenteni kell. Az ilyen médon
kotott megdllapodassal az Onkorményzat nem villal kotelezettséget a helyiség eladdsara.

(3) A bérbeszamitdst a szamviteli és addjogszabalyok betartasaval kell végrehajtani.

(4) Ha a bérlo bérleti jogviszonya a beszdmithaté koltségének bérbeszdmitds itjdn vald
megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe még be nem szamitott dsszegre a volt bérld
vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondassal a
bérbead6 sziinteti meg vagy a bérleti szerz6dés megsziintetésre k6z0s megegyezéssel a
bérbeadé kezdeményezésre keriilt sor.
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(5) Ha a bérleti jogviszony azért sziinik meg, mert a bérlé a helyiséget megvasarolja, az
ért€kndveld beruhdzdsokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgalé helyiségek eladdsardl
sz016 6nkormanyzati rendelet szerint kell eljarni.

IX. FEJEZET
A BERLETTEL KAPCSOLATOS EGYEB SZABALYOK
Bérlokijelolési jog biztositasa

43. § (1) Bérlokijelolési jog biztositdsarél — pénzbeli térités ellenében — és az errdl sz616
megallapodds feltételeir6l a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg dont. A megéllapoddsban
részletesen kell szabélyozni a bérlkijelolésre jogosult, a bérbeadé és a kijelolt bérld jogait és

kotelezettségeit, valamint a bérl6kijeldlési jog gyakorolhat6saganak szamat. A jogosult magat
is jelolheti bérlének.

2) A pénzbeli térit€s nem lehet anndl kevesebb, mint a helyiség bekoltozhetd forgalmi
ért€kének AFA-val novelt dsszege.

A bérbeadé képviselete

44. § (1) Azokban a kérdésekben, amelyekben a (}Gntés a Képvisel6-testiiletre, a hataskorrel
rendelkez6 bizottsdgra tartozik, a jogvitdban az Onkorményzat képviseletének ellatisardl a
Polgarmester gondoskodik.

(2) Az Onkorményzat és a bérbeadd szervezet kozotti megbizasi szerz6dés keretei kozott a
bérbead6 szervezet jogosult a bérbeadéi jogok érvényesitése érdekében fellépni és
gondoskodni a jogvitds ligyek vitelérdl. Az dltala megbizott jogi képviselok — amennyiben az
Onkorményzat képviseletére a polgdrmester meghatalmazta 6ket — az Onkormanyzatot
képviselik.

(3) Azon helyiségek esetében, amelyeknél a bérbeadéi feladatokat az Onkormanyzat
koltségvetési szerve latja el, értelemszeriien a koltségvetési szerv végzi azokat a feladatokat,
amelyeket mas helyiségek estében a bérbeadé szervezet 14t el.

Részletfizetés és kamat

45. § (1) A bérbeadd szervezet a bérld, a volt bérld, a bérleményt jogeim nélkiil hasznilé
lejart esedékességli tartozdsa rendezésére kérelem alapjén az 1959. évi IV. torvény (Ptk.)
szerinti pénztartozds esetére jaré kamattal terhelt részletfizetést engedélyez, amennyiben a
kérelmezdének 5 éven belil nem volt nem teljesitett részletfizetési megéallapoddsa. A
kérelmezd a teljes tartozasnak minimum 25 %-4t a megallapodds megkotésekor egyOsszegben
koteles megfizetni, a vallalt részletfizetés legalacsonyabb Gsszege 10.000,- Ft/hé lehet. A
részletfizetés feltételeirdl, a tartozds megfizetésének 4tiitemezésérdl, illetve a kamat
mérséklésérol sz616 megallapodast a bérbeadd szervezet koti meg.
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(2) Fennall6 bérleti jogviszony esetén a részletfizetés idStartama a bérleti jogviszonybdl még
hatr_aléV(’S idére, de legfeljebb 24 hénapra szélhat. Ez esetben a bérlé koteles vallalni, hogy a
havi torleszt6 részletek befizetése mellett az esedékessé valé havi bérleti dijat is megfizeti.

- (3) Ervényes bérleti szerzédéssel nem rendelkezé adés kérelmére engedélyezett részletfizetés
id6tartama legfeljebb 24 honapra szélhat. A bérleményt jogcim nélkiil hasznal6 koteles
vallalni, hogy a havi torleszté részletek befizetése mellett az esedékessé vél6 havi hasznalati
dfjat is megfizeti.

(4) Az ad6s 4ltal a végrehajtéval kotott részletfizetési megéllapodés legfeljebb 24 hénapos (a
megkotott megdllapoddsb6l eltelt id6szakot is magiba foglald) iddtartamra torténd
modositdsara vonatkozé nyilatkozatot a hatdskorrel rendelkezé bizottsdg kiilon dontése nélkiil
a bérbead6 szervezet adja ki, és kéri fel a végrehajtét a részletfizetési megéallapodas
modositasara.

(5) Az (1) bekezdésben foglaltaknal kisebb 6sszegii vagy az (1)-(4) bekezdésben foglaltaknal
hosszabb id6tartamd részletfizetés engedélyezésérél, valamint a kamat mérséklésérol,
elengedésérdl a hatdskorrel rendelkezd bizottsag jogosult donteni.

A helyiség hasznalati dija

46. § A helyiség jogcim nélkiili hasznélGja a bérleti dfjjal azonos mértékii hasznlati dijat
koteles fizetni.

A bérleti jogviszony sziinetelése

47. § (1) A bérld kezdeményezésre kothetd olyan megallapodds is, hogy bérld a helyiség
hasznalatit feldjitdson vagy atalakitdson tilmenGen atmeneti idére egyéb okbdl is sziinetelteti.
Egy évet meghaladé id6tartamu sziineteltetésr6l a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag dont.

(2) A sziinetelés ideje alatt a bérlonek legaldbb a tdrsashdzi kozos koltséggel azonos
koltségtéritést kell fizetnie; nem tdrsashdzban 1évé helyiség esetében, pedig a bérbeadd
épiiletre forditott koltségeinek teriiletaranyosan megéllapitott ardnyos részét. Meg kell fizetnie
tovdbbd kiilonszolgéltatdsi dijakat, valamint a koziizemi szolgdltatdssal kapcsolatban
felmeriil6 koltségeket. Ettdl eltérni csak tartésan iires helyiség esetén, a hatdskorrel
rendelkezd bizottsag jévahagyasa esetén lehet.

(3) A sziinetelés idotartamadt, feltételeit, a bérlére harulé kotelezettségeket megallapoddsban
kell rogziteni. Ebben ki kell kotni, hogy a bérld ugyantgy kételes a helyiség tisztdn tartdsara,
karbantartdsira, hibdinak kijavitdsara, ideértve a kiils6 homlokzat, portél, a helyiség el6tti
jérda tisztan tartdsat is mintha a bérleti jogviszony nem sziinetelne.

A bérlemények ellenérzése

48. § A bérleményellenérzés sordn rogzitett — intézkedést igénylé — megallapitisok esetén a
vagyonkezeld intézkedik a bérbeadéssal kapcsolatos problémék rendezése érdekében.

Adatvédelmi szabalyok
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49. § (1) A Polgdrmesteri Hivatal, a bérbeadé szervezet, a vagyonkezeld a bérlbre, a
helyiségre és a bérbead6i hozzdjdruldssal érintett személyre, szervezetre vonatkozéan a
kovetkezoket tarthatja nyilvéan:

a) ahelyiség adatait,

b) abérld, a bérbeaddi hozzdjaruldssal érintett személy neve, anyja neve, sziiletési helye, év,
h6, nap, lakcime, székhelye, telefonszdma, véllalkoz6i igazolvany, cégjegyzék-,
bankszamla szdma, addszdma, a szervezet képviseldjének neve, lakcime, telefonszama,

c) jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérld nevét székhelyét, nyilvantartdsba
vételérél sz0l6 igazolds alapjan megéllapitott nyilvantartdsi adatokat (pl. a bejegyzd
szervezet nevét, nyilvéantartdsi szamat), a képviseld nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a
lakcimét,

d) abérbead6i hozzajarulds tartalmat, a bérbeadéi kikotéseket,

e) ahelyiségbérre, a bérleti jog ellenértékére vonatkozé adatokat,

f) abérleti dij megfizetésére vonatkozé adatokat.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt adatokrél — a jogszabdlyban megjelolt szerveken kiviil -
harmadik személynek csak az adattal érintett személy hozzijarulasival, vagy torvényi
felhatalmazés alapjdn adhat6 t4jékoztatas.

Hatalybalépés
50. § (1) A rendelet a kihirdetés napjan 1€p hatédlyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatdlyat veszti a 17/2005. (IV. 20.)
Onkormanyzati rendelet az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdld
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl.

(3) A rendelet hatdlybalépése elott elSterjesztett bérbead6i hozzajarulds irdnti kérelmeket a
kérelem el6terjesztésekor hatalyos rendelkezések alapjan kell elbirélni.

(4) A rendelet hatdlybalépése utan kért bérbeaddi hozzdjaruldsra a rendelet hatilybalépése
elott kotott bérleti szerzddések esetében is a rendelet szabdlyait kell alkalmazni.

(5) A (2) bekezdésben megjeldlt jogszabaly hatdlyon kiviil helyezése nem érinti a rendelet
hatdlybalépése elott kotott bérleti szerzodésekkel kapcsolatos nyilatkozatok, és a rendelet
hatilybalépése el6tt kiadott bérbeadéi hozzdjaruldsok és mas bérbeaddi nyilatkozatok
hatélyat. Az ilyen bérbead6i hozzdjarulds és mas irasba foglalt bérbeaddi nyilatkozat az abban
foglalt tartalommal véltozatlanul érvényes, akkor is, ha a nyilatkozat a hatdlyon kiviil
helyezett jogszabalyra hivatkozik.

(6) A rendelet hatdlybalépése eldtt elbterjesztett, a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésére irdnyuld kérelmeket a rendelet alapjan kell elbiralni.

(7) A rendelet hatélybalépése el6tti id6szakra vonatkozé bérbeaddi és bérldi igényekre, az
igény keletkezésekor hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a rendelet

hatélybalépése el6tti iddszakra vonatkozé igény érvényesitése a rendelet hatalybalépése utin
torténik.

Budapest, 2013. ......
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Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyzd polgarmester
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1.  szami melléklet

1. melléklet

az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakis céljara szolgal6 helyiségek
bérbeadasanak feltételeirsl sz6l6 rendelethez

Bérleti szerz6désben rogzitendd adatok, kikotések és megillapodisok

1. A bérleti szerzédésnek kiilondsen, de nem kizardlag tartalmaznia kell:

a)

b)
c)
d
€)

a szerz6dd felek — bérbead6 és az Onkormdnyzat bérbead6i feladatainak elldtdsdval
megbizott szervezet, HVT teriileten 1év6 helyiség esetében a véaros-rehabilitdcis
rendeletében meghatirozott vagyonkezelt szervezet nevét, székhelyét,

azt, hogy a bérleti szerz6dés az Onkorményzat nevében és javara keriil megkotésre,

a bérbeadasrdl dontést hozo nevét és a dontés szdmat, valamint keltét,

a maganszemély bérl6 nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a lakcimét,

jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérlé nevét székhelyét, nyilvantartisba
vételérdl szol6 igazolast alapjan megéllapitott nyilvantartdsi adatokat (pl. a bejegyzd
szervezet nevét, nyilvantartasi szamat), a képviseld nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a
lakcimét,

a helyiség (csoport) cimét, helyrajzi szdmét, alapteriiletét és a helyiség egyéb lényeges
adatait,

a bérleti jogviszony id6tartamat (a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételt),

a helyiségben folytathat6 tevékenységet,

a bérbead6 és a bérld épiilettel, helyiséggel, valamint a kozos hasznélatra szolgdld
helyiségekkel és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit

a helyiségbért és a kiilon szolgdltatdsok dijanak mértékét, megallapitasuk, megfizetésiik
és elszdmoldsuk modjat, a megvaltoztatdsukra vonatkozé szabilyokat, a kiilon
szolgéltatdsok korét,

a Dbérlének a helyiség hasznalatdval kapcsolatos, rendeletben illetve a felek
megallapoddsaban meghatérozott jogait és kotelezettségeit,

a szilkséges bérbeadodi hozzéjarulasok kérésének kotelezettségét,

a rendeletben meghatdrozott tilalmakat,

a bérbeado és a bérlf feleldsségét, a bérlo kotelezettségszegésének jogkdvetkezményeit, a
bérbeaddi felmondas egyes 1ényeges szabdlyait,

a helyiség atadasanak, visszaadasanak idejét és modjat,

mindazokat a kikotéseket, amelyek a bérbead6 oldalén sziiletek,

a felek egyéb megéllapodésait,

a bérld hozzdjarulasat ahhoz, hogy a bérbeadé rendeletben meghatdrozott adatait
nyilvantartsa,

a bérleti szerz6dés 1étrejottének helyét és idejét.

ha a bérbead6 dgy dontétt, az egyoldald kotelezettségvallalé nyilatkozat megtételének
kotelezettségét, amelyben a bérld kotelezi magat arra, hogy amennyiben a bérleti
jogviszonya felmonddsra keriil, vagy lejar, elhagyja a bérleményt, illetve kotelezi magat
arra is, hogy a bérleti jogviszonybdl eredd tartozds mértékére elfogadja a bérbeadd
nyilvantartdsai alapjdn késziilt ténytandsitvanyt, valamint azt is, hogy a tartozis elismerd
nyilatkozat nélkiil a bérleti szerz6dés nem 1ét érvénybe

Téarbérlet esetén az egyes bérlékkel megkotésre keriild bérleti szerzdédésben az elézéekben
meghatarozottakon til meg kell hatdrozni:
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u) ahelyiség bérl§ altal kizarélagosan hasznélhaté részét,
V) ahelyiség bérldk 4ltal kézdsen hasznalhaté részeit,
w) ahelyiség bérlok altal kozosen hasznalhaté részei hasznélatira vonatkozé szabalyokat.

2. A bérleti szerzddésben rogziteni kell tovabba, hogy:

a.) a bérleti jogviszony létrej6ttekor, valamint az azt kovetéen megadott bérbeaddi
hozzdjarulasok és azok tartalma (feltételei), valamint a felek kozott 1étrejott — a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos — egyéb megallapoddsok a bérleti szerz6dés értelemszer(i
mellékletét képezik,

b.) az Ltv-nek és az Onkormdnyzat helyiségek bérbeaddssnak feltételeit szabdlyoz6
rendeletének a bérbeaddsra, a bérbeadéi hozzijarulasra és a bérleti jogviszony
megsziinésére vonatkozd szabalyai akkor is a bérleti szerzédés tartalmat képezik, ha azok
a szerzOdésben nem szerepelnek,

c.) ha a bérlének az Onkormdnyzat vagy a vagyonkezeld felé a helyiséggel kapcsolatban
lejart tartozdsa van, a tartozést az Onkormdnyzatt6l a bérlének jaré téritésbél le kell
vonni.

3. A bérleti szerzédés tartalmdra vonatkozé rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell a
bérleti szerzddések mddositdsdra és kiegészitésére is.
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2. melléklet

az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz616 rendelethez

A helyiségek bérletével kapcsolatos dontést elfkészitd eljdrds egyes szabdlyai hatdrozatlan
1d0re 57616 szerz8dés hatdrozott idétartamra sz616 médositisa esetén

1. Ha hatérozatlan id6re sz616 szerzédés hatdrozott idétartamra sz616 médositdsara vonatkozé
kérelem nem tartalmazza az aldbbiakat, a bérbeadd szervezetnek a bérlstél irasbeli
nyilatkozatot kell kérni arrél, hogy:

a.) milyen idStartami hatdrozott idére sz6l6 bérleti szerzédésre kivénja a fennill6
szerz6dését moédositani,

b.) a bérld a helyiséggel kapcsolatban inditott-e pert, s ha igen milyen okbdl és hova keriil
benytjtésra a kereset,

c.) ahelyiség alapteriiletének t6bb mint a felét ténylegesen a bérl6 hasznélja-e, ha a helyiség
albérletbe van adva.

d.) a helyiséget bérlovel kotott iizemeltetési szerz6dés alapjan més személy(szervezet)
hasznalja-e,

e.) a helyiség barmelyik részét a bérbead6 hozzdjaruldsa nélkiil adték-e albérletbem vagy a
helyiségbe barmilyen més cimen a bérbeadé hozzajdruldsa nélkiil fogadtak-e be mas
személy(szervezetet),

f.) helyiséget ténylegesen ki és milyen jogcimen, illetve milyen célra hasznilja; ha tobb
haszndlé van, a haszndlok kozott hogyan van meghatdrozva a kizdrélagosan hasznalt
teriiletek nagysdg és helyiségek szerint, s melyek a k6z0s hasznélatra szolgalé helyiségek,

g.) fiiggetleniil attl, hogy ki haszndlja a helyiséget, a helyiségben hatésagi engedélyhez
vagy bejelentéshez (bejelentés tudomasul vételéhez) kotott tevékenységet végeznek-¢, s
ha igen, ezek rendelkezésre dllnak-e,

h.) fiiggetleniil att6l, hogy ki hasznélja a helyiséget, a helyiségben folytatott tevékenységet
hat6sdg vagy szakhat6sdg megtiltotta-e, s ha igen milyen okbdl,

1.) a bérld ismeretei szerint a helyiséget magédban foglalé tdrsashdz kozgyiilése a helyiséggel
vagy a helyiségben folytatott tevékenységgel kapcsolatban hozott-e hatdrozatot, ha igen
annak mi volt a tartalma.

2. A kérelemhez mésolatban mellékelni kell:

a.) ha a bérl6 gazdasigi tarsasdg 30 napndl nem régebbi cégkivonatot és aldirasi
cimpélddnyt, ha pedig a bérlé tarsadalmi szervezet, a birésdgi nyilvantartdsrdl sz6lo
végzést vagy igazolast

b.) ha a helyiségben végzett tevékenységnek ez a feltétele, a mikodési engedélyt, a
hatésdghoz valé bejelentés megtorténtének igazolasit,

c.) ha a helyiséget vagy egy részét a bérlé vagy jogelddje létesitette, az ezzel kapcsolatos
bérbeaddval kotott megallapodast és a haszndlatba vétel épitésiigyi- €s szakhatésagi
engedélyeit.

(3) Ha a kérelem nem tartalmazza az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatokat vagy a (2)
bekezdésben meghatdrozott mellékleteket és a bérl bérbeadé szervezet felhivdsdra — a
felhivas atvételétdl szamitott — 15 napon beliil azokat hidnytalanul nem csatolja, ugy kell
tekinteni, hogy a bérld a kérelmét visszavonta. Ha a visszavont kérelmet ismételten
eloterjesztik, Uj kérelemként kell kezelni. Amikor a kérelem és mellékletei hidnytalanok a
bérbead6 szervezet dontést eldkészitd eljarast folytat le.
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A vagyonkezel6 a helyszini szemle keretében ellenérzi, hogy:

a.) a bérbeado felszolitdsa esetén a bérldt jogszabalyon alapul6 vagy a bérleti jogviszonnyal
Osszefliggo kotelezettségének eleget tett-e,

b.) ahelyiséget csak a bérlé hasznélja-e,

c.) ha a helyiség albérletbe van adva vagy a helyiséget befogadott személy(szervezet) is
hasznélja, hogyan alakult a nem a bérlé 4ltal hasznalt alapteriilet ardnya,

d.) albérletbe adds vagy befogadds esetén a bérbeadé hozzijéruldsa szerint torténik-e a
helyiség hasznalata.

Kétség esetén be kell szerezni a Polgdrmesteri Hivatal épitésiigyi hatéségi feladatait ellaté
szervezeti egység nyilatkozatdt arrdl, hogy a fdvérosi épitési keretszabdlyzat, f&vérosi
telepiilésszerkezeti terv, f6védrosi szabédlyozési keretterv, keriileti vdrosrendezési és €épitési
szabalyzat, keriileti szabalyozasi terv (részletes rendezési terv) vagy mar kiadott épitésiigyi
hat6sdgi hatdrozat értelmében a helyiség (a helyiséget érintd épliletrész) 4talakitésra,
lebontésra keriil-e vagy a rendeltetésének a megvaltoztatdsat végre kell-e hajtani.

Amennyiben a csatolt engedélyek, igazoldsok nem tartalmazzak egyértelmiien a tényallast, be
kell szerezni a tovébbi, sziikséges igazoldsokat, allasfoglaldsokat.

3. Amikor a kérelem és mellékletei hidnytalanok a Polgarmesteri Hivatal a Vagyonkezeld
kozremiikodésével dontést el6készito eljarast folytat le.

4. A jegyz6 hatdskorébe tartozé tevékenységek esetében kétség esetén be kell szerezni a
Polgarmesteri Hivatal mikodési engedélyek iigyében eljaré szervezeti egységének
allasfoglaldsat arrél, hogy a helyiségben folyé tevékenység a sziikséges engedélyek
birtokdban torténik, illetve az eldirt bejelentéseket megtették-e.

5. A bérbeaddé szervezet a szerz6dés moédositdsdhoz sziikséges tovdbbi el6készité eljaras
keretében 4tadja (megkiildi) a bérlének a szerz6dés hatdrozott id6re sz6lé mobdositdsdnak
feltételeit, valamint a szerz6désnek a mddositdsokat tartalmazd, jovoben hatdlyos szoveg-
tervezetét.

6. A bérlot tdjékoztatni kell, hogy a kizaré feltétel megsziinése és ennek igazoldsa esetén az
eljards lefolytatdsra keriil. Arr6l, hogy az eljards folytatdsa esetén mely iratokat kell
ismételten csatolni és mely eljardsi cselekményeket kell megismételni, a Polgdrmesteri
Hivatal a tényéllds tisztdzasahoz fiz6d6 onkormanyzati érdekek figyelembe vétele mellett
dont.

7. Ha a bérbead6 szervezet azt dllapitja meg, hogy a szerzédés mddositdsa nem kizart,
javaslatot tesz a hatdskorrel rendelkezd, hogy engedélyezze a szerz8dés médositasat.

8. A hataskorrel rendelkez6 dontésérdl a bérbeadd szervezet értesiti a bérlét.
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. Indokolas
a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasarél sz6l6 rendelethez

Altalanos indokolas:

A Budapest J6zsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgils
helyiségek bérbeaddsat a 17/2005. (IV. 20.) szdmd Onkorményzati rendelet szabilyozza. A
rendelet 2005. évi hatdlyba 1épését kovetéen 104 db médositdson esett 4t, ezért célszerit 4j
rendelet alkotésa.

A rendelet a médositasok kvetkeztében jelentés szamu kiiiresedett bekezdéssel és ponttal
rendelkezik, szerkesztési hibak is fellelhetdk benne.

Az 1j rendeletben ezek szerkezeti atszervezése, a médositasok sordn tortént hibak, utal4sok
kijavitdsa megtortént.

A rendelet f6bb médositdsai a jelenleg hatélyos, visszavondsra keriild 17/2005. (Iv. 20)
szdmu rendelethez képest:
- megszint a /betlijel paragrafusszdmozis,
- dtvezetésre keriiltek a jogalkotdsrél sz616 torvény rendelkezései,
- abizottsdgok megnevezése egységes: a hatdskorrel rendelkezé bizottsag,
- a szerz6dés megsziintetésére és a birtokbaaddsra vonatkozé rendelkezések
értelemszertien rendezésre keriiltek,
- kijavitasra keriiltek a mondatszerkesztési hibék,
- torlésre, javitasra keriiltek a téves hivatkozasok,
- Uj intézményként bevezetésre keriilt a tarsbérlet intézménye,
- modositdsra, illetve pontositdsra keriilt a bérleti szerzédés kozjegyzoi okiratba
foglalasa.

A rendelet megalkotdsa az Onkorményzat szdméra koltségvetési hatdssal nem rendelkezik,
mivel olyan rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek sordn bevétel kieséssel lehet szamolni.
A rendelet lehetdséget nyijt arra, hogy a roml6 gazdasdgi helyzetben az Onkorményzat
kedvez6, bérlébarat bérbeadast folytasson, és csokkentse az iires helyiségek szamat.

A rendelet megalkotdsdval a feladatelldt6ra tobbletmunka nem hérul.

Részletes indokolas:

1. § Meghatdrozza azon helyiségek és esetek korét, amelyre a helyiséget alkalmazni kell.
2. § Meghatdrozza a rendelet alkalmazdsa sordn dontéshoz6 szinteket.

3. § A rendelet tekintetében sziikséges meghatdrozni a fogalmakat, amelyet a jelen szakasz
tartalmaz.

4.-6. § A rendelet alkalmazdsa szempontjab6l meg kell hatdrozni azon helyiségek korét,
amely az Ltv. alapjdn bérbeadds targyat képezi.
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7. § A rendelet alkalmazdsa szempontjabdl meg kell hatdrozni azt a médot és esetet, amely
alapjan a helyiség kizdrélag versenyeztetés ttjdn, illetve versenyeztetési eljards mell6zésével
lehet bérbeadni.

8. § A rendelet szempontjabol meg kell hatdrozni azokat a személyeket, akik magasabb szintii
Jjogszabalyok figyelembe vételével bérldk lehetnek.

9. § A rendelet alkalmazdsa sordn meg hatdrozni a bérl6térsak feleldsségeit és kotelezettségeit
egymas viszonyaban.

10. § A rendelet alkalmazasa sordn meg hatérozni a tarsbérlok felelsségeit és kotelezettségeit
egymas viszonydban.

11. § A bérbeadds sordn meg kell hatdrozni azokat a tevékenységet, amelyet a bérl6 a bérleti
Jjogviszony keretében végezhet.

12. -13. § A bérleti jogviszony id6étartamat hatédrozza meg.

14.-15. § Az Ltv. alapjdn a bérleti dfj rendeletben nem hatérozhaté meg, ellenben rogziteni
sziikséges azokat az elveket és hatdrokat, amelyek alapjan a dontéshoz6 egységes elv szerint
jar el a bérleti jogviszony létesitése sordn.

16. § Meghatdrozza azokat a szolgaltatdsokat, amelyeket a bérleti dij mellett — amennyiben a
szolgéltatds fenndll — a bérlének a bérleti dij mellett a bérbeadé részére meg kell fizetnie.

17.-18. § Meghatarozza a bérleti szerz6dés megkotésének feltételeit, a bérleti szerz6dés
hatalybalésépének eseteit.

19.-20. § A bérleti szerz6dés megkotéséhez sziikséges bérbeaddi hozzéjarulas korét, és a
bérbeaddi hozzdjarulds eléviilésének idejét hatdrozza meg.

21. § A Dérleti jog 4&truhdzasanak, cseréjének feltételeit, a bérbead6i hozzdjarulas
hatalybalépésének feltételeit idopontjat hatdrozza meg.

22. § Meghatdrozza azoknak az eseteknek a korét, amelyben a helyiségbérlemény albérletbe
adhat6, azok feltételeit, és a bérleti jogviszony megsziinése esetén, az albérld jogait és
kotelezettségeit.

23.-24. § Meghatdrozza azokat az eseteket, amelyben a bérbead6 hozzdjaruldsa kérheto.

25. § A bérleti szerz6dés mddositasat szabdlyozza.

26.-27. § Meghatdrozza azokat az eseteket, amelyekben a bérleti szerz6dés idOtartama
médositdsra keriil, valamint azokat a feltételeket, amelyeket a bérleti szerz6dés iddtartaménak
modositasara vonatkozé kérelem elbirdlasa esetén vizsgalni kell.

28. § Meghatdrozza a bérleti szerz6dés médositdsira vonatkozé megéllapodds tartalmat, a

hatdlyba 1épés eseteit, valamint a korabbi rendelkezések szerint kotott bérleti szerz6dések
tartalmanak jelen rendelet szerinti feltétekhez igazitasanak feltételeit.
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29. § A hatdrozott idejlii bérleti jogviszony lejartat kovetben uj bérleti szerzodés
megkdtésének feltételeit hatdrozza meg.

30. § Ezen § a mdsik helyiség bérbeaddsdra és a pénzbeli téritésre a szerzddés kozos
megegyezéssel t0rténd megsziintetésének esetére vonatkozé szabalyokat tartalmazza,

amelyben rendelkezik a dontésre jogosult szervrol, a megillapodss feltételir6l, a fizethetd
ellenértékérol.

31.-32. § Ezen §-ok a miésik helyiség bérbeaddsira és a pénzbeli téritésre vonatkozé azon
szabalyokat tartalmazzak, amelyek a bérbeadéi rendes felmondésa esetén alkalmazandéak.

33.-34.§ Ezen rész a bérleti jogviszony rendkiviili felmondéssal torténé megsziintetésének
esetét szabdlyozza, amikor arra a bérlének felréhaté okbél keriil sor, és amelyre
hattérszabdlyként a Lakéstérvényt rendeli alkalmazni.

35.-37.§ A bérelt helyiség dtadas-atvételével kapcsolatos eljarast szabalyozza.

38. § Az épiilet és a helyiség fenntartdsdval kapcsolatos szabalyokat tartalmazza.

39.-40.§ A helyiség rendeltetésszeri hasznslatra alkalmassd tételére, 4talakitisra és
korszertisitésére vonatkozé szablyokat tartalmazza, amelyben rendelkezik a bérlével kotendd
megallapod4s tartalmi elemeir6l

41.-42.§ A hatékonyabb bérbeaddsi stratégia érdekében sziikséges a bérbeszamitas
intézményének feltételeit valamint a bérbeszdmitdsr6l szolé megéllapodds tartalmi elemit

részletesen meghatérozni.

43. § A térités ellenében biztositott bérldkijelolési jog gyakorldsdnak feltételeit hatirozza
meg.

44. § Azokat a szervezeteket, személyeket hatdrozza meg, amelyek/akik az Onkorméanyzatot
eljaras tipusonként képviselhetik.

45. § A bérleti dij nem fizetésébol eredd tartozasok rendezésére vonatkozé részletfizetési
megallapoddsok megkotésének eseteit és feltételeit, a kamat mértékét hatdrozza meg.

46. § A Dbérleti jogviszonnyal nem rendelkezé helyiség haszndlé 4ltal fizetendd
kotelezettséget hatdrozza meg.

47. § Amennyiben a bérl6 barmely okbdl a helyiség hasznalatat felfiiggeszti tigy, hogy az nem
eredményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, a felfiiggesztés idétartaméra vonatkozo
kotelezettségeket hatdrozza meg.

48. § A bérlemény-ellendérzés eseteit hatdrozza meg.

49. § A bérleti jogviszonyra vonatkozé adatok kezelésének szabélyait hatdrozza meg.
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224/2012. (VIL.05.)
Képviselé-testiileti hatarozat

Fogalom meghatdrozasok

5. A hatérozat alkalmazédsiban:

a)

b)

d)

e)

a helyiség bérleti dij alapja: a helyiség
bekoltdzhetd forgalmi értéke alapjan
meghatédrozott teljes, egy évre vonatkozé
bérleti dfj AFA nélkiil szdmitott (nettd)
0sszege,

a telek bérleti dfj alapja: a negyed
besorol4sa alapjan meghatérozott dsszeg,
gépkocsi-bedllé bérleti dij alapja: a
negyed besoroldsa alapjin meghatdrozott
Osszeg,

az egy€b dologbérlet bérleti dij alapja: a

dologbérlet funkcidja alapjan

meghatarozott 6sszeg,

forgalmi érték megallapitdsdnak

idSpontja:

ea.) Uj Dbérleti szerz6dés esetén a
bérbeaddsrél valé dontés

id6épontjaban  érvényes  aktudlis
bekoltdzhetd forgalmi érték,

eb.) ha a helyiségek bérbe addsanak
feltételeit  szabdlyozé  rendelet

szerint a bérbeadéi
hozzéjaruldsdnak vagy a Dbérleti
jogviszony keretében més

bérbeaddi dontésnek az a feltétele,
hogy a bérlé a bérbeadé dltal

meghatdrozott bérleti dijat
elfogadja, az ezzel kapcsolatos
Onkorményzati jognyilatkozat

kiad4sarél val6 dontés iranti
kérelem eloterjesztésekor érvényes
aktudlis  bekoltozhetd  forgalmi
érték,

ec.) hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés
hatérozott iddre sz6l6 szerzédésre
valé médositdsara irdnyulé bérldi
kezdeményezés esetén, az ezzel
kapcsolatos Oonkorményzati
jognyilatkozat  kiaddsar6l  val6
dontés iranti kérelem
eloterjesztésekor érvényes
bekoltozhetd forgalmi érték.

12013.(.....)
Képviselé6-testiileti hatarozat
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f)

g
h)

iV

k)

)

aktudlis bekoltozhetd forgalmi érték: a
helyiség tulajdonjogdnak bérleti vagy
mas a haszndlati joggal nem terhelt —
illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil
hagyva — &és helyiség iires (kiiiritett)
dllapotdban — illetve tires (kiiiritett)
allapotdt feltételezve — megallapitott
forgalmi értéke.

A forgalmi érték az Onkorményzat altal
megallapitott, évente aktualizalt, becsiilt
érték, amely értéken a helyiségek az
Onkormanyzat vagyonkataszterében
szerepelnek. Kétség esetén — amennyiben
a bérbeadé a nyilvantartott forgalmi
értéket a valdstol eltérének itéli meg —
soron kiviili értékbecslés elvégzése
sziikséges.

A forgalmi értéket az Onkorményzat
tulajdondban 416 nem lakds céljara
szolgald helyiségek eladdsinak
feltételeirdl sz6lé rendeletben foglaltak
szerint kell meghatdrozni. Az
értékbecslés koltségeit az Onkormanyzat,
illetve az altala a bérbeadédssal megbizott
vagyonkezelo szervezet viseli.
rendeltetés: az a haszndlati cél, amelyre a
bérbeadas tortént, vagy amelyre kérik azt,
kereskedelmi alapellatés: az
€lelmiszerarusitds és az élelmiszer jelleg
vegyes lizlet, ha a bérlemény hetvendt
szazalékdt meghaladé hanyaddt ilyen
tevékenység céljara hasznaljak,
egészségiigyi tevékenység: a gydgyszer,
gyogyndvény  drusitds, illetve a
gyogyészati segédeszkoz
kiskereskedelem is,

a lakossdgi kisipari szolgéltatds: a
kizarélag lakossdgi fogyasztok szamadra
torténd szolgéltatas,

raktar: az a helyiség, amely a hatdrozat 8.
pontjdban felsorolt tevékenység céljara
szolgdlé helyiségen (helyiségcsoporton)
kiviil taldlhaté és kizarélag raktdrozas
céljéra alkalmas,

telek: felépitménnyel nem rendelkez6, az
ingatlan-nyilvantartdsba ©nallé helyrajzi
szdmmal bejegyzett, koriilhatarolt
ingatlan,

m) gépkocsi-bedllo: telken vagy lakohaz

udvardn kialakitott, kizdrélag gépjarmil
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p)

5))

tdroldsara alkalmas bedll6 hely,

egyéb dologbérlet: Oridsplakat,
falraszerelt kirakat, neontabla,
reklamtabla,

a helyiségben végzett tevékenységet

annak alapjan kell megallapitani, hogy a
helyiséget milyen célra adtdk bérbe,
illetve a helyiségben az elhelyezé
hatésag, illetve a bérbeadd milyen
tevékenységet engedélyezett,

ha a helyiségben (helyiségcsoportban)
tobbféle tevékenységet végeznek, a
bérleti dij megéllapitdsdndl azt a
tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek alapjan a 8. pont szerinti
magasabb bérleti dfj igényelhetd,

HVT teriilet: az Onkorméinyzat helyi
varos-rehabilitdciés teriilet kijel6lésérol
€s a terileten a  rehabiliticié
megval6sitasardl sz616 32/2001. (X. 26.)
szamu rendeletében meghatarozott varos-
rehabilitacids teriilet.

civil tevékenységet végzd szervezetet: az
egyesiilési  jogrél, a  kozhasznd
jogéllasrol, valamint a civil szervezetek
mikodésérél és tamogatdsardl sz6l6
2011. évi CLXXYV. torvény hatdlya ald
tartoz6  civil szervezet vagy a
lelkiismereti és valldsszabadsig jogardl,
valamint az egyhdzak, vallasfelekezetek
és vallasi kozosségek jogallasardl 2011.
évi CCVIL torvény hatdlya ald tartozé
egyhdz vagy Budapest Fovédros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzattal
kozszolgaltatasi szerz6déses
kapcsolatban 4116 szervezet.

r) Onkormdnyzati  feladatokhoz  és
célokhoz kapcsolédé tevékenységet végzd
szervezetet: az egyesiilési jogrél, a

kozhaszni jogallasr6l, valamint a civil
szervezetek mikodésérél és tdmogatdsarol
sz016 2011. évi CLXXV. torvény hatélya ald
tartozo6 civil szervezet vagy a lelkiismereti €s
valldsszabadsdg  jogdr6l, valamint az
egyhazak, vallasfelekezetek és  valldsi
kozosségek jogélldsarél 2011. évi CCVL
torvény hatdlya ald tartozé egyhaz vagy
Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvérosi
Onkorményzattal kozszolgaltatasi
szerzddéses kapcesolatban 4116 szervezet

Az 5. pont két 4j alponttal egésziil ki:
s) helyiség miiszaki dllapotdnak kategériai:
kivals (5), j6 (4), kozepes (3), rossz (2),

nagyon rossz (1), amelynek részletes
feltételeit a jelen hatdrozat melléklete
tartalmazza.

t) szocidlis felzdrkoztatast, oktatdst,
foglalkoztatast végzé szervezet: jézsefvarosi
bejelentett lakcimmel rendelkezd
személyeket  foglalkoztaté,  Jozsefvéros

terliletén legaldbb telephellyel rendelkezd
gazdasagi véllalkozds
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) IL. FEJEZET
A BERLETI DIJ M}EGALLAPfTASARA
VONATKOZO SZABALYOK

7. A helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Kt. m4s hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke
szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeaddsara, versenyeztetés vagy pélyazat
utjan keriil sor, a minimélis bérleti dfjat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
ért€ékének  80%-4t  alapul véve kell
meghatérozni. Amennyiben a pélydzatban a
bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem
keriil meghatdrozasra, tigy az alap bérleti dij
éves mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhet forgalmi értékének a 10 %-a

A Dbérl6 a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzéen koteles a bérbeadénak 3 havi
bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, amely bankgarancidval, vagy az
Onkormanyzatra engedményezett
ert¢kpapirral kivélthaté, amennyiben ehhez
az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorlé bizottsdga hozzdjérul.

{ 8. a) pont:

Iroda, raktdrozas és gardzs, bemutatéterem
8%

Ko6zmivelodési, oktatdsi és  szocialis
tevékenység, miiterem, kiallité terem,
muzeum, szinhdz, préba-, torna- és
tancterem, klubhelyiség 6%

Ures, legalabb 6 hoénapja, de legfeljebb 12
hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a  fenti  szorzdk
érvényesithetdk, de a bérleti dijat, a helyiség
AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének
80%-4t alapul véve kell meghatdrozni.

7. A helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Kt. mas hat4rozata szerint
aktualizdlt bekoltozheté forgalmi értéke
szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeaddsdra, versenyeztetés vagy palydzat
Utjan keriil sor, a minimdlis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értckének  80%-at alapul véve kell
meghatdrozni. Nyilvdnos pélydztatds esetén
Oonkormdnyzati érdekbél a minimélis bérleti
dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80%-nal
kisebb értékben is meghatdrozhaté azzal,
hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
bekoltozhetd  forgalmi  érték  50%-ndl.
Amennyiben a pdlydzatban a bérbeadés sordn
végezhetd tevékenység nem  keriil
meghatdrozasra, gy az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd
forgalmi ért€kének a 8 %-a

8.a) pont:

Iroda, bemutatoterem 8%

Raktdrozés, garazs, miihely 6%
Kozmiivel6dési, oktatdsi, szocidlis és sport
tevékenység, miterem, kiallité terem,
muizeum, szinhdz, préba-, torna- és
tdncterem, klubhelyiség 6%

Jelen pontban nem nevesitett szeszdrusitast
nem tartalmazé tevékenységi kordk esetén
8 %

Ures, legaldbb 6 hénapja, de legfeljebb 12
hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség  esetén a  fenti  szorzék
érvényesithet6k, de a bérleti dijat, a helyiség
AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
80%-4t alapul véve kell meghatdrozni.
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Ures, legalabb 12 hénapja nem hasznositott
nett6 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok ¢érvényesitheték, de a bérleti dijat, a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értekének  70%-4t  alapul véve kell
meghatarozni.

c.) Gépkocsi-bedlls bérleti dija: 2011. évben
netté 5.799,- Ft/hé, amelyet 2012. évtdl
évente az inflacid mértékével novelten kell
alkalmazni.

d. ) Egyéb dologbérlet bérleti dija:
Orids plakat 2011. évben 15.735,- Ft/ho,
amelyet 2012. évtdl évente az infl4cié
mértékével novelten kell alkalmazni.

- falraszerelt kirakat, rekldmtdbla, neon
reklam netté 2.000,- Ft/m*/hé (min. 1
m®)

10. Uj bérbeadésnél — amennyiben a bérld a
kertiletfejlesztési célok kozott meghatdrozott
tevékenységet kivdn a helyiségben folytatni
és hatdrozott idejli, minimum 48 hénapra
sz0l6 bérleti szerz8dést kot, a fizetendd
bérleti dij mértéke progressziv médon is
meghatdrozhat6. Err6l a bérbeadéssal
megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatdra az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorlé
bizottsdga hoz dontést.

Ures, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott
nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok €rvényesithetSk, de a bérleti dfjat, a
helyiség AFA nélkiili bekoltdzhetd forgalmi
értékének  70%-at  alapul véve kell
meghatarozni.

Ures, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott
nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzOk érvényesithetdk, de a bérleti dijat, a
helyiség AFA nélkiili bekdltdzhetd forgalmi
ért€ékének  S0%-at  alapul  véve  kell
meghatarozni.

c.) Gépkocsi-bedllé bérleti dija: 2013. évben
nettd 6.368,- Ft/hd, majd ezt kovetden 2014.
évtol évente az inflacié mértékével novelni
kell.

d. ) Egyéb dologbérlet bérleti dija:

Orids plakat 2013. évben 17.328,- Ft/hg,
majd ezt kévetben 2014. évt6l évente az
inflacié mértékével ndvelni kell.

- falraszerelt kirakat, rekldmtébla, neon
reklam netté 2.000,- Ft/m*hé (min. 1
m?)

Uj pont (innentdl kezdve a pontozas

modosul):

10. Ugyanannak a kérelmezének ugyanannak

a helyiségre vonatkozé tobb  eltérd

idépontban benyijtott kérelme esetén a

legkorabban benytjtott kérelem idépontjaban

irdnyadd szdmitott bérleti dijat kell részére a

késobbiekben is felajanlani.

11. Uj bérbeaddsndl, amennyiben a bérlé a
keriiletfejlesztési célok k6zott meghatirozott
tevékenységet kivan a helyiségben folytatni,
és hatdrozott idejli, minimum 48 hénapra
sz0l6 bérleti szerz6dést kot, a fizetendd
bérleti dij mértéke a hatdskorrel rendelkezd
bizottsdg dontése alapjan évente ndvekvd
mértékben is meghatdrozhat6. A bérleti dij
mértéke az elsé 12 hénapban a 7. és 8. pont
alapjan szamitott bérleti dij 50%-a, a
mdsodik 12 hénapban 75%-a, majd a 24.
hénapot kovetden a szdmitott bérleti dij
Osszegére emelkedik. Err6l a bérbeaddssal
megbizott vagyonkezeld szervezet
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11. Uj bérbeadasndl, ha olyan utcai bejrati
pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd
helyiség keriil bérbeadésra, amelyre legalabb
egy €éve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont
alapjdn  szdmitott bérleti dfjon nem
lehetséges, a bérleti dij a jelen hatdrozat V.
Fejezete alapjan is megéllapithatd.

javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi  jogokat  gyakorlé
bizottsdga hoz dontést. Az erre vonatkozd
megallapoddst a  bérleti  szerzddésnek
tartalmaznia kell.

12. Uj bérbeaddsnal, ha olyan utcai bejarati
pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd
helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legaldbb
egy €ve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont
alapjdn  szdmitott Dbérleti dfjon nem
lehetséges, tovdbbid az 5. s) pontban
megéllapitott 4-es vagy anndl alacsonyabb
kategéridba besorolt 4llapotd, a bérleti dij
mértékét  a  mindenkori kozds  koltség
dsszegén kell megallapitani.

A hatérozat 1j pontokkal egésziil ki:

13. Uj bérbeadasndl, ha olyan utcai bejaratd
foldszinti  helyis€g keriil  bérbeaddsra,
amelyre legaldbb egy éve nem érkezett
bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de
hasznositdsa a 8. pont alapjdn szamitott
bérleti dijon nem lehetséges, tovdbbd 3-as
vagy anndl alacsonyabb kategéridba besorolt
allapotd, a bérleti dij mértékét a mindenkori
kozos koltség 6sszegén kell megallapitani.

14. A 12. és 13. pontok alapjén torténé
bérbeaddskor a bérlének vallalnia kell a
helyiség feldjitasat sajat koltségen, tovabba a
bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt
kovetben sem élhet bérbeszamitassal, és a
feldjitas koltségét semmilyen jogcimen nem
kovetelheti az OnkormanyzattSl.

15. Uj bérbeadds esetén, a 12. és 13. pont
szerinti bérbeadast kivéve, amennyiben a
kérelmez6 nyilvanos, barki szdméra elérhetd
Onkorményzat 4ltal inditott  véllalkozoi
programban  vett részt, székhelye a
Jézsefvérosban taldlhaté é€s hatdrozott idej,
minimum 60 hénapra sz6l6 bérleti szerz6dést
kot, a fizetendd bérleti dij mértékét az elséd
24 hénapban a mindenkori k6z0s koltség 10
%-kal novelt értékének megfeleld dsszegben
kell meghatdrozni, majd ezt kévetden a
bérleti dij mértéke a 7. és 8. pont alapjin
szamitott bérleti dijra emelkedik.




2. szamu melléklet

II. FEJEZET

AZ UJ HELYISEGBER MEGALLAPODAS

BERBEADOI HOZZAJARULAS, ES MAS
BERBEADOI DONTES ESETEN

14. A bérbeadédssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatdra az Onkorminyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi  jogokat gyakorlé
bizottsdga dontése alapjan a bérbeaddi
hozzajarulasra vagy a szerz6dés
modositdsira irdnyul6é bérl6i kérelem esetén
a 7-13. pontban foglalt szabélyoktdl el lehet
térni és az egyébként igényelendd bérleti
dfjndl alacsonyabb Osszegli bérleti dijrdl is
meg lehet dllapodni — vagy a bérleti dij
emelésétdl el lehet tekinteni — az aldbbi
koriilmények mérlegelése alapjan:

a) a hatdrozatlan id6re szG616 bérleti szerz6dés

16. a) Amennyiben olyan gazdasdgi trsasig
vagy egyéni vallalkozé részére torténik a
bérbeadds, amely joézsefvirosi lakosok
oktatdsat, foglalkoztatasat, szocidlis
felzdrkoztatdsat  eldsegitd  oktatdsi
tevékenységet végez minimum 12-19 8
részére, a bérleti dfjat a 7. és 8. pont
alapjn szamitott bérleti dij 75 %-4n, 20
f6 felett pedig a 7. és 8. pont alapjan
szdmitott bérleti dij 65 %-4n kell
megallapitani.

b) A bérleti szerzédésben rogziteni kell,
hogy a bérlé negyedévente koteles a
bérbeadd felé megkiildeni az oktatottak,
foglalkoztatottak nevét és lakcimét,
amelyet bérbeadd a lakcim-nyilvéantartén
keresztiil a Humanszolgaltatasi
Ugyosztily ellenériz.

¢) Amemnyiben a bérld jogosultsiga a
foglalkoztatottak, oktatottak szamainak
novekedése, csokkenése miatt valtozik,
gy a kedvezmény mértéke az a)

pontban  foglaltaknak  megfeleléen
véltozik a bérleti jogviszony fennalldsa
alatt.

d) Amennyiben a bérlé a b) pont szerinti
beszamolasi kotelezettségének egymadst
kovetd két alkalommal felsz6litdsra sem
tesz eleget, Ugy a kedvezményt elveszti.

111. FEJEZET
A HELYISEG BERLETI DIJ
MODOSITASARA VONATKOZO
MEGALLAPODAS

19. A bérbeadassal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatira az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorld
bizottsdga dontése alapjdn a bérbeaddi

hozzéjaruldsra vagy a szerzodés
modositdsdra — beleértve a bérleti dij

feliilvizsgélatat is — irdnyuld bérléi kérelem
esetén, kiilonosen, ha a kérelem a kérelem
indokaként eloadjak, hogy a bérleti dij
Osszege nagy terhet ré a villalkozasra, a 7-
17. pontban foglalt szabalyokt6l el lehet
térni, és az egyébként igénylendd bérleti
dijndl legfeljebb  50%-kal alacsonyabb
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hatdrozott id6tartamra val6 mddositdsa
utdn milyen id6tartamra sz6l,

b) a moédositott bérleti szerzédés szerint
fizetendé  bérleti  ©sszege  mibta
valtozatlan 6sszeg,

¢) a bérleti jogviszony id6tartamét, ideértve
azt is, ha a bérld jogutédldssal szerzett
bérleti jogot,

d) a bérld fizetési fegyelmét a bérbeads

irdnyéba.

IV. FEJEZET
A I—IELYISEGBER ATMENETI
IDOSZAKRA VALO CSOKKENTESE

15. A helyiségbér édtmeneti idészakra a

bérbeaddssal ~ megbizott _vagyonkezeld
szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat  gyakorl6

bizottsdga dontése alapjan kiilonosen az

alabbi jogcimeken csokkenthetd:

a.) az éplileten vagy a kozteriileten végzett
épitési, szerelési munka miatt,

b.) a helyiség 4talakitdsa vagy feldjitdsa
miatt,

c.) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének
hasznélhatatlan dllapota miatt,

d) az Onkorméinyzat érdekeit szolgil6
egy€b, vagy kozérdekli okbél (pl. ha a
helyiséget tarsadalmi szervezet,
kozalapitvany bérli)

e.) a gazdasdgi életben bedllt negativ
véltozas miatt.

A gazdasdgi életében Dbedllt negativ

véltozdsra hivatkozott kérelem esetében
vizsgélni kell, hogy a kérelmezd arbevételei
a kérelmet megel6z6 két évben (amennyiben
a félév mar eltelt, az elézd félévet is
figyelembe véve) valéban tortént-e negativ
valtozas.

Osszegli bérleti dijrél is meg lehet allapodni -

vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni

- az alabbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetend bérleti
dij Osszege legaldbb 15%-kal meghaladja
a 7. é 8. alapjdn szdmitott bérleti dfj
mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 hénapja
fenndll, ideértve azt is, ha a bérld
Jogutédldssal szerzett bérleti jogot, és

c) a bérld fizetési fegyelme megfeleld a

bérbead¢ irdnyédba.

20. A helyiségbér atmeneti id6szakra, amig
az akaddly fenndll, a bérbeaddssal megbizott
vagyonkezelé szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorl6 bizottsdga dontése alapjin
kiilondsen az aldbbi jogcimeken legfeljebb
50%-kal csokkenthetd, amennyiben azok
nem az Onkorményzat felelésségi korében
mertilnek fel:

a.) az épiileten vagy a Kkozteriileten
végzett épitési, szerelési munka miatt,

b.) a helyiség 4talakitdsa vagy felijitdsa
miatt,
c.) a helyiség (helyiségcsoport) egy

részének hasznélhatatlan allapota miatt.

. .
pl—ha—a—helyiséget—tarsadalmi—szervezet;
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A hatdrozat 1j 21. ponttal egésziil ki:

21.

a) A gazdilkodé szervezet vagy egyéni
véllalkoz6 gazdilkodasiban beallt negativ
véltozds miatt — kiilonGsen: igazolhat6
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16. a) Ha vendéglitds, kereskedelmi,
lakosséagi kisipari szolgéltatds, raktérozs,
gardzs, gépkocsi-tarolds céljara szolgdlé
bérlemény, telek bejarata el6tt az épiileten,
vagy a Kkozterileten az Onkorményzat
megbizdsdbdl végzett épitési, szerelési
munka vagy az épiileten végzett munka a
bérlemény megkozelitését harminc napnél
hosszabb ideig gatolja, a bérleti dij fizetési
kotelezettség  felfiiggeszthetd arra az
id6tartamra, amig az emlitett akadély fennall.
b) Amennyiben a munkélatok nem az
Onkorményzat megbizasdb6l torténnek, a
bérleti dij a bérlé kérelmére legfeljebb a
bérleti dij 50 %-ig mérsékelheté arra az
idOtartamra, ameddig az emlitett akaddly
fenndll. Ha a munkalatok a helyiség
megkozelitését dgy gatoljdk, hogy a
helyiségben végzett iizleti tevékenység
bizonyithatéan  hétrdnyt szenved, a
megallapitott bérleti dij Otven szdzal€knal
nagyobb mértékben is mérsékelhetd. Ebben
az esetben a kies6 bérleti dij bevételt a
kivitelez6tol/a kivitelezd megbiz6jatél kell
kémi. E rendelkezést lehet alkalmazni akkor
is, ha a bérld a helyiséget a bérbead6

arbevétel csOkkenés, veszteség,
kiresemény, betegség — a helyiségbér
mértéke hatdrozatlan id6tartamra sz616
bérleti szerzodés esetében legfeljebb 36,
hatdrozott idejii bérleti szerz6dés esetében
legfeljebb 24 hoénapra, vagy a bérleti

jogviszony  végéig a  bérbeaddssal
megbizott vagyonkezel szervezet
javaslatdra az Onkorményzat

Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé

bizottsdga dontése alapjan legfeljebb
50%-kal ~ csokkenthetd. A kérelem
megalapozottsdgdt az  Onkormdnyzat

Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé
bizottsdga vizsgalja.

b) A bérleti jogviszony az a) pontban
meghatérozott esetben nem
hosszabbithaté meg a lejart bérleti
szerz0désben meghatdrozott feltételekkel
a bérbeaddsi rendelet 29. §-a alapjan,
hanem a bérleti dij mértékér6l a
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld
bizottsdga dont.

£ 12,7 .
22. a)r—Ha—vendéglitias,—kereskedelmi;
lakosséei—kisinar Lodliatd Kidrozs
? E)

22. Ha vendéglatds, kereskedelmi, lakossagi
kisipari szolgdltatds, raktdrozas, gardzs,
gépkocsi-tarolds céljara szolgalo
bérlemény, telek bejarata elbtt az
épiileten, vagy a kozterlileten nem az
Onkormanyzat megbizdsdbol  végzett
épitési, szerelési munka vagy az épiileten
végzett munka a bérlemény
megkozelitését gitolja, a bérleti dij a
bérlé kérelmére legfeljebb a bérleti dij
50 %-ig mérsékelhetd arra az
idOtartamra, ameddig az emlitett akadéaly
fenndll. Ha a munkalatok a helyiség
megkozelitését ugy gdtoljdk, hogy a
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hozzijérulasaval 4talakitja, vagy feldjitja.

17. Ha 4j Dbérbeadds esetén a
helyiségbérleményben a korabbi hasznalattsl
eltérd tevékenységet kivannak folytatni, a
bérld 4ltal fizetend bérleti dij Osszege
atmeneti id6szakra csOkkenthetd, ennek
mértékérol bérbeadassal megbizott
vagyonkezel6 szervezet javaslatdra a az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorld bizottsdga dont.

18. A jelen hatdrozat meghozatalakor
fizetenddé bérleti dij a jelen hatdrozatra
hivatkozva nem csokkenthetd, kivéve, ha a
csokkentés 16.-17.) pontban meghatarozott
okbdl, atmeneti idészakra torténik.

VL FEIEZET
CIVIL TEVEKENYSEGET VEGZO
SZERVEZETEK BERLETI DIJA

21. Civil tevékenységet végzd szervezet
részére torténd bérbeadédsnal az
Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i

jogokat gyakorlé bizottsdga az illetékes

szakmai  bizottsdg  javaslata  alapjén

kedvezményes bérleti dijat hatdrozhat meg,

az alabbi kategoridk szerint.

a.) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a
4 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legaldbb 2 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,

b.) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA

helyiségben végzett iizleti tevékenység
bizonyithatéan hdtrdnyt szenved, a
megéllapitott bérleti dij 6tven szdzaléknal
nagyobb mértékben is mérsékelhetd.
Ebben az esetben a kiesé bérleti dij
bevételt a kivitelez6tol/a  kivitelezd
megbiz6jatdl kell kérni. E rendelkezést
lehet alkalmazni akkor is, ha a bérld a
helyiséget a bérbeadé hozzdjaruldsaval
atalakitja, vagy feldjitja.

23. Ha dj Dbérbeadds esetén a
helyiségbérleményben a korabbi hasznélatt6l
eltéré tevékenységet kivannak folytatni, a
bérld 4ltal fizetendd bérleti dij Osszege
atmeneti  id6szakra legfeljebb  50%-kal
csOkkenthetd, ennek mértékérsl bérbeadissal
megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatéra az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorld
bizottsdga dont.

VL FEJEZET
ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ
ES CELOKHOZ KAPCSOLODO €IV
TEVEKENYSEGET VEGZ0
SZERVEZETEK KEDVEZMENYES
BERLETI DITA

26. Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodé tevékenységet végzd szervezet
részére torténd bérbeadasnél az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi
jogokat gyakorlé bizottsdga az illetékes
szakmai  bizottsdg  javaslata  alapjan
kedvezményes bérleti dijat hatdrozhat meg,
az aldbbi kateg6ridk szerint. )
a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a
4 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legaldbb 2 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,

10
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c.)

22.

b.)

nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének a
2 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legalabb 4 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,

a bérleti dij mértéke a mindenkori k6z6s
koltséggel vagy tizemeltetési koltséggel
megegyez0 Osszeg, amennyiben a
szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal
folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet.

a.) A kedvezményes bérleti dij
megadasanak el6zetes feltétele, hogy az
Onkormédnyzat  illetékes  bizottsdga
igazolja, hogy a legaldbb 1 éve bejegyzett
és miikodd civil tevékenységet végzd
szervezet Jozsefvaros lakossaga
érdekében litja el a tevékenységét,
amelyhez a civil tevékenységet végzd
szervezetnek be kell csatolnia a b.)
pontban koriilirt szakmai beszdmol6t,
valamint szakmai tervet.

A kedvezményes  bérleti  dij
engedélyezésének a feltétele tovébba,
hogy a civil tevékenységet végzd
szervezet a kovetkezd feltételeknek
eleget tegyen:
ba) honlapjén,

szerepeltesse

Onkorményzatot,
bb) a legaldbb havi rendszerességii

helyiséghasznalatot igényld

eseményekrdl (fogad6é o6ra, gylilés,
rendezvény, tanacskozas, stb.)
kiildjon  értesitést, meghivét az

Onkormanyzatnak. Az események

népszerisitésére az Onkormédnyzat a

honlapjén, facebook profiljan ,,civil

eseménynaptirt” hoz létre és
mukdodtet.

bc) minden év maércius 15. napjdig
nytjtsa be az adott évre vonatkozd
szakmai tervét, amelybdl kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az

év sordn megrendezni, illetve a

bérleményben milyen alland6

tevékenységet végez, az mennyiben

szolgalja Jozsefvaros és a

j6zsefvarosi lakosok érdekeit.
bd) az el6z0 évi tevékenységérdl nyijtson

sajtdmegjelenésein
tdmogatoként az

b)

27.

b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA

nélkiili bek6ltozhetd forgalmi értékének a
2 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legaldbb 4 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,

) a bérleti dij mértéke a mindenkori kozos

koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel
megegyezd Osszeg, amennyiben a
szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal
folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet.

a) A kedvezményes Dbérleti dij
megadadsanak eldzetes feltétele, hogy az
Onkorményzat  illetékes  bizottséga
igazolja, hogy a legaldbb 1 éve bejegyzett
€s mikodd onkorményzati feladatokhoz
és célokhoz kapcsoléds tevékenységet
végzd szervezet JOzsefvaros lakossdga
érdekében litja el a tevékenységét,
amelyhez a civil tevékenységet végzd
szervezetnek be kell csatolnia a b.)
pontban koriilirt szakmai beszdmol6t,
valamint szakmai tervet.

A kedvezményes  bérleti  djj
engedélyezésének a feltétele tovabba,
hogy az 6nkorményzati feladatokhoz és
célokhoz  kapcsolédé  tevékenységet
végzd szervezet a kovetkezo
feltételeknek eleget tegyen:
ba) honlapjén, sajtomegjelenésein

szerepeltesse tdmogatoként  az

Onkorményzatot,
bb) a legaldbb havi rendszerességi

helyiséghasznélatot igényld

eseményekrél (fogad6 ora, gyiilés,
rendezvény, tanacskozas, stb.)
kiildjon  értesitést, meghivét az

Onkorményzatnak. Az események

népszeriisitésére az Onkormanyzat a

honlapjan, k6zosségi portal profiljan

»Civil eseménynaptart” hoz létre és

mikddtet.
bc) minden év madrcius 15. napjlig

nyijtsa be az adott évre vonatkozd
szakmai tervét, amelybol
megallapithato, hogy milyen
eseményeket tervez az év sordn
megrendezni, illetve a bérleményben
milyen allandé tevékenységet végez,

11
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be beszdmolot tirgyév mdjus 31.
napjaig.

be) a helyiségben az alapszabélysban
megjelolt céloknak megfeleléen a

bérbeadaskor engedélyezett

tevékenységet folyamatosan
folytassa.

¢) A  kedvezményes  bérleti  dfj

megéllapitdsandl az  Onkormanyzat

Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld

bizottsdga az aldbbi kritériumoknak
megfeleld, Jézsefvaros és a jozsefvarosi
polgarok érdekében kifejtett

tevékenységeket veszi figyelembe:

ca.) kozérdek mentén, a Jozsefvirosban
miik6dé oOnszervez8dd kozosségek,
tovibba miivészek és sportolok
palyézati tdmogatasarol sz0616
22/2011  (IV.12)) o6nkorményzati
rendelet 2. § (1) bekezdésében
meghatarozott  kozcélok  elérése
érdekében torténik, :

cb.) oOnmagidban is életképes, valds
teljesitményt produkal,

cc.) kozszolgaltatdsi kapacitdst valt ki,
vagy erdsit meg.

24. A szakmai terv és a szakmai beszamol6
értékelésére és elfogadéséra az
Onkorményzat  hatiskorrel  rendelkez
szakmai bizottsiga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsdg a szakmai tervet és
beszdmol6t elfogadta, dgy az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi  jogokat  gyakorld
bizottsiga a civil tevékenységhez kapcsolédo
bérleti dijat az adott évre is engedélyezi.
Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek
nem tesz eleget, Ugy a bérleti dij az érintett
év janudr 1. napjatdl visszamendlegesen az
aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és
8. pont szerint kiszdmitott a nem civil
szervezetekre meghatdrozott bérleti dijnak
megfelelé 6sszegre emelkedik. Amennyiben
a szakmai terve, beszdmoléja alapjan
bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben
végezte Jozsefvéros érdekében, tgy a bérleti
dij a 21. pontban szabdlyozott magasabb

az mennyiben szolgilja J6zsefvaros
és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

bd) az el6z6 évi tevékenységérdl nytjtson
be beszdmol6t tirgyév madjus 31.
napjaig.

be) a helyiségben az alapszabalyiban
megjelolt céloknak megfeleléen a

bérbeadaskor engedélyezett

tevékenységet folyamatosan
folytassa.

c) A kedvezményes  bérleti  dij

megéllapitdsandl az  Onkorminyzat

Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6

bizottsdga az aldbbi kritériumoknak

megfeleld, Jozsefvaros és a jozsefvérosi

polgarok érdekében kifejtett

tevékenységeket veszi figyelembe:

ca) kozérdek mentén, a J6zsefvarosban
mikodd oOnszervezddd kozosségek,
tovabbd mivészek és  sportolok
pilyazati  tdmogatdsirél  sz6l6
22/2011  (IV.12.)) oOnkormdanyzati
rendelet 2. § (1) bekezdésében
meghatdrozott  kozcélok  elérése
érdekében torténik,

cb) Onmagdban is életképes,
teljesitményt produkal,

cc) kozszolgaltatasi kapacitdst valt ki,
vagy erdsit meg.

valos

29. A szakmai terv és a szakmai beszdmold
értékelésére és elfogaddsara az
Onkormdnyzat  hatdskorrel  rendelkezé
szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsdg a szakmai tervet &s
beszamolét elfogadta, tigy az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi  jogokat  gyakorlé
bizottsdga az Onkormdnyzati feladatokhoz €s
célokhoz kapcsolodo tevékenységhez
kapcsol6dé bérleti dijat az adott évre is
engedélyezi. Amennyiben a szervezet a
kotelezettségeinek nem tesz eleget, ugy a
bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatél
visszamendlegesen az aktudlis forgalmi
értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint
kiszamitott a nem civil szervezetekre
meghatarozott bérleti dijnak megfeleld
Osszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai
terve, beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy
tevékenységét  csak  részben  végezte
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kategéridba sorolt bérleti dfjra emelkedik.

25. Az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorl6 bizottsdga donthet tgy uj
bérbeadds esetén, hogy a civil tevékenységet
vé€gzO szervezet részére a bérbeadist, illetve
a kedvezményes bérleti dfjon torténd
bérbeadast nem engedélyezi, amennyiben a
szervezet célja, profilja az Onkorményzat
altal ellatandé

feladatokhoz nem
kapcsolhatd, vagy azt mir mds civil
szervezet kielégitéen ellétja.
VIIIL. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

Bérbeszamitis

29. Bérbeszdmitds esetén, ha annak egyéb
feltételei fennallnak, a bérleti dij tekintetében
a 7. illetve a 8. pontot kell alkalmazni, az
ezen pontok alapjan megéllapitott bérleti
dijba lehet a beszdmitast végrehajtani,
figyelembe véve jelen rendelet V.
Fejezetében foglaltakat.

31. Az 1j bérleti szerz6désben és a szerz6dés
modositdsa sordn minden esetben ki kell
kotni, hogy a bérbeadd a helyiség dj bérleti
dijdnak mértékét meghatdrozhatja, ha a
helyiséget magaban foglalé épiilet eltti
kozteriileten  diszburkolat létesiil vagy
jelentds beruhédzas valdésult meg. A bérleti dij
novelésének  Osszegében  kiilon  kell
megéllapodni.

Jozsefvaros érdekében, tigy a bérleti dij a 27.
pontban szabélyozott magasabb kategéridba
sorolt bérleti dijra emelkedik.

30. Az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorl6 bizottsdga donthet vgy 4j
bérbeadds esetén, hogy az oOnkormdnyzati
feladatokhoz és  célokhoz  kapcsolédé
tevékenységet végzd szervezet részére a
bérbeadast, illetve a kedvezményes bérleti
dfjon torténé bérbeaddst nem engedélyezi,
amennyiben a szervezet célja, profilja az
Onkormanyzat 4ltal elldtandé feladatokhoz
nem kapcsolhatd, vagy azt mér mds civil
szervezet kielégitden ellatja.

38. Az uj bérleti szerzodésben és a szerz8dés
modositdsa sordn minden esetben ki kell
k&tni, hogy a bérbeadd a helyiség bérleti dijat
10%-kal megemeli, ha a helyiséget magdban
foglal6 épiilet elbtti kozteriileten diszburkolat
létesiil vagy jelentOs beruhdzas valésult meg,
és a bérleti dij 0sszege nem €ri el a 7. és 8.
pont szerint szdmitott bérleti dij 20%-kal
emelt Osszegét.
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