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Kepv1selo-testulete szamara
Eléterjeszto:Kovacs Ottd ligyvezetd igazgatd
A képviselo-testiileti iilés idopontja: 2013, jmins 5.~ | s7. napirend

Targy: Javaslat a lakasgazdalkodasi stratégia 2013. évi irdnyelveire

A napirendet nyilt/zart iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii/mindsitett
szavazattobbség sziikséges.

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: KISFALU KFT. L// —

KESZITETTE: HEGEDOS JANOS DIVIZIOVEZETO, HAIDU KATALIN IRODAVEZETO, KERESZTES!
ZOLTANNE LAKASGAZDALKODASI REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: = 44— 0/\_,_\*

JOGI KONTROLL: Le B/é/

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

proa

RIMAN EDINA
JEGYZO
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsagvéleményezi X
Humanszolgaltatasi Bizottsagvéleményezi O

Hatdrozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képviselo-
testiiletnek az el6terjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Jézsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasénak feltételeirél, valamint a lakbér mértékérsl
sz616 16/2010.(111.08.) szamu rendelet 3. § (1) bekezdés alapjan a Tisztelt Képvisel6-testiilet - a bérbeado szervezet
elbterjesztése alapjdn - minden évben irdnyelveket hatdroz meg arrl, hogy az adott évben az iires és varhat6an
megiiresedd lakasok koziil a 3. § (4) bekezdés a)-n) pontjaiban meghatirozott bérbeadasi jogeimek alapjan a
bérbeadasra milyen aranyok érvényesitése célszerd.

A Kisfalu Kft. Lakasgazdalkodasi Iroda feladata a lakésgazdalkodas keretén beliil keletkez6 onkorményzati
feladatok teljesitésében valé kozremiikddés sordn: javaslatot tesz, elokészit és végrehajt a hatdlyban 1évo
jogszabélyok rendelkezéseinek megfelelSen.

A Képvisels-testiilet a lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatokat, elvardsokat, javaslatokat a keriiletfejlesztést
érintd koncepciokban, az irdnyelvekben, a rendeletekben és a képviselS-testiileti, bizottsagi hatarozatokban
rogzitett konkrét dontésekkel hatdrozza meg a Kisfalu Kft. részére.

Tekintettel arra, hogy a Képviseld-testiilet miikédése iddtartaméra — mely egy vélasztdsi id8szak - dolgozza ki
gazdasagi terveit és stratégidjat, sziikséges, hogy az &nkormanyzat jogszabalyban elbirt kotelezéen ellatandd
feladatkorébe tartozod lakasgazdalkodasi koncepcidja is igazodjon ahhoz.
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Fentiekre tekintettel a rendelet 3.§ (1) bekezdésének modositasat javasoljuk, melyre vonatkozoan a szovegszeril
véltozasokat a T. KépviselS-testiilet 2013. jiliusi els6 rendes iilésére terjesztjik eld.

I. LAKASALLOMANY SZEKEZETE

1. A keriileti lakdsdllomdny szerkezete (2013. mdrcius 31._adatok alapjdn)

Az utdbbi évek gazdasagi nehézségei, a Jozsefvarosban befektetdk és ingatlanfejlesztok vallalakozési kedvét is
mérsékelték, a nagymértékben visszaesd keresletbdl ad6dé kockéazat miatt. Ez, valamint az Onkormanyzati
koltségvetés korlatai az Onkorményzat, illetve a Vagyonkezelé szervezetek erbfeszitéseinek ellenére a keriileti
lakasallomany miiszaki fejlddésének is gatat szabtak, melyek okan a bérlakés struktiirt tovabbra is a korszertitlen
és gyenge- miiszaki szinvonal, és allapot jellemzi.

Az aldbbiakban, miiszaki és hasznositdsi szempontok alapjin attekintésre keriild lakasallomény szerkezet, a
vagyonkataszter 2013. marcius 31-6n zart adatai alapjan keriiltek meghatérozasra.

Jelenleg Jézsefvaros Onkorméanyzata 4985 db énkormdnyzati tulajdonban 1évé lakdssal rendelkezik az aldbbiak
szerinti csoportositdsban.

Miiszaki szempontok alapjdn (2013. mdrcius 31. adatok alapjdn):

o Hsszkomfortos 470 db, mely a teljes allomany 9,43 %-a,
¢ komfortos 2213 db, mely a teljes allomany 44,39 %-a
o félkomfortos 439 db, mely a teljes llomany 8,80 %-a
e komfort nélkiili, 1738 db, mely a teljes allomény 34,86 %-a
o sziikséglakas 125 db, mely a teljes allomany 2,50 %-a.
e 1 szobas 3413 db, mely a teljes allomany 68,46 %-a,
e 1,5szobas 470 db, mely a teljes allomany 9,43 %-a,
e 2 szobas 881 db, mely a teljes allomany 17,67 %-a
e 2,5 szobas 67 db, mely a teljes allomany 1,34 %-a
e 3 szobas, 98 db, mely a teljes allomany 1,96 %-a
e 3 szobasnal tobb 56 db, mely a teljes dlloméany 1,12 %-a.

Hasznositdsi szempontok szerint (2013. mdrcius 31. adatok alapjdn):

1. bérleti joggal terhelt (hasznositott)
e hatdrozott /hatdrozatlan 3689 db (641 db/ 3048 db)
o jogcim nélkiili 793 db
o hagyatékos /jogilag nem tires/ 20 db
2. ires lakds (483)
hasznosithato 261 db
nem hasznosithatd (pl. szikséglakds, bontandd, zdrolt) 222 db

3. 2013 évre tervezett bontdsok
épiilet:  1db (mely 9 db lakdst foglal magdban, de csak 5 db lakds lakott)

Tulajdonviszony szerint (2013, mdrcius 31. adatok alapjdn):

o 100%-ban dnkormdnyzati ingatlanban 2998 db
e idrsashdzi épiiletben 1987 db

A lakdséllomdny hasznositds alapi szerkezeti vdltozdsainak dttekinthetdsége érdekében az aldbbi tdbldzatban
keriiltek feltintetésre az elmillt évek zdrd adatsorai. Az adatsor 2010 évtdl kezdbdben keriilt felvételre, mivel a
kordbbi iddszakok szerkezeti véltozdsainak kovetésére vonatkozd adatsorokkal nem rendelkeztiink.




2013.111.31 allapot

Lakas
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3283| 2908 375 2998 -210| 2659 339

2175| 2020| 155 1987 -50| 1843 | 144
‘(Oszesen 5458 | 5234 507 4985 260| 4502 483
Valtozas évrol .. , .
s o kiindulasi adat 260 209 51

Fenti tablazat alapjan megallapithatd, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé lakdsallomany darabszdmaénak
csokkenése mérséklddott, mely elsédlegesen az elidegenités csokkend tendencidjanak tudhaté be. Onkorméanyzati
tulajdond épiiletek esetében, a mintaiddszakban a 2012- es évben kiugré csdkkenést a Bokay Janos u. 31; 33; 35;
37, sz4mu épiiletek bontésa okozta, mely sordn 134 darab lakds keriilt megsziintetésre. - Ennek figyelembe vétele
mellett lathatd, hogy a csokkenés egyenletes tendenciat mutat 2011. év zar6 adataihoz képest.

2. 4 2012. évi lakdsgazddilkodds meghatdrozott irdnyelyei és megvaldsult elemei

A Képviselé-testiilet 100/2012.(I11.22.), valamint a 221/2012. (VIL05.) szdmi hatérozatai vonatkoztak a 2012. év
lakdsgazdalkodasi koncepcidjanak jovahagyésarol, annak megvaldsitandd elemeirdl.

Hivatkozott képviselS-testiileti hatérozatban irdnyelvként meghatarozott elemek az alabbiakban részletezettek
szerint, részlegesen keriiltek megvalositasara.

A Képvisel6-testillet altal meghatirozott projekt A LELEK Program keretein belil 20 db lakds keriilt
korszeriisitésre, illetve a JVSZ részére atadasra - amely az elmiilt idSszak kozérdekii hasznositdsdnak kiemelkedd
eleme -, azon célbél, hogy a lakdsok a programba bevonasra keriilt és rehabilitacion résztvevd, korabban
hajléktalan személyek részére keriiljenek kiutalasra. A program keretein beliil lett kialakitva tovabba a
LELEKHAZ II. rehabilitaciés allomés, mely a VIIL Szerdahelyi u. 5. szém alatti ingatlan felhasznalésaval - 2 lakads
megsziintetése mellett — keriilt kialakitasra. A teljes bérlakas allomany miiszaki megoszlasaban jelentés és érdemi
ardnyvaltozas a 2011. évi zéré adatokhoz viszonyitottan nem tortent, kovették az allomany darabszdm
valtozasainak arényait. A Képviseld-testiilet fent nevezett hatdrozatival kiemelten dontstt tobb ,,Lakaspéalydzat”
kiirasarol, az alabbiak szerint és alanyi kdrben:

I Képvisels-testillet a 100/2012.(I11.22.) szdmt hatérozat 3.1.) pontja alapjan ugy dontétt, hogy 2012. L
félévében a Jozsefvaros Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal koztisztviseldi, illetve mas dolgozdi, az
dnkorményzati feladat- €s hataskorsket jogszabalynal fogva ellatd személyek, valamint a Jézsefvarosi
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasdganak a dolgozéi - akik a pdlydzat
kitrdsakor legaldbb 3 éve az adott szervek alkalmazdsdban dlinak — részére, feld] itasi kotelezettség
vallalasaval, 1 év hatrozott idére sz616 bérleti jogviszonnyal, el6bérleti jog biztositasaval, 5 db lakas
kijelolésével a 100 % dnkormanyzati tulajdonban 1év6 épiiletekben talalhato lakasallomény terhére.

. a Képvisel6-testiilet a 100/2012.(I11.22.) szam@ hatdrozat 3.2.) pontja alapjan gy dontétt, hogy 2012. 1L
félévben széleskorii palyazat keriiljon kiirasra, felujitasi kotelezettség vallalasaval, koltségelvii bérleti
dij megfizetése mellett. E palyazati korben esetlegesen a végrehajtasi szakaszban 1évo, jozsefvarosi
devizahitelesek kére is bevonasra keriilt volna, 15 db lakés kijelolésével a 100 % &nkormanyzati
tulajdonban 18v épiiletekben talalhaté lakasallomany terhére.

A IL) pontban megnevezett palyazat kiirdsa sordn a Képvisel6-testiilet 221/2012(07.05.) szami hatérozatanak 1.)
pontjaban foglaltakkal médositotta a korabban hozott 100/2012.(111.22.) szamu hatérozat 3.2.) pontjat. Hivatkozott
hatérozati pont alapjén a tervezett alanyi kor helyett a legalédbb egy éve hazassagot kotott, 35. életéviiket meég be
nem toltott ifji hazasok részére keriiljon kiirasra a palyazat, akik jozsefvarosi kot6désiiek, és munkaviszonnyal
rendelkeznek.

Tekintettel arra, hogy a 2012. IL. félévében kiirandé lakaspalyazat nem a keriilet szélesebb alanyi korét érintette,
ezért a 15 db onkormanyzati bérlakas helyett 5 db lakas keriilt kiirésra, a 100 % Onkormanyzati tulajdonban lévo
épiiletekben taldlhaté lakésallomany terhére.

Az 1) pontban meghatérozott alanyi kor részére a palyazat kiirasanak idépontja: 2012. mércius 30., mig a
benyujtasanak hatarideje: 2012. méjus 2. napja volt.

A 2012. mércius 30. napjara kiirt ,KSZ/2012 tipusi” bérlakas palyazat érvényes volt, de Tarsasagunk javasolta a
Képviseld-testiiletnek, hogy azt nyilvanitsa eredménytelennek, tekintettel arra, hogy az 5 db bérlakasra csekély
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szamii palyézat — vélhetSen a pdlydzati kiirds a pdlydzok szélesebb korét kizdrta azzal, hogy a pdlydzat eleve
eredménytelen, ha a pdlydzé 8 pontndl kevesebbet ér el — érkezett, illetve a beérkezett palyazatokbol csak 1 db
lakésra érkezett érvényes palyazat.

Ezzel egyidejiileg javasoltuk a ,,KSZ/2012 tipusi” bérlakas palyazat Gjabb kiirdsat a fent nevezett alanyi kor
bévitésével, valamint a palyazat eredménytelensége esetében a ponthatar csokkentését, az alabbiak szerint:
e az alanyi kor béviiljon a Jézsefvarosi Onkorményzat altal fenntartott koltségvetési szervek kozalkalmazottai
és mas dolgoz6i korével, valamint
e apaly4z6 palyazata eredménytelen, ha a paly4zo 5 pontnal - 8 pont helyett — kevesebbet ér el

Fentiekre tekintettel, 2012. marcius 30. napjara kiirt ,,JKSZ/2012 tipust” bérlakés palyazatot a Tisztelt Képvisels-
testiilet eredménytelennek nyilvanitotta, és egyidejlileg ugy dontott, hogy az alanyi kor bdvitésével a palyazat 2012.
julius 2. napjéra 0jbol kertiljon kiirasra.

A palyézat kifrisanak id8pontja: 2012. julius 2., mig a benyujtasanak hatarideje: 2012. szeptember 17. napja volt.

A Tisztelt Képviselé-testiilet ezt a palyazatot is eredménytelennek nyilvanitotta, Gjabb dontés sziiletett a palyazat
2013. L. negyedévében torténd Gjabb kiirdsara vonatkozéan, a pélydzati felhivas részletesebb kidolgozasaval,
valamint sziilkség esetén a palyazatok biralatat koveten hidnypétlasi felhivast biztositott a palyazok részére az
igazoléasok, illetve lemaradt aldirdsok pétlasara.

A palyazat kifrasanak iddpontja: 2013. januar 14., mig a benyjtdsanak hatarideje: 2013. februar 18. napja volt.

A meghirdetett 5 db lakasbél 4 db lakasra nyijtottak be paly4zati anyagot. Az 5 db lakasbol 3 db lakasra valasztott
ki nyertes palyazot a Tisztelt Képviselo-testiilet.

Tekintettel arra, hogy a meghirdetett 5 db lakasbol 1 db lakasra érvényes palyazat nem érkezett és 1 db lakasra
palyazatot nem nytjtottak be, ezért javasoltuk a visszamaradt 2 db lakas és tovabbi 2 db lakas ugyanebben az
alanyi korben torténd palyézati kifrasét - figyelemmel a Budapest Févdros VIIL keriilet Jézsefvdrosi Onkormdnyzat
tulajdondban dll6 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010.(111.8.) szdmii
onkormdnyzati rendelet 4.§ szakaszdban foglaltakra -, a 464/2012.(XI1.19.) szamu hatarozatban elfogadott
feltételekkel.

A Tisztelt Képviselé-testiilet a 127/2013. (IV.03.) szami hatarozataval dontstt a fentiekben koriil irt palyazat
nyertesei mellett a sorrendben kévetkez6 palyazokrol is, akikkel bérleti szerzddést lehet kotni a nyertes kiesése
esetén, valamint 2013. aprilis 15. - 2013. méjus 15. kozott kiirt palyazatrdl - 464/2012.(XI1.19.) szdmi
hatdrozatban elfogadott feltételek szerint - 4 db lakds kijelolésével a 100 % onkormanyzati tulajdonban 1év6
épiiletekben talalhato lakasallomany terhére. A palyézat jelen eldterjesztés megirasaig még nem zarult le.

A b) pontban tervezett alanyi kor helyett javasoltuk, hogy a legalabb egy éve hazassagot kotott, 35. életévitket még
be nem toltott ifji hazasok részére keriiljon kiirésra a palyézat, akik jozsefvarosi kotédéstiek, és munkaviszonnyal
rendelkeznek. Tekintettel arra, hogy a 2012. IL. félévében kiirandé lakaspdlydzat nem a keriilet szélesebb alanyi
korét érinti, ezért javasoltuk, hogy a 15 db énkormanyzati bérlakés helyett 5 db lakas keriiljon kiirasra, a 100 %-os
snkormanyzati tulajdonban 1év& épiiletekben talalhaté lakasallomany terhére.

Fentiekre tekintettel a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete, 2012. jilius 5. napjan megtartott ilésén a
221/2012.(VIL05.) szami hatarozatanak 1.) pontjaban, az alabbi dénteést hozta:

LA Képviselé-testiilet ugy dont, hogy a 100/2012.(1IL.22.) szam® képviseld-testiileti hatdrozat 3.2. pontjat, az
alabbiakra valtoztatja:

2012. szeptember 3. - 2012. oktdber 15. kozott lakaspalyazatot ir ki feltjitasi kotelezettség vallaldsaval, 1 év
hatarozott iddre szold bérleti jogviszonnyal, eldbérleti jog biztositasaval a hatarozat mellékletét képez6 tartalommal
az abban megnevezett jézsefvarosi kotodést ifji hazasok részére, a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag altal
kijelslt 5 darab lakas terhére.”

A fentiekben hivatkozott hatérozat figyelembevételével javasoltuk a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak,
hogy 5 db iires lakés keriiljon kijelolésre az ,,IH 2012.” tipust bérlakas palyazatra.

Az JH 2012 tipusi bérlakds a palyazat kiirdsdnak idSpontja: 2012. szeptember 3., mig a benyujtasdnak
hatarideje: 2012. oktober 15. napja volt.

Az elbirt hataridére 7 db palyazatot nyujtottak be. A 7 palyazébél 7 palyazo hianyosan nydjtotta be a palyazatat,
mivel a palyazati anyaghoz a sziikséges igazolasokat nem teljes kortien csatolta.




A Képviseld testiilet ezt a palyazatot is eredménytelennek nyilvanitotta, ijabb dontés sziiletett a palyazat 2013. 1.
negyedévében torténd 0jabb kiirdsara vonatkozdan, a palyazati felhivas részletesebb kidolgozasaval, valamint
sziikség esetén a palyazatok birdlatat kvetSen hianypdtlasi felhivast biztositott a palyazok részére az igazoléasok,
illetve lemaradt alairasok pétlasara.

A pélyazat kiirasanak id6pontja: 2013. februar 18., mig a benyijtasanak hatarideje: 2013. marcius 25. napja volt.
A meghirdetett 5 db lakdsbol 5 db lakasra nyajtottak be palyazati anyagot. A benyujtott palydzatokbol 7 db
palyazat érvényes, 7 db palyazat érvénytelen.

A pélyazatra kiirt Budapest VIIL, Prater u. 18. I. em. 3. szdm alatti lakasra 6t palyézat érkezett, amelybdl harom
palyazat érvényes és kettd érvénytelen volt. A harom érvényes péalydzatot leadd palyazé azonos pontszamot (8-8-8
pont) ért el. A Budapest VIIL. Danké u. 40. III. em. 5. szam alatti lakasra két palyazé ért el 8-8 pontot, mig egy
palyazé 7 pontot. A Budapest VIII, Magdolna 44. II. em. 11. lakasra egy palyazd nytjtott be ajanlatot, azt
azonban a masodik helyen jelolte meg. A Budapest VIIL., Prater u. 55. mfsz. 7. szam alatti lakéasra benyujtott
palyazat érvénytelen volt. A Budapest VIIL, Tomé u. 23/A. I em.32. szdm alatti lakdsra benydjtott palyazat
érvénytelen volt.

A beérkezett palyazatok értékelése a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
464/2012.(XI1.19) szama hatdrozatdban jovahagyott palyazati felhivdsban meghatarozott feltételek
figyelembevételével tortént.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiilet 428/2012.(X11.06.) hatdrozataval elfogadott
versenyeztetési szabalyzat 50. pontja alapjan, a palyazatokat a Lakaspélyazatok Ertékelésében Kozremiikoddk altal
tett megallapitdsokat figyelembe véve a bérbeadd szervezet értékeli, és ennek alapjan a Kiird valasztja ki a nyertes
palyazot.

A fentiekben hivatkozott hatarozat 51.és 52. pontjaiban megfogalmazottak alapjan a Kiiré a palyadzat nyertese
mellett meghatarozza azt a sorrendben kdvetkez6 palyazot is, akivel bérleti szerz6dést lehet kotni a nyertes kiesése
esetén. A Kiiré donthet igy is, hogy az azonos feltételekkel rendelkez6k koziil a nyertest és a masodik helyre sorolt
palyazét sorsolas witjan kell kivalasztani.

A Képviseld-testiilet a Versenyeztetési Szabalyzat 52. pontjat a 156/2013. (V.08.) szam{ hatérozataval akként
modositotta, hogy ,,a kiiré donthet ugy is, hogy az azonos feltételekkel rendelkezék kozill a nyertest €s a masodik
helyre sorolt palyazét sorsolas utjan valasztja ki. A sorsolas nyilvanos, azt kozjegyz6 jelenlétében, a palyézati
eljaras lebonyolitdja 4altal &sszehivott, legalabb hdromtagl sorsolsi bizottsig folytatja le, amelyrdl sz6l6
jegyzékonyvet az eredmény megallapitasara vonatkozo eldterjesztéshez mellékelni kell.”

Mindezekre tekintettel a nyilvanos sorsolast dr. Pal Katalin, mint dr. Halasi Livia kézjegyz6 mellett miikddd
kozjegyzé-helyettes jelenlétében 2013. méajus 9. napjan a Kisfalu Kft. Lakasgazdalkodasi Irod4jan megtartottuk. A
sorsolas eredménye alapjan a Tisztelt KépviselS-testiilet 2013. majus 22-i ilésére Osszeallitottuk a palyazat
nyerteseire vonatkozé javaslatunkat. A fentickben koriilirt palyazat nyertesei mellett a sorrendben kovetkezd
palyazokedl - akikkel bérleti szerzédést lehet komi a nyertes kiesése esetén — a Tisztelt Képviselo-testiilet
ugyanezen iilésén dontdtt.

III.  a Képviselé-testiilet a 221/2012.(VIL.05.) szam@ hatarozatdnak 2. pontjdban foglaltakkal mddositotta a
korabban hozott 100/2012.(I11.22.) szamu hatérozatat oly modon, hogy az eredeti hatarozatott 10.) pont
felvételével kibdvitette. A hatirozatba bevont pont alapjan Képvisels-testiilet Gigy dontdtt, hogy mindségi
lakéascsere palyazat 2013. 1. negyedévében, mig a lakassal nem rendelkezd Jozsefvarosban €16k részére 2013.

I1. negyedévében keriiljon kiirasra.

A koztisztvisel6i, valamint az ifjo hazasok részére kiirt palyazatok elhiizé6ddsa miatt a mindségi lakascsere
palyazat 2013. 1. félévében, mig a lakdssal nem rendelkezd Jozsefvarosban €Ik részére palyazat 2013. IL

félévében keriil kiirasra.

A mindségi lakdscsere palyazat kiirasardl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 334/2013. (IV.08.) szamu

hatérozat 1.) pontjdban dontétt, az aldbbiak szerint:
,2013. junius 3. - 2013. julius 3. kozott kétfordulds, minGségi lakdscsere palyazatot ir ki, Palyazati
Felhivasban és a palyéazati Jelentkezési Lapokban meghatérozott tartalommal az 6nkormanyzati lakasuk
visszaadasat vallalok részére, 1 év hatrozott iddre szolé bérleti szerzddéssel, feltjitasi kotelezettséggel,
elébérleti jog biztositasaval, az alabbiakban felsorolt és megnevezett 15 darab bérlakasra.




1.) Budapest VIII., Danko u. 16. L. em. 6. 1 szoba 24,70 m* Osszkomfortos

2.) Budapest VIII., Danké u. 16. I. em. 8. 2,5 szoba 50,55 m* dsszkomfortos

3.) Budapest VIII,, Dank6 u. 16. II. em. 9. 1 szoba 26,45 m* osszkomfortos

4.) Budapest VIII., Danké u. 16. IlI. em. 3. 1 szoba + hall 55,28 m? Osszkomfortos

5.) Budapest VIII., Danké u. 16. III. em. 8. 1 szoba 26,50 m’ Osszkomfortos

6.) Budapest VIIIL, Danké u. 20. I. em. 3. 1 szoba 33,63 m” komfortos

7.) Budapest VIIIL., Dank¢ u. 20. II. em. 7. 1 szoba 35,43 m® komfortos

8.) Budapest VIIL., Danko u. 34. II. em. 4. 1 szoba 32,74 m® dsszkomfortos

9.) Budapest VIII., Danké u. 40. III. em. 4. 1 szoba 35,64 m® Osszkomfortos
10.) Budapest VIIL., Jozsef utca 47. L. 3. 1 szoba 27,30 m> Osszkomfortos
11.) Budapest VIIL., Jozsef utca 47. IV. 8. 1 szoba 31,77 m? dsszkomfortos
12.) Budapest VIII., Magdolna u. 33. II. em. 3. 1 szoba 27,60 m> 6sszkomfortos
13.) Budapest VIIIL., Magdolna u. 44. I. em. 1. 2 szoba 55,00 m* komfortos
14.) Budapest VIIL., Nagytemplom u. 12/b. fszt. 27. 1,5 szoba 62,68 m* Osszkomfortos
15.) Budapest VIIL., Rigo u. 4. fszt. 1. 2,5 szoba 91,94 m? komfortos”

Egyéb dontések

A Képviseld-testillet a 100/2012.(I11.22.) szdmG hatérozat 5.) pontja alapjan ugy dontott, hogy a 2 lakas
bevonasaval megemeli a jelenleg 5 darab krizis lakdsok szidmat, azonban bevonhatd - a célnak megfeleld
elhelyezkedésii és alaprajzi kialakitdsi és miiszaki dllapoti és felszereltségii - lakas nem allt rendelkezésre, részben
az iires lakasok palyazati bevonasabol eredd zérolasok és a LELEK programba térténé lakasbevondsok miatt. A
Képviselé-testiilet a 100/2012.(111.22.) szdm0 hatérozat 6.) pontjdval dontStt a mindségi csere folyamatét érintd
tamogathatd feltételekrdl, gazdalkodasi jellemzdirsl, melyekrdl a kapcsolatos feladatvégzések soran figyelemmel
voltunk, illetve a vonatkozd elSterjesztéseket €s megallapodasokat is ezen jellemzdkhoz igazodé esetekben
készitettik el.

Sajnélatos megallapitasként megjegyzendd, hogy a lakdsok elhelyezkedése és miiszaki felszereltsége, illetve
allapota sok esetben nem egyezik a mindségi cserét igényl6k igényeivel, illetve a mozgasteret jelentésen lesziikiti
az iires lakasallomany palyazati és egyéb programok vonatkozasaban térténd zarolasa.

A Képvisels-testillet a 100/2012.(I11.22.) szamu hatérozat 8.) pontja alapjan igy dontétt, hogy tdmogatja az
elidegenitésben és érdemben lakdsgazdalkodasba ©nalléan be nem vonhat6é lakdsok esetében bérlk altali
kezdeményezésre indulé lakascsatoldsokat. A felajanlasok valamint a bérlok megkeresése soran tapasztalatként
jelentkezett, hogy ugyan igény egyes esetekben lenne csatoldsokra, de a bérldk sziikos anyagi helyzete azt nem
engedi meg, igy 2012. évben minddsszesen egy esetben tortént miiszaki csatolas.

A Képviselo-testillet a 100/2012.(II1.22.) szamt hatarozat 9.) pontja alapjan Ugy dontétt, hogy tdmogatja a
kizarolag onkorményzat tulajdonaban all6 lakoépiiletekben taldlhatd, gazdalkodasi és miiszaki szempontok és
érdekek figyelembevételével a sziikséglakdsok és a tarsbérletek megsziintetését, felszamoléasat. 2012. évben egy
darab tarsbérlet felszamolasa tortént meg. Megjegyezni kivanjuk, hogy ez esetben a bérldi egyiittmikddésnek,
illetve a megfeleld miiszaki allapotti és mindségii lakasoknak kiemelkedd szerepe van, mely fentiekben mar jelzett
okok miatt korlatozottan megvaldsithato.

A Képviseld-testiilet a 100/2012.(I11.22.) szamn hatarozat 7.) pontja alapjdn tigy dontdtt, hogy a lakésgazdalkodas
korében megnyil6 kotelezd és napi feladatok ellatasara felhaszndlni nem kivant Snkormanyzati tulajdonban 1évé
iires lakasok koziil maximum 60 db lakas a gazdasagosan fel nem ujithatd, vagy rossz miiszaki 4llapota miatt
gazdasagosan nem hasznosithato, tarsashazi épiiletben 1év6 lakdsok keriiljenek elidegenitésre.

3.Elidegenitési folyamatok dttekintése

Az elidegenités folyamata egyrészrél a bérldk részére torténd eladasokbdl, masrészrdl az arverés utjan torténd
értékesitésekbdl all. A vizsgalt idészakbol megallapithatd, hogy az elidegenités lendiilete tovabb csokkent, mely
elsédlegesen a bérl6k részére torténd eladasok csdkkenésével magyarézhato.

A bérlsk vasarlasi kedvének visszaesése egyrészt magyarazhaté a gazdasagi valsag negativ hatasaival, mésrészrol
azzal is, hogy a bérl8ink jelentds része mar hatarozott idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezik mely az elidegenitést
szabalyozé helyi rendelet szabélyozésa alapjén, a vételi ar mértékét jelentds megemeli. Hatarozott idejii bérl6k
esetén a forgalmi érték 95%-a a vételar, mig a hatérozatlan idejl bérleti jogviszonnyal rendelkez6 bérlok esetében a
forgalmi érték 25%-a, komfortos lakas esetén a forgalmi érték 50%-a. Ez a jelent6s vételi ar differenciabelathatd

modon igazolja az elidegenités visszaeséseét.




Az arverési eladasok 2012. évben 60 lakas keriilt értékesitésre.
Szerkezetatalakitdsi célok:

A fejlesztési rendeletben, keriiletfejlesztési koncepcioban is megfogalmazasra keriilt, a keriileti lakasallomany
atstrukturalasanak igénye, mely magaba foglalja a rossz miiszaki allapoti 6nkorményzati lakasallomény fokozatos
atalakitasanak sziikségességét, melynek célja egy miiszakilag korszeri, fenntarthaté, maghatarozott nagysagrendt
és (6ssz)komfortos komfortfokozatli lakasélloméany kialakitdsa. A kitiizott célok eszkozei kdzill kiemelendd az
elavult, egészségtelen lakasallomany bontésa, értékesitése, illetve a lakoépiiletek miiszaki szinvonaldnak emelése.

II. PROJEKTEK, PROGRAMOK, PALYAZATOK ELOKESZITESE

I MNP III program

A ,,Budapest-Jézsefvaros, Magdolna Negyed Program IIL.” (a tovabbiakban MNP III) végrehajtasardl kotott
Tamogatasi szerzodést és annak mellékleteit (azonosito szam: KMOP-5.1.1/B-12-k-2012-0001) a Nemzeti
Fejlesztési Ugynokség, mint tdmogaté képviseletében eljaré Pro Regio Kozép-Magyarorszagi Regionalis
Fejlesztési és Szolgaltatd Nonprofit Kzhasznl Korlatolt feleldsségii tarsasdg, mint kdzremikdds szervezet és a
Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat, mint kedvezményezett kozstt 2013. januér 30-an frtak
ala.

Az MNP IIL projektben 28 db 100%-ban énkormanyzati tulajdonban 1évé lakéépiilet felujitdsa szerepel. Ezek
kozil az alabbi lakoépiiletek feltjitdsi programja tartalmaz olyan munkélatokat, amelyek az adott épiilet
valamennyi bérléjének életét atmenetileg jelentdsen befolydsoljak, igy a felujitasi munkaélatok elvégzése soran
kiemel és fontos szempont a bérldkkel vald szoros egyiittmiikodés. Ennek érdekében elkésziilt a Stratégiai és
Cselekvési Terv, melynek célja az onkormanyzati tulajdonii lakoépiiletekben felmeriild problémak hatékony
kezelését szolgalé 1épések meghatérozésa és megvalosulasanak feltételeinek meghatarozasa. A Jozsefvaros
Onkorméanyzat Képvisel6testillet 187/2013. (V.22.) szami hatdrozataval, fent nevezett Stratégia s Cselekvési
Tervet jovahagyta, melynek Lakasgazdalkodast érintd - alibbiakban kiemelt - elemei is vannak, melyek a
lakasgazdélkodasi hatésai is vannak.

Terv és kapcsolédé KT hatarozat altal megnevezett Krizis hazak:
e Danko6utca 17.,

Lujza utca 8; 22; 30 és 34

Magdolna utca 12.,

Magdolna utca 20.,

Magdolna utca 44.,

Nagyfuvaros utca 26.,

Szerdahelyi utca 18.

Bérléi moratérium: A hat kiemelten kezelt lakoépiilet esetében 2013. méjus 23-t6l a bérleti jogviszonnyal
sszefiiggésben G eljaras nem indithatd (bérleti jogviszony felmondésa, Iétesitése, minbségi lakascsere elbiralasa,
Gj bérleti jogviszony létesitése, stb.) 2013. szeptember 30-ig, a krizishazakat érint§ szocidlis helyzetértékelés
elfogadasaig, melytdl eltérni csak nagyon indokolt esetben, az érintett szervezetek pozitiv allasfoglaldsa esetén
lehet.

Atmeneti lakdsok bigtositdsa: A kivitelezés soran felmeriilé krizisesetekre (miszaki, egyéb) vald tekintettel
sziikséges kijeldlni 7 bekoltdzésre alkalmas Onkorményzati bérlakdst, ahova a kivitelezés soran felmeriild, a
kivitelezés teljesitését veszélyeztetd okok miatt azonnali elhelyezést lehet végrehajtani. A 7 darab lakasbol 5
darabot a feldjitott,, mig a maradék 2 darabot a nem felujitott 100%-os onkormanyzati épiiletben 1év6 bérlakas
allomanyybol kell kivalasztani, melyeket palyazat illetve program nem érint.

Hizfeliigyeldi lakdsok kijelolése: A Krizis Hazak koziil a kivitelezések meginditasdig a Magdolna utca 12.és 44 a
Nagyfuvaros utca 26., Szerdahelyi utca 18. épiiletekben sziikséges a hazfeliigyeldi lakdsokat biztositani, illetve
vagyonkezel6knek sziikséges megvizsgilnia ée vizsgdlatanak eredményet bemutatnia és javaslatot tenni a
hossziitavi hazfeliigyel6i munkakor betdltését érintd hatasokrol és kotelezettségekrél alkalmazhatésag feltételeirdl.

Lakbéresokkentés: a Krizis Hazak mindegyike jelentés, t5bb honapig tart6 feldjitason esik at a bérlok bentlakésa
mellett Ezek a munkélatok jelentdsen zavarhatjdk az bérl8k életvitelet, ezért fent nevezett dontés alapjan

lakbércsdkkentés kell végrehajtani a hatérozathoz rendelt épiiletekben..
A Program végrehajtdsa soran Vagyonkezel szervezetnek folyamatosan kapcsolatba kell allni a Program
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Végrehajté Szervezetekkel, melyek részére folyamatosan adatot kell szolgaltatni, a Program altal megkévetelt
lakosségi események kapcsan tajékoztatd forumokat és bizalomépitd tréningeket kell biztositani, illetve a nem vart
események kapcesan azonnali [épéseket kell foganatositani.

I1. Epiilet kiiiritések:

A Budapest VIIL, Vig u. 39. szam alatti épiilet kiliritése:

A Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete 2013. februar 20-i ulésén
elfogadott 2013. évre sz616 koltségvetésében a 11602 cim alatt, a Budapest VIIL, Vig u. 39. szam alatti, 100%-os
onkorményzati tulajdona épiilet bontésara 57.623.000,-Ft keriilt elkiilonitésre dologi elSiranyzaton.

A Budapest Fvéros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Varosépitési Osztaly Epitéshatésagi Csoport 2013. marcius
11. napjan kelt, 8-3910/4/2013 szému hatérozataban bontasi engedélyt adott ki az épiilet rendkiviili rossz statikai és
miiszaki allapota miatt. Az épiilet kiiiritésével, valamint bontsaval kapcsolatos feladatok ellatésat a Kisfalu
Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft. végzi.

A 2013. évi koltségvetés elfogadasat kovetden Tarsasagunk Lakasgazdalkodasi Iroddja ismételten megkezdte a
targyalasokat a Budapest VIIL, Vig u. 39. szam alatti épiiletben talalhaté 5 db lakott lakds bérl6jével. A bérldk
cserelakasokat nem fogadtak el, bérleti jogviszonyukat pénzbeli térités megfizetése mellett kivantak megsziintetni.

Az épiiletben 5 db bérleti joggal terhelt és 4 db tires lakas van. Az 5 db bérleti joggal terhelt lakas tekintetében a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 345/2013.(IV.15.) szamu és az 504/2013. (V.13.) szamu hatarozataval
hozzéjarult, hogy a bérlékkel a bérleti jogviszonyt kozos megegyezéssel megsziinteti és résziikre a lakasbérleti
jogviszony megvaltasaként — a forgalmi értékbecslés szerinti - pénzbeli téritést fizet azzal, hogy a lakas bérbeadd
részére torténd birtokbaadasaig fennallé bérldi dijtartozésokat a pénzbeli térités osszegébdl kozvetleniil levonja. A
bérleti jogviszonyok kozds megegyezéssel torténd megsziintetésére vonatkozd Megéllapodasok elkésziiltek,
melyek alairasa a bérbead6 és bérl6k részérél folyamatosan torténnek.

1L Palyazatok el6készitése:

a.) 2013. IL félévben azon Jézsefvarosban é]6 csaladok részére keriiljon palyazat kiirasra, akik deviza
alapii jelzalog hiteliiket nem képesek torleszteni, illetve visszafizetni, és ezért a jozsefvarosi fekvést,
tulajdonukat és egyben 4llandé lakcimitket képezd lakdsukra vonatkozd deviza alapu
k6lcsdnszerzédést a bank felmondta, és az ingatlan tulajdoni lapjara a végrehajtasi jogot feljegyezték, a
palyazatra kiirt lakds felojitasi kotelezettségével, a lakas felijitisahoz sziikséges Onerd igazoldsa
mellett, és legalabb a haztartas egy felnétt tagja rendelkezik jévedelemmel.

A fenti alanyi kor részére kiirand6 palydzatra 20 db lakas keriiljon kijeldlésre a 100 % onkormanyzati
tulajdonban 1év6, valamint a tarsashézi épiiletekben taldlhat6 tres lakdsallomany terhére.

b.) 2013. IL félévben azon lakassal nem rendelkezd Jozsefvarosban €16 csaladok, illetve palyakezdd
fiatalok részére keriiljon palyazat kifrdsra lakas feljitdsi kotelezettséggel, a lakas felujitasahoz
sziikséges Gnerd igazolasa mellett, akik jozsefvarosi alland6 bejelentett lakosok, esetleg tartézkodasi
hellyel rendelkezdk, és legalabb egy éves munkaviszonnyal rendelkezSk.

A fenti alanyi kor részére kiirand6 palyézatra 15 db lakas keriiljon kijel6lésre a 100 % onkorményzati
tulajdonban 1évé épiiletekben talalhaté iires lakasdlloméany terhére.

IIL LAKASALLOMANY LAKASGAZDALKODASI JELLEMZOI

1. Az iires lakdsdllomdny jellemzdi

A lakasgazdilkodas az iires lakdsokra épiil, ezen alapul. A kordbbi évek tapasztalatai alapjan, a
lakasgazdalkodasi feladatok teljesitésére évente kb. 50-80 djra hasznosithatd lakas 4ll rendelkezésre, melyek keves
Kivételts] eltekintve nem a keriilet frekventaltabb részén helyezkednek el. Miszaki jellemzoiket tekintve tobbnyire
egyszobés, alacsony komfort fokozatiak, melyek rossz miiszaki allapotilk miatt jellemzSen nem bekdltozhetdek,
illetve lakhatova tételiik, feltjitasuk magas helyreallitasi koltséggel jar.

A lakéasgazdalkodés kérébe bevonhaté lakasok harom féleképpen iiresedhetnek meg:

a. alakds béridje/haszndldja leadja,




b. végrehajtds sordn,
c. bérld elhaldlozdsa esetén,

a. A bérlék altal kezdeményezett lakas leadés torténhet pénzbeli térités megfizetésével, vagy térités nélkiil. Ezen
jogcimeken, egyiittesen 2012. évben 5 db lakas iiresedett meg.

b. Végrehajtas soran iiresednek meg a peres eljarassal érintett bérlemények. Ezekben az esetekben a bir6sagi
eljaras lezarasat kdvetfen 6nallo birésagi végrehajt6d foganatositja a lakas elhagyéasara vonatkozd kotelezettség
végrehajtasat. Ezen a jogcimen 2012. évbenl13 db lakés tiresedett meg.

Az 6nkormanyzat jogainak érdekében 2012. évben 292db felmondas keriilt kikiildésre, az alabbi bontasok
szerint

e 180 db keriilt peresitésre,
e 112 db részletfizetést kotott (Kisfalu Hatralékkezelési Irodaval) ebbdl
. 11db addssagesokkentési tAmogatast kapott.

c. Bérld elhaldlozésa miatt éves szinten, atlagosan 20-30 db lakas iiresedik meg, ezen a médon 2012. évben 22db
keriilt az Onkormanyzat birtokaba.

Hagyatékos lakas esetében - amennyiben nem indul kozjegyzéi eljaras - az 6r6kos a bérld halalatél szamitott 90
napon beliil kételes a lakasbdl az ingésagokat elszallitani, amennyiben ennek nem tesz eleget, az ingdsagok
raktarozasra keriilnek. A kozjegyz0i eljarassal érintett lakasok megiiresedése hosszabb folyamat, amely akar
tobb évet is igénybe vehet.

A lakdsgazdalkodasi munkafolyamatok soran, a hasznositasba valé bevonaskor a megiiresedd lakasok, az
alabbiakban részletezett szempontok figyelembevételével is megvizsgalasra keriilnek.

A lakds miiszaki adottsdgai (alapteriilete, szobaszdma, komfortfokozata), valamint dllapota alapjan.

A megiiresedd szitkséglakdsok 6nallo bérbeadasara a lakéastdrvény és a helyi rendelet értelmében nincs lehetdség.
Ezen lakasok csatoldsra ajanlhatéak fel, illetve tarsashdzi épiiletben megiiresedd sziikséglakas esetén azok
elidegenitésére van mod.

Kiemelendd, hogy az iires foldszinti lakdsok tobbsége, elsésorban miszaki allapotuk alapjan nem alkalmasak az
onallo bérbeadasra, igy megiiresedés esetén nem vonhatoak be Ujra a lakasgazdalkodas korébe. Ezen lakasokat,
amennyiben tarsashazi épiiletben talalhatéak, ugy az értékesitésre szant lakasok kérébe vonjuk be.

Ertékesithetéség szempontjai alapjan, a gazdasigosan fel nem Wjithaté vagy allapota miatt nem hasznosithat6
tarsashazi épiiletben 1évé lakasok elidegenitésre torténd zérolasra, majd arverésre keriilnek (2012. évben 60 db

lakds keriilt dtaddsra).

A 100%-os onkormanyzati tulajdonti épiiletekben, a lakasalloméany miiszaki Gsszetételének javitisa érdekében, a
sziikséglakasok, gazdasagosan fel nem Gjithaté ires lakdsok esetén lakasbOvitéssel — csatolds- keriilnek
hasznositasra. Ilyen jellegii csatolds 2012. évben a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag déntése alapjan -
lesetben realizalodott.

Kiemelendé szempont, hogy éves szinten rendelkezni kell olyan szabadon felhasznalhaté, és bekdltozhets
lakasokkal is, melyek kizarolag életveszély miatti kihelyezés soran hasznélhatok fel. Erre a célra 2012. évben 5 db
(mindegyik 1 szobas komfortos) lett meghatdrozva, melybdl az év folyaman 4 db kerillt felhasznalasra. A
lakasallomany mérete és az épiiletek 4ltalanos miiszaki llapota, valamint az MNP III. Programban résztvev
épiiletek feltjitasa miatt 2013. évben indokolt lenne legaldbb 2 db 1 szobds, komfortos, valamint 1 db 1,5 vagy 2
szobas komfortos, beksltozhetd allapoti lakast elkiildnitése.

IV. BERBEADASI JOGCIMEK

1. Az dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirl, valamint a lakbér mértékérdl sz01o,
tobbszor moédositott 16/2010.(111.08.) szamt rendelet 3. § (4) bekezdése szerint a lakdsokat a kdvetkezd
jogcimeken lehet bérbe adni:

a)  palyazat Gtjan,
b)  rendkiviili élethelyzetben 1évSkkel létesitett bérlet, palydzaton kiviil,
¢)  bérls halala utdn a lakasban visszamaradt jogeim nélkiili hasznalok elhelyezése,




d)  lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

e)  bérbeadds mindségi csere keretében, palyazaton kiviil,

D bérl6kijelolési és bérld kivalasztsi jog alapjan,

g)  kozszolgalati alkalmazottak részére szolgalati jelleggel, gyermek- vagy haziorvosi feladatok ellatasara
szolgalati jelleggel,

h)  torvényben, birdsagi- vagy hatosagi hatirozatban eloirt bérbeadasi vagy elhelyezési kotelezettség
alapjan,

i) kozérdeki célok megvalositasa érdekében,

1) HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig,

k)  elobérleti jog alapjan,

)] hazfeliigyel6i szolgalati jelleggel,

m) olyan jogcimnélkiili lakashasznalok elhelyezése keretében, akik korabban bérlék voltak.

n) nem lakas célu helyiség lakassa mindsitését kovetden, 11j bérleti szerzodés kitésével

2. A kovetkezd jogcimeken torténd bérbeadas esetén, nem sziikséges ardnyokat meghatdrozni, mivel ezen
bérbeadasok, az lires lakasallomanyt nem, vagy csekély mértékben érintik:

a) Az el6bérleti jog alapjdn torténd bérbe adds:

Ha a hatarozott idére létesitett bérlet a hatarozott idd lejarta miatt sziinik meg - feltéve, hogy nem
kovetkezett be a bérlet létesitését kizar6 ok -, az Onkormanyzat a bérlének biztosit elsébbséget a lakas
ismételt bérbevételére, vagy masik lakast ad bérbe. Elobérleti jog alapjan torténd bérbeadasra 2012. évben
eddig mintegy 60esetben keriilt sor.

b) A jogcim nélkiili lakdshaszndlok elhelyezése:

- aki korabban bérlé volt, de bérleti jogviszonya felmondasra keriilt, azonban a felmondasi okot megsziintette a
bérleti jogviszony helyreallitdsar6l 2012. évben l6esetben keriilt sor ezen a jogcimen bérleti szerzédés
megkotésére,

- tdrvényben eldirt bérbeadasi kotelezettség alapjan (pl.: jogviszomyfolytatds) 2012. évben 28db bérbeadas
tortént,

- bérld haldla utan a lakdsban visszamaradt jogcim nélkiili hasznaldk elhelyezése keretében a rendeletben
foglaltak teljesiilése esetében a jogcim nélkiili altal lakott lakas bérbeaddséarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsig donthet. 2012. évben ezen a jogcimen 1 db esetben keriilt sor.

¢) Rendkiviili élethelyzetben 1évék szdmdra méltdnyossdgbdl, pdlydzaton kiviil torténd bérbeadds:

A szocialis ligyeket gyakorlé bizottsdg - a bérbeadd szervhez benyujtott kérelmek (kezdeményezések)
alapjan - azonnali intézkedést igényl6 rendkiviili élethelyzet esetén, méltanyossagbol, egyedi mérlegelés
alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a szocidlis bérlet Iétesitését kizaré ok
vizsgalata nélkiil, palyazaton kiviil, évente legfeljebb 12 lakds mértékéig, szocidlis alapi lakbér
megallapitisa mellett - bérleti jogviszony létesithetS. Ezen a cimen altaldban egy szobds, kis alapteriiletil,
alacsony komfortfokozatu, feldjitast igényls lakas bérbeadésara keriil sor. 2012. évben ezen a jogcimen
bérbeadas nem tortént.

d) Jovdhagyott lakdscsere szerzddés alapjan torténd bérbeadds:
Ezen a cimen t6rténd bérbeadds az allampolgari cserét jelenti, ebben az esetben a bérlé személyében
torténik valtozas. 2012. évben 17dbilyen tipust bérleti szerz6dés megkotésére keriilt sor.
3. Az iires lakasallomanyt érint6 bérbeadasok:
a) Hdzfeliigyeldi lakdsokkal kapcsolatos feladatok

Keriiletiinkben a szolgalati lakdsok helyzetének rendezése iigyében az utolsé atfogé intézkedés 2006-ban
tortént, melynek sordn a Tulajdonosi Bizottsag 629/2006. (VI.07.) szdmu hatérozatdval javaslatot tett a
hazfeliigyel6i szolgélati lakdsok helyzetének rendezésére. Ennek sordn megéllapitasra keriilt, hogy a
mindenkori kizarélagosan Onkormanyzati tulajdont épiiletek esetében (2012. évben 175 db), annak
szamahoz viszonyitva 1/3 (szdmitottan 58 db) aranyu legyen a hazfeliigyeldi szolgélati lakdsok szdma.

Jelenleg ez az arany elmarad (38db) a kivénttol, igy az elSirdnyzott arany érdekében 35 db szolgalati lakas
aktivalasa sziikséges.

A kezelési feladatok hatékonysdginak novelése érdekében, valamint a bérlk altal tanisitott negativ
magatartasi problémak kisziirése céljabol, 2013. év I félévében legaldbb 5 db szolgilati lakés bedllitasa
lenne sziikségszerti. Kiilonds tekintettel arra, hogy az MNP IIL program megval6sitdsihoz illeszkedd
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Stratégiai és Cselekvési Terv kapcsan, a feldjitasra keriild 100% Onkormanyzati tulajdonu épiiletek koziil 7
db épiiletet Krizishaz stitusba helyeztek. Ennek megvalosulasa esetén is jelentds elmaradas lenne a
kivanatostdl, valamint a fenti hatarozatban megjelolt iranyelvtdl.

b) Lakdsgazddlkoddssal kapcsolatos feladatok

Lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatok teljesitése cimén torténik a bérbeadas a rehabilitacids teriiletr6l
torténd kihelyezés kapcsan 2012. évben ezzel kapcsolatos kihelyezés nem tortént, illetve a min8ségi csere
teljesitése soran 2012. évben 12db dontés sziiletett, az alabbi elosztasban:

A mindségi csere teljesitése a mindenkori ellatand6 feladatok fiiggvényében torténik, ezért ezen igények
lakaspalyazaton kiviili teljesitésére nem tud hatéridét véllalni az Onkormanyzat. A rendelet értelmében a
bérld részére magasabb komfortfokozatl, vagy nagyobb alapteriiletii lakas bérbeadasat kérheti - jogosultsag
esetén - az altaluk bérelt bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban val6 leaddsa mellett,
amennyiben a lakason lakbér és egyéb koziizemi dijtartozas nincs. Ebben az esetben bérld koteles a
visszaadott és a bérbe adandd lakas forgalmi érték kiilonbozetének 50%-at a lakasbérleti szerzddés
megkotésének napjaig bérbeadd részére megfizetni.

¢) Bérbeadds pdlydzaton térténd részvétellel

A bérbeadas feltételeirél sz616 0j rendelet hatalybalépését kdvetden 2012. évben bérbeadasrol sz616 péalyazat
kozzétételére 2 esetben keriilt sor:

1. 2012. L. félévében a Jozsefvaros Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal kéztisztviseldi, illetve mas dolgozoi,
az 6nkormanyzati feladat- és hatdskoroket jogszabalynal fogva ellaté személyek, valamint a Jozsefvarosi
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1év8 gazdasagi tarsasdganak a dolgozéi - akik a pdlydzat
kiirdsakor legaldbb 3 éve az adott szervek alkalmazdsdban dlinak — részére, feltjitasi kotelezettség
vallalasaval, 1 év hatarozott idére sz616 bérleti jogviszonnyal, elobérleti jog biztositasaval. /5 db lakas/

2. 2012. II. félévében a jozsefvarosi kotddésii legalabb egy éve hazassagot kotott, 35. életéviiket még be nem
toltott ifja hézasok részére, felujitdsi kotelezettség véllaldsaval, 1 év hatarozott iddre sz6lo bérleti
jogviszonnyal, el8bérleti jog biztositasaval. /5 db lakas/

V. LAKASGAZDALKODASI IRANYELVRE VONATKOZO JAVASLAT

Tekintettel a fent leirt feladatokra, az 5nkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok bérbeadéasanak feltételeirdl, valamint
a lakbér mértékérdl szolé 16/2010.(11L08) sz. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden —
figyelemmel a bérbeaddsi jogcimek ardnyaira -, az alabbi javaslat elfogadésa indokolt:

1.) LELEK Program keretében, belépd hajléktalanok részére méltinyossagbdl torténd bérbeadasra, 100%-
ban 6nkormanyzati tulajdond épiiletben 1év6 12 db lakas kijellése megtortént.

2.) Rendkiviili élethelyzetben 1évék szdmdra méltinyossdghbdl, pdlydzaton kiviil torténd bérbeadds, a
Humanszolgaltatasi Bizottsag dontése alapjan (12 db lakas) melyet 100% Onkorményzati tulajdond
épiiletben, valamint trsashdzban 1évé Onkormanyzati tulajdoni lakéasok felhasznéalasaval kivanunk

megoldani.

Javasoljuk tovébba, hogy a rendkiviili élethelyzetben Iévék szdmara méltanyossagbol, palyazaton kiviil
torténd bérbeadds esetén, a lakés 10 éves elidegenitési tilalom kikotése mellett kertiljon bérbeadasra.

3.) Krizis helyzetre elkiilénitett, meglévé 5 db lakas, melybél jelenleg 4 darab hasznalatban van, 5 db
lakassal keriiljon kibGvitésre, melyet 100%-ban Onkorméanyzati tulajdonu épiiletben 1év6 lakasok
felhasznéalasaval kivanunk megoldani.
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4)

5.)

6.)

7.)

Palyazat Gtjan torténd bérbeadas:

a.) 2013. II. félévben azon Jozsefvarosban él6 csalddok részére keriiljon palyazat kiirasra, akik deviza
alapu jelzalog hitelitket nem képesek torleszteni, illetve visszafizetni, €s ezért a jozsefvérosi fekvést,
tulajdonukat és egyben 4llandé lakcimitket képez6 lakdsukra vonatkozé deviza alapd
koélesénszerzédést a bank felmondta, és az ingatlan tulajdoni lapjara a végrehajtasi jogot feljegyezték,
vagy a tulajdonjoga a végrehajtasi eljards folytdn megsziint, a palyazatra kiirt lakas felajitasi
kotelezettségével, a lakas feljitdsahoz szitkséges Onerd igazolasa mellett, és legalabb a haztartas egy
felnott tagja rendelkezik jovedelemmel.

A fenti alanyi kor részére kiirandd palyazatra 20 db lakas keriiljon kijelolésre a 100 % onkormanyzati
tulajdonban 1év6, valamint a tarsashazi épiiletekben talalhaté tires lakésallomény terhére.

b.) 2013. II. félévben azon lakissal nem rendelkezd Jozsefvarosban €16 csalddok, illetve pélyakezdd
fiatalok részére keriiljon palyazat kiirasra lakas feldjitasi kotelezettséggel, a lakds feltjitadsdhoz
sziikséges Onerd igazolasa mellett, akik jozsefvarosi allando bejelentett lakosok, esetleg tartdzkodasi
hellyel rendelkez6k, és legalabb egy éves munkaviszonnyal rendelkez6k.

A fenti alanyi kér részére kiirandd palyazatra 15 db lakas keriiljon kijelolésre a 100 % &nkormanyzati
tulajdonban 1év6 épiiletekben talalhato iires lakasallomany terhére.

Mindségi lakascsere;
. Teljesiilt
Ev Kere;lmek kérelmek | Arany
szama .
szama

Ossz. 183 221 12,02%
A mindségi lakascsere kiteljesedésének a lehetdségét, a lakdsok bérbeadasat szabalyozo 16/2010. (111.08).
szam® helyi rendelet moédositdsa teremtette meg, melyet a fenti tablazatban ko6zolt adatok is
alatimasztanak. A n6vekvd szamok és javulé aranyok jelzik a mindségi csere intézményének
Jétjogosultsagat, a lakossagi igényt. Tapasztalataink alapjan varhatéan az érdeklddés fokozddasa varhato,
hiszen konkrét lakasprobléméak megoldésat, valamint hétralékos helyzetek feloldasat segitheti.

Jelen rendeleti kérnyezetben, azon bérlok minbségi cserekérelmét kivanjuk tdmogatni, akik egyrészrél
vallalni tudjak a hatalyos rendeletben eldirt kitelezettségek teljesitését, valamint a csere folyaman leadand6
lakdsok miiszaki jellemzdi a lakdsgazdalkodasi koncepcié megvaldsitdsdhoz, valamint a felszinre keriilt
feladatok teljesiiléséhez illeszkednek, segitik azt, figyelembe véve az MNP IIL. programban résztvevd
épiiletekre vonatkozd korlatozast.

Arverés:

Javasoljuk, hogy a lakdsgazdalkodas korében megnyilo kételezé és napi feladatok ellatdséra felhasznalni
nem kivant 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 ires lakasok koziil, a gazdasigosan fel nem ujithato, vagy
rossz miiszaki llapota miatt gazdasigosan nem hasznosithato, tirsashazi épiiletben 1év lakasok keriiljenek
elidegenitésre a hatalyos szabalyozasok figyelembevétele mellett (maximum 70 db).

Lakasbérleti jogviszony — bérlsi kezdeményezés alapjin - kozos megegyezéssel valé megsziintetése
pénzbeli térités ellenében:

A 16/2010.(111.08.) szam rendelet 36.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden: , Ha a hatdrozatlan
idétartamra sz616 bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld a bérleti jogviszony megsziintetését kezdeményezi

pénzbeli térités ellenében és a lakdst kitiritve dtadja, 1igy a tulajdonosi jogokat gyakorld bizotisdg dontése
alapjdn, a lakds bekoltozhetd forgalmi értékének 25%-a fizethet a részére”. Ebben az esetben fontos
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szempont, hogy azon lakasok keriiljenek elsdsorban elénybe, mely lakdsokat a lakasgazdalkodasi
feladatokban eléirt kotelezettségek teljesitése, valamint a gazdasigos hasznosithatésag érdekében fel
tudunk hasznalni — legaldbb 1,5, 2 lakdhelyiségbdl dllo, komfortos, dsszkomfortos, egyedi fiitéssel
rendelkez6 - a teljes Onkormanyzati tulajdonu lakasallomany, valamint az elfogadott 2013. évi
dnkormanyzati koltségvetés terhére.

Kérjiik, a fentiekben meghatarozott szempontok és célok alapjan meghatérozott, és az alabbiakban felsorolt
hatéarozati javaslatok elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselé-testiilet a Kisfalu Kft. altal beterjesztett, a lakésgazdalkodasi stratégidhoz szitkséges 2013. évi
iranyelveket - az iires és vdrhatéan megiiresedd lakdsok bérbeaddsi jogcimére vonatkozdan -, az alabbi pontok
szerint elfogadja.

1.) Palyazat ttjan torténd bérbeadas, az alabbi kiiras szerint:

2)

3)

4)

5)

6.)

a.) 2013. IL félévben azon Jozsefvarosban él6 csaladok részére keriiljon palyazat kiirasra, akik deviza
alapu jelzalog hiteliiket nem képesek torleszteni, illetve visszafizetni, és ezért a jozsefvarosi fekvési,
tulajdonukat és egyben 4llandé lakcimiket képezd lak4sukra vonatkozd deviza alapu
kdlesdnszerz6dést a bank felmondta, és az ingatlan tulajdoni lapjara a végrehajtasi jogot feljegyezték,
vagy a tulajdonjoga a végrehajtasi eljaras folytdin megsziint,a palyazatra kiirt lakas felujitasi
kotelezettségével, a lakas feltjitasahoz sziikséges onerd igazoldsa mellett, és legalabb a haztartas egy
felnétt tagja rendelkezik jovedelemmel.

A fenti alanyi kor részére kifrand6 palyazatra 20 db lakds keriljon kijelolésre a 100 % onkormanyzati
tulajdonban 1évé, valamint a tarsashazi épiiletekben talalhat6 tires lakasallomany terhére.

b.) 2013. Il félévben azon lakdssal nem rendelkez$ Jézsefvarosban él6 csaladok, illetve pélyakezdd
fiatalok részére keriilion palyazat kifrasra lakas felujitasi kotelezettséggel, a lakas felyjitasahoz
sziikséges onerd igazoldsa mellett, akik jézsefvérosi 4lland6 bejelentett lakosok, esetleg tartozkodasi
hellyel rendelkezdk, és legaldbb egy éves munkaviszonnyal rendelkeznek.

A fenti alanyi kor részére kiirandé palyazatra 15 db lakas keriiljon kijelolésre a 100 % Gnkormdnyzati
tulajdonban 1évé épiiletekben talalhaté iires lakasdllomany terhére.

A palyazatra kitiizott lakasokra kotott bérleti szerz8désekre egységesen, 10 éves elidegenitési tilalom
keriiljon feljegyzésre.

Krizis helyzetre elkiilonitett, 5 db lakéasbol 4ll6 allomany, 5 db lakassal keriiljon kibdvitésre, 100 %
dnkorményzati tulajdonban 1év§ épiiletekben taldlhato lakdsallomany terhére.

Mindségi lakascsere soran, els6sorban azon bérldk mindségi cserekérelme tAmogathatd, akik egyrészrol
vallaljak a hatalyos rendeletben eléirt kotelezettségek teljesitésct, valamint a csere folyaman leadando6
lakdsok miiszaki jellemzdi megfelelnek a gazdasagos hasznosités igényeinek, illetve a lakdsgazdalkodasi
napi feladatainak ellatasat elésegitik. Azon esetekben, ahol a csere kapcsan 6nkormanyzati kotelezettség
keletkezne, Ggy az csak, kifejezetten szocidlisan arra raszorulok részére kezdeményezhetd.

Lakésbérleti jogviszony — bérldi kezdeményezés alapjdn, pénzbeli 1érités ellenében - kozds megegyezéssel
valé megsziintetése sordn, azon lakésok keriiljenek els6sorban elénybe, mely lakdsokat a lakasgazdalkodasi
feladatokban el6irt kotelezettségek teljesitése, valamint a gazdasagos hasznosithatésag érdekében fel lehet
hasznalni — legaldbb 1,5, 2 lakéhelyiségbdl dlio, komfortos, dsszkomfortos, egyedi fiitéssel rendelkezd - a
teljes onkormanyzati tulajdoni lakdsallomany, valamint a mindenkori elfogadott 6nkormanyzati
koltségvetésben biztositott fedezet terhére.

Arverés

A lakasgazdalkodas korében megnyilo kotelezd és napi feladatok ellatasara felhasznalni nem kivant
dnkormanyzati tulajdonban 16§ iires lakasok kozill maximum 70 db lakas a gazdasigosan fel nem ujithato,
vagy rossz miiszaki allapota miatt gazdasagosan nem hasznosithatd, tarsashazi épiiletben 1évé lakdsok

keriiljenek elidegenitésre.
felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a Képviseld-testiilet 2013. juliusi els6 rendes iilésére tegye meg javaslatat a

jelen eléterjesztésben foglaltak alapjan, a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolé 16/2010.(111.08.) szamu Onkormaényzati

rendelet modositasara vonatkozdan
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Felels: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja
Hataridd: 1a.) pont tekintetében: a Képvisel6-testiilet 2013. juniusi masodik rendes iilése

1b.) pont tekintetében: a Képviselé-testiilet 2013. szeptemberi masodik rendes iilése
2.) pont tekintetében: a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. jiliusi elsd rendes iilése

3.), 4.) és 5.) pont tekintetében: folyamatos
6.) pont tekintetében: Képvisels-testiilet 2013. juliusi els6 rendes iilése

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2012. méjus 22.
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Kovéacs Ottd
ligyvezetd igazgatd

Torvényességi ellendrzés:

Rimén Edina
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