Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga (‘k 4

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. RSN W .%..sz. napirend
ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 2015. december 7 i iilésére

Targy: A Budapest VIII. keriilet, Karicsony Sandor u. 14. fsz. 15. szdm alatti,
35446/0/A/16 helyrajzi szamu garazs elidegenitése

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Otté vagyongazdalkodasi
igazgaté

Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor u. 14. fsz. 15. szam alatti, 35446/0/A/16
helyrajzi szamon nyilvéantartott, 15 m” alapteriiletii, a kozds tulajdonbol 225/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezé udvari gardzsra vonatkozéan a Budapest Foévaros VIIL Kkeriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) hatarozatlan id6re sz6l6 bérleti
szerzédést  kotott G NN 2015. jinius 08. napjan. Bérls a bérleményt
személygépjarmii tarolas céljira vette bérbe. '

G 001 5. szeptember 21. napjan vételi kérelmet nyujtott be a fenti cimen 1évé
helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nullas bérleti dij igazolast,
hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Euro-Immo Expert Kft. (Kranjecz Zsuzsa) készitette
el 2015. oktober 30-an, amelyben a helyiség forgalmi értéke 1.600.000,- Ft Osszegben
(fajlagos ar: 106.666,- Ft/m?) keriilt megéallapitasra és a fiiggetlen szakértd 4ltal jovahagyasra.
A nem lakés célu helyiség esetében a vételar a bekoltézhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz

1.600.000,- Ft.

Az értékbecslésben foglaltak szerint az 1900-as években épiilt ingatlan Budapest VIIL
keriiletében, a Magdolna-negyedben, a Kardcsony Sandor utca és a Magdolna utca sarkan
taladlhaté épiiletben helyezkedik el, kdrnyezetében a szézadforduld idején épiilt lakohazak,
tizletek talalhatdak. Az épiilet L alakban belso udvart vesz koriil, a gardzs a hatso telekhatdron
all. A lakasok és a garazs az udvarrdl nyilnak. A garazs nem aldpincézett. Belmagassiga a
félnyereg tetd miatt valtozo, fodéme nincs. Szerkezete tégla, szigetelése nem egyértelmi,
‘hatsé falazata 2 m folott fa palld. A tetdgerendakon nincs boritas, a helyiség atszellozik. A
garazs fltetlen, drammal nincs ellatva, padloja beton, a kapu zsanérok eldregedtek.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zit. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt szerz6désben vallalt
kotelezettsegelnek teljesitését nem érinti.




A Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Sandor u. 14. fsz. 15. szam alatti, 15 m? alapteriileti
garazs esetében, a 17 db albetétbdl allo tarsashdzban 3 db onkorméanyzati tulajdont albetét
van, amelyhez a koz6s tulajdonbdl 2.567/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A bérleti dij megallapitasira a bérbeadaskor keriilt sor. A bérleti dij emelése a fogyasztoi
arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 &v tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nettd bérleti dij dsszesen: 10.315,- Ft
A vizoéraval rendelkezo albetét havi k6zos koltsége: 4.500,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 1% inflacidval szamolva): 1.025.600,- Ft
8 évre szamitott k6zos koltség (atlag 1% inflacidval szamolva): 447.426,- Ft
Koz6s koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 578.174,- Ft
Forgalmi érték: 1.600.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megéllapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8
¢vre szamitott, kozds koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkormanyzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez,
mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves id6tartam alatt varhato.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok és az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem
lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6lé 32/2013. (VIL15.)
Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (1)
bekezdésében foglalt nem lakds célu helyiség elidegenitését kizaré ok nem &ll fenn. A
Rendelet 5. § (5) bekezdés c) pontja alapjan a 3 hénapon tal bérbe adott nem lakas céljara
szolgél6 helyiségek elidegenithetdek, ha a helyiség érteke legfeljebb 8 millié forint, vagy a
legalabb 10 albetétbdl 4ll6 tarsashdzban az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 albetétek szama
legfeljebb 3 db.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozz4 az ingatlan-nyilvantartisban
35446/0/A/16 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, termeszetben a Budapest VIII. Kkeriilet,
Karacsony Sandor u. 14. fsz. 15. szam alatti 15 m? alapteriiletli garazsra vonatkoz6 eladasi
ajanlat bérl6 részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés
valamint a Rendelet alapjan a forgalmi érték 100%-dban, azaz 1.600.000,- Ft 6sszegben
torténd kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A kerelemmel kapcsolatos déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a hosszii tavir vagyongazdalkodési irényelvekben' megfogalmazottak
teljesitése.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala penziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités
az Onkormanyzat szaméra kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriils, az épiilet
fenntartasaval kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége e helyiség vonatkozasiban
megszinik.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeir6l sz6l6 32/2013. (VIL. 15.) szdmu rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel§-

testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasira, a rendeletben
meghatdrozott esetekben a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot hatalmazza fel. A




Rendelet 2. § (2) bekezdés szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii
helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a
Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrol és a vételarrol, tovabba dont az adasvételi
szerzOdéssel, tovabbd annak moddositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képvisels-testiilet
jogkore.

A Rendelet 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités eldtt vizsgalni kell és az elidegenitésrol
és a vételarrdl szl elbterjesztésnek tartalmaznia kell az elSterjesztéstdl szamitott 5 éven
belill bérbeadott helyiségek esetében a kozds koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre
szamitva, az 5 éven tl bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hénapon til bérbeadott nem lakas célt helyiségek

az alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbol allo épiiletben az dnkormaényzati
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy

- a helyiséget is magaban foglalé épiiletben az dnkormanyzati tulajdon mértéke 5 % alatti,
vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 millié forintot

- a csereszerz6déssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték
kiilonbozete legfeljebb 8 millié forint.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a Rendelet 19. § (1) bekezdés a.) pontja alapjan az adasvételi szerzodés
aldirasaval egyidejiileg torténik. A vételdr egyOsszegli megfizetésének tekintendd,
amennyiben a vev6 a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerz6dést
60 napos fizetési hatarido kikotése mellett tulajdonjog fenntartissal/fiiggében tartassal kell
megkotni a vételar 10 %-anak adéasvételi szerzddés alairasaval egyidejiilleg torténd
megfizetése mellett. A vételar banki hitelbdl t6rténé megfizetése esetén a 60 napos fizetési
hatarid6 az allami el6vésarlasi jogrél lemondo nyilatkozat hataridejének lejartat kovet6 napon
kezdddik.

Kérem az alabbi hatdrozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
e 6V (L hé .....nap) szamu Vdarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzéajarul az ingatlan-nyilvantartasban 35446/0/A/16 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor u. 14. fsz. 15. sz4m alatti, 15 m?
alapteriiletli raktarra vonatkoz6 eladdsi ajanlat bérld részére torténé megkiildéséhez, a
vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés valamint a Rendelet alapjan a forgalmi érték
100 %-aban, azaz 1.600.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéarid6: 2015. november 7.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére €s az adasvételi szerzodés megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridd: 2015. januar 8. .




- A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel moddjara: a honlapon.

Budapest, 2015. november 30.
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Kovécs Otto
vagyongazdalkodasi igazgat6
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